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TITULO | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.° - Ambito Territorial

O Plano Diretor Municipal de Santa Maria da Feira, adiante designado por Plano, de que o presente

regulamento faz parte integrante, estabelece as regras e orientacées a que obedece a ocupacéo, o

uso e a transformacéao do solo, sendo aplicavel a totalidade do territério municipal.
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Artigo 2.° - Objetivos e Estratégia

O Plano estabelece as orienta¢des das politicas urbanisticas municipais tendo como designio

o desenvolvimento sustentavel do municipio no contexto da Area Metropolitana do Porto.

Constituem objetivos gerais do Plano:

a)

b)

c)
d)

e)

Afirmacdo do municipio de Santa Maria da Feira no contexto da Area Metropolitana do
Porto;

Delinear o modelo urbano que a autarquia promove na sua componente de ordenamento
territorial;

Integracao das estratégias concelhias na realidade da regido e do pais;

Adequacéo do planeamento ao ritmo dindmico de transformacéo da realidade, ajustando
as propostas a especificidade local,

Construgéo de um instrumento ativo potenciador de desenvolvimento sustentavel.

Os objetivos estratégicos do Plano assentam em cinco vetores de atuacao:

a)

b)

c)

Qualificagdo ambiental:

i. Adaptacdo e mitigacdo dos impactes provenientes das altera¢des climaticas;

i. Protecdo das areas do territério municipal que, pela sua raridade, fragilidade e
importancia, merecam ser objeto de salvaguarda especial;

iii. Promocao dos valores culturais e naturais através da valorizacdo da componente
turistica do municipio enquanto fator de desenvolvimento territorial.

Qualificagcdo urbanistica:

i.  Consolidagéo e qualificagdo da malha urbana, através do planeamento urbanistico
programado, valorizando a reabilitacdo urbana e a colmatacéo dos espacos;

ii. Promocao da coesao do espaco urbano.

Estimulo econémico:

i. Reforco e captacdo de novas atividades empresariais e econémicas no concelho;
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d)

i. Diversificagdo e complementaridade das areas de atividade econdmica.

Mobilidade e transportes:

i. Fomentar o melhoramento das condic6es de acessibilidade e o acesso a uma
mobilidade mais articulada e sustentavel;

ii. Procurar alternativas sustentaveis no territorio.

Governanca:

i.  Promover a construcdo coletiva do territrio através da participacdo de entidades
publicas e privadas no processo de planeamento;

ii. Promover as politicas municipais de desenvolvimento territorial, num &mbito

regional, nacional e internacional.

Artigo 3.° - Composic¢éo do Plano

O Plano é constituido por:

a)

b)

c)

Planta de Ordenamento, desdobrada nas seguintes Plantas:

i. Classificacdo e Qualificagédo do Solo;

ii. Salvaguardas Ambientais e Patrimoniais;

iii. Outros Valores Patrimoniais;

iv. Salvaguardas, Riscos e Prote¢fes

iv. Programacao;

V. Zonamento Acustico e Zonas de Conflito;

vi. Plano de Ordenamento da Albufeira de Crestuma-Lever — POACL
Planta de Condicionantes, desdobrada nas seguintes Plantas:

i.  Condicionantes Gerais;

ii. Areas Prioritarias de Prevencédo e Seguranca (APPS) e Redes de Seguranca.
Regulamento.

Acompanham o PDM os seguintes elementos:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

Relatorio do Plano;

Programa de Execucéo;

Plano de Financiamento;

Relatério Ambiental;

Relatério e Planta com a indicacdo dos alvaras de licenca e dos titulos de comunicagéo
prévia de operagBes urbanisticas emitidos, bem como das informac¢des prévias
favoraveis em vigor;

Reserva Agricola Nacional;
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g) Reserva Ecoldgica Nacional

h) Patrimonio

i) Carta Arqueologica

i) Mapa de Ruido;

k) Planta de Enquadramento Regional;

I) Planta da Situacdo Existente;

m) Planta de Infraestruturas;

n) Planta da Estrutura Ecoldgica

0) Carta Educativa;

p) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;

q) Plano Municipal de Emergéncia e Protecdo Civil;

r) Recursos Hidricos

s) Estratégia Local de Habitacgao;

t) Estratégia de Reabilitacdo Urbana e Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana;
u) Estratégia Municipal de Adaptacéo as Alteracdes Climaticas;

v) Ficha de dados estatisticos.

w) Relatério de Ponderacgéo e Participacdes recebidas em sede de discusséo publica;

X) Fundamentagéo da sustentabilidade econdmica e financeira

Artigo 4.° - Articulagdo com Outros Instrumentos de Gestéo Territorial

O presente regulamento faz parte integrante do Plano Diretor Municipal de Santa Maria da
Feira, adiante designado por PDMSMF, constituindo uma sintese da estratégia de
desenvolvimento e ordenamento local, integrando as opgbes de ambito nacional e regional
com incidéncia na respetiva area de intervengdo, cujo limite é expresso na planta de

ordenamento.

No territério municipal vigoram os seguintes instrumentos de gestao territorial:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT);

b) Plano Nacional da Agua (PNA);

¢) Plano Rodoviario Nacional (PRN);

d) Programa Regional de Ordenamento Florestal de Entre Douro e Minho (PROF-EDM);

e) Plano de Gestéo da Regiéo Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4)

f)  Plano de Ordenamento da Albufeira de Crestuma-Lever — POACL;

g) Plano de Gestdo de Riscos de Inundacfes da Regido Hidrogréafica do Douro (PGRI-
RH3).



Artigo 5.° - Definigdes

Para além dos conceitos definidos na legislagéo e regulamentos aplicaveis, para efeitos do presente

regulamento sdo adotados os seguintes conceitos técnicos:

a)

b)

c)

d)

f)

a)

A cedéncia média: mecanismo perequativo correspondente a area a ceder gratuitamente
ao Municipio e integrando as parcelas destinadas a implantacdo dos espacos verdes,
habitacdo publica, de custos controlados e para arrendamento acessivel e equipamentos
de utilizacéo coletiva e vias estruturantes a integrar no dominio municipal resultante do
quociente entre estas areas e edificabilidade admitida;

Colmatacéo: o preenchimento, através de ampliagdo de edificio ou com edificagdo nova,
de parcela ou frente urbana, com alinhamentos j& definidos entre edificios existentes e a
manter, ou no fecho de malha urbana;

Frente do lote ou da parcela: dimensé&o do prédio confinante com a via publica ou com o
espaco publico;

Usos compativeis: aqueles que, ndo se articulando necessariamente com 0S USOS
dominantes, podem com estes coexistir mediante o cumprimento dos requisitos previstos
no presente regulamento que garantam essa compatibilizacéo;

Usos complementares: aqueles que ndo se integram nos usos dominantes, mas cuja
presenca concorre para a valorizar ou refor¢o destes;

Usos dominantes: aqueles que constituem vocacao preferencial de utilizagdo do solo em
cada categoria ou subcategoria de espacos.

Zona urbana consolidada - zona caracterizada por uma densidade de ocupacgdo que
permite identificar uma malha ou estrutura urbana ja definida, onde existem as
infraestruturas essenciais e onde se encontram definidos os alinhamentos dos planos

marginais por edificag6es em continuidade.

TITULO Il - SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE

1.
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PUBLICA

Artigo 6.° - Identificacdo e Regime

No territério abrangido pelo presente plano sdo observadas as disposicdes referentes a

serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica constantes da legislagéo em vigor:



a)
b)

<)
d)

f)
)

0)
p)
q)
r
s)

B

u)

Dominio Hidrico-Leito e margem das aguas fluviais;
Albufeiras de aguas publicas
Concesséo de Caldas de S&o Jorge e respetivo perimetro de protecdo (HM 35);
Espacos de Exploragdo de Recursos Geoldgicos;
Reserva Ecoldgica Nacional;
Reserva Agricola Nacional;
Patriménio Cultural Classificado e em Vias de Classificacéo e respetivas Zonas Gerais e
Especiais de Protecgéo;
Rede Rodoviéaria e zonas de servidéo;
Rede Ferroviaria e zonas de servidao;
Rede Elétrica;
Rede de Telecomunicacbes;
Intercetor de aguas residuais e respetiva zona de servidao;
Estacdes Elevatdria e/ou tratamento de aguas residuais;
Gasoduto de 1° Escaléo, Estacdes de Regulacdo de Pressdo e Medicdo e respetivas
zonas de servidao;
Areas Prioritarias de Prevencdo e Seguranca (APPS) — Classes de perigosidade de
incéndio rural «alta» e «muito alta»;
Espécies florestais protegidas (sobreiro, azinheira e azevinho esponténeo);
Arvores e arvoredo de interesse publico;
Marcos geodésicos;
Zonas da superficie de desobstrucdo da serviddo militar terrestre aeronautica do
aer6dromo de manobra n.° 1, em Maceda — Ovar;
Redes de Defesa (SGIFR):
i. Rede Secundéria de faixas de gestdo de combustivel;
ii. Rede de pontos de 4gua (PMDFCI).
Caulinos Vista Alegre (MNC20)

As serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica referidas no nimero anterior cuja

espacializacdo é compativel com a escala grafica utilizada encontram-se assinaladas nas

cartas que integram a Planta de Condicionantes, prevalecendo sempre a legislacao aplicavel

em vigor.

Nas areas abrangidas por servidbes administrativas e restricbes de utilidade publica,

independentemente de estas estarem ou ndo graficamente identificadas na Planta de

Condicionantes, a disciplina de uso, ocupacéo e transformacdo do solo inerente a da classe e

categoria de espaco sobre que recaem em conformidade com a planta de ordenamento e o
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presente regulamento, fica condicionada as disposicdes que regem tais servidées ou
restricdes, mantendo-se integralmente os regimes destas tanto no que respeita aos
condicionamentos de usos e atividades que estabelecem como quanto as consequéncias do

seu nao acatamento.

Caso se identifiguem desfasamentos ou omissfes entre a representagao grafica do dominio
hidrico na Planta de Condicionantes e a realidade fisica do territorio, aplicar-se-a as linhas de
agua existentes todas as disposicdes referentes a serviddo administrativa, pelo que na
instrucdo dos pedidos de viabilizacdo de operacdes urbanisticas deve ser avaliada a area de

intervencéo da operacdo em fungéo do existente no local.

TITULO lll = USO DO SOLO

CAPITULO | - Classificacdo do Solo rastico e Urbano

Artigo 7.° - Identificacdo e Regime

Para efeitos do disposto no presente Plano, a classificacdo do solo faz-se em funcéo do seu

destino basico e distingue-se entre solo urbano e solo rastico, tal como delimitado na Planta

de Ordenamento - Classificacdo e Qualificagdo do Solo, sendo que:

a) Solo rastico: aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se destine, nomeadamente, ao
aproveitamento agricola, pecuario, florestal, & conservacéo, a valorizagéo e a exploragéo
de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o
gue se destina a espacos culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protecdo de riscos,
ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que néo seja classificado como
urbano;

b) Solo urbano: o que esté total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto

em plano territorial a urbanizacédo e a edificacéo;

A qualificacédo do solo integra as seguintes categorias e subcategorias, conforme delimitacao
constante da Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo:
a) Solo Rdastico:

i. Espacos Agricolas;

ii. Espacos Florestais;
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iii. Espacos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos;
iv. Aglomerados Rurais;
v. Areas de Edificagéo Dispersa;
vi. Espagos de Equipamentos, Infraestruturas e Outras estruturas de ocupagédo, com 3
subcategorias:
a. Espacos de Equipamentos;
b. Espacos de Infraestruturas;
c. [Espacos de Recreio e Lazer.
b) Solo Urbano:
i.  Espacos Centrais, com trés subcategorias:
a. Espacos Centrais Tipo |;
b. Espacos Centrais Tipo Il;
c. [Espacos Centrais Tipo lll.
ii. Espacos Habitacionais, com trés subcategorias:
a. [Espacos Habitacionais Tipo I;
b. Espacos Habitacionais Tipo l;
c. [Espacos Habitacionais Tipo IIl.
iii. Espacos Urbanos de Baixa Densidade;
iv. Espacos de Atividades Econdmicas, com duas subcategorias:
a. Espacos de Atividades Economicas Tipo |;
b. Espacos de Atividades Econdmicas Tipo Il.
v. Espagos de Uso Especial, com trés subcategorias:
a. Espacos de Equipamentos;
b. Espacos de Infraestruturas Estruturantes;
c. Espacos Turisticos.
vi. Espagos Verdes, com duas subcategorias:
a. Espacos Verdes Urbanos;

b. Espacos Verdes de Logradouro.
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CAPITULO Il — Disposi¢des Comuns ao Solo Rustico e Urbano

Artigo 8.° - Integracao e Transformacéo de Preexisténcias e Compromissos
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Assumidos

O presente plano nao derroga os direitos conferidos por informagbes prévias favoraveis,
autorizages e licencas, aprovacdes ou alteracdes validas, incluindo projetos de arquitetura,
mesmo que ndo tituladas por licenga, concedidas pelas entidades administrativas

competentes antes da entrada em vigor do Plano.

O presente Plano ndo derroga os direitos conferidos pela autarquia a terceiros no ambito de
contratos, protocolos ou outros compromissos, titulados por documentos com forca e eficacia

juridica, assumidos pelo executivo camarario antes da entrada em vigor do Plano.

Sao admissiveis operacdes urbanisticas faseadas em areas para as quais foram concedidas
licengas para construcdo por fases, ndo totalmente concluidas, com eventuais
desconformidades com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, desde que néo
originem alteracdes substanciais ao projeto inicial e sejam possiveis, nos termos dos regimes
legais das servidfes administrativas ou restricdes de utilidade publica eventualmente

aplicaveis ao local.

As atividades econémicas que recorreram ao regime extraordinario de regularizacdo de
atividades econdmicas, estabelecido no Decreto -Lei n.° 165/2014, de 5 de Novembro, e
consecutivas alteragdes, e que tenham obtido decisdo favoravel ou favoravel condicionada
em sede de conferéncia decisoria, ficam dispensadas do cumprimento das disposi¢cdes
regulamentares constantes do presente regulamento em subsequente opera¢éo urbanistica,

nos termos definidos nas respetivas atas das conferéncias decisérias.

Artigo 9.° - Legalizacéo

Sem prejuizo do disposto na lei, é possivel a legalizacao de edificios e utilizacdes, quando
haja divergéncia com os usos admitidos na area e respetivos parametros urbanisticos em que

as mesmas se integram, desde que:

a) Seja verificada a preexisténcia das edificacfes em causa através de cartografia ou
ortofotomapa do municipio de Santa Maria da Feira de 2015, existente nos servigos

municipais, ou de outro meio de prova legalmente admissivel;
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b)

c)

Tal seja possivel nos termos dos regimes legais das serviddes administrativas ou
restricbes de utilidade publica eventualmente aplicaveis ao local, demais legislagdo e

regulamentos em vigor;

Sejam cumpridas as exigéncias de ordem funcional e de integracdo ambiental e

paisagistica, bem como, as condi¢des de higiene e salubridade das edificages.

Artigo 10.° - Empreendimentos Turisticos

Sem prejuizo das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica em vigor, €

admitida a implantacdo de empreendimentos turisticos, nos termos definidos para cada

categoria de solo, desde que garantida a sua compatibilidade com as condicionantes

ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua conformidade com os principios e regras de

ordenamento estabelecidas no presente Regulamento para as categorias de espaco onde se

inserem.

Os empreendimentos turisticos devem adotar as seguintes solu¢des:

a)

b)

c)

d)

f)
g)

Utilizacao de materiais permeaveis ou semipermedaveis nos espagos exteriores, apenas
sendo admissiveis areas impermeabilizadas se devida e tecnicamente fundamentadas;
Solugdes arquitetdnicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da
identidade regional, com adequada insercéo na envolvente e na morfologia do terreno;
Solucdes paisagisticas valorizadoras do patrimonio natural do local e da envolvente,
recorrendo a espécies autdctones ou outras adaptadas as condicBes edafocliméticas do
local e com maior capacidade de captura de carbono;

Tratamento adequado de aguas residuais e reutilizacdo de aguas residuais e pluviais,
nomeadamente em espagos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e instalagédo
de dispositivos que promovam a reducdo dos consumos de agua nos edificios e nos
espacos exteriores, de acordo com os critérios do Plano Nacional para o Uso Eficiente
da Agua e respetivos instrumentos operativos;

Adocédo de medidas mitigadoras dos consumos energéticos nos espagos exteriores e
nos edificios, designadamente através da instalacdo de equipamentos de maior
eficiéncia energética, da adoc¢ao de sistemas solares passivos e da utilizagcao de fontes
de energia renovavel;

Adocéo de meios de transporte amigos do ambiente;

Adocao de sistemas de separagéo de residuos soélidos nos edificios e espacos exteriores

com vista ao respetivo tratamento e valorizacéo.



Artigo 11 ° - Infraestruturas gerais e instalagcdes de producéo de energia

No respeito pelas interdicbes, condicionamentos e incompatibilidades legalmente
estabelecidas e aplicaveis a cada caso, a implantacdo ou a instalacdo de infraestruturas,
nomeadamente de vias de comunicacédo, de saneamento basico, de telecomunicaces, ou de
transporte e transformacéo de energia, podem ser viabilizadas em qualquer area do territério
concelhio, desde que a Camara Municipal reconhegca que tal ndo acarreta prejuizos
inaceitdveis para o ordenamento e desenvolvimento locais, apds ponderacdo e avaliagdo
comparativa entre os beneficios esperados e 0s seus eventuais efeitos negativos nos usos

dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica das areas afetadas.

Sem prejuizo da legislacdo em vigor, a proposta de instalacdo de painéis fotovoltaicos ou de
outros recursos energéticos renovaveis pode ser recusada em razfes de interesse publico e
com base na sua integracdo urbanistica e paisagistica, nomeadamente pelo impacto na
paisagem, impacto sobre elementos patrimoniais, relagdo dissonante com a envolvente

natural e construida.

Artigo 12.° - Compatibilizac&o funcional e insergé@o urbanistica e paisagistica
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Ndo podem ser viabilizadas atividades que gerem incompatibilidades com o0s usos
dominantes, podendo nomeadamente considerar-se como usos e utilizacbes em geral
compativeis com a fun¢do dominante, as atividades que, de forma aceitavel, ndo constituam
fator de risco para a salde humana, incluindo risco de exploséo, de incéndio, de toxicidade

ou de contaminacao do ambiente.

Nao é permitida a instalagdo de estabelecimentos de fabrico ou armazenagem de produtos
abrangidos pelo regime de prevencado de acidentes graves que, devido a sua perigosidade,
possam afetar &areas habitacionais envolventes, equipamentos de utilizacdo coletiva,
empreendimentos turisticos ou estabelecimentos de comércio e servigos por ndo cumprirem

as condicdes de usos e utilizacdes definidas no nimero anterior.

Em qualquer operagéo urbanistica, deve ser feita a demonstracdo da adequada insercéo
urbanistica e paisagistica, devendo as novas edifica¢cdes integrarem-se na morfotipologia
envolvente no que concerne aos valores de escala, proporcdo e fungédo e ainda quanto ao

ritmo, aos recuos e alinhamentos e organizacdo volumétrica.

Na conformacéo das carateristicas funcionais e materiais das operac¢des urbanisticas tém de

ser adotadas as solugfes e medidas necessérias a garantir:



a)

b)
<)

d)

Uma insercdo urbana e paisagistica insuscetivel de comprometer o aspeto dos
aglomerados urbanos e rurais ou de prejudicar a beleza das paisagens;

O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos has condi¢cdes ambientais;
A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao empreendimento
ou atividade, quer nas areas da envolvente exterior com que a atividade possa interferir;
A ndo perturbacdo ou ndo agravamento das condicfes de trafego e de seguranca da
circulacao nas vias publicas situadas nas suas proximidades dos empreendimentos ou
atividades;

A limitacdo ou compensac¢éo de impactos sobre as infraestruturas.

CAPITULO Ill = SOLO RUSTICO

Artigo 13.° - Regime Geral

O solo rustico destina-se ao desenvolvimento das fungbes produtivas diretamente ligadas ao

setor primario e a conservacgéo dos ecossistemas e valores naturais que compdem a estrutura

ecolégica e sustentam a integridade biofisica fundamental do territério, ndo podendo ser objeto

de acdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades e as vocacgdes correspondentes

as categorias de usos dominantes, salvo as previstas neste Regulamento e as excegfes

consignadas na lei geral, quando aplicaveis.

Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das serviddes administrativas e restricdes de

utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei, consideram-se incompativeis com

a classificagdo e qualificacdo do solo ristico, designadamente, os seguintes usos e agoes:

a)

b)
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As préticas que conduzam a destruigdo do revestimento vegetal, do relevo natural e das
camadas de solo aravel, desde que néo integradas em praticas associadas a exploragéo
agricola, pecuéria, florestal ou destinadas a ocupacfes e utilizacbes expressamente
previstas no presente regulamento;

As operacgdes de gestdo de residuos, incluindo depdsitos de material radioativo ou outros
produtos de qualquer natureza que contenham substancias que possam alterar

prejudicialmente as caracteristicas do solo.



Artigo 14.° - Regime Comum de Edificabilidade

A edificacdo em solo ristico s6 pode ser admitida como excecional e limitada aos usos e
acBes compativeis com os respetivos critérios de classificacdo e de qualificacdo constantes
no presente Plano, sendo obrigatério o tratamento paisagistico nas suas areas envolventes,

garantindo-se, ainda quando aplicavel, as medidas preventivas contra incéndios rurais.

Salvo imposicéo legal em contrario, a viabilizacdo da construcdo de novos edificios ou da
alteracdo dos usos de outros preexistentes que se localizem em solo rastico, ficam igualmente
condicionados ao cumprimento das seguintes condi¢fes cumulativas:

a) Na&o implicar para o municipio qualquer obrigacdo, imediata ou futura, em os dotar com
infraestruturas urbanas ou outros servigos de cariz urbano;

b) Sejam garantidas a manutenc¢éo e valorizacdo de elementos arquiteténicos de interesse,
designadamente, levadas, noras, tanques, moinhos, eiras, canastros, espigueiros ou
outros constituintes da etnografia rural local;

c) No caso de sucessivas operagbes urbanisticas de ampliacdo, as condi¢des
estabelecidas tém como referéncia a area de implantacao anterior & 12 implantagéo;

d) No caso de instalagcdo de edificios destinados as atividades de treino, alojamento, de
animais de companhia ou parques de animais ou de silagens de explora¢gfes pecuérias,
sem prejuizo da legislacéo aplicavel, devem ser assegurados distancias minimas de 200
metros em relacdo ao perimetro urbano ou edificios destinados a habitacdo ou
empreendimentos turisticos em solo ridstico, com exce¢do dos casos em que essas

instalacdes se constituam parte integrante da exploracdo ou empreendimento.

Sem prejuizo do disposto na lei, a instalagdo de infraestruturas de suporte das estacdes de
radiocomunicacdes e respetivos acessorios podera ser admitida em todas as categorias do
solo rastico, desde que demonstrada a adequada inser¢do na paisagem e mediante

deliberacédo da Camara Municipal.

Seccdo | — Espacgos Agricolas
Artigo 15° - Identificacdo e Usos
Os espacos agricolas compreendem as areas que apresentam maiores potencialidades para a
exploracdo e a producao agricola e pecuaria, que constituem as suas utilizacfes dominantes,

tendo ainda como funcao contribuir para a manutencao do equilibrio ambiental do territério e a

preservacéo dos solos com elevada aptid&do para a agricultura.
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2. Os espagos agricolas podem, complementarmente, acolher outras atividades potenciadoras do

aproveitamento dos recursos naturais em presenca, tendo em vista a sua renovacdo e

diversificagdo social, econdmica e funcional, sendo necessariamente ponderados os seus

efeitos ao nivel da redugéo das potencialidades agricolas do solo.

3. Nestes espacos admitem-se, sem prejuizo do uso dominante agricola, as seguintes utilizagdes

néo agricolas nas condi¢Bes estabelecidas no artigo seguinte:

a)

b)

c)
d)
e)
f)
9)
h)

Comércio, servi¢os e armazenagem que estejam diretamente ligadas aos usos agricolas,
pecuarios, aquicola, piscicolas, florestais;

Habitacdo unifamiliar para residéncia prépria e permanente dos proprietarios e
respetivos agregados familiares em exploracfes sustentaveis, existentes ou que venham
comprovadamente a constituir, e contribuintes da melhoria da estruturac¢éo fundiaria;
Empreendimentos turisticos, nas tipologias admitidas em solo rustico,

Areas de servico de auto caravanismo (ASA);

Equipamentos de utilizagdo coletiva compativeis com o solo rustico;

InstalacBes de apoios ao recreio e lazer compativeis com o solo rustico;

Infraestruturas publicas compativeis com o solo rastico.

Obras de ampliacdo ou construcdo de infraestruturas publicas ou indispenséveis a

protecéo civil.

5. Nos espagos agricolas estdo interditas opera¢des que conduzam a praticas lesivas da

capacidade de manutencao e regenerac¢ao do solo, tais como:

a)
b)

c)

d)

Instalacéo de depositos de sucatas;

Utilizacao do solo para exposicao de materiais e mercadorias, nomeadamente veiculos,
materiais de construcédo e parques de madeiras;

Lancamento ou depésito de residuos radioativos, residuos solidos urbanos, residuos
industriais ou outros produtos que contenham substancias ou microrganismos que
possam alterar significativamente as carateristicas do solo;

Modelacdes de terrenos que ndo se destinem, exclusivamente, a fins agricolas;

Destruicéo de exemplares arbéreos autdctones isolados e/ou em nucleos.

Artigo 16.° - Regime de Edificabilidade

O regime da edificabilidade é condicionado ao cumprimento das regras e dos parametros

estabelecidos no Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecologica Nacional,

no Programa de Ordenamento Florestal de Entre Douro e Minho (PROF-EDM), no Sistema de
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Gestéo Integrada de Fogos Rurais e as regras do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra

Incéndios (PMDFCI) com ele conforme, e as alineas seguintes:

a) Seja cumprido um indice maximo de impermeabilizacéo do solo de 30%, exceto no caso
de instalacdo de estufas em que se admite o indice maximo de ocupacéao do solo de 80%
da area do prédio;

b) A érea total de implantagdo ndo exceda 350m?, com exce¢do dos empreendimentos
turisticos em que se admite a area total de implantagédo < a 1500m?;

c) Os edificios se desenvolvam num sé piso, exceto no caso das habitacBes unifamiliares
que poderao ter no maximo dois pisos acima da cota de soleira.

Seccdao Il — Espacos Florestais

Artigo 17.° - Identificagéo e Usos

1. Os espacos florestais sdo areas em que o uso dominante é o florestal, destinados
prioritariamente ao aproveitamento dos recursos florestais e a salvaguarda do seu valor
ambiental e paisagistico, assegurando a permanéncia da estrutura verde e do papel que
desempenha na promoc¢éo das atividades de recreio e lazer da populagdo do municipio, a
preservacéo do relevo natural e a diversidade ecoldgica.

2. O uso dominante dos espacos florestais € o que decorre das potencialidades para o
desenvolvimento florestal, com base no mais adequado aproveitamento do solo vivo e dos

demais recursos e das condi¢des biofisicas que garantem a sua fertilidade.

Artigo 18.° - Acdes Interditas
Nos espacos florestais é interdita:

a) A destruicao de exemplares dispersos ou nucleos de floresta autdctone, sempre que
estes se revelem essenciais para a preservacédo e consolidacdo da Estrutura Ecologica
Municipal;

b) Qualquer acdo que, pela sua natureza, seja suscetivel de agravar as condicdes de
perigosidade de risco de incendio;
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Artigo 19.° - Regime de Edificabilidade

A ocupacéo e a gestao dos espacos florestais, para além das disposicdes legais aplicaveis a
cada situacéo, cumprem as disposicdes constantes do Anexo X| do presente regulamento,
do qual é parte integrante, e que materializam a compatibilizacdo do presente plano com as

orientacdes estratégicas florestais definidas do PROF-EDM.

Sem prejuizo da legislacao aplicavel, dos condicionalismos a edificacdo no &mbito do Sistema
Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios e do estabelecido no Plano Municipal de
Defesa da Floresta Contra Incéndio (PMDFCI), os espacos florestais, regem-se pelo disposto

nos artigos 15° e 16.° do presente Regulamento, com excecéo da al) b) do n° 3 do art.° 15.

Seccdo lll — Espacos de Exploracao de Recursos Energéticos e Geoldgicos

Artigo 20.° - Identificagédo e Usos

Esta categoria integra o conjunto de espacos, cuja localizacdo consta da Planta de
Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo, especificamente destinados ou
reservados a exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos em conformidade com
contratos de concessao ou licencas de exploracdo que possuam validade juridica nos termos

da legislacdo aplicavel.

Sem prejuizo da legislagdo em vigor, a atividade de exploragdo de recursos energéticos e

geoldgicos é compativel com os usos agricolas e florestais.

As atividades de apoio direto da exploragéo (as fun¢bes administrativas, de apoio social dos
trabalhadores, exposicdo e/ou comercializacdo de produtos) constituem-se como usos

complementares do uso dominante.

Cumulativamente com o cumprimento da legislagdo aplicavel, a exploracdo ndo pode

comprometer a vocagéo ou 0s usos dominantes dos espacos envolventes.

Nos espacos a recuperar, desde que sujeitos a um projeto que englobe a recuperagéo
paisagistica da totalidade do espaco e acautele a estabilidade de vertentes, por deliberacao

da Camara Municipal, sdo admissiveis as seguintes ocupacdes e utilizacdes:

a) Ocupacéo agricola ou florestal,
b) Atividades de recreio e lazer ao ar livre, e respetivos edificios de suporte e apoio em
materiais amoviveis e pereciveis;

c) Equipamentos e recintos de utilizacao coletiva.
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Artigo 21.° - Regime da Edificabilidade

O regime de edificabilidade fica condicionado ao cumprimento das regras e dos pardmetros

estabelecidos no Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecolédgica Nacional,

no Programa de Ordenamento Florestal de Entre Douro e Minho (PROF-EDM), no Sistema de

Gestéo Integrada de Fogos Rurais, as regras do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra

Incéndios (PMDFCI) com ele conforme, e cumulativamente, das seguintes condi¢des:
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a) Os edificios se desenvolvam com o ndmero maximo de 2 pisos acima da cota de
soleira;

b) O indice de impermeabilizagdo do solo: < 30%;

¢) A areade implantagéo: <450 m2.

d) Admite-se a instalacdo de painéis fotovoltaicos, desde que néo seja ultrapassada uma

ocupagao < 30%, até um maximo de 2 hectares.

Artigo 22.° — Novas Explora¢des de Recursos Energéticos e Geoldgicos

Sem prejuizo das competéncias legais de outras entidades, podem ser viabilizadas novas
exploragbes de recursos energéticos e geoldgicos, incluindo a produgdo, armazenamento,
transporte e transformacao de energia elétrica, ou a ampliagdo das existentes, em solo
rdstico, na categoria de espago agricola e florestal, quando seja reconhecido pela Camara
Municipal que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento
locais, para a conservacdo da natureza e da biodiversidade e do patriménio cultural

paisagistico.

As situagbes referidas no nimero anterior aplicam-se as regras e parametros constantes do

artigo 21° do presente regulamento.

Seccéo IV — Aglomerados Rurais

Artigo 23.° - Identificacdo e Uso

Os aglomerados rurais, cujo uso é predominantemente habitacional correspondem a lugares
que conservam a estrutura e as caracteristicas morfolégicas originais, sendo espacos de
articulacdo de fungdes residenciais com o desenvolvimento rural, onde coexistem usos

associados a atividade agricolas, agropecuéaria e florestal.



2. Os aglomerados rurais destinam-se preferencialmente a construcdo de habitagdo geminada

ou unifamiliar isolada.

3. Sao admitidos outros usos desde que nao afetem negativamente a area envolvente do ponto

de vista paisagistico e ndo criem condi¢des de incompatibilidade com o uso dominante.

4. Nestas areas devem ser assegurados o0s servicos basicos de infraestruturas através do
recurso a solucBes apropriadas as suas carateristicas, recorrendo, se necessario, a solucdes
simplificadas, que garantam as condicbes adequadas de saude publica e de protecdo

ambiental.

Artigo 24.° - Regime de Edificabilidade

Admite-se a construcdo, ampliac@o ou alteracdo de edificagdes com vista a consolidacdo da malha
edificada e infraestruturada, designadamente, através da colmatacéo e requalificacdo do edificado

existente, desde que:

a) O indice de impermeabilizacdo do solo: < 60%;
b) O indice de utiliza¢édo do solo: < 0.5;

¢) O numero de pisos: <2 acima da cota de soleira.

Seccdo V - Areas de Edificagdo Dispersa

Artigo 25.° - Identificagédo e Uso

1. As areas de edificacdo dispersa correspondem a espacos existentes de usos mistos, cujo
edificado é pouco concentrado e se apoia na estrutura viaria existente, destinando -se a ser
colmatadas de forma sustentavel, de modo a promover a sua valorizagao e cuja ocupagao
devera ocorrer nos espacos definidos na Planta de Ordenamento.

2. Nestas areas sao permitidos, preferencialmente, 0s seguintes usos:

a) HabitacOes;
b) Estruturas de apoio agricola e florestal;

c) Atividades industriais compativeis com o estatuto do solo rustico.
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Artigo 26.° - Regime de Edificabilidade

As condicdes de edificabilidade ficam condicionadas ao cumprimento das regras e dos
parametros estabelecidos no Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional e da Reserva
Ecoldgica Nacional, no Programa de Ordenamento Florestal de Entre Douro e Minho (PROF-
EDM), no Sistema de Gestéo Integrada de Fogos Rurais, as regras do Plano Municipal de

Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) com ele conforme.

A edificagéo fica condicionada ao cumprimento dos seguintes parametros:
a) O indice de impermeabilizagao do solo: < 40%;
b) O indice de utilizagao do solo: £0.3;

¢) O numero de pisos: < 2 acima da cota de soleira.

Nestas areas devem ser assegurados 0s servicos basicos de infraestruturas através do
recurso a solugdes apropriadas as suas carateristicas, recorrendo, se necessario, a solugdes
simplificadas, que garantam as condicbes adequadas de saude publica e de protecdo

ambiental.

Seccéo VI — Espacos de Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas de
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Ocupacao

Subseccéo | — Espacos de Equipamentos

Artigo 27.° - Identificagéo

A categoria de Espacos de Equipamento em Solo Rustico, refere-se a superficie territorial

afeta ao Aterro Intermunicipal e Cais de Acostagem do Porto Carvoeiro.

Nestas areas podem ser admitidas edificagBes ou estruturas necessarias e complementares
ao seu funcionamento ou a sua reconversdo ou qualificacdo, assegurando sempre a devida
integracdo e enquadramento paisagistico e urbanistico, bem como a salvaguarda de
serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica.



Subseccéo II- Espacos de Infraestruturas

Artigo 28.° - Identificagao

N

Os espagos de infraestruturas integram as infraestruturas rodoviarias correspondentes a rede
rodoviaria principal, bem como as areas de servico complementares e os nds de servico a estas

infraestruturas.

Subseccéo Il - Outras Estruturas de Ocupacéao - Espacos de Recreio e Lazer

Artigo 29.° - Identificagéo e usos

1. As outras estruturas de ocupacao referem-se a espacos verdes de recreio e lazer e destinam-
se a satisfac@o das necessidades coletivas dos cidadaos, nomeadamente equipamentos de
interesse municipal e/ou de utilizacdo coletiva cuja ocupacao, utilizacdo e insercdo no
territério ndo justificam o estatuto de solo urbano.

2. Os espagos pertencentes a esta categoria permitem usos midltiplos com atividades
compativeis com os do solo rastico e integram:
a) Equipamentos de recreio e lazer;

b) Infraestruturas de suporte e apoio que potencie a fruicdo destes espacos.

3. As infraestruturas de suporte e apoio referidas no ponto anterior, enquadradas na perspetiva
sustentavel, valorizadora e potenciadora do quadro de recursos naturais presentes no
territério, devem cumprir as seguintes condi¢cdes cumulativas:

a) Serdo construidas com materiais ligeiros ou pré-fabricados que permitirdo a sua facil
desmontagem e remoc¢ao;

b) Nao excedam um piso acima da cota de soleira;

¢) Nao origine uma area impermeabilizada superior a 200 m? e a area de implantacdo seja

igual ou inferior a 200 m?;

CAPITULO IV — SOLO URBANO

Artigo 30.° - Critérios de edificabilidade

1. A construcao de novos edificios em solo urbano s6 pode ser viabilizada em lote ou parcela

confinante com a via de acesso publico ou espago publico desde que a frente do lote ou
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parcela seja igual ou superior a dimenséo da fachada de maior dimens&o, com o minimo de

3 metros.

Nos casos de parcelas, em que a frente confinante com a via de acesso publico ou espaco
publico seja exigua, as fachadas de maior dimenséo do edificio ndo podem ser superiores a

1,5 vezes da dimenséo da frente do lote ou parcela.

No caso de mais de um edificio ou corpos de edificios, a definicdo da fachada de maior
dimensédo corresponde ao somatério das fachadas de maior dimensdo de cada um dos

edificios.

Sem prejuizo da legislagao aplicavel, nos solos classificados como solo urbano:

a) O indice méximo de ocupagédo do solo ndo podera exceder 70% da &rea total do prédio.

Excetuam-se do preceituado no n.° anterior, 0s casos:

a) dos prédios que se destinem a construcao de edificios de Atividades Econdmicas Tipo |;
b) prédios inseridos na categoria de Espacos Urbanos de Baixa Densidade;

c) quando integrados em lotes;

d) de areas urbanas consolidadas para manter alinhamentos, recuos e morfologias.

Sem prejuizo da demais legislacdo aplicavel, podera ser dispensada a aplicacdo dos
parametros urbanisticos definidos nas respetivas categorias de solo urbano nos casos de
ampliacdo ou alteracéo de indUstrias ou armazéns existentes, desde que seja aceite a sua
integracao urbanistica no local.

Para efeitos de determinacéo da edificabilidade de um dado prédio pela aplicacdo do indice
de utilizacdo definido pelo Plano, a &rea de construcdo do edificio é o somatdrio das areas de
todos os pisos, acima e abaixo da cota de soleira, com excluséo das areas em s6tao, em cave
sem peé-direito regulamentar, aparcamento automével coberto, espacos de uso publico

coberto pelas edificacdes e servigos técnicos.

Excetuam-se do preceituado nos n.%s 2, 3 e 7 os edificios destinados a equipamentos publicos

ou privados e empreendimentos turisticos.

Artigo 31.° - Edificagcdo em zona urbana consolidada

Em situacBes de colmatagéo ou situacdes de construcao de novos edificios ou ampliacdo de
existentes situados em frente urbana consolidada, e que ndo estejam abrangidas pela
disciplina de planos de pormenor ou de operacdes de loteamento, o valor do indice de

utilizac&o previsto para cada categoria solo referido no do artigo, constitui o referencial de



principio para a edificabilidade a viabilizar, podendo ndo ser acatado quando tal for
expressamente considerado incompativel com os objetivos de garantir a melhor integracao
urbanistica dos novos corpos edificados na envolvéncia e a preservacao das caracteristicas

e imagem dominante do sitio.

A integragdo urbanistica referida no nimero anterior deve materializar -se nos novos corpos
edificados através da manutengédo das caracteristicas da envolvéncia em termos de malhas,
morfologias, tipologias, altura das fachadas, alinhamentos e recuos existentes, valendo para

o efeito as seguintes regras:

a) O alinhamento e/ou recuo da fachada principal € o dominante, exceto quando, tendo em
vista o reperfilamento do arruamento confrontante, a corre¢do do tracado do espaco
publico ou o reordenamento urbanistico do local da intervencéo, esteja ou venha a ser

regulamentado de outro modo;

b) A implantagdo da fachada de tardoz do corpo dominante do edificio € a definida pela
implantag&o das fachadas de tardoz dos edificios confinantes a manter, realizando se

necessério a articulagdo entre as mesmas;

c) A altura de fachada e/ou o nimero de pisos acima da cota de soleira a adotar sdo os
correspondentes a respetiva moda da frente urbana, exceto quando esteja ou venha a

ser regulamentado de outro modo;

Nas situagdes de colmatacgéo:

a) Quando a altura das fachadas dos edificios confinantes forem de manter, a altura da
fachada a adotar é a destes;

b) No caso da altura das fachadas diferenciadas nos edificios confinantes, devem adotar -

se solucdes de variagdo da altura da fachada que realizem a articulacdo entre ambas.

Artigo 32° - Usos e Atividades em Solo Urbano

As atividades e usos dominantes e compativeis em solo urbano séo os explicitados nas diferentes

categorias do solo urbano, aplicando-se ainda as seguintes disposi¢cdes comuns:
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a) Sdo interditas operacdes de loteamento de natureza industrial e logistica fora da
categoria de Espagos de Atividades Econdmicas;

b) S&o interditas operacfes de gestdo de residuos e atividades relacionadas com os
residuos de construcédo e demoli¢éo;

c) Sao interditas instalacdes de produtos explosivos;



d) Sé&o interditas instalagGes pecuarias e similares;

Semp

Artigo 33.° - Empreendimentos de Caracter Estratégico

rejuizo da legislagdo em vigor, sdo permitidos empreendimentos de caracter estratégico ainda

que ndo se encontrem em conformidade com os usos e ou parametros de edificabilidade estipulados

no presente regulamento para a respetiva categoria e subcategoria onde os mesmos se pretendem

implantar, desde que o interesse publico seja reconhecido pela Assembleia Municipal e estes se

enquadrem cumulativamente nas seguintes situacdes:
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a) Possuam caracter inovador;

b) Sejam investimentos nas é&reas da cultura, ciéncia, educacdo, saude, desporto,
ambiente, economia num contexto de inovacgdo, complexos de lazer e recreio;

c¢) Criem um namero de postos de trabalho superior a 10;

d) Inexisténcia de localizagdo alternativa justificada pela especificidade do empreendimento

pretendido.

Seccédo | — Espagos Centrais

Artigo 34.° - Identificagéo e Caraterizagao

Os espacos denominados por espacgos centrais, encontram-se delimitados na Planta de
Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo, e correspondem a espacgos urbanos
consolidados, ou a consolidar, caracterizados pelo desempenho de fun¢des de centralidade

para o conjunto do aglomerado urbano em que se inserem.

Estes espacos correspondem a areas de concentracdo de atividades terciarias e residenciais
dotadas ou a dotar de infraestruturas de equipamentos e servigos que garantam um papel
polarizador e centralizador das mesmas e que, do ponto de vista estratégico, se pretende

potenciar enquanto polos de desenvolvimento urbano social e econémico.

Artigo 35.° - Tipologias e Usos

Os Espacos Centrais desdobram-se nas seguintes subcategorias:
a) Espacos Centrais do Tipo I;

b) Espacos Centrais do Tipo l;

c) Espacos Centrais do Tipo lll.



2. Nestes espacos sdo permitidos 0s seguintes usos: habitagdo, comércio, servicos e

equipamentos de utilizacdo coletiva.

3. Os espacos centrais admitem, ainda, a instalacao de outros usos desde que compativeis com
a utilizacdo dominante, e, excecionalmente indulstrias cujo uso seja declarado compativel pela

Camara Municipal de acordo com o estabelecido no Sistema da Industria Responsavel (SIR).

Subseccéo | — Espagos Centrais Tipo |

Artigo 36.° - Regime de Edificabilidade

Os Espacgos Centrais - Tipo |, correspondem as areas de maior densidade e estdo sujeitas ao

seguinte regime de edificabilidade:

a) O indice méaximo de utilizacdo do solo: 1.4;

b) O numero de pisos acima da cota de soleira: <a 7;

c) A area minima dos lotes € de 200m?, devendo apresentar frentes minimas de,
respetivamente, 8,11 ou 18 metros, consoante se trate de edificacbes em banda,

geminadas ou isoladas.

Subseccéo Il — Espacos Centrais Tipo

Artigo 37.° - Regime de Edificabilidade
Os Espacos Centrais — Tipo Il estdo sujeitos ao seguinte regime de edificabilidade:

a) O indice maximo de utilizacao do solo: 1,3;

b) Ndmero méximo de pisos acima da cota de soleira: < a 6;

c) A area minima dos lotes € de 200m?, devendo apresentar frentes minimas de,
respetivamente, 8,11 ou 18 metros, consoante se trate de edificacbes em banda,

geminadas ou isoladas.

Subseccéo lll — Espacos Centrais Tipo |l

Artigo 38.° - Regime de Edificabilidade

Os Espacos Centrais — Tipo lll estdo sujeitos ao seguinte regime de edificabilidade:
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a) O indice maximo de utilizacéo do solo: 1;

b) NUmero maximo de pisos acima da cota de soleira: < 4;

c) A area minima dos lotes € de 200m?, devendo apresentar frentes minimas de,
respetivamente, 8,11 ou 18 metros, consoante se trate de edificacbes em banda,

geminadas ou isoladas.

Seccdao Il — Espacos Habitacionais

Artigo 39.° - Identificacdo e Caraterizacdo

1. Os espacos denominados por espacos habitacionais, encontram-se delimitados na Planta de
Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo, e caracterizam-se por espagos onde
existe a maior concentracdo de edificios habitacionais, integrando os espac¢os urbanos
envolventes dos espacos centrais

2 - Estes espagos destinam-se ao uso habitacional, podendo também acolher outros usos,
designadamente, comércio, servicos, equipamentos, armazéns e industria, desde que

comprovada e inequivocamente compativeis com a fun¢éo dominante.

Artigo 40.° - Tipologias e Usos
Os Espacos Habitacionais dividem-se nas seguintes subcategorias:

a) Espacos Habitacionais Tipo |;
b) Espacos Habitacionais Tipo II;

c) Espacgos Habitacionais Tipo Ill.

Subseccéo | — Espacos Habitacionais Tipo |

Artigo 41.° - Regime de Edificabilidade
Os Espacos Habitacionais Tipo | estéo sujeitos ao seguinte regime de edificabilidade:

a) O indice maximo de utilizacao do solo: 1.6;
b) Ndmero maximo de pisos acima da cota de soleira: < a 10, com excec¢éo dos edificios
destinados a armazém e industrias que deverdo ter no maximo um piso acima da cota

de soleira;
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c) A area minima dos lotes € de 200m?, devendo apresentar frentes minimas de,
respetivamente, 8,11 ou 18 metros, consoante se trate de edificacbes em banda,

geminadas ou isoladas.

Subseccéo Il — Espacos Habitacionais Tipo |l

Artigo 42.° - Regime de Edificabilidade
Os Espacos Habitacionais Tipo Il estéo sujeitos ao seguinte regime de edificabilidade:

a) O indice méximo de utilizacdo do solo: 1.2;

b) Ndmero méaximo de pisos acima da cota de soleira: < a 6 com exce¢éo dos edificios
destinados a armazém e indUstrias que deverdo ter no maximo um piso acima da cota
de soleira;

c) A area minima dos lotes € de 200m?, devendo apresentar frentes minimas de,
respetivamente, 8,11 ou 18 metros, consoante se trate de edificacbes em banda,

geminadas ou isoladas.

Subseccéo lll — Espacos Habitacionais Tipo Il

Artigo 43.° - Regime de Edificabilidade

Os Espacos Habitacionais Tipo Il estdo sujeitos ao seguinte regime de edificabilidade:

a) O indice méximo de utiliza¢éo do solo: 0.9;

b) Ndmero méximo de pisos acima da cota de soleira: < a 3, com exce¢éo dos edificios
destinados a armazém e indUstria deverdo ter no maximo um piso acima da cota de
soleira,

c) A é&rea minima dos lotes é de 200m2, devendo apresentar frentes minimas de,
respetivamente, 8,11 ou 18 metros, consoante se trate de edificacdes em banda,

geminadas ou isoladas.
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Seccéo lll - Espacos Urbanos de Baixa Densidade

Artigo 44.° - Identificacdo e Caraterizacdo

Os espacos urbanos de baixa densidade correspondem a areas periurbanas, parcialmente
urbanizadas e edificadas, apresentando fragmentacdo e caracteristicas hibridas de uma
ocupacédo urbano -rural, com a permanéncia de usos agricolas entrecruzados com usos
urbanos existéncia de equipamentos e infraestruturas, as quais se atribuem fun¢des urbanas
prevalecentes e que sdo objeto de um regime de uso do solo que garanta o seu ordenamento
urbano numa Gtica de sustentabilidade e flexibilidade de utilizacdo, bem como a sua

infraestruturacdo com recurso a solu¢des apropriadas

Estes espacos destinam-se a habitacdo unifamiliar, isolada, geminada ou em banda,
comércio, servi¢os, equipamentos e armazém desde que inequivoca e comprovadamente

compativeis com a fun¢éo dominante.

Artigo 45.° - Uso e Regime de Edificabilidade

Os espacos urbanos de baixa densidade estdo sujeitos ao seguinte regime de edificabilidade:
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a) Seja respeitado um indice Maximo de Ocupac&o do Solo de 60 % e um indice Maximo
de Utilizacdo do Solo de 0,7;

b) A area minima dos lotes é de 300 m2, devendo apresentar frentes minimas de,
respetivamente, 8, 11 e 18 metros, consoante se trate de edificacdes em banda,
geminadas ou isoladas;

c) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira < a 3, para edificacdes destinadas a
uso habitacional,

d) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira < a 1, para edificagdes destinadas a

uso nao habitacional.

Seccédo IV — Espacos de Atividades Econdmicas

Artigo 46.° - Identificacdo e Caraterizacao

Os espacos de atividades econémicas, encontram-se delimitados na Planta de Ordenamento
— Classificacdo e Qualificacdo do Solo, e correspondem a areas vocacionadas para a
instalacao de industrias, armazéns, comércios e servi¢os, podendo, no entanto, ser admitidos

outros usos, desde que ndo incompativeis com o uso dominante.



Admite-se nesta categoria de espaco a instalacéo de atividades ligadas a gestao de residuos,

devendo as mesmas respeitar as condi¢es definidas na legislacéo especifica aplicavel.

Quando as unidades industriais ou de armazenagem confinarem com espacos residenciais
devera, sempre que possivel, ser garantida uma faixa arborizada de protecédo entre ambas
as utilizagdes, com uma largura necessdria & minimizagéo dos impactes visuais e ambientais

resultantes da atividade em causa.

Artigo 47.° - Tipologia

Os Espacos de Atividades Econémicas dividem-se nas seguintes subcategorias:
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a) Espacos de Atividades Econdmicas Tipo |;

b) Espacos de Atividades Econdmicas Tipo l;

Subseccéo | - Espacos de Atividades Econdmicas - Tipo |

Artigo 48. ° - Regime de Edificabilidade

As novas construcdes ou ampliagbes de edificios existentes sdo aplicaveis as seguintes

disposicoes:

a) Seja cumprido um indice méaximo de ocupacao do solo de 80%,

b) Seja cumprido um recuo minimo de 10 metros ao limite frontal do lote ou parcela ou, no
caso de se situar junto a vias com jurisdicdo que ndo a municipal, a distancia que esteja
determinada na respetiva legislacdo, podendo, excecionalmente, ser adotado o recuo
dominante em casos de colmatagéo de espagos;

c) Sejarespeitada uma altura maxima das fachadas confinantes com a via publica, ou com
0 espaco publico, de 12 metros, podendo ser admitida uma altura superior desde que
justificada por exigéncias técnicas da atividade a instalar.

d) Se confinantes com solo urbano que acolha uso habitacional e com solo rastico na
categoria de aglomerado rural, seja garantido um afastamento = 10 m, entre o plano de
fachada das construcdes e o limite do terreno, podendo ser exigido que os projetos
incorporem medidas de salvaguarda devidamente especificadas destinadas a garantir o

controlo de quaisquer efeitos nocivos nas condicBes ambientais e de qualidade de vida.



Subseccéo Il - Espacos de Atividades Econdmicas - Tipo |l

Artigo 49.° - Identificacdo e Caraterizacdo

1. Esta categoria de espago integra um conjunto de areas delimitadas que se constituem como
um enclave do territério e que se encontram ocupadas com edificios de uso industrial,
armazém, comeércio e servicos.

2. As atividades econdmicas instaladas nesta categoria de espaco podem vir a beneficiar de
incentivos, no ambito da sua relocalizacdo em Espacos de Atividades Econdémicas - Tipo |,
nas condi¢Bes a fixar em regulamento municipal.

3. Sempre que ocorra a desativacdo ou relocalizacdo da atividade, estes espacos devem ser
objeto de projeto de recuperacédo paisagistica, passando a integrar a categoria e subcategoria

do solo urbano adjacente de maior expressao.

Artigo 50.° - Regime de Edificabilidade
1. Nos Espacos de Atividades Econdmicas - Tipo Il € interdita a construcdo de novos edificios.

2. Admite-se a ampliacdo das instalagBes existentes apenas para as funcdes sociais dos

trabalhadores, com 0 maximo de 100 m2, da &rea de construcao.

Seccédo V — Espacos de Uso Especial

Artigo 51° - Identificagao

1. Os espacos de uso especial integram as seguintes tipologias:

a) Espacgos de Equipamentos;
b) Infraestruturas Estruturantes.
c) Espacgos Turisticos.

2. Os espacos de equipamentos integram os equipamentos de referéncia do municipio nas
areas da administracdo local, do ensino, da saude, do desporto e do lazer ou que
correspondem a areas significativas com expressao territorial.

3. As infraestruturas estruturantes correspondem a rede viaria estruturante, bem como as areas

de servico complementares a estas infraestruturas.
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Subseccéo | - Espacos de Equipamentos

Artigo 52.° - Uso e regime de edificabilidade

Nos espacos de equipamento admitem-se obras de ampliacdo e reconstrugdo, sem prejuizo da
legislacdo aplicavel a iméveis classificados e edificios publicos ou ao disposto em PP, desde que:

a) Seja garantida a correta integracdo urbana, nomeadamente quanto a volumetria,
alinhamentos, recuos, ritmo e compatibilidade de usos com a ocupacéo envolvente;
b) Seja garantida a satisfacao do estacionamento necessario a atividade gerada;

c) Indice maximo de utilizacdo do solo de 1,4;

Subsecéo II- Espacos de Infraestruturas Estruturantes

Artigo 53° - Uso e regime de edificabilidade

Nos espacos de infraestruturas admitem-se obras de construgdo e de ampliagdo dos edificios,
aplicando-se a cada uma o estipulado na legislacao geral e especifica em vigor, designadamente
em matéria de zonas non aedificandi e de prote¢éo, quando for o caso.

Subseccéo lll - Espacos Turisticos

Artigo 54.° - Identificacdo e Caraterizacdo

1. Os espacos turisticos correspondem a areas que, pelas suas caracteristicas enddgenas, tipo
de ocupagdo humana ou recursos naturais ou culturais, apresentam um potencial turistico a
desenvolver nas formas e tipologias previstas na legislagcéo relativa aos empreendimentos
turisticos.

2. As novas construcdes devem obedecer aos seguintes critérios:

a) Numero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira < 3 pisos;

b) Indice méaximo de utilizacdo do solo: 1,00.

Seccéo VI — Espacos Verdes

Artigo 55° - Identificacdo e Caracterizacao

Os espacos verdes, encontram-se delimitados na Planta de Ordenamento — Classificacdo e

Qualificagdo do Solo, e correspondem a espagos que se destinam as funcdes de equilibrio
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ambiental, de valorizagdo paisagistica, de acolhimento de atividades ao ar livre e de recreio e lazer

eaes

pacos que garantem a salvaguarda de areas interditas a edificacdo no interior de quarteirdes

e constituem complemento da utilizagao principal do prédio ou do quarteirdo, podendo constituirem-

se como espacos verdes de utilizacdo coletiva

Os Es
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Artigo 56.° - Tipologia
pacos Verdes, dividem-se nas seguintes subcategorias:

a) Espacgos Verdes urbanos;

b) Espacos Verdes de Logradouro.

Subseccéo | — Espacos Verdes Urbanos

Artigo 57.° - Identificagéo e Caraterizagao

As é&reas afetas a categoria de espacos verdes urbano correspondem a espacgos verdes
ajardinados, florestados ou agricultados e, ainda, a outros espacgos de utilizacdo publica,
destinada ao equilibrio e articulacéo do sistema urbano e a garantir o bem-estar e qualidade
de vida urbana, nomeadamente, parques, pracgas e outros espacos de utilizagéo coletiva de

estadia e lazer, integrando no seu todo, a estrutura ecol6gica municipal.

Os espagos verdes urbanos destinam-se as fungdes de equilibrio ambiental, de valorizagdo

paisagistica, de acolhimento de atividades ao ar livre e de recreio e lazer.

Qualquer intervencgdo nesta categoria de espaco, quando confinante com margens de cursos
de &gua, devera libertar as areas envolventes das mesmas, respeitar a modelagéo natural do
terreno, devolvendo-as como espacos livres de usufruto das populagbes, de descompresséo

urbana e de apoio ao lazer, contribuindo para a amenizagao climatica.

Nos espacos verdes urbanos sdo admitidos como usos complementares:

a) InstalacBes de apoio as atividades recreativas e de lazer e estruturas de suporte a
atividades de animacao turistica;

b) Equipamentos culturais;

c) Centros de educacdo ambiental,

d) Estabelecimentos de restauracao ou bebidas, desde que tal ndo implique prejuizo para

a identidade ou o valor ambiental e patrimonial destas areas.
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No seu conjunto, as componentes edificadas inerentes aos usos e atividades referidas no
namero anterior ndo podem possuir uma area de implantagao superior a 10% do poligono do
espaco verde urbano em que se localizam, nem possuir mais que um piso acima da cota de

soleira.

Estas areas devem ser dotadas das instalagbes e mobiliario urbano que permitam e

favorecam a sua fruicdo por parte da populagéo.

Subseccéo Il — Espacgos Verdes de Logradouro

Artigo 58.° - Identificacdo e Usos

Os espacos verdes de logradouro encontram-se identificados na Planta de Ordenamento —
Classificacéo e Qualificacdo do Solo e dizem respeito a areas de logradouro localizadas no
interior do perimetro urbano edificavel, ndo estando infraestruturadas nem edificadas.

Nestes espacos, admitem-se apenas edificagdes que apresentem ligacdo funcional com a
atividade decorrente do préprio logradouro ou com o edificio principal preexistente, dando
cumprimento aos seguintes parametros:

a) Altura da fachada ndo superior a 3 metros e um piso;

b) Indice de impermeabilizaco de solo ndo superior a 15%;

c) Edificabilidade maxima correspondente a area equivalente a 10% da area do prédio afeta

a esta subcategoria.

TITULO IV — ALTERACOES CLIMATICAS

Artigo 59.° - Adaptacédo e Mitigagcao

Na defesa e preservacdo do quadro de recursos naturais e do territorio sdo adotadas praticas

que garantam a sustentabilidade paisagistica e ambiental.

Sendo a adaptagdo e a mitigacao das alteragfes climaticas um dos objetivos estratégicos do
presente plano, deve o municipio incentivar em todas as operag¢des urbanisticas, sejam de
iniciativa pablica ou privada, a implementacdo de medidas de salvaguarda e melhoria dos

servigos prestados pelos ecossistemas, tais como:
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a)

b)

f)

9)

A autossuficiéncia energética dos edificios, quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel
da reabilitagao do patriménio existente;

A eficiéncia energética nos sistemas de iluminacdo publica, iluminagdo semaforica e
outras estruturas urbanas;

A integracdo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano
e rastico em coberturas e zonas impermeabilizadas;

A escolha de espécies vegetais que visem a reducdo da procura de agua potavel e
reutilizacdo de dguas cinzentas e pluviais para usos ndo potaveis;

A reabilitacdo urbana e readaptacdo de edificado com usos obsoletos para novas
funcBes compativeis com a conservacéo dos valores do patriménio cultural;

A reducéo do consumo de materiais e aumento das taxas de reutilizagdo e reciclagem
de materiais;

A deposicao seletiva de residuos.

Visando a melhoria das condi¢Bes climaticas e do funcionamento do sistema hidrico, deve-

se considerar de um modo integrado o seguinte:

a)

b)

d)

e)

f)
g)

h)

Assegurar uma cuidada integracdo no espaco publico de tecnologias sustentaveis
orientadas para a reducéo de consumos, para a eficiéncia energética e para a producao
de energia a partir de fontes renovaveis;

Promover a recolha e armazenagem das aguas pluviais e a sua reutilizacao;

Promover a utilizagdo de espécies autéctones ou outras adaptadas as condi¢cdes
edafocliméticas do territério e com maior capacidade de captura de carbono;
Implantacdo de estruturas arbdreas e arbustivas em arruamentos, pracas e largos, e
demais estruturas verdes de modo a mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;

Criacéo de bacias de retencdo a montante dos aglomerados urbanos e rurais onde se
identifiquem zonas inundaveis;

Libertacd@o das areas envolventes das ribeiras, enquanto infraestruturas verdes;
Reducdo de éareas impermeabilizadas e a recusa de criacdo de novas areas
impermeabilizadas que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;
Estabelecimento de mecanismos, construidos ou ndo, que protejam pessoas e bens dos

fen6menos extremos.



TITULO V — SALVAGUARDAS ESPECIFICAS

Seccdo | — Patriménio

Subseccéo | — Patriménio Cultural Classificado e em Vias de Classificacao

Artigo 60.° - Identificacdo e Caracterizacao

O Patriménio Cultural Classificado e em Vias de Classificagdo do Municipio de Santa Maria
da Feira e respetivas zonas de protecdo encontra-se identificado na Planta de Condicionantes
— Condicionantes Gerais e nha Planta de Ordenamento — Salvaguardas Ambientais e

Patrimoniais, sendo aplicavel a legislacéo especifica em vigor.

A listagem dos bens que constituem o Patriménio Cultural Classificado e em Vias de
Classificagdo do municipio de Santa Maria da Feira encontra-se referida no Anexo IV do

presente regulamento.

As intervengdes permitidas e medidas de protecdo relativas aos bens constantes dos
nameros anteriores e respetivas servidées administrativas sao as que decorrem da aplicagao

da legislagdo em vigor sobre esta matéria.

Subseccéo Il — Patriménio Arqueoldgico

Artigo 61.° - Identificacdo e Regime

O Patrimoénio Arqueolégico encontra-se identificado na Planta de Ordenamento —
Salvaguardas Ambientais e Patrimoniais, sendo constituido pelos bens constantes da

listagem referida nos Anexos V e VI do presente regulamento.

A realizacdo de quaisquer obras ou agBes nos perimetros ou envolvente dos Sitios
Arqueoldgicos ou Sitios/Areas de Sensibilidade Arqueoldgica, que interfiram com a topografia
existente ou envolvam revolvimentos ou remocdo de terras carecem da realizacdo de
trabalhos arqueoldgicos de enquadramento, os quais poderao ser de sondagens prévias e/ou

acompanhamento arqueolégico, mediante prévia autorizacéo do organismo de tutela.
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Subseccéo Ill — Outros Valores Patrimoniais

Artigo 62.° - Identificagao

Os bens definidos como “Outros Valores Patrimoniais”, encontram-se identificados na Planta
de Ordenamento — Outros Valores Patrimoniais, ainda que néo classificados ou em vias de
classificacéo, foram catalogados e selecionados pelo seu interesse arquiteténico, histdrico,
cultural, artistico, arqueolégico e/ou cientifico, assumindo-se como um importante legado a

preservar e salvaguardar enquanto garante da identidade cultural do municipio.

Para efeitos de protecdo e salvaguarda do seu valor patrimonial, estes imdéveis foram
gualificados segundo dois niveis de protecéo, definidos em funcéo do tipo de intervencao
admissivel:

a) No nivel de Protecéo Integral, integram-se os bens cujo valor recomenda a salvaguarda
das suas carateristicas arquitetonicas, histéricas, bem como das eventuais
potencialidades cientificas e/ou patrimoniais;

b) No nivel de Prote¢&o Estrutural, integram-se os bens cujo valor recomenda a valorizacdo
da identidade cultural do local em que se inserem, nomeadamente ao nivel da
manutencdo dos elementos de interesse identificados nas respetivas fichas de

inventario.

A listagem dos bens que constituem os “Outros Valores Patrimoniais” encontra-se referida

nos Anexo VIl e VIl do presente regulamento.

Artigo 63.° - Condicionamentos de Intervengéo

A demolicéo, total ou parcial, dos bens referidos no artigo anterior, apenas sera admissivel

nos seguintes casos:

a) Quando subsistam razdes excecionais de evidente e declarado interesse publico;

b) Quando os edificios ndo possuam condicdes de seguranca ou de salubridade
indispensaveis ao fim a que se destinam e a respetiva beneficiagdo ou reparacdo for

técnica ou economicamente inviavel.

Qualquer intervencdo em bens ou areas integradas no nivel de Protecdo Integral deve

respeitar as seguintes condi¢cdes:

a) Devem ser mantidas as suas carateristicas principais, tanto no que se refere ao exterior,
como a elementos interiores significativos, privilegiando-se, portanto, a sua conservagao

e preservacao;
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b) S&o admitidas obras de alteracdo e de ampliacdo desde que n&o prejudiqguem a traca
original da edificacdo pré-existente, devendo privilegiar-se solu¢des arquitetonicas que
ndo prejudiquem a originalidade nem o seu valor patrimonial,

c) Sao admitidas novas construcdes, nos termos da categoria de solo em que se insiram,
apenas nos casos em que permitam a manutencdo dos elementos de interesse

identificados.

Qualquer intervencdo em bens ou areas integradas no nivel de Protecdo Estrutural deve
respeitar os elementos estruturais e a linguagem arquitetonica carateristica da construcao,
mantendo a sua originalidade através da conservagdo dos elementos de interesse,

nomeadamente as constantes das fichas de inventario.

Subseccéo IV — Nucleos Habitacionais Antigos

Artigo 64.° - Identificagé@o e Caracterizagdo

Os Nducleos Habitacionais Antigos, representados na Planta de Ordenamento — Outros
Valores Patrimoniais, correspondem ao Centro Histérico de Santa Maria da Feira e a outras
areas primitivas de aglomerados habitacionais de freguesias que compdem o municipio,
pretendendo-se preservar e conservar as suas carateristicas fundamentais, estabelecendo-

se regras urbanisticas tendentes a potenciar estes espacos.

A listagem dos Nucleos Habitacionais Antigos encontra-se referida no Anexo 1X ao presente

regulamento.

Artigo 65.° - Condicionamentos de Intervengéo

Qualquer intervencdo em imoveis localizados nas areas referidas no artigo anterior deve
contribuir para a salvaguarda e valoriza¢éo do conjunto edificado, nomeadamente ao nivel de

alinhamentos, recuos, volumetrias e planos de fachada.

A demolicéo total de edificios nestas areas apenas sera admissivel quando subsistam razfes
excecionais de interesse publico ou quando os edificios ndo possuam condi¢cdes de
seguranca ou de salubridade indispensaveis ao fim a que se destinam e a respetiva

beneficiacdo ou reparacéo for técnica ou economicamente inviavel.

As propostas de intervengBes urbanisticas nestas areas devem garantir uma correta

adequabilidade com o espaco em que se inserem, nomeadamente ao nivel das carateristicas
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arquitetonicas, alinhamentos, recuos e volumetria dominantes do conjunto edificado em que

se inserem.

Seccao Il - Ambientais

Subseccéo V - Estrutura Ecoldgica Municipal

Artigo 66.° - Identificacdo e Caracterizacao

A Estrutura Ecolégica Municipal (EEM) de Santa Maria da Feira visa a promocao de

estratégias de planeamento e gestdo para uso, ocupacdo e transformacédo do territério,

potenciadoras e valorizadoras dos sistemas ecoldgicos e naturais, constante da Planta de

Ordenamento — Salvaguardas Ambientais e Patrimoniais e na Planta da Estrutura Ecologica

Municipal.

A concretizacdo do objetivo referido no nimero anterior determina:

a)

b)

c)

d)
e)
f)
9)
h)
i)

Salvaguardar as func¢des ecoldgicas através da valorizacdo e protecao dos ecossistemas
fundamentais;

Promover a articulagdo entre o meio urbano e o meio natural através de corredores
verdes;

Promover o desenvolvimento socioeconémico de modo ndo prejudicial a qualidade
ambiental;

Valorizar os pontos de interesse paisagistico e os pontos cénicos unicos do concelho;
Valorizar o patriménio edificado e natural;

Promover as paisagens produtivas;

Promover a mobilidade sustentavel;

Promover as estratégias locais de adaptacéo as alteracbes climaticas;

Promover estratégias locais de redugéo de riscos naturais e tecnologicos.

A Estrutura Ecol6gica Municipal esta representada na Planta de Ordenamento - Salvaguardas

Ambientais e Patrimoniais e na Planta da Estrutura Ecol6gica Municipal, desdobrando-se em

dois niveis:

a)

Estrutura Ecoldgica Fundamental que integra as areas que constituem o suporte dos
sistemas ecolégicos fundamentais e cuja protecdo € indispensavel ao funcionamento
sustentavel do territério, nomeadamente, areas de Reserva Agricola Nacional, Reserva

Ecolégica Nacional e Dominio Hidrico;
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b) Estrutura Ecologica Complementar pretende privilegiar a ligagdo entre a estrutura
fundamental e a estrutura edificada, permitindo a conetividade entre elas, conforme
relatorio da proposta.

A Estrutura Ecol6gica Fundamental integra:

a) Os leitos e margens das aguas fluviais;

b) As areas ameacadas por cheias;

c) As areas classificadas como Reserva Ecoldgica Nacional,

d) As éareas de exclusdo da REN tipo E - para satisfagcdo de caréncias;

e) As areas classificadas como Reserva Agricola Nacional;

f)  As &reas declivosas e como tal com risco eroséo elevado;

g) Corredor ecoldgico do Programa de Ordenamento Florestal de Entre Douro e Minho
(PROF-EDM);

h) Corredores Ecolégicos;

i)  Areas Florestais de valorizacdo ambiental e paisagistica.

A Estrutura Ecoldgica Complementar integra:

a) As areas agricolas e florestais que se devem preservar como “pulmio verde” na
envolvente dos aglomerados mais concentrados, nomeadamente a poente do concelho,
constituindo assim uma area de interface entre a Estrutura Ecolégica Fundamental e a
estrutura edificada;

b) Espacos Verdes de Logradouro, enquanto espacos de valorizagdo ambiental e
paisagistica do meio urbano;

c) As areas de equipamento que apresentam escala municipal ou intermunicipal, como por
exemplo o Europarque, o Museu do Papel, o Parque Ornitologico, entre outros;

d) Os Parques Verdes de recreio e lazer;

e) Os valores culturais mais representativos do concelho, nomeadamente o Castelo de
Santa Maria da Feira e a sua envolvente;

f)  Areas de enquadramento viario e enquanto corredores de ligacao.

Artigo 67.° - Regime de Ocupacéao

O regime de ocupacdo nas areas integradas na Estrutura Ecoldégica Municipal € o previsto
para a respetiva categoria de solo, desde que compativel com os regimes legais especificos

aplicaveis as mesmas areas.

Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, sdo observados 0s seguintes principios:



45/85

a)

Manter o relevo natural e as camadas de solo aravel, restringindo as operagdes de aterro
ou de escavacdo do terreno ao estritamente necessdario para a concretizacdo das
atividades permitidas pelo Plano para as respetivas categorias de solo;

Evitar o derrube sistematico de arvores, sem ser no ambito de praticas de exploracédo
agroflorestal;

Privilegiar a existéncia de linhas de drenagem a céu aberto;

Privilegiar a arborizacdo ou rearborizacdo com espécies autdctones, com especial
atencdo nas galerias ripicolas e zonas ameagadas pelas cheias;

Privilegiar a plantacdo de espécies de folhosas autéctones de baixa combustibilidade,
com especial atencdo nas zonas de transicao entre os espacos florestais e os perimetros

urbanos.

Seccéo lll - Riscos

Artigo 68.° - Zonas Inundaveis

As zonas ameagadas pelas cheias estdo delimitadas na Planta de Condicionantes —

Condicionantes Gerais e as zonas inundaveis estdo delimitadas na Planta de Ordenamento

— Salvaguardas — Riscos e Protecdes, respetivamente.

Nestas areas é interdita a realizacdo de construcdes ou a execucao de obras suscetiveis de

constituir obstrugéo a livre circulagdo das aguas, com excecao de:

a)

b)

d)

e)

Construcbes que correspondam a substituicdo de edificios existentes, licenciados nos
termos legalmente exigidos, a demolir;

As obras de ampliacdo ou obras de construcéo precedidas de demolicdo e que visem
exclusivamente retificagdes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a altura
da fachada dominante;

Edificacdes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e
devidamente licenciadas, bem como ampliagdo de edificios com vista ao
estabelecimento de condicdes de habitabilidade minima, nomeadamente de
necessidades basicas de acessibilidade, seguranca e salubridade consagradas
legalmente;

ConstrucBes que correspondam a colmatagédo de espacos vazios na malha urbana
consolidada;

Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas

associadas, desde que sejam estruturas ligeiras e nédo exista localizacao alternativa.
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Nas areas delimitadas como zonas inundaveis é ainda interdita:

a)

b)

d)
e)
f)
9)

h)

i)

A construgdo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliacdo e
Gestéo dos Riscos de Inundacdo, designadamente, equipamentos hospitalares e de
salide, escolares, lares de idosos, de reclusédo, edificios com importancia na gestéo de
emergéncia e de socorro, armazenamento de produtos perigosos e poluentes,
estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime de prevencao de acidentes graves,
estabelecimentos industriais perigosos que estejam obrigados por lei ao dever de
notificacdo e a apresentacao de um relatdrio de seguran¢a, bem como qualquer obra de
edificacdo a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundacgdées;

A construcdo de caves, qualquer que seja a utilizacéo prevista;

A criacdo de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o
aumento de risco;

A alteragdo de uso, sempre que & mesma esteja associada o aumento de risco;

Usos e agdes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;

A execucéo de aterros que possam agravar o risco de inundacéo;

A destruicdo do revestimento vegetal e a alteracdo do relevo natural, com excec¢éo da
pratica de culturas tradicionalmente integradas em explora¢des agricolas e das acdes
que visem promover o controlo das cheias e a infiltracdo das 4guas, bem como do
estritamente necessario a instalacéo das ac¢des previstas no nimero anterior;

Qualquer acéo que conduza a alteragao do sistema natural de escoamento por obstrucao
a circulagéo das aguas, com excecdo do estritamente necessario a instalagéo das acdes
previstas no niimero anterior;

A realizacao de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundacao.

Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos

restantes numeros do presente artigo, sdo passiveis de aceitagao:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

As acdes que tenham como objetivo promover o controlo de cheias e a infiltracdo das
aguas;

A construg@o de infraestruturas de saneamento e da rede elétrica;

A implantacdo de infraestruturas indispensaveis ou a realizagdo de obras de correcéo
hidraulica, bem como de instalacdes adstritas a aproveitamento hidroagricola e
hidroelétrico;

A realizagdo de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portuarias e de recreio e
estacionamentos, de manifesto interesse publico;

Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de
apoio;

Outras ac¢des que cumpram o disposto no niimero seguinte.
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A realizacdo das agOes previstas nos nameros anteriores fica condicionada a observancia

cumulativa dos seguintes principios gerais e condigdes:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

)

h)

Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizagéo;

Seja comprovada a eliminacdo ou o desagravamento do risco para pessoas e bens e da
afetacao dos valores e recursos naturais a preservar;

A cota do piso inferior da edificacao seja superior a cota da cheia definida para o local e,
caso ndo seja possivel, nas operacdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio devem ser
adotadas medidas adequadas de protegéo contra inundages devendo, para o efeito, os
requerentes ou 0s projetistas demonstrar a compatibilidade da operacdo com o risco
associado;

Sempre gque possivel ndo é permitida a pernoita no piso inferior & cota de cheia definida
para o local,

Seja demonstrado que nao resulta agravada a vulnerabilidade & inundacao, incluindo
nos edificios confinantes e na zona envolvente;

Seja observado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do regime
especifico e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na
sua envolvente proxima;

Seja assegurada a ndo obstrucdo da livre circulacdo das 4guas e que nao resulte
agravado o risco de inundagdo associado, devendo este risco de inundacdo ser
entendido como a combinacg&o da probabilidade de ocorréncia de inundages, tendo em
conta a sua magnitude, e das suas potenciais consequéncias prejudiciais para a saude
humana, o ambiente, o patriménio cultural, as infraestruturas e as atividades
econdémicas;

Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de
protecdo e drenagem e medidas para a manutencéo e recuperacdo de condicdes de
permeabilidade dos solos, nomeadamente, com utilizacdo preferencial de materiais

permeaveis e semipermeaveis.

Artigo 69.° - Zonas de Infiltracdo Maxima

Nas zonas de infiltracdo maxima, delimitadas na Planta de Ordenamento — Salvaguarda,

Riscos e Protecdes e sem prejuizo de outros condicionamentos estabelecidos por normas

legais ou regulamentares aplicaveis, sdo interditas as seguintes atividades e instalagfes, com

a excecao de ampliacdes:

a)
b)

Oficinas de automéveis, postos de abastecimento e areas de servico de combustiveis;

Depdsito de materiais radioativos, de hidrocarbonetos e de residuos perigosos;
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<)

d)

f)
9)

h)

Aterros sanitarios, incluindo quaisquer tipos de aterros para residuos perigosos, nao
perigosos ou inertes;

Unidades industriais suscetiveis de utilizarem ou produzirem substancias toxicas,
persistentes e passiveis de bioacumulagéo, que, de forma direta ou indireta, possam vir
alterar a qualidade dos recursos hidricos;

Operacdes de gestao de residuos;

Construcéo de cemitérios;

Implantacdo de estagbes de tratamento de &guas residuais urbanas ou industriais,
exceto na auséncia de alternativas e desde que viabilizadas, nos termos da lei, pela
entidade ambiental competente;

Implantacdo de sistemas autébnomos de aguas residuais com rejeicdo no solo ou nos
recursos hidricos. No caso de impossibilidade de acesso as redes publicas de drenagem
de aguas residuais, devem os sistemas a dotar ser estanques, com limpeza periddica
dos efluentes armazenados e conducéo ao sistema municipal dotado para tratamento de
aguas residuais (ETAR).

Excetuam-se do disposto na alinea anterior as solu¢des autbnomas ja existentes e
licenciadas que serdo permitidas, desde que ndo se detete alteracdo na qualidade dos
recursos hidricos, cuja origem seja comprovadamente dessas fontes de contaminacao;

Instalacbes de armazenamento de substancias suscetiveis de se infiltrarem e

contaminarem as aguas subterraneas.

Artigo 70.° - Perigosidade de Incéndios Rurais

Para efeitos de determinagdo da perigosidade de incéndio rural, sdo consideradas as areas

de perigosidade alta e muito alta, identificadas na Planta de Condicionantes - Areas

Prioritarias de Prevencéo e Seguranca (APPS) e Redes de Seguranca.

Sem prejuizo de outros condicionamentos legais e regulamentares estabelecidos por outros

regimes juridicos eventualmente aplicaveis, as operacdes urbanisticas a realizar em areas

afetas a qualquer das categorias de solo rustico, com excegdo dos aglomerados rurais,

observam as regras do Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais e as constantes do

Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) desde que com aquele se

conforme.



Artigo 71.° - Risco Associado a Estabelecimentos com Substéancias Perigosas

(Seveso)

Os estabelecimentos com substancias perigosas (Seveso) estdo delimitados na Planta de

Ordenamento — Salvaguardas, Riscos e Protecdes;

De modo a dar resposta a gestao de capacidade de socorro e até a publicagcdo dos critérios
de referéncia pelas entidades competentes na matéria, que permitam acautelar distancias de
seguranca adequadas entre os estabelecimentos com substancias perigosas constantes da
legislacdo em vigor, e zonas residenciais, vias de comunicacao, locais frequentados pelo
publico e zonas ambientalmente sensiveis, dentro da estimativa prévia de zona de prevencao

de risco, ndo se admitem equipamentos de utilizacéo coletiva e empreendimentos turisticos.

As estratégias e instrumentos utilizados para a mitigacao dos riscos, incluindo as medidas de
prevencéo, autoprotecdo e de organizacdo das forgcas de intervencéo e de prontidao para o

socorro sao estabelecidas a nivel do Planeamento de Emergéncia Municipal.

Apos a publicacéo, através de portaria, dos critérios de referéncia mencionados no n.° 2, séo
revogadas as disposi¢cdes do presente artigo, passando a vigorar as medidas técnicas

definidas no novo diploma legal.

Artigo 72.° — Exposicédo ao Radéo (Rn)

Atendendo que o territério do Municipio de Santa Maria da Feira apresenta, de acordo com o0 mapa

de suscetibilidade, indices de concentracdo de raddo de nivel moderado a elevado, é recomendada

N

a adocdo das medidas necessarias, ajustadas a especificidade de cada local, com vista &

remediacdo em edificios existentes e a prevencdo em novas construgoes.
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Seccdo IV — Zonamento Acustico
Artigo 73.° - Classificagdo Acustica
Para efeitos do disposto na legislacdo especifica em vigor, a delimitacdo de Zonas Sensiveis

e de Zonas Mistas elaborada para o concelho de Santa Maria da Feira encontra-se

identificada na Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico e Zonas de Conflito.

As Zonas Sensiveis e Mistas ndo devem ficar expostas a ruido ambiente superior ao

estabelecido legalmente, tendo como referéncia os indicadores de ruido diurno-entardecer-
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noturno (Lden) e indicador de ruido noturno (Ln), expressos em dB(A) definidos de acordo

com o Regulamento Geral do Ruido (RGR).

Nas operacdes urbanisticas em Zonas Sensiveis e Zonas Mistas devem ser respeitados os

parametros estabelecidos no RGR.

Os recetores sensiveis integrados em zonas néo classificadas sédo equiparados a Zonas

Mistas para efeitos de aplicacdo dos correspondentes valores limites do ruido.

Para efeitos da aplicabilidade do presente artigo considera-se zona urbana consolidada a
totalidade do solo urbano, com exce¢do dos espacos de atividades econdémicas e 0s
aglomerados rurais.

Artigo 74. ° - Zonas de Conflito

As zonas de conflito sdo as areas em que o ruido exterior ultrapassa os limites previstos no
Regulamento Geral do Ruido (RGR), e devem ser objeto de Plano Municipal de Reduc¢éo de
Ruido e encontram-se identificadas na Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico e
Zonas de Conflito,

Seccédo V — Regime de Protecdo da Albufeira Crestuma-Lever

Artigo 75.° - Ambito

O conteudo da presente sec¢do materializa o cumprimento do estabelecido na Lei de Bases
Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo
(LBPSOTU), transpondo para o regulamento do Plano Diretor Municipal, as normas aplicaveis
ao municipio de Santa Maria da Feira, integrantes do Plano de Ordenamento da Albufeira de
Crestuma-Lever (POACL) aprovado pela Resolugédo do Conselho de Ministros n.° 187/2007,
de 21 de dezembro.

O POACL, delimitado na Planta de Ordenamento — POACL, estabelece 0s usos e regimes de
utilizacdo da Zona de Protecédo da Albufeira, determinados por critérios de salvaguarda de

recursos e de valores naturais compativeis com a utilizagdo sustentavel do territério.

Esta salvaguarda abrange o Plano de Agua e Zona de Protec&o integrando o territério do

concelho de Santa Maria da Feira.
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As disposi¢des que integram a presente seccao aplicam-se sem prejuizo dos regimes das

serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica que eventualmente incidem sobre

cada local, ndo se derrogando mutuamente, prevalecendo as mais restritivas em conjunto

com as restantes disposi¢des do presente plano aplicaveis a cada caso.

Artigo 76.° - Definigdes

Para efeitos do disposto nesta sec¢éo, sdo consideradas as seguintes defini¢cdes:

a)

b)

c)

d)

f)

)

h)

Acesso pedonal consolidado: espaco delimitado e consolidado com recurso a elementos
naturais ou obsticulos adequados a minimizacdo dos impactes sobre o meio, que
permite o acesso dos utentes a envolvente do plano de agua ou ao proprio plano de agua
em condicBes de seguranca e conforto de utilizacdo, podendo ser constituido por
caminhos regularizados, rampas e escadas em madeira;

Acesso pedonal construido: espaco delimitado e construido que permite o acesso dos
utentes a envolvente do plano de agua ou ao proprio plano de 4gua em condi¢Bes de
seguranca e conforto de utilizagdo, podendo incluir escadas, rampas ou passadeiras;
Acesso pedonal ndo consolidado: espaco delimitado, recorrendo a elementos naturais
ou obstaculos adequados a minimizagdo dos impactes sobre o meio, que permite o
acesso dos utentes a envolvente do plano de agua em condigbes de seguranca de
utilizagdo, mas que ndo € constituido por elementos ou estruturas permanentes, nem
pavimentado;

Acesso viario pavimentado: acesso delimitado, com drenagem de &guas pluviais e com
revestimento estavel e resistente as cargas e aos agentes atmosféricos;

Acesso viario ndo regularizado: acesso delimitado com recurso a elementos naturais ou
outros obstaculos adequados a minimizacdo dos impactes sobre o meio e com
revestimento permeavel;

Acesso viario regularizado: acesso devidamente delimitado, regularizado, com
revestimento permeéavel ou semipermeavel e com sistema de drenagem de &aguas
pluviais;

Altura da edificagéo: é a dimenséo vertical é a dimenséo vertical medida desde a cota
de soleira até ao ponto mais alto do edificio, incluindo a cobertura e demais volumes
edificados nela existentes, mas excluindo chaminés e elementos acessorios e
decorativos, acrescida da elevacgao da soleira, quando aplicavel,

Construcdo amovivel e ligeira: construgdo assente sobre fundagdo ndo permanente e
executada com materiais prefabricados, modulados ou ligeiros, permitindo a sua facil

remog&o ou desmontagem;
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n)

0)

p)

a)

t)

Construcgéo fixa ou pesada: construcao assente sobre fundacéo permanente e dispondo
de estrutura em betdo armado, paredes e coberturas rigidas, ndo amoviveis;
Construgéo mista: construgdo ligeira integrando elementos ou partes de construgdo em
alvenaria ou betdo armado, nomeadamente &reas de sanitarios, cozinhas e estacaria de
apoio da plataforma;

Dominio hidrico: abrange a albufeira, com seu leito e margens, bem como os cursos de
agua afluentes com seu leito e margens;

Estacionamento nado regularizado: area destinada a parqueamento onde as vias de
circulacdo e os lugares de estacionamento ndo estdo assinalados, delimitada com
recursos a elementos naturais ou outros obstaculos adequados a minimizagdo dos
impactes sobre o meio com drenagem de aguas pluviais assegurada;

Estacionamento pavimentado: area destinada a parqueamento, devidamente delimitada,
com drenagem de aguas pluviais, revestida com materiais estaveis e resistentes as
cargas e aos agentes atmosféricos, e com vias de circulacdo e lugares de
estacionamento devidamente assinalados;

Estacionamento regularizado: &rea destinada a parqueamento, devidamente delimitada,
com superficie regularizada e revestimento permeavel, semipermeével com sistema de
drenagem de aguas pluviais, revestida com materiais estaveis e resistentes as cargas e
aos agentes atmosféricos, onde as vias de circulacdo e os lugares de estacionamento
estdo devidamente assinalados;

Leito: terreno coberto pelas dguas quando nédo influenciadas por cheias extraordinarias
ou inundacdes;

Leito da albufeira: terreno coberto pelas aguas limitado pela curva de nivel a que
corresponde o nivel de pleno armazenamento;

Nivel de pleno armazenamento (NPA): cota maxima a que pode realizar -se o
armazenamento de agua na albufeira, que, no caso da albufeira de Crestuma -Lever, é
de 13,2 m;

Ndmero de pisos: cada um dos planos sobrepostos, cobertos e dotados de pé direito
regulamentar em que se divide o edificio e que se destinam a satisfazer exigéncias
funcionais ligadas a sua utilizacgéo;

Plano de agua: toda a area passivel de ser ocupada pela albufeira, ou seja, a area do
leito ou regolfo da albufeira correspondente ao NPA,;

Recreio e lazer: conjunto de funcBes e atividades destinadas ao recreio fisico e psiquico
humano, satisfazendo necessidades coletivas que se traduzem em atividades
multiformes e modalidades mdltiplas conexas;

Recreio nautico: conjunto de atividades que envolvem embarcacgdes de recreio;



Zona de protecéo da albufeira: faixa terrestre de protecdo a albufeira, com uma largura
maxima de 500 m, medida na horizontal, a partir do NPA,;
Zona reservada de albufeira: faixa terrestre envolvente da albufeira com uma largura de
50 m contados e medidos na horizontal, a partir do NPA.

Artigo 77.° - Estruturacéo Espacial da Zona de Protecéo da Albufeira

1. As zonas de protecao repartem-se pelas seguintes zonas e subzonas, conforme delimitagéo

constante da Planta de Ordenamento — POACL e correspondem na sua delimitacdo e

configuracdo as seguintes areas designadas:

a)
b)

c)
d)

e)

Zona de Protecao | (Areas de Risco);

Zona de Protecdo Il (Areas de Protecdo e Valorizagdo de Recursos e Valores
Especificos), repartida por:

i.  Subzona de protecdo II-A (Areas Agricolas);

ii. Subzona de protecdo II-B (Areas Florestais);

ii. Subzona de protecdo II-C (Areas de Especial Interesse ambiental);
iv. Subzona de protecdo II-D (Areas de Valorizacdo Ecoldgica);

Zona de Protecao Il (Areas de Utilizacdo Recreativa e de Lazer Tipo 1);
Zona de Protecéo IV (Areas com Vocacéo Edificavel);

Zona de Protecdo V (Infraestruturas e Equipamentos), repartida por:

i.  Subzona de Protecao V-A (Cais Secundario);

ii. Subzona de Protecdo V-B (Estradas Municipais);

iii. Subzona de Protecdo V-C (Outros Caminhos).

Artigo 78.° - Patriménio Arqueoldgico

A descoberta de quaisquer vestigios arqueoldgicos na area abrangida pelo POACL obriga a

suspensao imediata dos trabalhos no local e também a sua imediata comunicagdo aos organismos

competentes, nos termos da lei.

Artigo 79.° - Captacdo de Agua para Consumo Humano

1. As captacdes superficiais e subterrdneas de agua para consumo humano tém zonas de

protecdo, nos termos da legislacao aplicavel.
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Quando localizadas no plano de agua, as zonas de protegcdo as captagfes sé&o
obrigatoriamente sinalizadas e demarcadas pela entidade competente através da colocagao

de boias.

As zonas de protecdo as captacfes de agua para consumo humano localizadas na zona de

protecdo da albufeira sdo obrigatoriamente sinalizadas pela entidade competente.

Nas zonas de protecdo as captacdes sao interditas as seguintes atividades:

a) Quando abrangerem o plano de agua, todas as atividades secundarias como a
navegacao com e sem motor, a pratica de desportos nauticos, o uso balnear e a pesca,
com excecdo das embarcacfes destinadas a colheita de amostras de agua para
monitorizacdo da qualidade da 4gua e a manutenc¢éo das infraestruturas da captacao;

b) Quando abrangerem a zona de protecdo, a deposi¢do de quaisquer residuos, produtos
ou liquidos que possam provocar infiltracdo de substancias indesejaveis para a
gualidade da &gua da captacdo, devendo o terreno ser mantido limpo, bem como
gualquer instalacdo ou atividade, com exce¢do das que tém por finalidade a

conservacao, a manutencao e a beneficiagdo da exploracdo da captacao.

Artigo 80.° - Atividades Interditas e Condicionadas da Zona de Protecéo da
Albufeira

Sem prejuizo do disposto no presente Regulamento e na legislacdo aplicavel a cada caso,

nomeadamente o Regime de Utilizacdo dos Recursos Hidricos, na zona de prote¢cdo sao

interditas as seguintes atividades:

a) A prética de campismo ou caravanismo fora dos locais previstos para esse fim, bem
como a realizagdo de acampamentos ocasionais;

b) O deposito de residuos solidos, de entulhos, de sucatas, de lixeiras, bem como de aterros
sanitarios;

c) Adeposicdo de inertes, com excecdo das zonas afetas a esse fim localizadas dentro dos
portos comerciais;

d) Ainstalagdo de qualquer tipo de industria, exceto quando se localizem em zonas de uso
urbano e cumpram a legislagéo aplicavel;

e) Alnstalacao de exploracdes pecuarias, incluindo as avicolas;

f) O armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos;

g) O emprego de adubos quimicos azotados ou fosfatados, nos casos que impliquem riscos
de contaminacdo de agua destinada ao consumo humano ou de eutrofizacdo da

albufeira;
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h)

m)

n)

O emprego de pesticidas, a ndo ser com autorizagdo especial, que s6 deve ser
concedida, a titulo excecional, em casos justificados e condicionados quanto as zonas a
tratar e quanto a natureza, carateristicas e doses dos produtos a usar;

O lancamento de excedentes de pesticidas ou de caldas pesticidas e de aguas de
lavagem com uso de detergentes;

A descarga de efluentes de origem doméstica ou industrial ndo tratados;

Todas as atividades que aumentem de forma significativa a erosdo e conduzam ao
aumento de material sdlido na albufeira ou induzam alteragdes ao relevo existente,
nomeadamente as mobiliza¢des de solo ndo realizadas segundo as curvas de nivel, a
constituicdo de depdsitos de terras soltas em areas declivosas e sem dispositivos que
evitem o seu arraste;

A extracdo de inertes e de recursos geoldgicos, com exce¢do dos que sejam
classificados como pertencentes ao dominio publico do Estado, nos termos da legislacao
em vigor,;

As atividades desportivas que provoquem poluicdo ou deteriorem os valores naturais,
designadamente motocross, karting e atividades similares;

Os campos de tiro aos pratos e de treino de caca;

Na zona de protecdo sdo condicionadas as seguintes atividades, nos termos da legislacdo

em vigor e de acordo com as disposi¢des da presente seccao:

a)
b)
c)

d)

A realizacdo de obras de construcédo, de reconstrucdo e de ampliacéo;

A abertura de novos acessos viarios e de caminhos pedonais;

A realizacdo de eventos turistico-culturais ou turistico-desportivos, sem prévia
autorizacdo das entidades competentes;

A instalacdo de tendas ou equipamentos moveis em locais publicos, sem prévio

licenciamento.

Ficam ainda condicionadas a definicdo e aprovagdo de projetos especificos as obras de

estabilizacéo e consolidagédo das encostas e margens da albufeira que tenham como objetivo:

a)

b)

d)

A protecao de pessoas e bens, desde que as obras sejam justificaveis e que minimizem
0s impactes ambientais;

A protecdo do equilibrio biofisico e de valores patrimoniais e culturais, recorrendo,
guando necessario, a instalacdo de vedagBes que impecam o acesso de veiculos,
pessoas e animais;

A reposicao do perfil de equilibrio ou tradicional das encostas e das margens da albufeira,
sempre que o0 mesmo tenha sido alterado por fenémenos de erosao, de deposicdo, de
escavacles, de deposi¢cdes ou de outras obras;

A consolidagdo do terreno através de acdes de retencao do solo;
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e) A construgdo de infraestruturas de saneamento;
f)  As obras de desobstrucdo e limpeza de linhas de dgua que tenham por objetivo a
manutenc¢do, melhoria ou reposicao do sistema de escoamento natural;

g) Areabilitagdo paisagistica e ecoldgica.

Artigo 81.° - Areas de Risco

As zonas de protecdo delimitadas e designadas no POACL como Areas de Risco,

correspondem a Zona de Protec¢éo I.

As areas de risco, sdo areas associadas a fendbmenos de instabilidade geolégica e ou a

problemas de eroséo, existente ou potencial.

A utilizag&o e ocupagédo das areas de risco ficam condicionadas a demonstracéo e verificagdo
das condicdes de estabilidade de taludes, de drenagem e estabilizacdo da vertente e penedos
ou de outras componentes associadas ao risco, devendo contemplar medidas de minimizagéo

do risco geolégico e ou erosivo.

Artigo 82.° - Zona Reservada da Albufeira

Na zona reservada da albufeira, delimitada na Planta de Condicionantes — Condicionantes
Gerais e sem prejuizo do disposto no presente Regulamento e na legislagdo aplicavel a cada
caso, nomeadamente a relativa a Reserva Ecoldgica Nacional, aplicam-se as seguintes
disposicoes:

a) Einterdita a construcéo de novas edificacbes, com excecdo dos equipamentos de apoio
as atividades secundérias integrados nas areas de utilizacdo recreativa e de lazer
previstos no presente Plano;

b) Nas edificacdes existentes, devidamente legalizadas e independentemente da utilizacdo
que lhes é dada, sao permitidas obras de reconstrugdo, conservacao e de ampliacéo;

c) As obras de ampliacdo, a que se refere a alinea anterior, s6 sédo permitidas quando se
trate de obras que visem dotar a edificagdo de cozinha e ou instalagdo sanitaria, nao
podendo, em nenhuma situagéo, corresponder a um aumento total de area de construcao
superior a 25 m? ou ao aumento da altura da edificacéo e ocupar, em relacéo a albufeira,

terrenos mais avancados que a edificacdo existente.

E interdita a construcéo de vedacdes perpendiculares & margem que possam impedir a livre

circulacdo em torno do plano de agua.
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Artigo 83.° - CondigOes para a Edificabilidade

A realizacao de obras de construcdo, de reconstrugdo, de ampliacdo e de conservagédo sO
pode ser permitida se cumpridas as disposi¢des do presente Regulamento.

Os projetos de construgdo, de reconstrucédo e de ampliacdo tém de conter todos os elementos
técnicos e projetos de especialidades que permitam verificar a sua conformidade com o
POACL, quanto as respetivas caracteristicas construtivas, instalacdes técnicas, bem como

guanto a sua implantacéo no local e relagdo com 0s acessos.

As entidades competentes podem ainda exigir, em articulagdo com a cAmara municipal, que
seja apresentado um projeto de espacos exteriores associados as &reas objeto de licenc¢a ou
concessdo, onde sejam definidos o tipo de tratamento, a disposicdo do equipamento e

mobiliario exterior fixo e as areas destinadas a colocagdo de equipamento e mobiliario

amovivel.

No decurso dos trabalhos de construcdo devem ser tomadas as medidas necessérias para
minimizar os impactes ambientais, nomeadamente aqueles que possam interferir com o
escoamento da agua e que conduzam a erosdo, bem como na fase de obra com a

implantac&o dos estaleiros, os quais devem ser recuperados por parte do dono de obra.

Artigo 84.° - Saneamento Basico
E interdita a rejeicdo de efluentes sem tratamento, de acordo com as normas legais em vigor.

Nas areas classificadas como solo urbano, nos termos dos respetivos planos municipais de
ordenamento do territorio, € obrigatoria a construcdo de sistemas municipais de recolha e

tratamento de aguas residuais com tratamento tipo terciario.

Enquanto ndo estiverem em funcionamento os sistemas municipais a que se refere o nimero
anterior, as novas edificacdes ou as que sejam sujeitas a obras de ampliacdo, bem como os
novos loteamentos ou operagdes urbanisticas de impacte semelhante, tém de construir
sistemas autonomos que garantam o nivel de tratamento exigido, admitindo-se, em

alternativa, a instalacdo de fossas estanques nos termos dos nimeros seguintes.

Para as constru¢des ndo abrangidas por sistemas de recolha e tratamento de aguas residuais
€ obrigatéria a instalacdo de fossas estanques com uma capacidade superior ou igual a 25

m3.
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No licenciamento das fossas estanques € obrigatoriamente definida a periodicidade da sua

limpeza, determinada em funcgédo da capacidade e indice de ocupacéo.

Nas areas com vocacado turistica é obrigatéria a construcdo de sistemas de recolha e

tratamento de aguas residuais, com tratamento tipo terciario, ou, em alternativa, a construcéo

de fossas estanques nos termos definidos nos nimeros anteriores.

Artigo 85.° - Rede Viaria e Acessos

Sem prejuizo das disposicdes e excec¢Bes especificas associadas a cada uma das areas

definidas no presente regulamento, os acessos na é&rea de intervencdo ficam sujeitos as

seguintes regras gerais:

a)

b)

d)

e)

Nao € permitida a abertura de novos acessos viarios nas areas de prote¢éo e valorizacéo
de recursos e valores especificos, para além dos identificados na Planta de
Ordenamento — POACL, com exce¢éo daqueles destinados ao uso exclusivo agricola e
florestal, os quais devem ser ndo regularizados e devidamente sinalizados;

Nas éareas de protecdo e valorizacdo de recursos e valores especificos, Zona de
Protecédo Il, sdo permitidos novos acessos pedonais ndo consolidados que, mediante
parecer da entidade competente, podem ser ciclaveis;

E interdita a circulagdo com qualquer veiculo, fora dos acessos viarios e caminhos
existentes, com excecao dos veiculos utilizados no ambito de exploragdes agricolas ou
florestais, assim como dos utilizados em acfes de socorro, fiscalizagdo, vigilancia,
combate a incéndios e de limpeza das margens da albufeira;

Nas areas de utilizagdo recreativa e de lazer do Tipo 1 sdo admitidas obras de
requalificacdo do espacgo publico, admitindo-se a constru¢cdo de acessos pedonais
construidos e a instalacdo de equipamentos de utilizagdo coletiva, podendo ser em
construcdes fixas ou pesadas desde que se localizem em area ndo inundavel, e que se
destinem a proporcionar a utilizagdo do plano de agua e que se relacionem com o
interesse turistico, recreativo ou cultural;

Os acessos viarios existentes ndo podem ser ampliados sobre as margens da albufeira.

Constituem excec¢do a alinea a) do nimero anterior 0s novos acessos de ligacdo entre as

novas acessibilidades da rede rodoviaria nacional e os nicleos urbanos existentes, quando

dai advenham melhorias significativas em termos de acessibilidades para a populacgéo local.
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Artigo 86.° - Area de Especial Interesse Ambiental

As zonas de protecéo delimitadas e designadas no POACL como areas de especial interesse
ambiental, integrantes do grupo de protecdo e valorizacao de recursos e valores especificos,

correspondem a Zona de Protecéo Il — Subzona de Protecéo II-C.

Qualquer intervencdo nas areas de especial interesse ambiental deve ter em consideragao

0s seguintes objetivos:

a) A preservacao dos diferentes niveis e componentes naturais da biodiversidade, como a
variedade, a distribuicBo e a estrutura das comunidades animais e vegetais, que
suportam as populagdes auto-sustentaveis de plantas autéctones e naturalizadas
intencionalmente e de todos os animais selvagens;

b) A integridade estrutural e funcional dos habitats presentes, em especial dos habitats
prioritarios;

c) A valorizacdo do material genético presente, das espécies e populacdes, das
comunidades e ecossistemas e da paisagem e regido.

Nas &reas de especial interesse ambiental ndo sdo permitidas novas edificacdes ou novas

estruturas de lazer com excecéo da instalagdo de centro e de trilhos interpretativos.

Os centros interpretativos devem ter caracteristicas de construgéo ligeiras e amoviveis, com

uma area de construgcdo maxima de 75m?, incluindo instalacdes sanitarias publicas e um piso

e destinam-se a informacgé&o e educacgédo e ao apoio dos visitantes.

Os trilhos interpretativos sdo acessos pedonais ndo consolidados os quais devem ser

devidamente sinalizados.

Artigo 87.° - Area de Valorizacédo Ecoldgica

As zonas de protecao delimitadas e designadas no POACL como areas de valorizagao
ecoldgica, integrantes do grupo de protecao e valorizagdo de recursos e valores especificos,

correspondem a Zona de Protegéo Il — Subzona de Protecao II-D.

Nas areas de valorizagcdo ecoldgica ndo sdo permitidas novas constru¢des, admitindo-se
exclusivamente obras de reconstrucdo, conservacdo e de ampliacdo nos termos do presente

Regulamento.

As areas de valorizacao ecolégica ficam sujeitas as seguintes disposicoes:
a) Os novos povoamentos florestais tém de contemplar a introducdo de espécies
autéctones, sendo constituidos preferencialmente por folhosas autdctones,

nomeadamente através do aproveitamento da regeneracao destas;



b) Nos novos povoamentos florestais a exploracdo fica condicionada a revolucdes
superiores a 30 anos;

c) Na aprovacédo de projetos florestais € obrigatoria a apresentagéo de um plano de ac¢oes
de combate as invasoras lenhosas, nomeadamente acéacias;

d) E interdita a abertura de novos acessos viarios, exceto de uso exclusivo para a atividade

agricola e silvicola que serdo nao regularizados e devidamente sinalizados.

Artigo 88.° - Areas Agricolas e Areas Florestais

As éareas de protecéo delimitadas e designadas no POACL como Areas Agricolas e Areas

Florestais, integrantes do grupo de protecao e valorizacdo de recursos e valores especificos,

correspondem:

a) AZonade Protecéo Il - Subzona de Protecéo II-A - as areas antes designadas no POACL
como areas agricolas;

b) A Zona de Protegfo Il — Subzona de Protecgdo II-B - as areas antes designadas no
POACL como areas florestais.

Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes, nas areas agricolas e nas areas florestais
aplicam-se as regras decorrentes dos regimes estabelecidos na legislacdo especifica,
nomeadamente as que se enquadrem nas orientacdes silvicolas estabelecidas no Programa
Regional de Ordenamento Florestal de entre Douro e Minho (PROF-EDM), como sejam as
que visam atingir as metas de politica florestal contidas nas sub-regides homogéneas
abrangidas pelo POACL.

Nos empreendimentos turisticos existentes nas areas agricolas e nas areas florestais séo
permitidas obras de conservacdo e de ampliacdo, desde que ndo impliqguem o aumento de

altura da fachada.

S6 sdo permitidos novos empreendimentos de turismo em espaco rural que resultem do
aproveitamento e da manutencéo do edificado existente ou da sua ampliacdo desde que n&o

impliqgue o aumento de altura da fachada.

Salvaguardado o disposto no regime juridico da Reserva Ecoldgica Nacional, nas areas

agricolas e areas florestais a construcao fica condicionada as seguintes prescricdes:

a) Contencgdo dos processos de disseminagéo das edificacdes, de forma a salvaguardar a
gualidade da paisagem, a garantir o equilibrio das atuais formas de uso do solo e a

atender ao meio ambiente envolvente;
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b)

<)

d)

f)

Respeito pela volumetria e materiais tipicos da regido, tendo em vista favorecer a
continuidade da arquitetura local e a integracdo da construcdo na paisagem rural;
Respeito pelas caracteristicas das construgfes existentes tendo em especial atencéo o
patrimoénio arquiteténico, vernaculo e erudito;

Manutencdo do espaco rural, sendo apenas permitida a construcdo em parcelas que
confinem com a rede viaria existente e que tenham uma area minima de 1 ha nas areas
agricolas e de 2 ha nas areas florestais;

A area de construgcdo maxima das novas construgc@es é de 300 m?;

E permitida a conservacéo, reconstrucdo e ampliacdo de construcdes existentes, com
uma majoracdo de 30 % da &rea de construcdo existente, desde que a area de

construcgéo resultante ndo ultrapasse os 300 mZ.

Todas as obras de construgdo ficam condicionadas ao cumprimento das condicbes de

infraestruturacdo bésica definidas no artigo 84.° do presente regulamento.

Artigo 89.° - Areas de Utilizacdo Recreativa e de Lazer Tipo |

As zonas de protegdo delimitadas e designadas no POACL como é&reas de utilizacdo

recreativa e de lazer Tipo |, correspondem a Zona de Protegéo lIl.

Estas areas correspondem a zonas ribeirinhas edificadas e infraestruturadas onde o recreio

e o lazer ttm uma procura elevada, sendo admitidas as seguintes acdes:

a)

b)

Obras de ampliagdo do edificado existente que tenham como objetivo o equilibrio urbano
através de acdes de requalificacdo, integracdo e recomposi¢do urbanistica da frente
edificada;

Obras de requalificagdo do espaco publico, admitindo-se a construgdo de acessos
pedonais construidos e a instalagdo de equipamentos de utilizacéo coletiva que podem
ser em construcdes fixas ou pesadas, desde que se localizem em area nao inundavel e
que se destinem a proporcionar a utilizagdo do plano de agua, relacionando-se com o

interesse turistico, recreativo ou cultural.

Artigo 89.° - Areas com Vocacao Edificavel

As zonas de protecdo delimitadas e designadas no POACL como &reas com vocagao

edificavel, correspondem a Zona de Protecgéo IV.



As areas com vocacdo edificavel, identificadas na Planta de Ordenamento — POACL,
correspondem a zonas efetivamente edificadas e infraestruturadas e a zonas nas quais néo
se encontram definidas restricdes a edificabilidade, desde que sejam garantidas as condi¢des

ambientais exigidas no presente regulamento.

Sem prejuizo das disposi¢cdes constantes na presente seccdo bem como na legislagéo
especifica aplicavel, nas areas com vocacgdo edificavel as obras de construgdo ficam

condicionadas as disposi¢des constantes do artigo 84.° do presente regulamento.

As areas com vocacdao edificavel regem-se pelo disposto no PDMSMF devem atender aos

seguintes objetivos:

a) Localizarem-se as novas edificacdes, preferencialmente, nos aglomerados existentes,
devendo, para o efeito, os instrumentos de gestao territorial prever, sempre que tal se
justifique, zonas destinadas a segunda habitacdo e aos necessérios equipamentos
coletivos, reservando-se o espago rural para as atividades que lhe sdo proprias;

b) Considerar a requalificacdo e consolidagdo do tecido urbano nomeadamente ao nivel

das fung¢®es, equipamentos, infraestruturas e integragdo paisagistica.

Seccéo VI — Programa Regional de Ordenamento Florestal de Entre o Douro e

Minho (PROF-EDM)

Artigo 90.° - OrientacOes e Determinacdes

O presente Plano transpfe as orientacdes estratégicas e as normas operativas integrantes do

Programa Regional de Ordenamento Florestal de Entre Douro e Minho (PROF-EDM) que incidem

sobre

transp
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a ocupagdo, uso e transformacdo do solo nos espagos florestais do territério concelhio,

ostas para o Anexo Xl do presente regulamento.

TITULO VI — ESTRUTURA FERROVIARIA E RODOVIARIA
Artigo 91.° - Espaco Canal

Os espacos - canais assumem correspondéncia com as areas de solo afetas as
infraestruturas territoriais ou urbanas de desenvolvimento linear, incluindo as areas técnicas
complementares que Ihes sdo adjacentes e as areas em torno das infraestruturas destinadas
a assegurar a sua protecdo e o seu correto funcionamento ou, caso ainda nao exista a

infraestrutura, as areas necessarias a sua execucao.
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O tragado definido, na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo e na
de Salvaguardas — Riscos e Prote¢fes, para as vias propostas € indicativo, podendo ser
corrigido no dmbito da elaboracdo dos projetos de execucdo dessas vias, devendo essa

corregdo ocorrer dentro do espaco-canal.

No caso das Vias Estruturantes Municipais previstas, devera ser assegurada uma faixa de
salvaguarda de 25 metros, para cada lado da linha que define o eixo do tracado, onde ndo

podera ser realizada qualquer operacgdo urbanistica que obste a constru¢éo da via em causa.

ApOs a aprovagdo do respetivo estudo prévio, a faixa de salvaguarda referida no ndmero
anterior sera reduzida para 15 metros e, concluida a construcdo da via, aplicam-se os

parametros definidos na alinea a) do n.° 4 do artigo 95.°.

As areas correspondentes as faixas de passeio e/ou estacionamento publico que excedam
em pelo menos 1 metro de largura, desde que arborizados, podem ser contabilizadas para

efeitos do disposto no artigo 97.°.

A previsao de ciclovias segregadas das vias que integram a rede municipal, devera basear-
se numa largura de referéncia de 1,30 metros para sentido Unico e de 2,20 metros para dois

sentidos, que podera ser ajustada as condicionantes fisicas da via.

Artigo 92.° - Rede Ferroviaria

A Rede Ferroviéria integrada pela Linha do Vouga encontra-se identificada e representada na
Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo e Planta de Condicionantes —

Condicionantes Gerais.

O dimensionamento das zonas de servidao constituidas em beneficio da protecdo do dominio
publico ferroviario, zona non aedificandi, varia em fun¢éo do tipo de construcao e da atividade,

pelo que esta sujeita a observancia das normas legais e regulamentares em vigor.

Qualquer intervencao em zonas confinantes ou vizinhas da area do dominio publico ferroviario
esta condicionada ao cumprimento da legislacéo em vigor e ao parecer favoravel da respetiva

entidade competente.
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Artigo 93.° - Rede Rodoviéria

A Rede Rodoviéaria encontra-se representada na Planta de Ordenamento — Classificagao e
Qualificacdo do Solo e na Planta de Condicionantes — Condicionantes Gerais e comporta,

segundo a respetiva hierarquizacéo, as seguintes caracteristicas:

- 1° nivel — sdo as vias que integram a Rede Rodoviaria Principal - Rede Nacional de
Autoestradas, correspondendo a Rede Nacional Fundamental e Rede Nacional
Complementar (PRN), que servem de base de apoio a toda a rede rodoviaria nacional e
asseguram a ligac@o entre os centros urbanos com influéncia supra distrital e com os
principais portos, aeroportos e fronteiras: IP1/Al; A29/IC1; A32/IC2; A41/1C24.

- 2° nivel — séo as vias que integram a rede rodoviaria distribuidora, correspondendo a Rede
Nacional Complementar (PRN) — EN223 (IMT), EN 223 (IP S.A.), EN327 (IP S.A.), EN 222
(Municipio), EN222-A32/IC2 (N6 de Canedo) /Serrinha prevista (IP S.A.), as Estradas
Regionais (PRN) — ER 1-14 (IP S.A.), ER222 (IP S.A.) e EN 222 (Municipio), bem como as
Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdigdo da IP. S.A. -: EN(d) 1; EN(d) 1-13; EN(d)
109-4; EN(d) 223; EN(d) 326; (EN(d) 109-2, SA. Estas vias garantem as ligacdes intra e

intermunicipais.

- 39, 4° e 5° niveis - integram a Rede Rodoviaria Local. As vias correspondentes ao 3° nivel
sdo as vias Estruturantes Municipais que, em articulacdo com as vias dos 1° e 2° niveis,
distribuem os fluxos entre polos urbanos e as ligagbes aos Espacos de Atividades
Econdmicas. As vias do 4° nivel sdo as Vias de Servico Municipal, assegurando as ligacdes
as atividades urbanas. As vias do 5° nivel referem-se as Vias de Acesso Local, que

asseguram ligacdes complementares as vias distribuidoras, de carater estritamente local.



Artigo 94.° - Hierarquizacdo da Rede Rodoviéria

A rede rodoviaria comporta, segundo a sua hierarquizacdo, as seguintes caracteristicas:

N|vel_ de Hlera!'qwa Hierarquia Institucional Designagao
servigo Funcional
Rede Nacional Fundamental Itinerario Principal sob tutela do IMT
Rede Rodoviaria | (PRN) IP1/A1
1.° Principal - Rede
Nacional de Itinerarios Complementares sob tutela do IMT:
Autoestradas A29/IC1; A32/IC2; A41/1C24
Estrada Nacional sob tutela do IMT: EN 223
Rede Nacional Complementar Estrada Nacional sob jurisdicdo da |.P S.A.: EN 223
(PRN) - EN 327
Estrada Nacional sob jurisdiggo da |.P S.A.
Previstas: EN222-A32/IC2 (N6 de Canedo)
/Serrinha;
90 Rede Rodoviaria Estrada Nacional sob jurisdigio do Municipio
’ Distribuidora -EN 222
Estrada Regionais sob jurisdicdo da |.P S.A.:
ER 1-14; ER 222
Estradas Regionais (PRN) — — —
Estradas Regionais sob jurisdigdo do Municipio: ER
222; ER 327
Estradas Nacionais Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdigcao
Desclassificadas da I.P S.A.: EN(d) 1; EN(d) 1-13; EN(d) 109-4; EN(d)
223; EN(d) 326; (EN(d) 109-2
30 Vias Estruturantes Municipais
40 Eoec(:jael Rodoviaria| £t adas e Caminhos Municipais | Vias de Servigo Municipal
5.° Vias de Acesso Local
Artigo 95.° - Parametros de Dimensionamento
1. As carateristicas geométricas e o dimensionamento das zonas de servidao constituidas em

beneficio dos tracados das estradas incluidas na Rede Rodoviaria Principal, e Rede

Rodoviéaria Distribuidora classificados pelo PRN2000, estdo sujeitas as normas legais e

regulamentos em vigor, no cumprimento do Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria
Nacional (EERRN).

2. Qualquer proposta de intervengéo, direta ou indireta, na rede rodoviaria nacional, estradas

regionais e estradas nacionais desclassificadas, deve ser objeto de estudo especifico e

pormenorizada justificacdo, devendo os respetivos projetos cumprir as disposicdes legais e

normativas aplicaveis, e ser previamente submetido a parecer e aprovacdo das entidades

competentes para o efeito.
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Qualquer outra pretensao a implementar, por promotores publicos ou privados, que pela sua

natureza tenham capacidade de gerar/atrair trafego, ou que, direta ou indiretamente interfiram

com a rede rodoviaria sob jurisdicdo das Infraestruturas de Portugal, S. A. (I. P.) devera

desenvolver um estudo de trafego cumprindo as normas em vigor, de modo a poder ser

avaliado o seu impacte.

A construgdo ou retificacdo da rede viaria deve tendencialmente seguir as seguintes

orientacdes de dimensionamento:

a)

b)

c)

As Vias Estruturantes Municipais (3.° nivel), devem ser estabelecidos perfis transversais
de uma ou mais vias em cada sentido, podendo ter separador central e arruamento de
servigo paralelo a via principal. Estas vias devem apresentar faixas de rodagem com,
tendencialmente, 3,5 metros de largura e sobrelargura com 2,5 metros, podendo, ainda,
incluir faixas para ciclistas e pebes quando tal se justificar. Devem ser cumpridas
distancias minimas de 8 e 14 metros ao eixo da via no caso de edifica¢do de muros e de
edificios, respetivamente. Admitem-se, no entanto, exce¢cbes em casos de integracédo
urbanistica, existéncia de alinhamentos e/ou recuos j& consolidados a face do
arruamento ou quando definidos por planos de alinhamento existentes para o local;

As Vias de Servico Municipal (4.° nivel) tém de possuir caracteristicas técnicas e
geomeétricas adequadas a natureza e intensidade de usos existentes ou previstos nos
prédios que servem. Estas vias devem apresentar, de rodagem com 3,50 metros de
largura, passeios de cada lado da via com largura tendencial de 1,50 metros e
estacionamento sempre que possivel. Devem ser cumpridas distdncias minimas de 5
metros (no caso de edificacdo de muros) e de 9 metros (no caso de edificios) em relacao
ao eixo destas vias. Admitem-se, no entanto, exce¢des em casos de integracao
urbanistica, existéncia de alinhamentos e/ou recuos ja consolidados a face do
arruamento ou quando definidos por planos de alinhamento existentes para o local;

As Vias de Acesso Local (5.° nivel) devem ser estabelecidos com base em perfis
transversais tendenciais de um ou dois sentidos de transito, com faixas de rodagem com
largura minima tendencial de 2,50 m, passeios de cada lado da via com 1,50 m de largura
e estacionamento sempre que possivel. Deverdo ser cumpridas as distdncias minimas
de 4 e 8 metros ao eixo da via, no caso de edificacdo de muros ou de edificios,
respetivamente. Admitem-se, no entanto, exce¢des em casos de integracdo urbanistica,
existéncia de alinhamentos e/ou recuos ja consolidados a face do arruamento ou quando

definidos por planos de alinhamento existentes para o local.

O cumprimento dos valores referidos no niUmero anterior, podem ser dispensados:

a)

Quando estiverem aprovados por planos de urbanizacéo, planos de pormenor;



b) Quando estiver em causa a integracao urbanistica e existirem alinhamentos e recuos ja

consolidados.

Artigo 96.° - Parametros de Dimensionamento — Estacionamento Automovel

Para o dimensionamento das areas destinadas a lugares de estacionamento nos loteamentos

e nas operagdes urbanisticas consideradas como de impacte relevante ou geradoras de

impacte semelhante a loteamento tal como definidas em regulamento municipal devem ser

previstos lugares de estacionamento dimensionados em conformidade com o apresentado na

seguinte tabela:

Tipologia de Ocupacao

Parametros de
dimensionamento
publico

Parametros de
dimensionamento privado

Habitacdo em moradia Unifamiliar

1 lugar / Fogo (em
Loteamentos)

1 lugar/100 m? de area de
construcdo, com o minimo de 1

lugar/fogo

Habitagcdo Coletiva (em loteamento
sem prejuizo do cumprimento dos

lugares minimos por tipologia)

Habitacdo Coletiva (com indicagdo
de tipologia)

1 lugar / Fogo

1 lugar/70 m? de area de
construcdo, com o minimo de 1

lugar/fogo

1 lugar/fogo para TO e T1
2 lugares/fogo para T2
2 lugares/fogo para T3
3 lugares/fogo para > T3

Comércio e Servicos

1 lugar/50 m? de area de
constru¢éo, com o minimo 1

lugar/unidade

1 lugar/50 m? de area de
construgao, com o0 minimo 1

lugar/unidade

Empreendimentos turisticos

2 lugares / empreendimento

1 lugar/5 unidades de alojamentos

IndUstria e/ou Armazém

1 Lugar/250 m2 de a.c. de
com minimo de 1

lugar/unidade

1 Lugar/200 m2 de a.c.
indUstria/armazém. 1 Lugar de
Pesado/1.000 m2 de a.c.
indUstria/armazém

Nos aparcamentos de utilizagdo publica a criar serdo previstos lugares reservados

exclusivamente a veiculos utilizados por pessoas com mobilidade condicionada, de acordo

com as disposicoes legais aplicaveis.

Sem prejuizo da legislacdo especifica aplicavel, é admitida a possibilidade de viabiliza¢édo de

obras e de utilizacdo de edificios sem que as mesmas cumpram oS parametros e
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especificacdes nos numeros anteriores relativos ao estacionamento, quando se verificar

alguma das seguintes situacgdes:

a) Intervencdo em edificios classificados ou a preservar, quando a criacdo de acesso ao
seu interior é incompativel com a manutengédo das suas caracteristicas arquitetonicas;

b) IntervencBes em edificios situados no centro histérico ou areas com acesso automovel
dificultado por razdes de ordenamento de trafego;

¢) Impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente as relativas as

caracteristicas geométricas ou dimenséao dos terrenos ou aos niveis freaticos.

Artigo 97.° - Parametros de Dimensionamento — Espacos Verdes de Utilizac&o

Coletiva

Nos loteamentos, nos edificios geradores de impacte semelhante a loteamento nos termos definidos
por regulamento municipal e has operac¢des urbanisticas que nos termos de regulamento municipal
sejam consideradas de impacte urbanistico relevante, os pardmetros de dimensionamento, relativo

a areas para espacos verdes de utilizag&o coletiva sdo seguintes:

Tipologia da Operacgéo Espacos Verdes de Utilizacéo Coletiva
Habitag@o Unifamiliar.................coooiiiiiiiiieen 28 m? Fogo

Habitagao Coletiva/Habitagdo a Custos Acessiveis.......... 28m? 120m? a.c. Habitagdo

COMErCIO €/0U SEIVIGOS. .. ..uuiiiiiiiiieiieeieeeee e, 28m? 120m? a.c. Comércio e/ou Servigos
IndUstria €/0u Armazéns...........cccovieiiiieiiieiieieen, 28m? 120m? a.c. IndUstria e/ou Armazéns

Artigo 98.°- Parametros de Dimensionamento — Equipamentos de Utilizacdo

Coletiva

Nos loteamentos, nos edificios geradores de impacte semelhante a loteamento nos termos definidos
por regulamento municipal e nas operagdes urbanisticas que nos termos de regulamento municipal
sejam consideradas de impacte urbanistico relevante, os parametros de dimensionamento, relativo

a areas para equipamentos de utilizacao coletiva sao seguintes:
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Tipologia da Operacéo Equipamentos de Utilizacao Coletiva

Habitaggo Unifamiliar..................coooiiiiiii 35 m? Fogo

Habitag&o Coletiva/Habitacdo a Custos Acessiveis.......... 35m? 120m?2 a.c. Habitacdo

COMENCIO €/0U SEIVIGOS. ....ooevvieeeeiiiiiieeaeiiiiaea e 25m? 100m? a.c. Comércio e/ou Servigos
Industria €/0u ArMazEéns.............cc..oeeeueeeeieeeeieeene, 10m?500m? a.c. IndUstria e/ou Armazéns

Conceitos referentes as tabelas:

a.c. (4rea de construcdo) — valor expresso em metros quadrados, resultante do somatério das
areas de todos os pavimentos acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das
paredes exteriores, com exclusdo das areas destinadas a estacionamento.

a.c. hab. — éarea de construcéo para habitacao.

a.c. com — &rea de construcao para comercio.

a.c. serv. — area de construcao para servicos.

a.c. ind/armaz — &rea de construgdo para industria e/ou armazéns

Artigo 99.°- Compensacéo

Se o prédio, objeto da pretenséo urbanistica estiver dotado de infraestruturas urbanisticas e/ou ndo
se justificar a localizagdo de qualquer equipamento ou espaco verde publicos ou estacionamento,
nao ha lugar acedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento

de uma compensacéao a definir em regulamento municipal.

TITULO VIl - PROGRAMACAO E EXECUCAO DO PLANO

Seccéo | - Disposicfes Gerais

Artigo 100.° - Programacéao Estratégica de Execucao

1. A Camara Municipal de Santa Maria da Feira (CMSMF) procede a concretizacdo da

programacédo da execuc¢édo do Plano através da aprovagéo periodica de programas gerais de
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concretizacéo das prioridades de desenvolvimento urbanistico do concelho e da sua inscricao

nos planos de atividades do municipio e nos orgamentos municipais.

No ambito dessa programacdo, a CMSMF estabelece as prioridades de execucdo,

privilegiando as seguintes intervencdes:

a)

b)

c)

d)

e)

As que contribuam para a disponibilizagdo da habitacdo a custos controlados ou
arrendamento acessivel;

As de consolidacéo e qualificacdo de solo urbano consolidado;

As que, contribuindo para a concretizacdo dos objetivos do Plano, possuam caréater
estruturante no ordenamento do territorio e sejam catalisadoras do seu desenvolvimento
e do desenvolvimento da atividade econdémica;

As de estruturacao dos tecidos existentes quando se considerem como necessarias a
oferta de solo urbano consolidado;

As que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos de utilizacdo coletiva,

espacos verdes e infraestruturas necessérias a satisfacdo das caréncias detetadas.

Artigo 101.° - Areas Programadas

As &reas com execucdo programada no Plano e identificadas no Anexo Il correspondem as

seguintes situacodes:

a)

b)

Areas a consolidar, correspondem a espacos localizados no interior dos perimetros
urbanos e que carecem de consolidacdo ou estruturagéo do tecido urbano, promovendo
ocupacéo de vazios e garantindo a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes;
Areas a infraestruturar, caracterizam-se pela existéncia de uma estrutura urbana definida
por arruamentos integrantes da malha urbana ou que constituem o fecho dessa malha,
sendo desagregadas em dois tipos:

i. Tipol: as que correspondem as areas envolventes a arruamentos ja marginados por
edificios, mas sem a dotacdo de uma ou de ambas as infraestruturas de
abastecimento e drenagem de aguas;

ii. Tipo Il: as que correspondem as areas envolventes a arruamentos sem edificios
marginantes e sem dotacdo das infraestruturas de abastecimento e drenagem de

aguas que deverdo preceder a edificacao.

As é&reas a estruturar, correspondem a areas que tém caracter estratégico para a
execucao do Plano e que ndo possuem elementos morfoldgicos caracterizadores da
ocupacgédo urbana, nomeadamente uma estrutura viaria, edificios e as correspondentes

infraestruturas de abastecimento de agua e de saneamento.



Artigo 102.° - Unidades e Subunidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG
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e SUOPG)

O territério do Municipio de Santa Maria da Feira integra 5 UOPG e 36 SUOPG, localizadas

na Planta de Ordenamento — Programacéao e na de Classificacéo e Qualificacao do Solo.

As UOPG correspondem a areas do territério que exigem niveis de planeamento mais
desenvolvido em virtude da dindmica de evolugéo territorial e urbanistica que apresentam ou
das exigéncias de preservacao e qualificacdo dos valores patrimoniais que nelas se localizam,
ou ainda cujos destinos de uso aconselham a adocao de quadros procedimentais especificos

para os seus processos de transformacéo de usos.

As SUOPG correspondem a areas do territério para as quais se estabelece um programa de
ocupacéo especifico condicionador da sua gestdo e que exige a coordenacao das operacdes
urbanisticas a desenvolver com a execucao programada das a¢des propostas no plano.

Os limites das UOPG e SUOPG, conforme consta da Planta de Ordenamento — Classificagdo
e Qualificacdo do Solo, tal como as correspondentes orientacdes programaticas, sdo de
natureza orientadora, podendo ser ajustados por razdes de cadastro de propriedade ou,
guando tal for justificado, pelas solugbes urbanisticas a adotar em sede de plano de

urbanizacao, plano de pormenor ou unidade de execucéo.

As UOPG definidas para o territério do Municipio de Santa Maria da Feira s&o:
a) UOPG 1 - Cidade de Santa Maria da Feira;

b) UOPG 2 - Centro Empresarial e Tecnolégico de Santa Maria da Feira;

c) UOPG 3 - Canedo;

d) UOPG 4 — Lamas/Lourosa/Fiaes;

e) UOPG 5 - Quinta da Boavista;

As SUOPG definidas para o territorio do Municipio de Santa Maria da Feira séo:
a) SUOPG C 1 - EAE Fundao

b) SUOPG C 2 - EAE Valado — Vilas

¢) SUOPG C 11 - Quinta das Meladas

d) SUOPG E 1 - EAE Casalinho 1

e) SUOPG E 2 - EAE Casalinho-Alto do Picéo

f) SUOPG E 3 - EAE Lusopark

g) SUOPG E 4 - EAE Corujeira

h) SUOPG E 5 - EAE Pedra Verde

i) SUOPG E 6 - EAE Fial
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aa)
bb)
cc)
dd)
ee)
ff)

99)
hh)
ii)

)

Cada UOPG ou SUOPG integra diversas categorias e subcategorias de solo e dispdem de

SUOPG E 7 - EAE Lobéo

SUOPG E 8 - EAE Roligo

SUOPG E 9 - Fagilde - Canedo

SUOPG E 10 - Europarque

SUOPG E 11 - Quinta Santo Antonio/Frente Urbana do Caster
SUOPG E 12 - EAE Vila Maior/Canedo

SUOPG E 13 - Quinta - Sanfins

SUOPG E 14 - Igreja - Lobéo

SUOPG E 15 - Santo André - Feira

SUOPG E 16 - Boco - Fornos

SUOPG E 17 - EAE Nogueira da Regedoura Norte
SUOPG E 18 - Padrado - Sdo Miguel de Souto
SUOPG E 19 - Ameixoeiras - Pacos de Brand&o
SUOPG E 20 - Gaiate - Milheir6s de Poiares
SUOPG E 21 - Tapadinha - Lourosa

SUOPG E 22 - Cruz

SUOPG E 23 - Valejada

SUOPG E 24 - Vila Boa

SUOPG E 25 - EAE Mata do Conde

SUOPG E 26 - EAE Arrifana

SUOPG E 27 - Mata

SUOPG E 28 - EAE Valejada

SUOPG E 29 - Pacos de Brandéo

SUOPG E 30 - Sdo Paio Oleiros

SUOPG E 31 -Vale

SUOPG E 32 - Expansado Santo André Norte
SUOPG E 33- Parque desportivo da Encosta de Sanfins

Termos de Referéncia que constam do Anexo | deste Regulamento.

A disciplina de uso e ocupacéo do solo e as regras de edificabilidade a aplicar na auséncia
dos instrumentos de gestdo territorial referidos no artigo 4.° sédo as correspondentes a

qualificacdo do solo estabelecida no presente plano, desde que ndo sejam incompativeis com

os termos de referéncia da respetiva UOPG e SUOPG
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Seccéo Il -Execucao

Artigo 103.° - Sistema de Execugao

O Plano é executado do seguinte modo:

a) De forma sistematica, mediante programacdo municipal de operacdes urbanisticas
integradas, no ambito de unidades de execucédo

b) De forma néo sistematica através das operacdes urbanisticas a realizar nos termos do
Regime Juridico de Urbaniza¢&o e Edificacdo, nas areas ndo programadas e nas areas

a infraestruturar do Tipo |.

A execucdo ndo sistematica ocorre quando, para cumprimento dos objetivos do plano, a

execucao sistematica se revele desnecessaria.

Sem prejuizo do disposto na alinea b), do n.° 1 e no n.° 2, sempre que a CMSMF considerar
gue as intervencdes devam ser suportadas por uma solucao de conjunto, podera condiciona-
las a associagdo entre proprietarios e, se necessario, a delimitagdo de unidade de execucao
que leve em consideragéo:

a) Os contornos fisicos de unidades cadastrais totais ou parcialmente abrangidas;

b) A correta articula¢do formal e funcional com o solo urbano estruturado;

c) Alocalizacdo de vias e outras infraestruturas existentes ou em projeto;

d) A é&rea abrangida por operacdes urbanisticas existentes ou em projeto;

e) Areferéncia a outros elementos fisicos existentes na cartografia ou no local.

Nas situacBes de execucdo sistemética com recurso a duas ou mais unidades de execucao,
€ obrigatéria a elaboracdo prévia de um estudo urbanistico que estabele¢a uma solucao de
conjunto, de acordo com o nUmero seguinte, para a totalidade da area programada a
desenvolver no ambito da primeira unidade de execuc¢éo a ser delimitada, solugéo essa a

salvaguardar no desenvolvimento das demais unidades de execucao.

O estudo urbanistico a que se refere 0 nimero anterior estabelece, no minimo, os
arruamentos estruturantes e os principios morfoldgicos orientadores da ocupacédo da area

programada.

Artigo 104.° - Prazos de Execucgéo

As areas a consolidar a que se refere a alinea a) do n.° 1 do artigo 101.° revertem
automaticamente para espaco verde de logradouro se nédo forem executadas até ao termo do

prazo maximo previsto no Anexo |l.
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As areas a infraestruturar a que se refere o ponto i, da alinea b), do n.° 1 do artigo 101.°,
revertem automaticamente para solo ristico se ndo forem executadas até ao termo do prazo

maximo previsto no Anexo |l.

As areas a estruturar a que se refere a alinea ¢) do n.° 1 do artigo 101.° revertem
automaticamente para solo rustico se ndo forem executadas até ao termo do prazo maximo

previsto no Anexo Il

Artigo 105. ° - Unidades de Execucéo

A delimitagdo de unidades de execucao, incluidas ou ndo em UOPG ou SUOPG, cumpre 0s

seguintes requisitos:

a) Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com
caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas, de modo a assegurar um
desenvolvimento urbano e harmonioso, a correta articulagcdo funcional e formal com o
espaco envolvente e, ainda, a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos
proprietarios abrangidos, devendo integrar as areas a afetar a espacos publicos ou
equipamentos previstos;

b) Garantir a correta articulacdo formal e funcional da intervencao urbanistica com o solo

urbano consolidado preexistente.

N&o é condi¢céo impeditiva da delimitacdo de uma unidade de execucdo o facto de ela
abranger um Unico prédio, desde que sejam cumpridas as condi¢cdes estabelecidas no

ndmero anterior.

Nas situacdes referidas no nimero anterior, 0 municipio pode admitir que a execug¢do do
plano se realize por operacdo urbanistica no &mbito do Regime Juridico da Urbanizagéo e
Edificacdo, caso em que serd obrigatéria a discussdo publica em termos anélogos aos

previstos para o plano de pormenor, dispensando a delimitacdo da unidade de execucéo.

A circunstancia de um edificio preexistente se localizar em area abrangida por uma unidade
de execucdo ndo prejudica, a admissibilidade de obras de ampliacdo que cumpram os

requisitos estabelecidos no artigo 8.°.

O disposto nas alineas a) e b) do nimero 1.° ndo se aplica aos edificios destinados a

demolicdo no dmbito da concretizacdo da unidade de execucéo.



Seccéo lll- Regime Econdmico e Financeiro

Artigo 106.° - Principios

1. Com o0s objetivos da sustentabilidade financeira do PDMSMF, da regulacdo do mercado
imobiliario e da salvaguarda do principio da equidade a que se subordinam as politicas
publicas e as atuacBes administrativas em matéria de solos, de ordenamento do territério e
de urbanismo, o PDMSMF estabelece:

a) A criacdo do Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica (FMSAU);
b) O valor de referéncia do solo urbano para efeitos de execu¢cdo do PDMSMF;
c) Os incentivos a criar que privilegiem acdes de desenvolvimento sustentavel, de

minimizacao de riscos e de qualificacdo urbanistica.

Artigo 107° - Mecanismos da Perequacio e Ambito de Aplicacio

1. As componentes da perequacao a considerar na justa reparticdo dos beneficios e encargos
entre os diversos intervenientes na transformacgéo do uso do solo e no seu aproveitamento
urbanistico séo:

a) Aredistribuicdo e afetac@o social das mais-valias gerais atribuidas pelo Plano;

b) A cedéncia média definida pelo Plano para a instalacdo de infraestruturas,
equipamentos, &reas verdes, habitagdo publica de custos controlados ou de rendas
acessiveis, e demais encargos de utilizag&o coletiva;

c) O encargo médio com a execucdo das infraestruturas urbanisticas, nomeadamente
redes publicas de abastecimento de agua, saneamento, espacos de circulacéo, estadia
espacos verdes publicos;

d) A distribuicdo equitativa dos beneficios e encargos inerentes a execugao sisteméatica a
realizar no &mbito das unidades de execucao.

Subseccéo | — Edificabilidade
Artigo 108.° - Conceitos Associados a Edificabilidade
1. Adotam-se para efeitos perequativos e do processo de gestdo urbanistica os seguintes
conceitos:

a) Edificabilidade: a edificabilidade admitida nas disposi¢cdes do Plano para cada parcela

ou conjunto de parcelas;
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b)

<)

d)

Edificabilidade média: referente as areas operativas para efeitos perequativos, exprime
0 quociente entre a area total de construcdo e a area de intervencao do plano;
Edificabilidade abstrata: exprime o produto da edificabilidade média prevista no plano
pela area total da parcela (ou conjunto de parcelas), detida inicialmente por cada
proprietario;

Edificabilidade concreta: a edificabilidade legal ja existente numa dada parcela ou a que
vier a ser estabelecida em processo de operacao urbanistica, em conformidade com os

indices e parametros urbanisticos estabelecidos no Plano.

Artigo 109.° - Disposic¢Oes Relativas a Edificabilidade

Toda a edificabilidade, admitida de forma abstrata no presente plano e permitida de forma

concreta na operacgéo urbanistica, traduz-se em criagcdo de mais-valias nos prédios a que se

reporta.

O presente Plano estabelece, de acordo com o estipulado na lei, os critérios para a

parametrizacao e distribuicdo das mais-valias a que se refere o nUmero anterior:

a)
b)

c)

Identificando a edificabilidade média decorrente das suas disposic¢oes;
Distribuindo essa edificabilidade entre os proprietarios e o FMSAU de acordo com o
estabelecido em regulamento municipal especifico;

Assegurando uma distribuicdo perequativa de edificabilidade entre os proprietéarios.

Artigo 110.° - Areas Operativas para Efeitos de Perequacio de Edificabilidade
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Confrontando a realidade presente em cada local, como o desempenho ambiental e a

ocupacéao existente, com as categorias de espacos e correspondente disciplina estabelecida

pelo presente Plano, identificam-se e distinguem-se, na area por ele abrangida, as seguintes

situacdes, a considerar para efeitos perequativos:

a)

b)

Areas que exigem a adogdo de mecanismos perequativos:

i. Todo solo urbano, salvo as categorias referidas na alinea seguinte.

Areas para as quais néo se justifica a adogcdo de mecanismos perequativos:

i. Todo o solo rustico;

ii. As areas em solo urbano integradas na categoria de Espacos Urbanos de Baixa

Densidade;
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iii. Areas de solo urbano integradas na categoria de Espaco de Uso Especial-
Equipamentos e Infraestruturas;
iv. As areas de solo urbano integradas na categoria de Espagos de Atividades

Econdmicas (Tipo | e Tipo Il)

Artigo 111.° - Edificabilidade Média

O Plano considera as edificabilidades médias para o solo urbano correspondentes aos indices
médios de utilizacdo do solo calculados para as zonas homogéneas que, pelas

morfotipologias dominantes, tém diferentes capacidades edificatérias.

O Plano estabelece uma edificabilidade média de 1,2 para o solo urbano, sem prejuizo de

outras definidas em Plano de Urbanizag&o ou outros instrumentos de gestéo territorial.

Artigo 112.° - Edificabilidade Concreta e Compensacdes

Sempre que possivel, a edificabilidade concreta € igual a abstrata.

Quando a edificabilidade concreta for superior a abstrata:

a) E cedida &8 CMSMF uma area com a edificabilidade em excesso, salvo quando razdes
urbanisticas ou logisticas o impe¢am ou desaconselhem;

b) Ou, ndo se verificando a cedéncia, € paga uma compensacdo pecuniaria a CMSMF
proporcional & edificabilidade concreta que exceda a abstrata.

Quando a edificabilidade concreta for inferior & abstrata por razdes de vinculo situacional

associado as caracteristicas intrinsecas do préprio prédio, nomeadamente biofisicas,

cadastrais ou patrimoniais ndo ha lugar a compensacéo.

Quando o promotor, podendo realizar a edificabilidade abstrata no seu prédio, ndo o queira

fazer, nao ha lugar a compensacao pela edificabilidade em falta.

O valor das compensacdes a aplicar nas situacdes referidas nas alineas a) e b) don.° 2 é

estabelecido em regulamento municipal.

Subseccéo Il - Encargos Urbanisticos

Artigo 113.° - DisposicOes Base relativas a Encargos Urbanisticos

Os particulares (proprietarios e/ou promotores) tém o dever de participar no financiamento

das infraestruturas urbanisticas.
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Os encargos urbanisticos decorrentes do presente plano sao distribuidos de forma equitativa

por todas as operacdes urbanisticas, sistematicas e nao sistematicas.

Artigo 114.° - Identificacdo dos Encargos Urbanisticos

Os encargos urbanisticos correspondem a construgdo, reforco e manutengdo de

infraestruturas, abrangendo, designadamente as seguintes:

a) Todo o espaco publico de circulacao e estadia, incluindo vias, pragas, estacionamento e
espacgos verdes;

b) Sistemas de abastecimento de agua e de drenagem de aguas residuais e pluviais,
sistema de recolha de residuos sélidos urbanos, redes de fornecimento de energia
elétrica, iluminacdo publica, gas e telecomunicagdes;

c) Egquipamentos publicos de utilizagéo coletiva, nomeadamente de educagéo, desporto,
lazer, sociais, de salde, de seguranca e prote¢ao civil.

d) Areas cedidas para a provisdo de habitacdo publica, de custos controlados ou de
arrendamento acessivel.

Em fungéo da sua abrangéncia, a infraestrutura considera-se dividida em:

a) Infraestrutura local a que engloba todas as redes referidas nas alineas a) e b) do numero
anterior que irdo servir diretamente cada conjunto edificado;

b) Infraestrutura geral a que serve o territério municipal na sua globalidade, nomeadamente
vias sem constru¢do adjacente, areas verdes publicas de dimensfes supralocal e
espacos destinados a equipamentos e provisdo de habitacdo publica, de custos

controlados ou de arrendamento acessivel.

Artigo 115.° - Encargos Urbanisticos Padréo

Sao identificados, para efeitos perequativos, 0s seguintes encargos urbanisticos padrao:
a) Custo médio/m2ac de construcdo inicial da infraestrutura local;
b) Cedéncia média de terreno destinado a infraestrutura geral de 0.30;

c) Custo médio/m2ac de construcao inicial da infraestrutura geral.

Séo identificados em regulamento municipal:
a) Os custos médios referidos nas alineas a) e ¢) do n.° 1;

b) O valor do m? de terreno destinado a infraestrutura geral, referido na alinea b) do n.° 1.
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O municipio pode prescindir da integragdo no dominio municipal e consequente cedéncia da
area correspondente a totalidade ou parte das parcelas referidas no nimero anterior, em
acordo com o estabelecido em regulamento municipal, sempre que:

a) Essa area se destine a utilizagdo publica, quando se trate de espacos verdes e de
utilizacédo coletiva;

b) Essa cedéncia seja desnecessaria ou inconveniente face as condi¢des urbanisticas do
local, havendo, neste caso, lugar ao pagamento de uma compensacdo ao CMSMF
definida em regulamento municipal;

¢) Quando se trate de interveng¢des de cariz social ou cultural, nas condi¢cées a definir em

regulamento municipal.

Artigo 116.° - Reparticdo dos Custos de Urbanizagéo

Sao devidos pelo promotor de todas as operacfes urbanisticas, sisteméticas ou nado
sisteméticas, encargos proporcionais a edificabilidade concreta que exceda a pré-existente

em situacéo legal.

Os encargos a que se refere o numero anterior séo fixados em regulamento municipal,
correspondendo a uma parte ou ao todo dos custos médios a que se faz referéncia no n.° 2

do artigo anterior.

O assumir de encargos pelos promotores concretiza-se através de:

a) Execucdo de obras de urbanizacéo e correspondente cedéncia de terreno, conforme o
necessério a operacgao, variavel em funcao de preexisténcias e de especificidades locais;

b) Pagamento de taxa pelas infraestruturas urbanisticas, cujo valor € o fixado em
regulamento municipal, conforme n.° 2, do qual é abatido o custo das obras de
urbanizacao referidas na alinea anterior;

c) Cedéncia de terreno identificado pela CMSMF como necessario para infraestrutura geral,
ocorrendo compensacédo do promotor a CMSMF, ou da CMSMF ao promotor, conforme
esta cedéncia efetiva seja inferior ou superior & cedéncia média fixada no n.° 2 do artigo

anterior.

Ocorrendo cedéncia de terreno com edificabilidade, conforme alinea a), do n.° 2 do artigo

112.° arespetiva area é contabilizada como area para infraestrutura geral.

As obras de construgcdo em area abrangida por operagdo de loteamento em vigor estéo

isentas dos encargos a que se refere o presente artigo.
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Seccdo IV — Outros Instrumentos do Regime Econdémico e Financeiro

Artigo 117.° - Identificagao

Para além dos instrumentos equitativos relativos a edificabilidade e aos encargos, séo, ainda,

instrumentos do regime econdmico-financeiro ou com ele articulados:

a) Atributacéo do patriménio imobiliario, nomeadamente no &mbito de areas de reabilitagéo
urbana;

b) A avaliacdo publica do solo urbano;

c) A execuc¢do programada e 0s consequentes sistemas de execucao;

d) A aquisicao de solo pelo municipio;

e) O direito de preferéncia,

f)  Areserva de solo

g) Aconstituicao e gestéo do Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica.

Artigo 118.° - Avaliagédo do Solo Urbano

Para efeitos de execucdo do Plano e para efeitos de expropriagdo por utilidade publica, a

avaliacdo de solo urbano considera:

a) A edificabilidade abstrata atribuida ao prédio, conforme alinea ¢) do nimero 1 do artigo
108.9;

b) Alocalizagéo da parcela, conforme coeficiente de localizag&o estabelecido no Codigo do
IMI;

c) Os encargos urbanisticos inerentes a edificabilidade, conforme o artigo 115.° e
regulamentacdo complementar, a serem deduzidos ao valor da edificabilidade;

d) O custo de edificacdo, caso exista e tenha existéncia legal, considerando o respetivo

estado de conservacéo.

Artigo 119.° - Aquisicédo do Solo pelo Municipio

A execucdo programada pressupde a disponibilizacdo de solo ou outros imdveis para tais
necessarios, a qual podera ser assegurada através:

a) Prévia aquisicao pela Camara Municipal;

b) Parceria entre proprietarios, com a Camara Municipal e eventualmente com outros

investidores.



2. No contexto da alinea a) do nimero anterior, assim como no contexto da alinea b), neste caso
perante a ndo participagdo de proprietario(s), a Camara Municipal deve adquirir ndo apenas
o solo destinado a infraestruturas, mas também o destinado a outros fins, nomeadamente, as

faixas com edificabilidade que a marginam.

Artigo 120.° - Direito de Preferéncia

Sem prejuizo do previsto no regime juridico da reabilitagdo urbana, os municipios tém o direito de
exercer preferéncia nas transmissdes de prédios, realizadas ao abrigo do direito privado e a titulo
oneroso, no ambito de execugcdo de planos de pormenor ou de unidades de execugdo,

designadamente para reabilitagédo, regeneracdo ou restruturacédo da propriedade.

Artigo 121.° — Reserva de Solo

1. As areas propostas na Planta de Ordenamento — Programacao, integradas no Anexo Il do
presente regulamento, para a localizagao de infraestruturas urbanisticas, de equipamentos e
de espacos verdes e de outros espacos de utilizagdo coletiva, constituem reservas de solo

instituidas de acordo com o programa de execuc¢ao.

2. A execucao programada pressup8e a disponibilizagao de solo ou outros iméveis necessarios
que podera ser assegurada através de:
a) Prévia aquisicao pela Camara Municipal;
b) Expropriacdo dos terrenos e edificios que se mostrem necessarios & execugdo do
presente Plano e dos planos municipais que promovam a sua concretiza¢édo, nos termos

definidos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

Artigo 122.° - Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica

1. A Camara Municipal procede, através de regulamento administrativo especifico, a criacdo do
Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica (FMSAU), com os seguintes
objetivos:

a) Operacionalizacdo dos processos perequativos entre os diversos prédios e operacgoes
urbanisticas, previstos no presente Plano;
b) Disponibilizacdo de solo destinado a infraestruturas, equipamentos, espacos verdes

publicos e ao desenvolvimento da politica municipal de habitacéo;
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c) Apoio fundiario e financeiro a concretizacdo do Plano, nomeadamente operacdes de
salvaguarda e valorizagdo ambiental e/ou urbanistica.
Artigo 123.° — Os Incentivos as Operacdes Urbanisticas
1. A Camara Municipal pode estabelecer, através de regulamento municipal, a majoracéo a

edificabilidade abstrata nas opera¢fes urbanisticas que prossigam as seguintes finalidades:

a) Conservacdo da natureza e da biodiversidade;

b) Salvaguarda do patriménio natural, cultural ou paisagistico;

¢) Realizagdo de operagdes urbanisticas associadas a reabilitacdo urbana ou a promocgao
de programas de habitacao publica, de custos controladas ou habita¢édo acessivel;

d) Minimizag&o de riscos coletivos inerentes a acidentes graves ou a catastrofes e de riscos
ambientais;

e) Reabilitagdo ou regeneracéo urbanas;

f) Dotacdo adequada em infraestruturas, transportes, equipamentos, espacos verdes ou
outros espacos de utilizagdo coletiva;

g) Oferta de fogos sujeitos a valor maximo de renda ou pre¢o de venda;

h) Eficiéncia na utilizac@o dos recursos e eficiéncia energética,

i) Execucdo de empreendimentos ou edificios de constru¢é@o sustentavel onde se operem
iniciativas de adaptacdo as alteracdes climéticas, reducdo do consumo energético, de
consumo de 4gua potavel ou de gestdo sustentavel da 4gua.

2. O incentivo previsto no niumero anterior apenas podera ser concedido uma Unica vez, e desde

que da atribuicdo do mesmo resulte uma solu¢éo arquiteténica e morfologicamente integrada

na sua envolvente.

TITULO VIl - DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 124.° - Disposi¢des Revogatorias

1. E revogado o PDM de Santa Maria da Feira publicado no Diario da Republica, 22 série, n.°
109 de 5 de junho de 2015, alterado pelo aviso n® 4648/2019 publicado no Diario da
Republica, 22 série, n.° 55 de 19 de margo, e Aviso n® 17686/2019 publicado Diario da
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Republica, 22 série, n.° 214 de 7 de novembro e Declaragdo n° 120/2021 publicada no Diario

da Republica, 22 série, n.° 211 de 25 de agosto.

2. Sao revogados os seguintes Planos de Urbanizacao:
a) Plano de Urbanizacao de Picalhos (aprovado pela Resolugédo de Conselho de Ministros
n.° 147/2007, ratificado em Diario da Republica 1.2 série n.° 188 de 28 de setembro de
2007);
b) Plano de Urbanizacéo da Area Central de Lourosa (Aviso n.° 3183/2012, publicado em
Diario da Republica 2.2 série n.° 42, de 28 de fevereiro de 2012).

3. Sao revogadas as disposi¢cdes do Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo do

Municipio de Santa Maria da Feira (RMUE), contrarias ao presente regulamento.

Artigo 125.° - DisposicOes Excecionais

Os prédios que estejam abrangidas por duas ou mais categorias ou subcategorias, dentro da mesma
classe de solo, admite-se a implantagdo do edificio no(s) prédio(s) objeto(s) da operacéo
urbanistica, desde que:

a) A area total da construcdo da edificabilidade ndo pode exceder a area de construcéo
determinada pela aplicacdo cumulativa dos indices urbanisticos de cada categoria e
subcategoria de espaco;

b) Sejam respeitadas por cada categoria e subcategoria de espago os restantes parametros
urbanisticos, nomeadamente o nUmero maximo de pisos acima da cota de soleira;

¢) Nao colida com Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica.

Artigo 126.° - Transicao da Disciplina Urbanistica

Quando a legislacdo em vigor, mencionada neste regulamento, ou denominacdes de entidades
forem alteradas, as remissdes expressas que para elas se fazem, consideram-se automaticamente
feitas para a nova legislacdo ou novas denominacdes ou deixardo de ter efeito caso se trate de
revogacao ou extingao.
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1.

Artigo 127.° - Entrada em Vigor e Vigéncia

O presente Plano entra em vigor no dia Util seguinte ao da sua publicacdo em Diario da
Republica.

O Plano tem a vigéncia de 10 anos podendo ser revisto caso o Relatério sobre o Estado do

Ordenamento do Territério, de forma fundamentada e nos termos da lei, assim o aconselhe.

ANEXOS

V1.

VII.

VIII.

XI.

CONTEUDOS PROGRAMATICOS DAS UOPG E SUOPG

AREAS PROGRAMADAS

RESERVAS DE SOLO

PATRIMOMIO CLASSIFICADO E EM VIAS DE CLASSIFICACAO
PATIMONIO ARQUEOLOGICO

AREAS DE SENSIBILIDADE ARQUEOLOGICA

OUTROS VALORES PATRIMONIAIS — SALVAGUARDA ESTRUTURAL
OUTROS VALORES PATRIMONIAIS — SALVAGUARDA INTEGRAL
NUCLEOS HABITACIONAIS ANTIGOS

DELIMITACAO DA RESERVA ECOLOGICA NACIONAL DO CONCELHO DE
SANTA MARIA DA FEIRA

ORIENTACOES E DETERMINACOES DO PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DE ENTRE O DOURO E MINHO (PROF-EDM)
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ANEXO | — Regulamento do PDM

CONTEUDOS PROGRAMATICOS DAS UOPG E SUOPG

UOPG 1 - CIDADE SANTA MARIA DA FEIRA

1. Area
763 hectares

2. Objetivo estratégico:
Densificar o planeamento urbanistico, implementando acdes estratégias e operacionais, devidamente
estruturadas, com escalas mais adequadas para a definicdo de solu¢cdes de desenho urbano, urbanizagéo e
funcionalidade.

3. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

Programar, de forma estruturada, o desenvolvimento das areas de intervencéo, articulando de forma faseada
e légica, a otimizacdo das infraestruturas, a colmatacdo e consolidacdo das manchas habitacionais, o
equilibrio e harmonizacgéo das areas com servigos, comércio e outras fung@es terciarias, 0os equipamentos e
0Ss espacos urbanos de utilizag&o coletiva;

Promover solugdes de colmatacdo, consolidacdo, de continuidade urbana, também do ponto de vista
volumétrico e da morfologia urbana, bem como a estrutura ecoldgica e a continuidade biofisica e ambiental;
Assegurar a articulagdo do solo urbano e solo rastico complementar, garantindo a integracéo e protecéo dos
valores naturais e paisagisticos, estrutura ecoldgica e vias de comunicacao;

Articular os diferentes e idiossincraticos espacos urbanos da cidade de forma a dota-la de coeréncia e
legibilidade;

Potenciar o patriménio edificado e natural como &ncoras para o desenvolvimento cultural e econémico da
cidade;

Promover uma ocupacdo urbana multifuncional apoiada numa rede de espacos publicos de apoio a
diversidade de mobilidades contemporaneas e articulados com a envolvente.

Limite:

5. Forma de execucéo e Sistema:
Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano
de Urbanizacéo.

6. Prazos:
Prazo maximo: 4 anos, a contar a partir da data de
publicacdo do PDM.




UOPG 2 — CENTRO EMPRESARIAL E TECNOLOGICO DE SANTA MARIA DA FEIRA

1.

4.

Area
412,5 hectares

Objetivo estratégico:

Restituicdo da notoriedade do Europarque como polo de dinamizagdo econémica e cultural da regido, agregador
de projetos inovadores capazes de potenciar atratividade para o concelho e regido, gerando investimento publico
e privado, com o alcance necessario a aproximar a cidade da costa, incluindo a ligacdo a Ovar e a praia como um
dos objetivos fundamentais.

Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

¢ Reforco da capacidade de acolhimento do Espaco de Atividades Econdmicas instalado a norte do Europarque
e uma revisdo da planificacdo da area do Europarque, atualizando o seu programa, ajustando-o as alteracdes
econdémicas conjunturais, tirando partido da sua localizagao privilegiada entre as duas grandes vias de
comunicacao (Al e A29, articuladas pela EN 223);

e Articulagdo com os nucleos urbanos envolventes, dando particular atencdo a prossecucdo dos objetivos
estratégicos do PDM através de solu¢des que promovam a qualificagdo do meio urbano, desenvolvendo e
densificando as estratégias operacionais para a sua concretizacao;

e Criar eixos de mobilidade ativa dentro da area do plano e huma &rea linear mais alargada (huma extensao
de, aproximadamente, 5 em 5 km), através da integracdo de um corredor de mobilidade ativa/suave que
conecte os dois municipios e que ligara o territério em causa ao litoral, ao mar.

Limite:

5. Forma de execugcdo e
Sistema:

Esta UOPG deve ser concretizada
através de Plano de Pormenor com
efeitos registais.

O solo a reclassificar como urbano
mantém-se como rustico até que se
verifique a execugao do plano de
pormenor.

6. Prazo: Sem prazo.



UOPG 3 - CANEDO

1. Area
203,8 hectares

2. Objetivo estratégico:
Estruturar o territdrio, promover o desenvolvimento econémico e social das areas sobre que incide, atendendo a
verificagdo das suas caracteristicas e 0 modelo de organizagéo do sistema urbano que se pretende estabelecer.

3. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Obter um instrumento orientador, de suporte a gestdo municipal, que traduza e concretize a estratégia municipal.

e Minimizar a fragmentacdo do territério e melhorar as vivéncias urbanas, promovendo a articulagdo das
diferentes malhas urbanas de génese e morfologia diferenciadas;

e Valorizagdo e reforco das ligagbes existentes, através do fortalecimento da centralidade de Canedo face a
proximidade do n6 da autoestrada A32 e da melhoria da ligagao rodoviaria a zona industrial de Serrinha em
Castelo de Paiva;

e Qualificar e reabilitar o espacgo publico, dando particular atencdo a valorizagédo do potencial paisagistico e ao
desenvolvimento de um parque urbano.

4. Limite:

5. Formas de execucdo e
Sistema:

Esta UOPG deve ser
concretizada através de Plano de
Urbaniza¢@o e por unidades de
execucao

O sistema de execucéo a adotar é
de iniciativa dos particulares.

6. Prazos:

Prazo maximo: 10 anos, a
contar a partir da data de
publicacéo do PDM.




UOPG 4 — LAMAS/LOUROSA/FIAES

1. Area
1073 hectares

2. Objetivo estratégico:

Densificar o planeamento urbanistico e a implementacéo de a¢des operacionais que contribuem para valorizar e
potenciar as caracteristicas deste territério e reforcar as vantagens competitivas existentes.

3. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:
e Minimizar a fragmentacéo do territorio resultante de um processo de ocupacao avulso, através da articulagao
das diferentes malhas urbanas de génese e morfologia diferenciadas;
e Colmatar e qualificar os vazios urbanos, melhorar a qualidade urbana, através da disponibilizagéo de espaco
publico de utilizacao coletiva, da dotagédo de equipamentos de uso publico e da reorganizagéo viaria;
¢ Qualificar os espacos nao edificados na malha urbana consolidada e reconverter espacos desativados;
¢ Requalificar os acessos ao Parque Ornitoldgico de Lourosa, promovendo a sua valorizacdo supramunicipal;

4, Limite:

5. Formas de execucao e

Sistema:

Esta UOPG deve ser
concretizada através de Plano
de Urbanizacdo e por unidades
de execucgéo

O sistema de execucéo a adotar é
de iniciativa dos particulares.

6. Prazos:

Prazo maximo: 10 anos, a contar
a partir da data de publicacdo do
PDM.




UOPG 5 - QUINTA DA BOAVISTA

1.

Area
8,5 hectares

Objetivo estratégico:
Colmatacao/consolidacéo da malha urbana em articulagdo com o valor patrimonial da quinta.

Objetivos Operacionais de Santa Maria da Feira:

e Aintervencao tem por objetivo a urbanizagao. O modelo territorial deverda, preferencialmente, dar continuidade
a tipo-morfologia da &rea envolvente, com predominancia da habita¢@o unifamiliar;

e  Promover a requalificacdo e preservacéo da Quinta, integrada nos iméveis de interesse Municipal — prote¢édo
estrutural, tendo estes por objetivo, preservar e salvaguardar a identidade cultural do municipio;

e  Promover a disponibilizacédo de solo necessario a concretizagao de espacos verdes.

Limite:

j 5. Formas de execucédo e Sistema:

Esta UOPG deve ser concretizada através de
Plano de Pormenor com efeitos registais. O solo
a reclassificar como urbano mantém-se como
rustico até que se verifigue a execugéo do plano
de pormenor.

O sistema de execucdo a adotar é de iniciativa
dos particulares.

6. Prazo

Prazo maximo: 10 anos, a contar a partir da data
de publicacao do PDM.




--- SUOPG -

SUOPG C1 - EAE FUNDAO
1. Area
29 hectares

2. Tipologia
Area a consolidar (C1)

3. Objetivo estratégico:
Colmatacéo urbana e ampliacdo do Espaco de Atividades Econdémicas do Fundéao.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

5. Limite/Esbocgo Viério:

Criacdo de uma malha estruturante que permita a ampliacéo e a instalagdo de novas unidades, visando a
criacdo de espacos capazes de corresponder aos anseios dos empresarios e industriais que procuram este
tipo de espacos:

A ampliacdo apoiar-se-a em VArios eixos viarios que permitirdo as ligacdes a EN 1, a travessa Nossa
Senhora de Fatima, & A rua do Parque (ao Parque Ornitolégico), a rua Ch&o de Agua a rua 10 de Junho e
a rua Santa Margarida;

Estabelecer regras e orientacfes para a ocupacao, uso e transformagéo do solo, articulando estes espacos
com os espacos urbanos contiguos;

A qualificacdo do espaco urbano, como um sistema que potencie a articulagdo entre o espago
publico/privado, valoriza¢do dos espacos verdes, e 0s aspetos de circulagdo e de trabalho;

Admitir somente a implementacao de estabelecimentos logisticos (micrologistica), compreendendo os de
dimenséo inferior a 1500 m? com excecdo daqueles que pela atividade desenvolvida, estejam sujeitos a
licenciamentos especificos na area ambiental ou produzam impactes ambientais ndo compativeis com 0s
restantes usos, restringindo-se a implantacdo de Centros de Atividade Logisticas.

Eops AN 6. Formas de execucéo e Sistema:
A presente SUOPG deve ser executada de
forma sistematica, concretizada através de
Unidade de Execucéo, sob o sistema de

cooperacao.

> \ SN =] 7. Prazos:

“ suopG cr” & N o N/ A contar da data de publicagéo do PDM
2 Naa W existem 6 anos para promover a(s)

unidade(s) de execug¢do sob a iniciativa de

cooperacao + 7 anos para urbanizar (total

de 13 anos).

8. Reversao/caducidade e
reclassificacéo

A nédo concretizacao, reverte para solo
urbano: Espaco verde de logradouro.



SUOPG C2 - EAE VALADO/ VILAS

1. Area
26 hectares

2. Tipologia
Area a consolidar(C2)

3. Objetivo estratégico:

Colmatacao e ampliacdo dos Espacos de Atividades EconOmicas existentes.

4. Obijetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Execucdo de redes de infraestrutura de apoio a instalagdo de novas atividades econdmicas, sobretudo,

ligadas & cortica e seus derivados;

e  Estabelecer regras e orientacdes de ocupacéo do solo adequadas ao cadastro do terreno;
o Definir os espagos publicos de circulagdo viaria, bem como, as respetivas areas de estacionamento e a

localizacé@o de zonas verdes de protecdo e enquadramento;

e Criacdo de uma estrutura viaria que permita uma melhor acessibilidade ao espaco de atividade econ6mica a

implantar.

5. Limite/Esboco Viério:

6. Formas de execucéo e Sistema:

A presente SUOPG deve ser executada
de forma sistematica, concretizada
através de Unidade de Execucao, sob os
sistemas de Iniciativa dos interessados e
de cooperacéo.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do PDM
existem 4 anos para promover a(s)
unidade(s) de execucdo sob a iniciativa
dos interessados + 2 sob a iniciativa de
cooperacao (opcional) + 6 a 4 anos para
urbanizar, respetivamente (total de 10
anos).

8. Reversdo/caducidade e
reclassificacéo

A ndo concretizacdo, reverte para solo
urbano: Espaco verde de logradouro.



SUOPG C11 - QUINTA DAS MELADAS

1.

2.

3.

Area
14 hectares

Tipologia
Area a consolidar(C11)

Objetivo estratégico:

Colmatacao urbana e articulagdo formal e funcional com a envolvente.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Renovar e qualificar a freguesia, de forma a atrair e fixar populagéo;

e  Estabelecer regras e orientagfes de ocupagéo do solo adequadas ao cadastro do terreno;

e Definir os espacos publicos de circulagéo viaria, bem como, as respetivas areas de estacionamento e a
localizagdo de zonas verdes de protecdo e enquadramento.

5. Limite/Esboco Viéario:

6. Formas de Execucédo e Sistema:

A presente SUOPG deve ser executada de forma
sistematica, concretizada através de Unidade de
Execucdo, sob o0s sistemas de Iniciativa dos
interessados.

7.Prazos:

A contar da data de publicacdo do PDM existem 2
anos para promover a(s) unidade(s) de execucédo sob
a iniciativa dos interessados + 4 anos para urbanizar
respetivamente (total de 8 anos).

8. Reversédo/caducidade e reclassificacdo
A néo concretizagdo, reverte para solo urbano:
Espaco verde de logradouro.



SUOPG E1 - CASALINHO 1

1. Area
12,7 hectares

N

. Tipologia
Area a estruturar (E1)

w

Objetivo estratégico:
Expanséo do Espago de Atividades Econdmicas do Casalinho.

4. Obijetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:
e Estabelecer regras e orientacdes de ocupacdo do solo adequadas ao cadastro do terreno;
o Definir os espacgos publicos de circulagdo viaria, bem como, as respetivas areas de estacionamento e a
localizag&o de zonas verdes de prote¢céo e enquadramento;
e Esta expanséo apoiar-se-a no Eixo das Corticas que dard acesso a nova rede de infraestrutura de apoio a
instalacdo de novas empresas.

5. Limite/Esboco Viério:

6. Formas de execucéo e Sistema:

A presente SUOPG deve ser executada de
forma sistemética, concretizada através de
Unidade de Execucao, os sistemas de
Iniciativa dos interessados e de cooperacéo.

7. Prazos:

A contar da data de publicagdo do PDM
existem 4 anos para promover a(s) unidade(s)
de execucdo sob a iniciativa dos interessados
+ 2 sob a iniciativa de cooperacéo (opcional)
+ 6 a 4 anos para urbanizar, respetivamente
(total de 10 anos).

8. Reconverséo/caducidade e
reclassificacéo:

A ndo concretizagdo, reverte para solo rustico:
Espacos Florestais.




SUOPG E2 - EAE CASALINHO/ALTO DO PICAO

1. Area
50,40 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar(E2)

3. Objetivo estratégico:

Disponibilizacéo de novos espagos adequados a instalagdo das atividades econémicas.

4. Objetivos Operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Execucdao de redes de infraestrutura de apoio a instalagéo de novas atividades econdmicas;
e Estabelecer regras e orientacdes de ocupacdo do solo adequadas a morfologia do terreno;
¢ Definir os espacos publicos de circulagéo viéria, que interligardo a continuidade & Rua do Alto do Picao, até

a Rotunda do PEC — Eixo das Corti¢as.

5. Limite/Esboco Viério:
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6. Formas de execucdo e Sistema:
A presente SUOPG deve ser executada
de forma sistematica, concretizada
através de Unidade de Execucéo, sob o
sistema de iniciativa dos interessados e
de cooperagéo.

7. Prazos

A contar da data de publicacdo do PDM
existem 4 anos para promover a(s)
unidade(s) de execucao sob a iniciativa
dos interessados + 2 sob a iniciativa de
cooperacao (opcional) + 6 a 4 anos para
urbanizar, respetivamente (total de 10
anos).

8. Reversdo/caducidade e
reclassificacéo

A ndo concretizacdo, reverte para solo
rustico: Espacos Florestais.



SUOPG E3 - EAE LUSOPARK

1. Area
133,80 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar (E3)

3. Objetivo estratégico:
Ampliacdo do Espago de Atividades Economicas.

4. Obijetivos estruturantes do PDM de Santa Maria da Feira:
e Execucéo de redes de infraestrutura de apoio a instalacdo de novas atividades econémicas;
e Definir os espacos publicos de circulacdo viaria, o estacionamento e os espac¢os verdes de protecdo e
enquadramento;
e Constru¢do de um arruamento, que fara a ligagao entre a Avenida do Mar e a Rotunda do Lusopark.

5. Limite/esboco Viério:

6. Formas de execucédo e sistema:

A presente SUOPG deve ser executada de
forma sistematica, concretizada através de
Unidade de Execucao, os sistemas de Iniciativa
dos interessados e de cooperacao.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do PDM existem
4 anos para promover a(s) unidade(s) de
execucao sob a iniciativa dos interessados + 2
sob a iniciativa de cooperacéo (opcional) + 6 a 4
anos para urbanizar, respetivamente (total de 10
anos).

8. Reversdo/caducidade e reclassificacéo:
A ndo concretizacdo, reverte para solo rustico:
Espacos Florestais.




SUOPG E4 - EAE CORUJEIRA

1. Area
13,30 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar (E4)

3. Objetivo estratégico:
Colmatacéo urbana e disponibilizagcdo de espacos adequados a instalagao de atividades econdmicas.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Execucéo de redes de infraestrutura de apoio a instalacdo de novas atividades econémicas;

e Estabelecer regras e orienta¢gdes de ocupac¢éo do solo adequadas a morfologia do terreno;

e Definicdo dos espacos publicos de circulagdo vidria e as respetivas areas de estacionamento, bem como a
localizag&o de zonas verdes de protecédo e enquadramento;

e Admitir somente a implementacdo de estabelecimentos logisticos (micrologistica), compreendendo os de
dimenséo inferior a 1500m2 com excecdo daqueles que pela atividade desenvolvida, estejam sujeitos a
licenciamentos especificos na area ambiental ou produzam impactes ambientais ndo compativeis com o0s
restantes usos, restringindo-se a implantagéo de Centros de Atividade Logisticas.

5. Limite/Esboco Viério:
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) \ 6. Formas de execucéo e sistema:

\ A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada através de Unidade de
Execucgéo, os sistemas de Iniciativa
dos interessados e de cooperacao.

7. Prazos:
A contar da data de publicagdo do
PDM existem 4 anos para promover

f"“\\ a(s) unidade(s) de execucdo sob a
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respetivamente (total de 10 anos).

8. Reverséo/caducidade e
reclassificacéo

A ndo concretizacdo, reverte para
solo rustico: Espacos Florestais.



SUOPG E5 - EAE PEDRA VERDE

1. Area
14,00 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar (E5)

3. Objetivo estratégico:

Articulagdo/Colmatacédo com o Espaco de Atividades Econémicas do concelho de S&o Jodo da Madeira.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Reforco das redes de infraestrutura de apoio a instalacéo de novas atividades econdmicas, bem como das ja

instaladas no arruamento;

e Estabelecer regras e orienta¢gBes de ocupac¢éo do solo adequadas a morfologia do terreno;

e Definir os espacos publicos de circulagéo viaria e 0s espacos verdes de enquadramento;

e Admitir somente a implementacdo de estabelecimentos logisticos (micrologistica), compreendendo os de
dimenséo inferior a 1500m2 com excecdo daqueles que pela atividade desenvolvida, estejam sujeitos a
licenciamentos especificos na area ambiental ou produzam impactes ambientais ndo compativeis com o0s
restantes usos, restringindo-se a implantagéo de Centros de Atividade Logisticas.

5. Limite/Esboco Viério:

6. Formas de execucéao e sistema:
A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada através de Unidade de
Execucdo, os sistemas de Iniciativa
dos interessados e de cooperacao.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do
PDM existem 4 anos para promover
a(s) unidade(s) de execucdo sob a
iniciativa dos interessados + 2 sob a
iniciativa de cooperacgéo (opcional) + 6
a 4 anos para urbanizar,
respetivamente (total de 10 anos).

8. Reversao/caducidade e
reclassificacéo

A néo concretizacéo, reverte para solo
rustico: Espacos Florestais.



SUOPG EG6 - EAE FIAL

1. Area
6,45 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar (E6)

3. Objetivo estratégico:
Expanséo do Espaco de Atividades Economicas

4. Obijetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira

e Execucédo de redes de infraestrutura de apoio a instalacéo de novas atividades econémicas;

e Redefinir os espacos publicos de circulagdo viaria, o estacionamento e 0os espacos verdes de protecdo e
enquadramento;

e  Admitir somente a implementacéo de estabelecimentos logisticos (micrologistica), compreendendo os de
dimenséo inferior a 1500m? com excecado daqueles que pela atividade desenvolvida, estejam sujeitos a
licenciamentos especificos na area ambiental ou produzam impactes ambientais ndo compativeis com os
restantes usos, restringindo-se a implantacéo de Centros de Atividade Logisticas.

5. Limite/Esbogo Viério

e AN =T= s 1 Y 6. Formas de execucgdo e sistema:
v ' L/ A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada através de Unidade de
Execucgéo, os sistemas de Iniciativa
dos interessados e de cooperacao.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do
PDM existem 4 anos para promover
a(s) unidade(s) de execucgdo sob a
iniciativa dos interessados + 2 sob a
iniciativa de cooperagéo (opcional) +
6 a 4 anos para urbanizar,
respetivamente (total de 10 anos).

8. Reversdo/caducidade e
reclassificacdo

A nao concretizacdo, reverte para
solo rustico: Espacgos Florestais.



SUOPG E7 - EAE LOBAO

1. Area
4,26 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar (E7)

3. Objetivo estratégico:
Implementacdo de um novo espaco de atividades econémicas.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Estabelecer regras e orientacdes de ocupacdo do solo adequadas a morfologia do terreno;

¢ Definir os espacos publicos de circulacdo viéria e os espacos verdes de enquadramento;

e Admitir somente a implementac@o de estabelecimentos logisticos (micrologistica), compreendendo os de
dimensao inferior a 1500m? com excecdo daqueles que pela atividade desenvolvida, estejam sujeitos a
licenciamentos especificos na area ambiental ou produzam impactes ambientais ndo compativeis com o0s
restantes usos, restringindo-se a implantacdo de Centros de Atividade Logisticas.

5. Limite/Esboco Viério:

6. Formas de execucéo e sistema:
A presente SUOPG deve ser executada
de forma sistematica, concretizada
através de Unidade de Execucdo, sob o
sistema de Iniciativa dos interessados.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do PDM
existem 4 anos para promover a(s)
unidade(s) de execucdo sob a iniciativa
dos interessados + 4 anos para urbanizar
(total de 8 anos).

8. Reversao/caducidade e
reclassificacéo

A ndo concretizagdo, reverte para solo
rustico: Espacos Florestais.



SUOPG ES8 - EAE ROLIGO

1. Area
7,40 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar (E8)

3. Objetivo estratégico:
Ampliacéo e requalificacéo do Espago de Atividades Econdmicas do Roligo.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

Execucéo de redes de infraestrutura de apoio a instalacdo de novas atividades econémicas;

Redefinir os espacos publicos de circulacdo viéria, o estacionamento e 0s espacos verdes de protecdo e
enquadramento;

Construcdo de dois arruamentos, um que dara continuidade a rua da zona industrial até a rua dos
combatentes de ultramar, e outro, que ligara este novo arruamento a rua de Travanca de Cima,;

Admitir somente a implementacdo de estabelecimentos logisticos (micrologistica), compreendendo os de
dimenséo inferior a 1500m2 com excecdo daqueles que pela atividade desenvolvida, estejam sujeitos a
licenciamentos especificos na area ambiental ou produzam impactes ambientais ndo compativeis com os
restantes usos, restringindo-se a implantagéo de Centros de Atividade Logisticas.

5. Limite/Esboco Viério:

6. Formas de execucdao:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada através de Unidade de
Execucdo, sob o sistema de
cooperacao.

7. Prazos

A contar da data de publicacdo do PDM
existem 6 anos para promover a(s)
unidade(s) de execucdo sob a iniciativa
de cooperacdo + 2 anos para urbanizar
(total de 8 anos).

8. Reversdo/caducidade e
reclassificacdo

A ndo concretizacdo, reverte para solo
rustico: Espagos Agricolas.



SUOPG E9 — FAGILDE/CANEDO

1. Area
5,15 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar (E9)

3. Objetivo estratégico:

Colmatacao urbana e articulagcdo dos nucleos urbanos envolventes.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

o Estabelecer regras e orientagdes para a ocupacéo, uso e transformacdo do solo sem comprometer o valor

paisagistico;

¢ Definir os espacos publicos de circulacao viaria e os espacos verdes de enquadramento.

5. Limite/Esboco Viario:

T

6. Formas de execucéo e sistema:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada através de Unidade de
Execucdo, sob os sistemas de
Iniciativa dos interessados, de
cooperacdo e de imposicao
administrativa.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do
PDM existem 3 anos para promover
a(s) unidade(s) de execucdo sob a
iniciativa dos interessados + 2 sob a
iniciativa de cooperacédo (opcional) +
2 sob a iniciativa de imposicao
administrativa (opcional) + 7 a 3 anos
para urbanizar, respetivamente (total
de 10 anos).

8. Reverséo/caducidade e
reclassificacéo

A ndo concretizacdo, reverte para
solo rustico: Espacos Agricolas.



SUOPG E10 - EUROPARQUE

1. Area
11,30 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar (E10)

3. Objetivo estratégico:

Criacdo de um novo espaco habitacional, estabelecendo orientacdes para a ocupacdo do solo e estruturacdo
viéria, em que estes se articulem com a paisagem natural, em complementaridade com as atividades urbanas
envolventes existentes, de forma a desenvolver solu¢cdes que promovam a qualificacéo e continuidade do meio
urbano na convergéncia com o objetivo de reforco da notoriedade do Europarque como polo de dinamizacéo
econdmica e cultural da regiao.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

Criacdo de espacos de uso habitacional, podendo também acolher outros usos complementares,
designadamente, comércio, servigos, equipamentos em que o espaco edificado se integre na paisagem natural
existente, através do desenho urbano que privilegie solu¢des que implementem corredores verdes parques,
pracgas, jardins, percursos pedonais e zonas de lazer, garantindo a continuidade urbana e a intersticialidade
destes com o edificado a criar;

Esta area destina-se ao uso habitacional, podendo também acolher outros usos complementares,
designadamente, comércio, servi¢os, equipamentos;

Articulacdo das diferentes malhas urbanas existentes, de génese e morfologia diferenciadas, através da
estruturagcdo da ocupagdo urbana, relacionando-a tanto com o potencial paisagistico envolvente, bem como,
com a resposta de mobilidade ativa (existentes e a criar) enquanto polo aglutinador diferenciado e de referéncia
urbana;

Promogdo de solugdes arquiteténicas (de volumetria e de morfologia urbana) sustentaveis na
interligacdo/conexdo com o suporte natural, garantindo integracdo com a topografia do terreno.

A edificacdo a implementar nesta &rea ndo podera gerar ligacfes diretas com a rua interna do Europarque, ou
seja, com a rua principal que acede a este equipamento;

Programacéo da ocupacao desta area articulando a otimizacdo das infraestruturas com a harmonizagéo de
usos que, em sede de fundamentacdo detalhada na concretizagdo da Unidade de Execucdo, sejam
equacionados, ndo descurando os objetivos operacionais da SUOPGE10.

6. Formas de execucgéo e sistema:

A presente SUOPG deve ser executada de forma
sistematica, concretizada através de Unidade de Execucdo,
os sistemas de Iniciativa dos interessados e de cooperacao.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do PDM existem 4 anos para
promover a(s) unidade(s) de execucdo sob a iniciativa dos
interessados + 2 sob a iniciativa de cooperacao (opcional) +
6 a 4 anos para urbanizar, respetivamente (total de 10 anos).

8. Reversao/caducidade e reclassificacao:
A ndo concretizacdo, reverte para solo rustico: Espacos
Florestais.




SUOPG E11 — QUINTA DE SANTO ANTONIO / FRENTE URBANA DO CASTER

1. Area
20,00 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar (E11)

3. Objetivo estratégico:

Estruturar a ocupacédo urbana e estabelecer as prioridades de intervencgéo e organizagéo espacial deste espacgo
da cidade.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Valorizar arquitetdnica e paisagisticamente a frente urbana do Parque Condes de Fijod, promovendo-o como
sistema verde publico na estruturacdo urbana, numa logica de continuidade dos sistemas/corredores
ecolégicos;

e Garantir a interligacdo do Parque Urbano com o tecido urbano envolvente;

e Garantir a acessibilidade aos equipamentos e espacos publicos;

e Assumir como operagao prioritaria o reforgo e densificagéo das fun¢des urbanas nesta zona da cidade;

e Garantir a hierarquia viaria com a continuidade para sul da av. Dr. Domingos Caetano de Sousa até a rotunda
da Alameda Fernando Pessoa e a ligagdo entre a rua Domitilia de Carvalho e rua José Soares de Sa.

6. Formas de execucéo e sistema:

A presente SUOPG deve ser executada de
forma sistemética, concretizada através de
Unidade de Execucdo, sob os sistemas de
iniciativa dos interessados, de cooperacgéo e de
imposicao administrativa.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do PDM existem
3 anos para promover a(s) unidade(s) de
execucao sob a iniciativa dos interessados + 2
sob a iniciativa de cooperagéo (opcional) + 2 sob
a iniciativa de imposicdo administrativa
(opcional) + 7 a 3 anos para urbanizar,
respetivamente (total de 10 anos).

8. Reconversdo/caducidade
A né&o concretizacéo, reverte para solo rustico:
Espacos Agricolas.




SUOPG E12 - EAE VILA MAIOR/CANEDO

1. Area
9,10 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar (E12)

3. Objetivo estratégico:
Expansao do espaco de atividade econdmica Vila Maior/Canedo.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Potenciar a localizacdo e acessibilidade da &rea, decorrente da proximidade do né de acesso a autoestrada

A32,

e Disponibilizar solo urbano adaptado a procura verificada para o desenvolvimento de potenciais atividades

econémicas;

o Estabelecer regras e orientacfes de ocupacdo do solo adequadas a morfologia do terreno;
¢ Definir os espacos publicos de circulagao viaria, de estacionamento, bem como a localizacao de zonas verdes

de protecéo e enquadramento.

5. Limite/Esboco Viério:
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6. Formas de execucéo:

A presente SUOPG deve ser executada
de forma sistematica, concretizada
através de Unidade de Execucdo, 0s
sistemas de Iniciativa dos interessados
e de cooperacéo.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do PDM
existem 4 anos para promover a(s)
unidade(s) de execucao sob a iniciativa
dos interessados + 2 sob a iniciativa de
cooperacéao (opcional) + 6 a 4 anos para
urbanizar, respetivamente (total de 10
anos).

8. Reversao/caducidade e
reclassificacéo:

A ndo concretizacado, reverte para solo
rustico: Espacos Florestais.



SUOPG E13 — QUINTA/SANFINS

1. Area
2,40 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar (E13)

3. Objetivo estratégico:
Estruturacao e colmatacao urbana.

4. Obijetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Garantir a continuidade e a melhoria das caracteristicas geométricas da rua da relva;
e Garantir as ligac6es da rua das vinhas, rua sargacal e a rua santa Catarina a rua da Relva.

5. Limite/Esboco Viério:

6. Formas de execucdo e sistema:
A presente SUOPG deve ser executada
de forma sistematica, concretizada
através de Unidade de Execucao, sob os
sistemas de iniciativa dos interessados e
de cooperacéo.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do PDM
existem 4 anos para promover a(s)
unidade(s) de execugéo sob a iniciativa
dos interessados + 2 sob a iniciativa de
cooperacdao (opcional) + 6 a 4 anos para
urbanizar, respetivamente (total de 10
anos).

8. Reversao/caducidade e
reclassificacéo

A néo concretizacdo, reverte para solo
rustico: Espagos Agricolas.



SUOPG E14 — IGREJA/LOBAO

1. Area
1,70 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar(E14)

3. Objetivo estratégico:

No ambito de resolver situacdes de grave caréncia habitacional, e de colmatar a elevada procura de habitacéo no

concelho.

4. Obijetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:
e Acompanhar as politicas municipais de habitacéo;

e Garantir a disponibilidade de terrenos destinados a solu¢cdes de habitacédo acessivel.

5. Limite/Esboco Viério:
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6. Formas de execucdo e sistema:
A presente SUOPG deve ser executada
de forma sistematica, concretizada
através de Unidade de Execucdo, sob o
sistema de cooperacéo.

7. Prazos:

A contar da data de publicagdo do PDM
existem 4 anos para promover a(s)
unidade(s) de execuc¢do sob a iniciativa
dos interessados + 2 sob a iniciativa de
cooperacao (opcional) + 6 a 4 anos
para urbanizar, respetivamente (total de
10 anos).

8. Reversédo/caducidade e
reclassificacéo:

A ndo concretizacdo, reverte para solo
rustico: Espagos Agricolas.



SUOPG E15 — SANTO ANDRE/ FEIRA

1. Area
5,50 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar (E15)

3. Objetivo estratégico:
Expanséo/Colmatacéo urbana

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:
¢ Articulacdo das vias existentes de acesso com a estrutura viaria proposta;
e Estabelecer regras e orientacdes para a ocupacédo e uso do solo, com vista a expansdo urbana pretendida.

5. Limite/Esboco Viério:
AR 0 6. Formas de execucéo e sistema:

A presente SUOPG deve ser executada de forma
sistematica, concretizada através de Unidade de
Execucéo, sob os sistemas de iniciativa dos

interessados e de cooperagéo.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do PDM existem
4 anos para promover a(s) unidade(s) de
execucao sob a iniciativa dos interessados + 2
sob a iniciativa de cooperagédo (opcional) + 6 a 4
anos para urbanizar, respetivamente (total de 10
anos).

8. Reverséo/caducidade e reclassificacdo:
A ndo concretizagao, reverte para solo rustico:
Espacos Agricolas.



SUOPG E16 — BOCO/FORNOS

1. Area
1,25 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar (E16)

3. Objetivo estratégico:
No ambito de resolver situacdes de grave caréncia habitacional, e de colmatar a elevada procura de habitacéo no
concelho, através da disponibilizacéo de terrenos da junta de freguesia.

4. Obijetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:
e Acompanhar as politicas municipais de habitacéo;
e Garantir a disponibilidade de terrenos destinados a solu¢cdes de habitacédo acessivel.

5. Limite/Esboco Viério:
/e Ty 6. Formas de execucéo:

A presente SUOPG deve ser

executada de forma sistematica,

concretizada através de Unidade de

Execucéo, sob o sistema de

cooperacao.

7. Prazos:

A contar da data de publicagdo do PDM
existem 4 anos para promover a(s)
unidade(s) de execuc¢do sob a iniciativa
dos interessados + 2 sob a iniciativa de
cooperacao (opcional) + 6 a 4 anos
para urbanizar, respetivamente (total
de 10 anos).

8. Reversao/caducidade e
reclassificacéo:

A nédo concretizacao, reverte para solo
rustico: Espagos Agricolas.



SUOPG E17 — EAE NOGUEIRA DA REGEDOURA NORTE

1. Area
40,00 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar(E17)

3. Objetivo estratégico:
Implementacdo de um novo espago de atividades economicas.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Potenciar alocalizacéo e acessibilidade da area, decorrente da proximidade dos nos de acesso as autoestradas
Al, A29 e A41;

e Disponibilizar solo urbano adaptado a procura verificada para o desenvolvimento de potenciais atividades
econdémicas;

o Estabelecer regras e orientacdes de ocupagdo do solo adequadas & morfologia do terreno;

o Definir os espagos publicos de circulagéo viaria, de estacionamento, bem como a localiza¢éo de zonas verdes
de protecdo e enquadramento.

5. Limite/Esboco Viério:
6. Formas de execucgéo e sistema:
A presente SUOPG deve ser executada de forma
sistematica, concretizada através de Unidade de
Execucéo, sob os sistemas de iniciativa dos
interessados, de cooperacgéo e de imposicéo
administrativa.

"
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7. Prazos:
A contar da data de publicacdo do PDM existem
3 anos para promover a(s) unidade(s) de
execucao sob a iniciativa dos interessados + 2
__sob ainiciativa de cooperacao (opcional) + 2 sob
%? _ . ‘A4 ainiciativa de imposi¢éo administrativa (opcional)
v - =, + 7 a 3 anos para urbanizar, respetivamente
(total de 10 anos).

______

8. Reverséo/caducidade e reclassificacéo:
A ndo concretizacao, reverte para solo rustico:
Espacos Florestais.



SUOPG E18 — PADRAO SAO MIGUEL SOUTO

1. Area
4,70 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar (E18)

3. Objetivo estratégico:
Expansao e consolidacao do tecido urbano do aglomerado.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:
¢ Qualificacéo da rede viaria e do espaco publico;
o Estabelecer regras e orienta¢cdes para a ocupagéo e uso do solo, com vista a expanséo urbana pretendida;
e Integragdo e valorizagcdo urbana do Cemitério e da “Capela das Almas”.

5. Limite/Esbogo Viério

6. Formas de execucéao e sistema:
A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada através de Unidade de
Execucéo, sob o sistema de Iniciativa
dos interessados.

7. Prazos:

A contar da data de publicagéo do
PDM existem 2 anos para promover
a(s) unidade(s) de execucéo sob a
iniciativa dos interessados + 4 anos
para urbanizar (total de 6 anos).

8. Reversao/caducidade e
reclassificacéo:

A nédo concretizacao, reverte para
solo rustico: Espacos Florestais.




SUOPG E19 — AMEIXOEIRAS/PAGCOS DE BRANDAO

1. Area
2,75 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar (E19)

3. Objetivo estratégico:
No ambito de resolver situacdes de grave caréncia habitacional, e de colmatar a elevada procura de habitacéo no
concelho, através da disponibilizacéo de terrenos da junta de freguesia.

4. Outros objetivos:
e Acompanhar as politicas municipais de habitacéo;
e Garantir a disponibilidade de terrenos destinados a solu¢des de habitacao acessivel.

5. Limite/Esboco Viério:

6. Formas de execucao:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistemética,
concretizada através de Unidade de
Execucéo, sob o sistema de
cooperacao.

7. Prazos:
A contar da data de publicacdo do
PDM existem 4 anos para
promover a(s) unidade(s) de
execucao sob a iniciativa dos

. (£ interessados + 2 sob a iniciativa

_ A\ de cooperacéo (opcional) + 6 a 4
2 ~_\ anos para urbanizar,
respetivamente (total de 10 anos).

SUOPG E19
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8. Reversdo/caducidade e
reclassificacéo:

A néo concretizacéo, reverte para
solo rustico: Espacgos Florestais.



SUOPG E20 — GAIATE/MILHEIROS DE POIARES

1. Area
2,60 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar(E20)

3. Objetivo estratégico:

No ambito da Estratégia Local de Habitacdo, resolver as situagdes de grave caréncia habitacional.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:
e Acompanhar as politicas municipais de habitacéo;

e Garantir a disponibilidade de terrenos destinados a soluges de habitagcao acessivel.

5. Limite/Esboco Viério:

6. Formas de execucéo:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada através de Unidade de
Execucéo, sob o sistema de
cooperacgao.

7. Prazos:

A contar da data de publicag&o do
PDM existem 4 anos para promover
a(s) unidade(s) de execucao sob a
iniciativa dos interessados + 2 sob
a iniciativa de cooperacao
(opcional) + 6 a 4 anos para
urbanizar, respetivamente (total de
10 anos).

8. Reversédo/caducidade e
reclassificacéo

A nédo concretizacao, reverte para
solo rustico: Espacos Florestais.



SUOPG E21 - TAPADINHA/LOUROSA

1. Area

1,90 hectares

2. Tipologia

Area a estruturar(E21)

3. Objetivo estratégico:

No ambito da Estratégia Local de Habitacéo, resolver as situac8es de grave caréncia habitacional.
4. Obijetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:
[ ]

Acompanhar as politicas municipais de habitacao;

5. Limite/Esboco Viério:

Garantir a disponibilidade de terrenos destinados a solucdes de habitacdo acessivel.

6. Formas de execucéo:
A presente SUOPG deve ser executada
de forma sistemética, concretizada

através de Unidade de Execucdo, sob o
sistema de cooperacao.

Prazos:

A contar da data de publicacdo do PDM
existem 4 anos para promover a(s)
unidade(s) de execucéo sob a iniciativa
dos interessados + 2 sob a iniciativa de
cooperacéo (opcional) + 6 a 4 anos para
_— Uurbanizar, respetivamente (total de 10
~—— _ anos).

8.

Reversao/ caducidade e
reclassificacéo:

A ndo concretizacéo, reverte para solo
rustico: Espagos Florestais.



SUOPG E22 - CRUZ

1. Area
6,75 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar(E22)

3. Objetivo estratégico:
Requalificar e valorizar a frente urbana da principal entrada da cidade.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

Requalificar e valorizar o local do ponto de vista ambiental, paisagistico e social;

Estruturar a ocupagéo urbana relacionando-a com os espagos contiguos;

Melhoria da relagéo e das liga¢cdes com a envolvente urbana;

Promover a integragdo deste territorio na Cidade, através de novas solucdes de mobilidade;

Estruturar a rede viaria local e a respetiva integracdo com a rede viaria da envolvente;

Definir malhas viérias coerentes e estruturadas, promovendo solu¢des de continuidade e fluidez e procurando
a integracéo na topografia do terreno.

5. Limite/Esboco Viario:

6. Formas de execucgéo:

A presente SUOPG deve ser executada
de forma sistematica, concretizada
através de Unidade de Execucao, sob
os sistemas de Iniciativa dos
interessados, de cooperacao e de
imposigdo administrativa.

<

7. Prazos:

A contar da data de publicagéo do
PDM existem 3 anos para promover
a(s) unidade(s) de execucao sob a
iniciativa dos interessados + 2 sob a
iniciativa de cooperacéo (opcional) + 2
sob a iniciativa de imposi¢éo
administrativa (opcional) + 7 a 3 anos
para urbanizar, respetivamente (total
de 10 anos).

8. Reverséo/caducidade e
reclassificacéo:

A ndo concretizagéo, reverte para solo
rustico: Espacos Florestais.




SUOPG 23 - VALEJADA

1. Area
1,20 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar (E23)

3. Objetivo estratégico:
Expansao da malha urbana, estabelecendo orientacdes para a ocupacao do solo.

4. Obijetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:
e  Estruturacao Viaria, visando um sistema de circulacdo adequado, permitindo a ocupacédo urbana da area.

5. Limite/Esboco Viério:

6. Formas de execucao:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada através de Unidade de
Execucéo, sob o sistema de iniciativa
dos interessados.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do
PDM existem 2 anos para promover
a(s) unidade(s) de execucao sob a
iniciativa dos interessados + 4 anos
para urbanizar (total de 6 anos).

8. Reversdo/caducidade e
reclassificacédo

A néo concretizacéo, reverte para
solo rustico: Espacgos Florestais.




SUOPG E24 - VILA BOA

1. Area
2,25 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar(E24)

3. Objetivo estratégico:

Colmatacao da malha urbana, estabelecendo orientagfes para a ocupacéo do solo.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Estruturacao Viaria, visando um sistema de circulagdo adequado, permitindo a ocupacao urbana da area.

6. Formas de execugéo:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada através de Unidade de
Execucdo, sob os sistemas de
iniciativa dos interessados e de
cooperacao.

7. Prazos:

A contar da data de publicacéo do
PDM existem 4 anos para promover
a(s) unidade(s) de execucgédo sob a
iniciativa dos interessados + 2 sob a
iniciativa de cooperacao (opcional)
+ 6 a 4 anos para urbanizar,
respetivamente (total de 10 anos).

8. Reversédo/caducidade e
reclassificacéo:

A ndo concretizacdo, reverte para
solo rustico: Espacos Florestais.



SUOPG E25 - EAE MATA DO CONDE

1. Area
9,60 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar(E25)

3. Objetivo estratégico:
Disponibilizacdo de espacos adequados a instalacdo das atividades econémicas.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Execucdo de redes de infraestrutura de apoio a instalacéo de novas atividades econémicas;

e  Estabelecer regras e orientacdes de ocupacéo do solo adequadas a morfologia do terreno;

e Admitir somente a implementacdo de estabelecimentos logisticos (micrologistica), compreendendo os de
dimenséo inferior a 1500m? com excecdo daqueles que pela atividade desenvolvida, estejam sujeitos a
licenciamentos especificos na area ambiental ou produzam impactes ambientais ndo compativeis com o0s
restantes usos, restringindo-se a implantacdo de Centros de Atividade Logisticas.

5. Limite/Esboco Viério:
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6.Formas de execucéo:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada através de Unidade
de Execucéo, sob o sistema de
cooperacao.

7.Prazos:

A contar da data de publicacdo do
PDM existem 4 anos para
promover a(s) unidade(s) de
execucao sob a iniciativa dos
interessados + 2 sob a iniciativa de
cooperacéo (opcional) + 6 a 4 anos
para urbanizar, respetivamente
(total de 10 anos).

8.Reversédo/caducidade e
reclassificacéo:

A ndo concretizacao, reverte para
solo rustico: Espacgos Florestais.




SUOPG E26 — EAE ARRIFANA

1. Area
17,25 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar(E26)

3. Objetivo estratégico:

Expanséo do Espaco de Atividades Econdmicas

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Execucdo de redes de infraestrutura de apoio a instalagédo de novas atividades econémicas;
e Estabelecer regras e orientagdes de ocupagédo do solo adequadas a morfologia do terreno.

5. Limite/Esboco Viério:

6. Formas de execucao:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada através de Unidade
de Execucdo, os sistemas de
Iniciativa dos interessados e de
cooperacao.

7. Prazos:

A contar da data de publica¢géo do
PDM existem 4 anos para
promover a(s) unidade(s) de
execucao sob a iniciativa dos
interessados + 2 sob a iniciativa de
cooperacao (opcional) + 6 a 4 anos
para urbanizar, respetivamente
(total de 10 anos).

8. Reversao/caducidade e
reclassificacéo

A ndo concretizacao, reverte para
solo rustico: Espacos Florestais.



SUOPG E27 — MATA

1. Area
0,45 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar (E27)

3. Objetivo estratégico:
No ambito da Estratégia Local de Habitacéo, resolver as situac8es de grave caréncia habitacional

4. Obijetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:
e Acompanhar as politicas municipais de habitacéo;
e Garantir a disponibilidade de terrenos destinados a solucfes de habitacdo acessivel, através da rentabilizacdo
de terrenos municipais disponiveis.

5. Limite/Esbocgo Viario:

6. Formas de execucéo:

A presente SUOPG deve ser executada
de forma sistematica, concretizada
através de Unidade de Execucéo, sob o
sistema de cooperacéao.

7. Prazos

A contar da data de publicacdo do PDM
existem 4 anos para promover a(s)
unidade(s) de execugéo sob a iniciativa
dos interessados + 2 sob a iniciativa de
cooperacao (opcional) + 6 a 4 anos
para urbanizar, respetivamente (total de
10 anos).

8. Reversao/ caducidade e
reclassificacéo:

A ndo concretizacao, reverte para solo
rustico: Espagos Florestais.




SUOPG E28 — EAE VALEJADA

1. Area
13,25 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar(E28)

3. Objetivo estratégico:
Disponibilizacdo de espacos adequados a instalacao das atividades econémicas.

4. Obijetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Execucao de redes de infraestrutura de apoio a instalagéo de novas atividades econémicas;

e Estabelecer regras e orientacdes de ocupagédo do solo adequadas a morfologia do terreno;

e Admitir somente a implementac@o de estabelecimentos logisticos (micrologistica), compreendendo os de
dimensao inferior a 1500m? com excecdo daqueles que pela atividade desenvolvida, estejam sujeitos a
licenciamentos especificos na area ambiental ou produzam impactes ambientais ndo compativeis com os
restantes usos, restringindo-se a implantacdo de Centros de Atividade Logisticas.

5. Limite/Esboco Viério:

(S8 S = SN 4} 6. Formas de execucao:

: 2. 2 3 . A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada

através de Unidade de Execucao, 0s
sistemas de Iniciativa dos
interessados e de cooperacao.

7. Prazos:

A contar da data de publicagéo do
PDM existem 4 anos para promover
a(s) unidade(s) de execucéo sob a
iniciativa dos interessados + 2 sob a
iniciativa de cooperacao (opcional)
+ 6 a 4 anos para urbanizar,
respetivamente (total de 10 anos).

8. Reversdo/caducidade e
reclassificacéo:

A nédo concretizacao, reverte para
solo rustico: Espacos Florestais.




SUOPG E29 - PACOS DE BRANDAO

1. Area
1,15 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar (E23)

3. Objetivo estratégico:
Expansao da malha urbana e do Espaco de Equipamento, para expansdo da zona escolar existente,
estabelecendo orientacdes para a ocupacédo do solo.

4. Outros objetivos:
e Estruturacao Viaria, visando um sistema de circulagdo adequado, permitindo a ocupacao urbana da area.

5. Limite/Esboco Viério:

6. Formas de execucéo:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada através de Unidade
de Execucdo, sob o sistema de
cooperacéao.

7. Prazos:

A contar da data de publicagéo do
PDM existem 4 anos para
promover a(s) unidade(s) de
execucdo sob a iniciativa dos
interessados + 2 sob a iniciativa de
cooperacgédo (opcional) + 2 anos
para urbanizar, respetivamente
(total de 8 anos).

! \ 8. Reversdo/caducidade e
| reclassificacéo
A ndo concretizacao, reverte para

_____———% " solo rustico: Espacgos Agricolas.



SUOPG E30 — SAO PAIO DE OLEIROS

1. Area
1,95 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar(E30)

3. Objetivo estratégico:
Expansao/Colmatacédo da malha urbana, estabelecendo orientacées para a ocupacgéo do solo.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:
e Estruturagdo Viaria, visando um sistema de circulacéo adequado, permitindo a ocupacao urbana da area.

5. Limite/Esboco Viério:
CHESEY S [( BT A 6. Formas de execugéo:
&y A presente SUOPG deve ser
\ executada de forma sistemética,
' concretizada através de Unidade de
Execucéo, sob o sistema de

cooperacao.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do
PDM existem 4 anos para promover
a(s) unidade(s) de execucao sob a
iniciativa dos interessados + 2 sob
a iniciativa de cooperacao
(opcional) + 6 a 4 anos para
urbanizar, respetivamente (total de
10 anos).

8. Reversao/caducidade e
reclassificacéo:

A néo concretizacéo, reverte para
solo rustico: Espacgos Florestais.



SUOPG E31 - VALE

1. Area
2,90 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar(E31)

3. Objetivo estratégico:

Expansao/Colmatacédo da malha urbana, estabelecendo orientacées para a ocupacgéo do solo.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e  Estruturagdo Viaria, visando um sistema de circulacdo adequado, permitindo a ocupacao urbana da area.

5. Limite/Esboco Viério:

/
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6. Formas de execucéo:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada

através de Unidade de Execucdo,
sob o sistema de cooperacéo.

7. Prazos:

A contar da data de publicagéo do
PDM existem 4 anos para promover
a(s) unidade(s) de execucao sob a
iniciativa dos interessados + 2 sob a
iniciativa de cooperacéo (opcional) +
6 a 4 anos para urbanizar,
respetivamente (total de 10 anos).

8. Reverséo/caducidade e
reclassificacéo:

A nédo concretizacao, reverte para
solo rustico: Espacos Agricolas.



SUOPG E32 — EXPANSAO SANTO ANDRE NORTE

1. Area
37,6 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar(E32)

3. Objetivo estratégico:
Expansao/Colmatacédo da malha urbana, estabelecendo orientacdes para a ocupacao do solo e estruturacao viaria

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Promover solucdes de colmatacédo, consolidacdo e de continuidade urbana, suportada por um desenho de
conjunto em que o espaco edificado se integre na paisagem natural existente;

e  Estruturagdo viaria, visando um sistema de circulagdo adequado a expansao urbana, através da definicdo de
uma rede de acessos nas suas diferentes modalidades;

e Definicdo de uma rede de distribuicdo principal em conexdo com 0s principais eixos existentes — Rua do
Calvério e Rua de Santo André;

e Valorizagéo de solu¢des urbanisticas que promovam a existéncia de fachadas ativas.

5. Limite /Esboco Viério:

T 6. Formas de execucéo:

A presente SUOPG deve ser executada
de forma sistematica, concretizada
através de Unidade de Execucgdo, os
sistemas de Iniciativa dos interessados e
de cooperacéo.

7. Prazos:
SUOPG E32 A contar da data de publicagédo do PDM
: existem 4 anos para promover a(s)
unidade(s) de execucao sob a iniciativa
dos interessados + 2 sob a iniciativa de
cooperacao (opcional) + 6 a 4 anos para
urbanizar, respetivamente (total de 10
anos).

=

8. Reverséo/caducidade e
reclassificacéo:

A néo concretizacdo, reverte para solo
rustico: Espacos Florestais.




SUOPG E 33 - PARQUE DESPORTIVO DA ENCOSTA DE SANFINS

1. Area
116,8 hectares

2. Tipologia
Area a Estruturar (E 33)

3. Objetivo estratégico:
Dotar o concelho de Santa Maria da Feira de uma area destinada ao desporto e lazer, proporcionando a localizacdo
de equipamentos diversificados, mas complementares, destinados quer ao desporto de competicdo, quer ao
desporto de manutencao, complementados com areas de lazer.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:
e Criar espacos de lazer e de utilizac@o coletiva de continuidade (parque desportivo), destinados a recreio e
lazer, bem como a modalidades desportivas radicais e de aventura;
e  Alterar, reconstruir e ampliar o Complexo Desportivo de Sanfins;
e Implementar um novo Pavilhdo Desportivo, junto ao atual Complexo Desportivo Feirense;
e Promover a sustentabilidade e valorizacdo da paisagem.

5. Limite /Esboco Viério:

A presente SUOPG deve ser executada
------------- de forma ndo sistematica, e com a
concretizacdo dos equipamentos.

= =
¥ 6. Formas de execucgéo:

a_/ 1 7. Prazos:
10 anos, contar da data de publicacdo do
; PDM.
\ 0
7 s. Reversao/caducidade e
SUOPG E33 9%% reclassificacdo:
" K el
hY PV / A ndo concretizacdo do equipamento

resulta na caducidade da Reserva de solo,
e reverte para solo rastico: Espacos de
Recreio e Lazer.




Anexo Il — Regulamento do PDM

Areas Programadas
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Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo
UOPG 1 UOPG X 4 Elaborag&o do PU 120 000,00 €| ndo se aplica
UOPG 2 UOPG X X X 0 Elaborag&o Pper 120 000,00 € ndo se aplica
UOPG 3 UOPG X 10 Elaboragdo PU / UE 120 000,00 € ndo se aplica
UOPG 4 UOPG X 10 Elaboragdo PU / UE 120 000,00 € ndo se aplica
UOPG 5 UOPG X 10 Elaborag&o Pper 120 000,00 € nao se aplica
Sub - Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo
SUOPG C1 SUOPG X X 13 UE 2474 150,00 € Espago Verde de Logradouro
SUOPG C2 SUOPG X X 10 UE 1 751 200,00 €| Espaco Verde de Logradouro
SUOPG C11 SUOPG X X 10 UE 1 094 500,00 €] Espago Verde de Logradouro
SUOPG E1 SUOPG X X 10 UE 1 393 000,00 €| Espacos Florestais
SUOPG E2 SUOPG X X 10 UE 463 050,00 €] Espagos Florestais
SUOPG E3 SUOPG X X 10 UE 3 691 250,00 €] Espacos Florestais
SUOPG E4 SUOPG X X 10 UE 1293 500,00 €] Espacos Florestais
SUOPG E5 SUOPG8 X X 10 UE 646 750,00 € Espacos Florestais
SUOPG E6 SUOPG X X 10 UE 398 000,00 €] Espagos Florestais
SUOPG E7 SUOPG X X 8 UE 587 050,00 €| Espacos Florestais
SUOPG E8 SUOPG X X 8 UE 696 500,00 €| Espagos Agricolas
SUOPG E9 SUOPG X X 10 UE 368 150,00 € Espagos Agricolas
SUOPG E10 SUOPG X X 10 UE 547 250,00 €| Espagos Florestais
SUOPG E11 SUOPG X X 10 UE 1 895 550,00 €| Espagos Agricolas
SUOPG E12 SUOPG X X 10 UE 447 750,00 €| Espagos Florestais
SUOPG E13 SUOPG X X 10 UE 368 150,00 € Espagos Agricolas
SUOPG E14 SUOPG X X 10 UE 268 650,00 €] Espacos Agricolas
SUOPG E15 SUOPG X X 10 UE 696 500,00 € Espagos Agricolas
SUOPG E16 SUOPG X 10 UE 308 450,00 €| Espagos Agricolas
SUOPG E17 SUOPG X X 10 UE 1 990 000,00 €| Espacos Florestais
SUOPG E18 SUOPG X X 6 UE 766 150,00 €| Espagos Florestais
SUOPG E19 SUOPG X 10 UE 378 100,00 € Espacos Florestais
SUOPG E20 SUOPG X 10 UE 268 650,00 €] Espacos Florestais
SUOPG E21 SUOPG X 10 UE 142 050,00 €] Espacos Florestais
SUOPG E22 SUOPG X X 10 UE 497 500,00 €] Espagos Florestais
SUOPG E23 SUOPG X X 6 UE 159 200,00 €] Espacos Florestais
SUOPG E24 SUOPG X X 10 UE 179 100,00 € Espagos Florestais
SUOPG E25 SUOPG X X 10 UE 457 700,00 € Espacos Florestais
SUOPG E26 SUOPG X X 10 UE 22 400,00 €] Espagos Florestais
SUOPG E27 SUOPG X X 10 UE 169 150,00 €] Espacos Florestais
SUOPG E28 SUOPG X X 10 UE 149 000,00 € Espagos Florestais
SUOPG E29 SUOPG X X 10 UE 169 150,00 €| Espagos Agricolas
SUOPG E30 SUOPG X X 10 UE 129 350,00 € Espagos Florestais
SUOPG E31 SUOPG X X 10 UE 224 900,00 € Espagos Agricolas
SUOPG E32 SUOPG X X 10 UE 4 276 250,00 €] Espagos Florestais
SUOPG E33 SUOPG X X 10 UE 0,00 €] Espagos Florestais
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Areas a Consolidar
Area a
c1 Consolidar X X 13 UE 2 474 150,00 €| Espago Verde de Logradouro
Areaa
o Consolidar i X 20 UE 1751 200,00 €]  Espaco Verde de Logradouro
Area a
c3 Consolidar X X 10 UE 427 850,00 €| Espago Verde de Logradouro
Areaa
X
c4 Consolidar X 8 UE 139 300,00 €| Espaco Verde de Logradouro
Area a
C5 Consolidar X X 8 UE 159 200,00 € Espaco Verde de Logradouro
Area a
X
Cé6 Consolidar X 8 UE 437 800,00 € Espaco Verde de Logradouro
Area a
c7 Consolidar X 8 UE 79 600,00 €] Espaco Verde de Logradouro
Areaa
X
c8 Consolidar 8 UE 328 350,00 € Espaco Verde de Logradouro
Area a
co Consolidar X X 8 UE 567 150,00 €| Espaco Verde de Logradouro
Areaa
c10 Consolidar X X 8 UE 298 500,00 € Espaco Verde de Logradouro
Area a
c11 Consolidar X 8 UE 1 094 500,00 €] Espaco Verde de Logradouro
c12 Reme X 8 UE Espaco Verde de Logradouro
Consolidar 1194 000,00 €] pag g
Areas a Estruturar
Area a i
El Estruturar X X 10 UE 1393 000,00 € Espacos Florestais
A
E2 reaa X X 10 UE 463 050,00 €] Espacos Florestais
Estruturar
E£3 A8 X X 10 UE 3691 250,00 € Espacos Florestais
Estruturar
Area a
E4 EeiEr X X 10 UE 1293 500,00 €] Espacos Florestais
Area a .
ES Estruturar X X 10 UE 646 750,00 € Espacos Florestais
Area a
E6 EeiEr X X 10 UE 398 000,00 €] Espacos Florestais
Area a .
E7 ey X X 8 UE 587 050,00 € Espagos Florestais
A
=6 o X X 8 UE 696 500,00 € Espacos Agricolas
Estruturar
Area a .
S0 Estruturar X 2 10 UE 368 150,00 € Espacos Agricolas
A
E 10 reaa X X 10 UE 547 250,00 Espacos Florestais
Estruturar
E11 A8 X X 10 UE 1895 550,00 € Espacos Agricolas
Estruturar
Area a
E12 Estruturar X X 10 UE 447 750,00 €] Espacos Florestais
E13 A8 X X 10 UE 368 150,00 €} Espacos Agricolas
Estruturar
A
& o X X 10 UE 268 650,00 € Espacos Agricolas
Estruturar
Area a .
E 15 Estruturar X X 10 UE 696 500,00 € Espacos Agricolas
Area a
E 16 Estruturar X X 10 UE 308 450,00 €] Espacos Agricolas
Area a .
E17 Estruturar X X 10 UE 1 990 000,00 €| Espacos Florestais
Area a
E 18 Estruturar X X 6 UE 766 150,00 €| Espacos Florestais
=1 i X X 10 UE 378 100,00 €] Espagos Florestais
Estruturar
Area a
E20 Estruturar X X 10 UE 268 650,00 €| Espacos Florestais
E21 firea a X X 10 UE 142 050,00 ¢ Espagos Florestais
Estruturar
Area a
E22 Estruturar X X 10 UE 497 500,00 €] Espacos Florestais
E 23 A8 X X 6 UE 159 200,00 € Espacos Florestais
Estruturar
A
E 24 reaa X X 10 UE 179 100,00 € Espacos Florestais
Estruturar
Area a
E25 Estruturar & 2 iy UE 457 700,00 €| Espacos Florestais
Area a
E 26 Estruturar X X 10 UE 22 400,00 €| Espacos Florestais
Areaa .
E27 Estruturar X X 10 UE 169 150,00 €| Espacos Florestais
Area a
E 28 Estruturar X X 10 UE 149 000,00 € Espacos Florestais
3ed) e X X 8 UE 169 150,00 € Espacos Agricolas
Estruturar
Area a
E 30 Estruturar X X 10 UE 129 350,00 € Espacos Agricolas
E31 o X X 10 UE 224.900,00 € Espacos Agricolas
Estruturar
A
E 32 reaa X X 10 UE 4 276 250,00 €} Espacos Florestais
Estruturar
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Areas a Infraestruturar
Area a = RV A -
I1-TI Exclus&o do Espaco de Atividade Econdmica para Solo Rustico
Infraestruturar
Area a Execugdo da
12-T N fraestruturar] S infraestrutura 20 350,00 € —
Area a Execugdo da .
e Infraestruturar X g infraestrutura 6 300,00 €] e A bt
Area a Execugdo da
L4-T Ninfraestruturar] S infraestrutura 9 400,00 €] —
Area a Execugdo da
i Infraestruturar X g infraestrutura 5 250,00 € -
Area a Execugdo da
16-T Y faestruturar] S infraestrutura 38 550,00 € EEES AT ES
Area a Execugdo da
17-T Infraestruturar X g infraestrutura 99 750,00 €] -
Area a Execugdo da
18-T0 Y fraestruturar] S infraestrutura 30 750,00 € —
Area a Execugdo da
i Infraestruturar X g infraestrutura 151 650,00 €| -
Area a Execugdo da
110-T1 By traestruturar] X S infraestrutura 35 700,00 € —
Area a Execugdo da
f11-T Infraestruturar X g infraestrutura 14 000,00 € -
Area a Execugdo da
112-TI0 4y estruturar] X S infraestrutura 8 400,00 €] RS (RS ES
Area a Execugdo da a
s Infraestruturar X g infraestrutura 24 650,00 €] e
Area a Execugdo da
114-T0 Ny fraestruturar] X S infraestrutura 96 100,00 € —
Area a Execugdo da .
i Infraestruturar X g infraestrutura 20 500,00 €| e A bt
Area a Execugdo da
136-T By traestruturar] X S infraestrutura 58 900,00 €] —
Area a Execugdo da a
17Tl Infraestruturar X g infraestrutura 56 000,00 € e
Area a Execugdo da
118-T1 by fraestruturar] X S infraestrutura 48 900,00 € —
Area a Execugdo da
i Infraestruturar X g infraestrutura 35 650,00 €] -
Area a Execugdo da
120-T1 By traestruturar] X S infraestrutura 92 400,00 € —
Area a Execugdo da
121-T Infraestruturar X g infraestrutura 166 775,00 €| -
Area a Execugdo da
122-TI 4y aestruturar] X S infraestrutura 5 600,00 €] RS (RS ES
Area a Execugdo da
e Infraestruturar X g infraestrutura 62 950,00 €| -
Area a Execugdo da
124-T1 Lintraestruturar] X S infraestrutura 116 000,00 € —
Area a Execugdo da .
e Infraestruturar X g infraestrutura 23 250,00 €] e A bt
Area a Execugdo da
126-T1 Ny traestruturar] % S infraestrutura 31 150,00 € —
Area a Execugdo da
127-T Infraestruturar X g infraestrutura 35 000,00 €] -
Area a Execugdo da
128-T By traestruturar] X S infraestrutura 9 000,00 €] —
Area a Execugdo da
o Infraestruturar X g infraestrutura 25 050,00 €] -
Area a Execugdo da
e Infraestruturar X ® infraestrutura 24 150,00 € IEsfpRIges VRS G2 Logletlnm
Area a Execugdo da
I31-TI X 6
Infraestruturar infraestrutura 145 900,00 €| -
Area a Execugdo da
132-T By traestruturar] X S infraestrutura 111 350,00 € —
Area a Execugdo da .
ED S Infraestruturar X g infraestrutura 39 000,00 €] e A bt
Area a Execugdo da
134-T Nintraestruturar] X S infraestrutura 15 000,00 €| —
Area a Execugdo da
lED oL Infraestruturar X g infraestrutura 19 500,00 € -
Area a Execugdo da
136-T1 Nintraestruturar] X S infraestrutura 22 000,00 € —
Area a Execugdo da
il Infraestruturar X g infraestrutura 10 150,00 € -
Area a Execugdo da
138-T1 N1 fraestruturar] % S infraestrutura 28 500,00 € —
Area a Execugdo da
I139-TI X 6
Infraestruturar infraestrutura 19 500,00 € -
Area a Execugdo da
140-T1 Ny fraestruturar] % S infraestrutura 10 500,00 €| —
Area a Execugdo da
141-TI X 6
Infraestruturar infraestrutura 25 150,00 €] -
Area a Execugdo da
142-T1 by traestruturar] X S infraestrutura 25 900,00 € —
R Area a Contrato de empreitada de Obras Publicas de construgdo de redes de abastecimento de dgua e dreagem de dguas
Infraestruturar residuais em varias freguesias do concelho (DR II série, Parte L, Anuncio de procedimento n.° 4140/2024, 12/03)
Area a Execugdo da
144-T0 Ny fraestruturar] % S infraestrutura 89 250,00 € —
Area a Execugdo da
145-TI X 6
Infraestruturar infraestrutura 7 Ry -
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HCS=m Infrairsi?'uaturar i ® irs;:‘;iiffts:‘a 7700,00 €] -
147-T1 Infrazziuaturar X g |§:reaiﬁfft:raa 8 400,00 €] -
198 | sesmuurar] ¥ é e 326 250,00 € —
i Infrazziuaturar X g |§:reaiﬁfft:raa 45 250,00 €| -
M &0~ Infratrsi?'uaturar i ® irs;:‘;iiffts:‘a 47 850,00 €] [EpEETs Agiteelks
i Infrazziuaturar X g |§:reaiﬁfft:raa 41 650,00 €] -
152 | X é e 490,00 € SRS ARl
o Infrazziuaturar X g |§:reaiﬁfft:raa 39 150,00 €] -
15T neruturar] ¥ 6 e 105 000,00 € —
i Infraiziuaturar X g |§:reaiﬁfft:raa 42150,00 €] Eepems Agilede
HED=m Infrairsi?'uaturar i ® irs;:‘;iiffts:‘a 15 750,00 € -
il Infrazziuaturar X g |§:reaiﬁfft:raa 39 150,00 €] -
He=m Infratrsi?'uaturar i ® irs;:‘;iiffts:‘a 126 450,00 € _
i Infrazziuaturar X g |§:reaiﬁfft:raa 10 500,00 € -
HED=m Infratrsi?'uaturar i ® irs;:‘;iiffts:‘a 45 250,00 € _
il Infrazziuaturar X g |§:reaiﬁfft:raa 24.000,00 €| -
HER=m Infratrsi?'uaturar i ® irs;:‘;iiffts:‘a 43 500,00 € _
i Infrazziuaturar X g |§:reaiﬁfft:raa 15 750,00 € -
il (e I © e 20 250,00 € Espaos Florestais
HEg =k Infraiziuaturar i ® |§:reaiﬁfft:raa 7 000,00 €] g Agileells
i e B ° trasstniturs 11 900,00 € —
H(&7em! Infrazziuaturar X g |§:reaiﬁfft:raa 68 600,00 € -
HESmt Infratrsi?'uaturar i ® irs;:‘;iiffts:‘a 12 600,00 €] _
HEomt Infrazziuaturar X ® |§:reaiﬁfft:raa 3 750,00 €] -
D=t Infratrsi?'uaturar i ® irs;:‘;iiffts:‘a 12 000,00 €] _
171-T Infrazziuaturar X g |§:reaiﬁfft:raa 68 300,00 € -
2= Infratrsi?'uaturar i ® irs;:‘;iiffts:‘a 55 100,00 €] -
i Infrazziuaturar X g |§:reaiﬁfft:raa 9 750,00 €] -
74T seruturar] ¥ é e 12 000,00 € —
o=l Infrazziuaturar i ® |§:reaiﬁfft:raa 7 000,00 €] g Agileells
o= Infrairsi?'uaturar i ® irs;:‘;iiffts:‘a 9 750,00 €] -
177-T Infrazziuaturar X g |§:reaiﬁfft:raa 36 850,00 €] -
178 | seuturar] ¥ é e 12 400,00 € —
i Infrazziuaturar X g |§:reaiﬁfft:raa 32 250,00 €] -
HED=m Infratrsi?'uaturar i ® irs;:‘;iiffts:‘a 4 500,00 €] -
il Infrazziuaturar X g |§:reaiﬁfft:raa 9 000,00 €] -
1827 | vesruturar] ¥ é e 15 000,00 € —
HED =l Infrazziuaturar i ® |§:reaiﬁfft:raa 26 950,00 € g Agfileells
HEem Infrairsi?'uaturar i ® irs;:‘;iiffts:‘a 47 850,00 €] -
HEs =l Infrazziuaturar i ® |§:reaiﬁfft:raa 95 300,00 € g Agileells
18T | seruturar] ¥ 6 e 28 500,00 € —
il Infrazziuaturar X g |§:reaiﬁfft:raa 12 000,00 € -
18T | sesruturar] ¥ é e 15 000,00 € —
i Infrazziuaturar X g |§:reaiﬁfft:raa 8 250,00 €] -
Area a Contrato de empreitada de Obras Publicas de construg&o de redes de abastecimento de dgua e dreagem de aguas
HEw Infraestruturar residuais em varias freguesias do concelho (DR II série, Parte L, Anuncio de procedimento n.° 4140/2024, 12/03)
7 =T Area a 52 | | I G I Execugdo da I 15 000,00 €I
Infraestruturar infraestrutura -
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192-T1 Areaa X 6 Execugdo da 42150,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
193-TI frea a X 6 Execucéo da 7 500,00
Infraestruturar infraestrutura
A E: g0 d
194 - TII reaa X 6 . xecugdo da 16 100,00 €] Espagos Florestais
Infraestruturar infraestrutura
195-TI firea a X 6 Execucdo da 67 450,00 €
Infraestruturar infraestrutura
196 - Tl Area a X 6 .Execugao da 9 750,00 €}
Infraestruturar infraestrutura -
197-T1 Areaa X 6 e 32 600,00 €
Infraestruturar infraestrutura
198-TI Areaa X 6 Execugdo da 62 350,00
Infraestruturar infraestrutura
199-TI Areaa X 6 e 149 650,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
Area a Execugdo da
1100 - TII ) X 6 . Xecus 29 000,00 €] Espagos Verdes de Logradouro
Infraestruturar infraestrutura
1101-TI Areaa X 6 e 13 850,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
A E: g0 d
1102 - TII reaa X 6 . xecugao da 4 500,00 €] Espagos Florestais
Infraestruturar infraestrutura
1103-TI Areaa X 6 e 11 700,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1104 -TI freaa X 6 BEMER 28 450,00 €
Infraestruturar infraestrutura
Area a Execugdo da .
- 39 150,00 €
i Infraestruturar X g infraestrutura e
A E: g0 d
I 106 TII reaa X 6 . xecugao da 59 900,00 € Espagos Florestais
Infraestruturar infraestrutura
1107 -1 Areaa X 6 e 41 200,00 €
Infraestruturar infraestrutura
1108 - TI freaa X 6 BEMER 41 550,00 €
Infraestruturar infraestrutura
1109 -TI firea a X 6 Execucéo da 30 450,00 €
Infraestruturar infraestrutura
1110-TI freaa X 6 BEMER 23 800,00 €
Infraestruturar infraestrutura
1111-TI Areaa X 6 e 124 950,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1112-T1 freaa X 6 BEMER 13 300,00
Infraestruturar infraestrutura
1113-TI Areaa X 6 e 10 500,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1114-TI freaa X 6 BEMER 25 400,00 €
Infraestruturar infraestrutura
1115-T1 Areaa X 6 e 51 350,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1116-TI freaa X 6 BEMER 8 250,00
Infraestruturar infraestrutura
1117 -T1 Areaa X 6 e 28 950,00 €
Infraestruturar infraestrutura
A E: g0 d
1118 -TII reaa X 6 . xecugao da 24 655,00 €] Espagos Florestais
Infraestruturar infraestrutura
1119-TI Area a X 6 e 21 750,00 €
Infraestruturar infraestrutura
20 Area a Contrato de empreitada de Obras Publicas de construg&o de redes de abastecimento de &gua e dreagem de aguas
il Infraestruturar residuais em varias freguesias do concelho (DR II série, Parte L, Anuncio de procedimento n.© 4140/2024, 12/03)
Area a Execugdo da .
- 6 750,00 €]
[121- T Infraestruturar X g infraestrutura e
1122-T1 freaa X 6 BEMER 8 250,00
Infraestruturar infraestrutura
1123-TI frea a X 6 Execucdo da 74 100,00 €
Infraestruturar infraestrutura
1124-T1 Areaa X 6 Execugdo da 101 250,00 €
Infraestruturar infraestrutura
Area a Execugdo da .
- 36 000,00 €
ot Infraestruturar X g infraestrutura e
A E: g0 d
1126 - TII reaa X 6 . xecugdo da 22 400,00 €] Espagos Florestais
Infraestruturar infraestrutura
1127 -T1 Areaa X 6 e 9 800,00 ¢}
Infraestruturar infraestrutura
1128 -7 freaa X 6 BEMER 32 900,00 €
Infraestruturar infraestrutura
1129-T1 Areaa X 6 e 20 050,00 €
Infraestruturar infraestrutura
1130-TI freaa X 6 BEMER 28/500,00 €
Infraestruturar infraestrutura
1131-TI Areaa X 6 e 35 400,00 €
Infraestruturar infraestrutura
1132-TI freaa X 6 BEMER 12 600,00
Infraestruturar infraestrutura
1133-T1 Areaa X 6 e 7 500,00 €}
Infraestruturar infraestrutura
1134 -7 freaa X 6 BEMER 15 000,00
Infraestruturar infraestrutura
1135-TI A8 X 6 FEAEO D 7 500,00 €} Espacos Florestais
Infraestruturar infraestrutura
1136-TI freaa X 6 BEMER 13 150,00
Infraestruturar infraestrutura
1137-T1 Area a X 6 Execugdo da 29 300,00 €
Infraestruturar infraestrutura -
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1138-TI firea a X 6 Execucéo da 3750,00
Infraestruturar infraestrutura
1139 -TI freaa X 6 BEMER 5 250,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1140 - TI frea a X 6 Execucéo da 11 250,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura -
1141 -7 freaa X 6 BEMER 20 050,00 €
Infraestruturar infraestrutura
1142-TI firea a X 6 Execucdo da 7 500,00
Infraestruturar infraestrutura
1143-TI freaa X 6 BEMED 10 500,00
Infraestruturar infraestrutura
1144 -TI firea a X 6 Execucéo da 370 500,00
Infraestruturar infraestrutura -
1145-TI freaa X 6 BEMER 31 200,00 §
Infraestruturar infraestrutura
Area a Execugdo da .
- 17 500,00 €
sy Infraestruturar X g infraestrutura e
1147 - T o X 6 EEamse 47 000,00 €
Infraestruturar infraestrutura
1148 - T Areaa X 6 e 20 050,00 €
Infraestruturar infraestrutura -
1149 -TI freaa X 6 BEMER 41 550,00 €
Infraestruturar infraestrutura
1150 - T1 Areaa X 6 e 56 050,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura -
1151 -7 freaa X 6 BEMER 25 900,00 €
Infraestruturar infraestrutura
1152-T1 Areaa X 6 e 35 750,00 €
Infraestruturar infraestrutura -
1153 -7 freaa X 6 BEMER 41 600,00 €
Infraestruturar infraestrutura
1154 -T1 Areaa X 6 e 15 750,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura -
1155-TI freaa X 6 BEMER 9750,00
Infraestruturar infraestrutura
1156 - TI Areaa X 6 e 28 700,00 €
Infraestruturar infraestrutura -
Area a Execugdo da .
1157 - TII Infraestruturar X 6 infraestrutura 12 500,00 €] Espagos Agricolas
1158 - T Area a X 6 e 26 400,00 €
Infraestruturar infraestrutura -
1159 - TI freaa X 6 BEMED 9750,00
Infraestruturar infraestrutura
1160 - TI Areaa X 6 e 29 000,00 €
Infraestruturar infraestrutura -
1161 -TI freaa X 6 BEMER 29 250,00 €
Infraestruturar infraestrutura
1162 -T1 Area a X 6 e 14 000,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura -
1163 -TI freaa X 6 BEMER 12 250,00
Infraestruturar infraestrutura
1164 - T1 Areaa X 6 e 21 565,00 €
Infraestruturar infraestrutura -
1165-TI freaa X 6 BEMER 9000,00
Infraestruturar infraestrutura
1166 - TI Area a X 6 e 33 300,00 €
Infraestruturar infraestrutura -
Area a Execugdo da .
1167 - TII Infraestruturar X 6 infraestrutura 18 850,00 €] Espagos Agricolas
1168 - TI Areaa X 6 e 17 400,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura -
1169 - TI freaa X 6 BEMER 48 850,00 €
Infraestruturar infraestrutura
1170 -T1 Areaa X 6 e 10 500,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura -
1171-T1 freaa X 6 BEMER 11 200,00
Infraestruturar infraestrutura
1172-T1 Area a X 6 e 31 000,00 €
Infraestruturar infraestrutura -
1173-T1 freaa X 6 BEMER 11 250,00
Infraestruturar infraestrutura
1174 - TII A8 X 6 FEAEO 15 400,00 ¢ Espacos Florestais
Infraestruturar infraestrutura
1175 - T freaa X 6 BEMER 5 600,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1176 - TI frea a X 6 Execucdo da 5 250,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1177 -1 freaa X 6 BEMER 12 000,00
Infraestruturar infraestrutura
1178 -TI frea a X 6 Execucéo da 4.200,00
Infraestruturar infraestrutura
1179-T1 freaa X 6 BEMER 8 250,00
Infraestruturar infraestrutura
1180 - TI frea a X 6 Execucdo da 7 500,00
Infraestruturar infraestrutura
1181-TI freaa X 6 BEMER 8 100,00
Infraestruturar infraestrutura
1182-T1 Area a X 6 e 28 600,00 €
Infraestruturar infraestrutura
— Area a . 5 Execugdo da 5 600,00 €
Infraestruturar infraestrutura -
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1184 -T1 Areaa X 6 e 19 600,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1185-TI freaa X 6 BEMER 19 500,00
Infraestruturar infraestrutura
1186 - TI frea a X 6 Execucéo da 4200,00
Infraestruturar infraestrutura
A E: g0 d
1187 - TII reaa X 6 . xecugdo da 16 750,00 €] Espagos Florestais
Infraestruturar infraestrutura
1188 -TI Areaa X 6 e 24 050,00 €
Infraestruturar infraestrutura -
1189 Arcala Exclus&o de Solo Urbano para Solo Rustico
Infraestruturar
1190 - TI Areaa X 6 e 15 100,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura -
1191 -7 freaa X 6 BEMER 48 850,00 €
Infraestruturar infraestrutura
1192-T1 Areaa X 6 e 51 400,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura -
1193-TI freaa X 6 BEMER 16 575,00
Infraestruturar infraestrutura
Area a Execugdo da .
- 4 200,00 €
g Infraestruturar X g infraestrutura e
Area a Execugdo da .
1195 -TII Infraestruturar X 6 infraestrutura 11 600,00 €] Espagos Agricolas
1196 - TI Areaa X 6 e 10 500,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura -
1197 -1 freaa X 6 BEMER 18 000,00
Infraestruturar infraestrutura
1198 A8 Reserva de Solo de equipamento
Infraestruturar
Area a Execugdo da .
- 33 350,00 €]
BEED=ey Infraestruturar X S infraestrutura FEEB A
1200 - T1 Areaa X 6 e 39 000,00 €
Infraestruturar infraestrutura
1201-TI freaa X 6 BEMER 53 000,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1202-T1 Area a X 6 e 80 850,00 €
Infraestruturar infraestrutura
1203-TI freaa X 6 BEMER 19 250,00
Infraestruturar infraestrutura
1204 -TI firea a X 6 Execucéo da 54 000,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura -
1205-TI freaa X 6 BEMER 22 650,00 €
Infraestruturar infraestrutura
1206 - T Area a X 6 e 37 750,00 €
Infraestruturar infraestrutura -
1207 -1 freaa X 6 BEMER 38 450,00 €
Infraestruturar infraestrutura
1208 - TI Areaa X 6 e 24.750,00 €
Infraestruturar infraestrutura -
1209 - TI freaa X 6 BEMER 21 300,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1210-T1 Areaa X 6 e 22 300,00 €
Infraestruturar infraestrutura -
A E: g0 d
1211 -TII reaa X 6 . xecugao da 17 200,00 €] Espacgos Florestais
Infraestruturar infraestrutura
1212- T A8 X 6 FEAEO 18 850,00 ¢ Espacos Florestais
Infraestruturar infraestrutura
1213-TI freaa X 6 BEMER 12 400,00
Infraestruturar infraestrutura
1214 -TI firea a X 6 Execucdo da 7 500,00
Infraestruturar infraestrutura
1215- T freaa X 6 BEMER 33 950,00 €
Infraestruturar infraestrutura
1216 - TI frea a X 6 Execucdo da 6 300,00 ]
Infraestruturar infraestrutura
A E o d .
1217 - TII reaa X 6 xecugao da 32 150,00 § Espagos Agricolas

Infraestruturar

infraestrutura




Cédigo

R1

R2

R3

R4

RS

R6

R.7

RS

R9

TOTAL

4939,3

23285

1884,7
9775,8

12935,1

3603

4901

174893

11976,2

5651,3

24273

6943

36315

10512,9

8927,7

3101,1

33498

3642,1

17859

83677,6

2565,6

16784,2

6914,2

18439,9

17105

52264,5

10173,2

3619,9

26819

24735

4568,6

4048,7

6212,3

7069,1

2554,9

141225

8518,6

5114,3

1771,8

4417,5

43244

1867,9

31095,9

26942

31414,2

514684,8

51,43

Classificacao do Solo

Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos;

Espagos Verdes

Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos

Espagos Verdes

Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos
Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos.
Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos
Espagos de Equipamentos.
Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos

Espagos de Equipamentos;

Espacos de Recreio e Lazer
(solo rastico)

Anexo Il - Regulamento do PDM
Reservas de Solo

Fim a que s
destina

Apoio Equipamento
Desportivo
Existente

Apoio Equipamento
Desportivo
Existente

Criagao de espago
delazere
estacionamento

Ampliagéo do
Centro Desportivo

Apoio Equipamento
Desportivo
Existente

Estacioanmento
Espago publico de
lazer

Apoio Equipamento
Desportivo
Existente

Habitagdo a custos
controlados
Ampliagao de
centro escolar

Ampliagéo de
pavilhdo multiusos
Estacionamneto
/arruamento

Ampliaéo do
parque existente
Ampliagéo da zona
desportiva

Ampliagéo do
parque existente
Ampliagéo do
cemitério
Ampliagéo de
intalagdes
desportivas
Ampliagéo de
parque de lazer da
Biblioteca
Municipal

Parque Desportivo
de Sanfins

Ampliagéo de
Equipamento Social
Equipamento de
Saide/Educagdo
Equipamento de
Saude

Apoio Equipamento
Desportivo
Existente

Expansio do
Hospital .
Sebastido

Expansdo do
Hospital S.
Sebastido
Criagio de

Estacionamento

Expansdo do

Ampliagéo do
cemitério e parque
delazer
Apoioa
Equipamento
Desportivo
Existente
Construgdo de
Escola
Expansio do
Cemitério

Expansio do Parque
Ornitolégico de
Lourosa

Criagdo de Praga

Expansio do Centro
Parqoquial

Expansdo do ISPAB

Alargamento do
Cemitério
Alargamento do
Cemitério
Amplivago do
Centro
Social/Habitagdo 12
Direito
Expansdo da
MACUR

Equipamento Social
Expansio do
Cemitério

Ampliagao de
cemitério/zona de
lazer

Expansio do Parque
Ornitoldgico de
Lourosa

uoPG

UOPG 1 - Cidade
de Santa Maria da
Feira

UOPG 4 - Lamas-
Lourosa-Fides

UOPG 4 - Lamas-
Lourosa-Fides

UOPG 1 - Cidade
de Santa Maria da
Feira

UOPG 1 - Cidade
de Santa Maria da
Feira

UOPG 1 - Cidade
de Santa Maria da
Feira

UOPGA —Lamas-
Lourosa-Fides

UOPG 4 - Lamas-
Lourosa-Fides

UOPG 4 - Lamas-
Lourosa-Fides

UOPG 4 - Lamas-
Lourosa-Fides

UOPG 1 - Cidade
de Santa Maria da
Feira

UOPG 4 - Lamas-
Lourosa-Fides

PMOT/SUOPG

PU em elaboragdo

PU em elaboragdo

PU em elaboragdo

PU em elaboragéo

PU em elaboragdo

Promotor

CMF/JF

CMF

CMF/JF

CMF/IF

CMF

CMF/JF

CMF/JF

CMF/JF

CMF/JF

CMF/JF

CMF/JF

CMF/JF

CMF/JF

CMF/JF

CMF/JF

CMF/JF

CMF/JF

CMF/IF

CMF

CMF
CMF/JF

CMF/JF

CMF/JF

CMF/JF
CMF/JF

CMF/JF

CMF

CMF/IF

CMF/JF

CMF

CMF/JF

CMF/JF

CMF/JF
CMF/JF
CMF/JF

CMF/JF

CMF

Prazo de
Execucdo

10anos

10anos

10anos

10anos

10anos
10anos
10 anos
10anos

10anos

10anos

10anos

10anos

10anos

10anos

10anos

10anos

10anos

10anos
10anos

10anos

10anos

10anos
10anos
10 anos

10 anos
10anos

10anos
10anos
10anos

10anos

10anos
10anos
10anos

10anos

10anos
10anos

10anos

10anos
10anos
10anos

10anos

10anos

10anos

Efeitos da Nao Execugdo

Caducidade - Alt. Espagos
Habitacionais Tipo Il

Caducidade - Alt. Espagos
Agricolas

Caducidade - Alt. Espagos
habitacionais Tipo Il

Caducidade - Alt. Espagos
Habitacionas Tipo Il

Caducidade - Alt. Espagos
Centrais Tipo Il

Caducidade - Alt. Espagos
Centrais Tipo |
Caducidade - Alt. Espagos
Habitacionais Tipo Il

Caducidade - Alt. Espagos
Florestais

Caducidade - Alt. Espagos
Centrais Tipo
Caducidade - Alt. Espagos
Habitacionais Tipo Il

Caducidade - Alt. Espagos
Agricolas
Caducidade - Alt. Espagos
Habitacionais Tipo Il

Caducidade - Alt. Espagos
Agricolas
Caducidade - Alt. Espagos
Habitacionais Tipo Il

Caducidade - Alt. Espagos
Centrais Tipo Il
Caducidade - Alt. Espagos
Habitacionais Tipo Il

Caducidade - Alt. Espagos
Habitacionais Tipo Il

Caducidade - Alt. Espagos
Habitacionais Tipo Il

Caducidade - Alt. Espagos
Verdes de Recreio e Lazer

Caducidade - Alt. Espagos
Centrais Tipo Il

Caducidade - Alt. Espagos
Agricolas
Caducidade - Alt. Espagos
Florestais

Caducidade - Alt. Espagos
Florestais

Caducidade - Alt. Espagos
Centrais Tipo |

Caducidade - Alt. Espagos
Habitacionais Tipo Il
Caducidade - Alt. Espagos
Centrais Tipo Il
Caducidade - Alt. Espagos
Habitacionais Tipo Il

Caducidade - Alt. Espagos
Florestais

Caducidade - Alt. Espagos
Habitacionais Tipo Il
Caducidade - Alt. Espagos
Florestais
Caducidade - Alt. Espagos
Centrais Tipo |

Caducidade - Alt. Espagos
Habitacionas Tipo Il
Caducidade - Alt. Espagos
Centrais Tipo I

Caducidade - Alt. Espagos
Centrais Tipo |
Caducidade - Alt. Espagos
Agricolas

Caducidade - Alt. Espagos
Centrais Tipo Il
Caducidade - Alt. Espagos
Florestais

Caducidade - Alt. Espagos
Agricolas
Caducidade - Alt. Espagos
Urbanos BD
Caducidade - Alt. Espagos
Habitacionais Tipo I
Caducidade - Alt. Espagos
Centrais Tipo Il

Caducidade - Alt. Espagos

Florestais

Caducidade - Alt. Espgaos
Habitacionais Tipo Il

Encargos (€)

543323,00 €

256135,00 €

207317,00€
244395,00 €

1422861,00€

396 330,00 €

539110,00 €

43723250 €

1317382,00€

621643,00 €

267003,00 €

763 730,00 €

399 465,00 €

1156 419,00 €

982047,00 €

341121,00 €

368478,00 €

400 631,00 €

196 449,00 €

9204536,00 €

282216,00 €

1846 262,00 €

760 562,00 €

2028389,00€

1881550,00 €

5749 095,00 €
1119052,00 €

398 189,00 €

2950090,00 €

272085,00 €
502 546,00 €

445 357,00 €

683353,00 €

777 601,00 €

281039,00 €

1553475,00 €

937046,00 €

562 573,00 €

194 898,00 €
485925,00 €
475 684,00 €

205 469,00 €

3420549,00€

2963 620,00€

314 142,00 €

51156 374,50 €



ANEXO IV

PATRIMONIO CULTURAL CLASSIFICADO E EM VIAS DE CLASSIFICACAO

1 Castelo da Feira
MN - Monumento Nacional
CNS - 6371
Arquitetura Militar
Uniao de Freguesias de Santa Maria da Feira, Travanca, Sanfins e Espargo
Decreto de 16-06-1910, DG, n° 136, de 23/06/1910: ZEP — Zona Especial de
Protegao, Portaria de 11/06/1946, publicada no DG, Il Série, n® 195, de 22-08-
1946 (Com Zona Non Aedificandi - ZNA)
2 Troco da Via Antiga de Mosteir6
lIP - Imével de Interesse Publico
CNS - 5138
Arquitetura Civil
Mosteiro
Decreto n? 26 — A/92, DR, | Série — B, n® 126, de 1/06/1992
3 Propriedade designada por Quinta do Engenho Novo
IIP - Imével de Interesse Publico
Arquitetura Civil
Pacos de Brandao
Decreto n? 516/1971, DG, | Série, n® 274, de 12/11/1971
4 Casa da Portela
lIP - Imével de Interesse Publico
Arquitetura Civil
Pacos de Brandao
Decreto n? 28/82, DR, | Série, n? 47, de 26/02/1982
5 Mamoa da Quinta da Laje
IIP - Imével de Interesse Publico
CNS - 7012
Arqueologia
Pigeiros
Decreto n? 67/1997, DR, | Série — B, n® 301, de 31/12/1997
6 Castro, situado no monte chamado do Castro ou do Crasto
IIP - Imével de Interesse Publico
CNS - 23
Arqueologia
Romariz
Decreto n? 34 452, DG, | Série, n?59, de 20/03/1945
7 Edificios da Mala-Posta de Sanfins, ou de Sao Jorge, antiga muda de Souto Redondo
IIP - Imével de Interesse Publico
Arquitetura Civil
Unido de Freguesias de Santa Maria da Feira, Travanca, Sanfins e Espargo
Decreto n? 735/74, DG, | Série, n® 297 de 21/12/ 1974
8 Casa da Torre
IIP - Imével de Interesse Publico
Arquitetura Civil
S. Joao de Vér
Decreto n? 129/77, DR, | Série, n® 226 de 29 /09/1977



10

11

12

13

14

15

16

Troco da Estrada Real Lisboa-Porto, em Airas
IIP - Imovel de Interesse Publico
CNS - 5138
Arquitetura Civil
S. Joao de Vér
Decreto n° 26-A/92, DR, | Série —B, n® 126, de 1/06/1992
Capela de Santo Estévao da Arrifana
IM - Interesse Municipal
Arquitetura Religiosa
Arrifana
Decreto n® 45/93, DR., | Série- B, n° 280, de 30/11/1993
Igreja da Misericordia de Santa Maria da Feira incluindo as dependéncias anexas, escadaria e
chafariz
MIP — Monumento de Interesse Publico
Arquitetura Religiosa
Uniao de Freguesias de Santa Maria da Feira, Travanca, Sanfins e Espargo
Portaria n® 663/2012, DR, 22série, n® 215, de 7/11/2012. ZEP- Zona Especial de
Protegao, Portaria n®663/2012, DR, 22série, n® 215, de 7/11/2012

Mercado Municipal de Santa Maria da Feira
MIP — Monumento de Interesse Publico
Arquitetura Civil
Uniao de Freguesias de Santa Maria da Feira, Travanca, Sanfins e Espargo
Portaria n? 740-CF/2012, DR., 2%série, n® 248(suplemento), de 24/12/2012; ZPE
- Zona Especial de Protegdo, Portaria n® 740-CF/2012, DR,2%série, n%248
(suplemento), de 24/12/2012
Igreja e Convento dos Léios, incluindo a escadaria monumental
MIP — Monumento de Interesse Publico
Arquitetura Religiosa
Uniao de Freguesias de Santa Maria da Feira, Travanca, Sanfins e Espargo
Portaria n® 718/2012, DR., 2%série, n°237, de 7/12/2012. ZPE- Zona Especial de
Protegao, Portaria n® 718/2012, DR,22 série, n°237, de 7/12/2012
Castro de Fiaes
Imovel em Vias de Classificagao para lIP
CNS - 29
Arqueologia
Fides
Despacho de Homologagao como IIP de 19/11/1975
Mamoela de Vinho
SIP - Sitio de Interesse Publico
CNS - 7011
Arqueologia
Pigeiros
Portaria n® 43/2014, DR, 22 série, n® 14, de 21/01/2014
Quinta da Murtosa
MIP - Monumento de Interesse Publico
Arquitetura Civil
Mosteiro
Portaria n? 630/2020, DR, 22 série, n°208, de 26/10/2020



ANEXO V - SiTIOS ARQUEOLOGICOS

Ne CNS Designacgao Freguesia Tipologia Legislacao
Despacho de
Homologagéao como IIP
de 19/11/1975
1A 29 Castro de Fiaes Fides Povoado Fortificado
Decreto n® 26 — A/92,1
Trogo da Estrada Real Série-B,n%126,de
Lisboa - Porto, em 01/06/1992
2A 5138 Airas Sao Jodo de Vér Via
Decreto n® 26 — A/92,1
Série-B,n%126,de
Trogo da Via Antiga 01/06/1992
3A 5138 de Mosteird Mosteird Via
Propriedade Decreto n®
designada por Quinta 516/71,DG,|Série,n®
4A do Engenho Novo Pagos de Brandao Arqueologia Industrial 126,de 1/06/1992
Portaria n®
43/2014,Dr,22
série,n°14,de
5A 7011 Mamoela do Vinho Pigeiros Mamoa 21/01/2014
Decreto n®
Mamoa da Quinta da 6771997,DR,|Série —
6A 7012 Lage Pigeiros Mamoa B,n301,de 31/12/1997
Castro, situado no Decreto n° 34 452,DG,|
monte do Castro ou Série,n®59,de
7A 23 do Crasto Romariz Povoado Fortificado 20/03/1945
Edificios da Mala- Decreto n® 735/74,DG,|
Posta de Sanfins, ou Série,n® 297,de
de Sao Jorge, antiga | U.F. de Santa Maria da 21/12/1974
muda de Souto Feira, Travanca,
8A Redondo Sanfins e Espargo Edificios
Decreto de
16/06/1910,DG,n°136,de
23706/1910;ZEP — Zona
Especial de Protegéo,
Portaria de
11/0671946,publicada
U.F. de Santa Maria da no DG, lISérie,n® de
Feira, Travanca, 22/08/1946 (com Zona
9A 6371 Castelo da Feira Sanfins e Espargo Castelo Non Aedificandi — ZNA)
Pegadas de Boi de
10A Arcozelo Caldas de Sao Jorge Arte Rupestre
U.F. de Santa Maria da
Feira, Travanca,
11A | 22809 Esteio Além Rio Sanfins e Espargo Esteio
12A | 16469 | Aqueduto da Palhaga Milheirés de Poiares Aqueduto
13A | 32589 Couteiro do Murado Mozelos Material Litico
Mamoa Outeiro do
14A Murado Mozelos Mamoa
15A Museu do Papel Pacos de Brandao Fabricas
25512
26852
26855
35788 | Conjunto Arqueoldgico Arte
16A | 35786 da Laje Pigeiros Rupestre/megalistismo




17A Choupelo Romariz Povoado
18A Ponte de S. Giao Séo Miguel do Souto Ponte
Fabrica de Papel de
Nossa Senhora da
19A Lapa Sao Paio de Oleiros Fabrica
Material Litico- estagao
20A Sitio do Carvoeiro Canedo de ar livre
U.F.S de Santa Maria
da Feira, travanca,
21A Sitio do Lourido Sanfins e Espargo Achados isolados
22A Calgada de Além Lourosa Calgada/povoado (?)
Sitio de Nossa
23A Senhora do Amparo Canedo Achados isolados
Sitio Arqueologico de
24A Tarei Séo Miguel do Souto Sitio Arqueoldgico
Ponte e Calgada de
25A Rogadas Argoncilhe Ponte/Calgcada
26A Calgada do Casal Mozelos Calgada
Ponte e Calgada de
27A Monte Meéo Sanguedo Ponte
28A Crasto Louredo Povoado
29A Ponte da Casqueira Fides/Sanguedo Ponte
30A Ponte do Ribeiro Caldas de Sao Jorge Ponte
31A Ponte dos Trés Arcos Fornos Ponte
32A Monte da M6 Romariz Mamoa
33A Campo Sagrado Pigeiros Cemitério/Necrépole




ANEXO VI — AREAS DE SENSIBILIDADE ARQUEOLOGICA

Ne Designacao Freguesia
1SA Igreja Matriz ( Sdo Martinho) Argoncilhe
2SA Capela de Sao Tomé Argoncilhe
3SA Capela de Santo Ant6nio Argoncilhe
4SA Capela de Nossa Senhora das Neves Argoncilhe
5S8A Capela de Nossa Senhora do Campo Argoncilhe
6SA Igreja Matriz (Santa Maria) Arrifana
7SA Capela de Nossa Senhora do O Arrifana
8SA Igreja Paroquial (Sao Jorge) Caldas de Sao Jorge
9SA Igreja Paroquial( Sdo Pedro) Canedo
10SA Igreja Matriz (Sao Martinho Bispo) Escapaes
11SA Capela de Nossa Senhora das Necessidades Escapéaes
12SA lgreja Paroquial (S&o Tiago-o-Maior) Unido das Freguesias dg Santa Maria da Feira, Travanca,

Sanfins e Espargo

13SA Capela de Nossa Senhora de Lurdes e das Fides

Almas
14SA Capela de Nossa Senhora da Conceigao Fiades
15SA Capela do Senhor dos Aflitos Fiaes
16SA Igreja Paroquial (Sao Salvador) Fornos
17SA Capela de Santo Anténio Fornos
18SA Igreja Paroquial (Santo André) Giao
19SA Igreja Matriz (Sdo Mamede) Guisande
20SA Igreja Matriz (Sao Tiago) Lobao
21SA Capela de Santo Ovidio Lobao
22SA Igreja Paroquial (Sao Vicente) Louredo
23SA Capela de Nossa Senhora da Natividade Louredo
24SA Igreja Paroquial (Sao Tiago) Lourosa
25SA Capela de Sao Miguel Lourosa
26SA Capela de Séao Geraldo Milheirés de Poiares
27SA Capela Senhora das Dores Milheir6s de Poiares
28SA Capela da Quinta das Meladas Mozelos
29SA Igreja Paroquial Mozelos
30SA Igreja Paroquial (Santo André) Mosteird
31SA Capela Nossa Senhora do Carmo e Senhora do Mosteird

Ermo




Areas de Sensibilidade Arqueoldgica

Ne Designacao Freguesia
32SA Igreja Matriz (Sao Cipriano) Pacos de Brandao
33SA Capela de Sao Cristévao Pagos de Brandao
34SA Igreja Matriz (Santa Maria) Pigeiros
35SA Igreja Paroquial (Sao Tiago) Rio Meao
36SA Capela de Santo Anténio Rio Meéo
37SA Capela de Nossa Senhora dos Remédios Romariz
38SA Capela de Santo Anténio Romariz
39SA Capela de Nossa Senhora da Silva Romariz
40SA Capela de Séao Tiago Romariz
41SA Igreja Paroquial Sao Pedro Apéstolo Unido das Freguesias dg Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
42SA Igreja Paroquial (Santa Eulalia) Sanguedo
43SA Capela de Sao Bartolomeu Sanguedo
44SA Igreja e convento dos Loios, incluindo a Unido das Freguesias de Santa Maria da Feira, Travanca,
escadaria monumental Sanfins e Espargo
. Igrgja da Mlserlcorfila.Santa Maria da Fe|r.a Unido das Freguesias de Santa Maria da Feira, Travanca,
45SA | incluindo as dependéncias anexas, escadaria e )
. Sanfins e Espargo
chafariz
46SA Capela de Nossa Senhora de Campos Unido das Freguesias dg Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
47SA Capela Senhora da Piedade Unido das Freguesias dg Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
48SA Capela de Sao Miguel Unido das Freguesias dg Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
49SA Capela de Todos os Santos Unido das Freguesias dg Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
50SA Capela Nossa Senhora da Encarnagao Unido das Freguesias dg Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
51SA Igreja Paroquial ( S. Jodo de Ver ) - antiga Séo Joao de Ver
52SA Capela de Nossa Senhora da Hora Sao Joao de Ver
53SA Capela de Santa Rita Sao Jodo de Ver
54SA Igreja Matriz (Sao Miguel) Sao Miguel de Souto
55SA Capela das Almas ou de Nossa Senhora do So Miguel de Souto
Parto
56SA Igreja Paroquial (Sao Paio) Sao Paio de Oleiros
57SA Igreja Paroquial (Sdo Mamede) Unido das Freguesias dg Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
58SA Igreja paroquial Nossa .Senhorg da Assungao Vale
(Santa Maria) - antiga
59SA Capela de Sao Tomé (Vale) Vale
60SA Igreja Paroquial (Sdo Mamede) Vila Maior




ANEXO VIl - OUTROS VALORES PATRIMONIAIS — SALVAGUARDA ESTRUTURAL

Ne Designacgao Freguesia
SE 1 Quinta da Rua das Cavf'adas e Capela de Santa S. Jodo de Ver
Rita
SE 2 Quinta do Pagd — Casa Corte-Real S. Jodo de Ver
SE 3 Casa Paroquial de S. Jodo de Ver S. Joédo de Ver
SE4 Quinta do Chora Lourosa
SE5 Fabrica de Papel de Nogueira da Regedoura Nogueira da Regedoura
SE6 Quinta de Passais Unido de Freguesias de'Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
SE7 Casa Senhorial da Rua Central Argoncilhe
SEs Casa do Largo Professor Joaquim da Silva Argoncilhe
Tavares
SE9 Edificio das Termas de S. Jorge Caldas de Sao Jorge
SE 10 Quinta e Capela de S. Tomé Argoncilhe
SE 11 Casa Nobre de Francisco LS Resende Arrifana
SE 12 Casa dos Condes de S. Tiago de Lobao Lobao
SE 13 Estagdo dos Caminhos-de-ferro de Arrifana Arrifana
SE 14 EB1 do Outeiro Arrifana
SE 15 Quinta do Vale Grande Escapéaes
SE 16 Casa do Dr. Juiz Rio Meao
SE 17 Casa da Avenida de Santiago Rio Meéo
SE 18 Quinta da Boavista Unido de Freguesias de.Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
SE 19 Quinta do Dr. Vaz (Quinta das Ribas) Unido de Freguesias de.Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
SE 20 Quinta do Castelo Unido de Freguesias de'Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
SE 21 Edificio Misto - Arq, Viana de Lima Unido de Freguesias de'Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
SE 22 Estalagem de Santa Maria da Feira - Escola de | Unido de Freguesias de Santa Maria da Feira, Travanca,
Hotelaria Sanfins e Espargo
SE 23 Quinta da Av. Dr. Belchior Cardoso da Costa Unido de Freguesias de.Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
SE 24 | Quinta da Chamuscada / Quinta Alves Moreira Unido de Freguesias de.Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
Edificio do Tribunal de Santa Maria da Feira Unido de Freguesias de Santa Maria da Feira, Travanca,
SE 25 )
(Velho) Sanfins e Espargo
SE 26 Estagéio de Caminhos-de-ferro Unido de Freguesias de'Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
SE 27 | Centro Cultural e Escola de Musica de Fornos Fornos
SE 28 Casa Senhorial da Rua Burgo de Ryfana Arrifana
SE 29 Casa Solarenga da Rua de S. Pedro Canedo
SE 30 Casa de Alcina Bastos / Quinta do Inspetor Fiaes
SE 31 | Quinta da Cavacada / Casa de Coelho e Castro Fides
SE 32 Quinta do Lousado Canedo
SE 33 Quinta da MAF Fornos
SE 34 Quinta do Quintao - Custodio A. Pinho Guisande




Outros Valores Patrimoniais — Salvaguarda Estrutural

Ne Designacao Freguesia

SE 35 Casa da Rua da Igreja Guisande

SE 36 Quinta das Meladas Mozelos

SE 37 Quintas da Rua da Quinta Unido de Freguesm;adn?i::zt;sl‘\girrl:oda Feira, Travanca,

SE 38 Quinta do Mouchao Canedo

SE 39 Quinta da Alveada Canedo

SE 40 Quinta da Rua da Botica Canedo

SE 41 Quinta da Rua dos Castanheiros Canedo

SE 42 Fabrica de Papel do Cascéo Louredo

SE 43 EB1 da Igreja Milheirés de Poiares

SE 44 Casa Palaciana Mosteird

SE 45 Casa de Manuel Martins Ferreira Silva Mozelos

SE 46 Casa Senhorial Mozelos

SE 47 Conjunto de 2 Palacetes Mozelos

SE 48 Casa da Rua Doutor Amorim Mozelos

SE 49 Casa da Rua da Aldeia Pagos de Brandao

SE 50 Quinta de Joaquim Carvalho Pacos de Brandao

SE 51 Casa Nobre de Francisco José - 1834 Pagos de Brandao

SE 52 Quinta de Baixo Pacos de Brandao

SE 53 Casa Brasileira Pagos de Brandao

SE 54 Quinta do Matoso Pagos de Brandao

SE 55 Casa da Rua de Entre Carreiras Pagos de Brandao

SE 56 Nicleo Museolégico de Pagos de Brandao Pagos de Brandao

SE 57 Fabrica de Papel da Azenha Pagos de Brandao

SE 58 Ponte de Arco S. Miguel do Souto

SE 59 Fabrica de Papel de Nossa Senhora da Lapa S. Paio de Oleiros

SE 60 Estacdo de Caminhos-d:e-ferro de Pagos de Pagos de Brandao

Brandao

SE 61 Quinta da Cardanha S. Paio de Oleiros

SE 62 Quinta do Candal S. Paio de Oleiros

SE 63 Museu de Santa Maria de Lamas Santa Maria de Lamas

SE 64 Estacédo dos Caminhos.-de-ferro de S. Paio de S. Paio de Oleiros

Oleiros

SE 65 Casa do Largo de Santo Isidoro Romariz

SE 66 Quinta do Dr. Correia de S4 Unido de Freguesia;adneﬁfsaztaésl\:l)zrri:oda Feira, Travanca,

SE 67 Antigo Hospital de S. Paio de Olgiros / Asilo de S. Paio de Oleiros

Nossa Senhora da Saude

SE 68 Casa Brasileira / Infantario de Lourosa Lourosa

SE 69 Estagao dos Caminhos-de-ferro S. Jodo de Ver

SE 70 EB1 do Mirante Canedo

SE 71 Aqueduto de Milheirés de Poiares Milheirés de Poiares

SE 72 Ponte Romana Unido de Freguesias de.Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo

SE 73 Quinta do Seixal Milheirés de Poiares




ANEXO VIil- OUTROS VALORES PATRIMONIAIS — SALVAGUARDA INTEGRAL

Ne Designacgao Freguesia
SI1 Igreja Matriz de S. Joao Baptista (nova) S. Jodo de Ver
Sl2 Igreja Paroquial de S. Jorge Caldas de Sao Jorge
I3 Igreja Paroquial de S. Mamede Unido de Freguesias de.Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
Sl 4 Igreja Paroquial do Vale Vale
SI5 Igreja Paroquial de S. Mamede Vila Maior
SI6 Igreja Paroquial de S. Martinho Argoncilhe
SI7 Capela de Santo Anténio Argoncilhe
S| 8 Igreja do Cristo-rei Argoncilhe
SI9 Capela da Azenha Argoncilhe
SI10 Capela de Nossa Senhora das Neves Argoncilhe
SI 11 Capela de S. Pedro Argoncilhe
Sl12 Capela de Santo Estévao (Nova) Arrifana
S113 Igreja Matriz de Santa Maria Arrifana
Sl 14 Capela de Nossa Senhora do O Arrifana
Sl 15 Casa Senhorial das Caldas de S. Jorge Caldas de Sao Jorge
s 16 Capela de S. Miguel o "justo” Unido de Freguesias de'Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
SI17 Capela de S. Pedro das Fontainhas Arrifana
S118 Capela de Nossa Senhora das Necessidades Escapéaes
SI19 Igreja Matriz do Vale Vale
Sl 20 Igreja Paroquial de S. Martinho Escapéaes
Sl 21 Capela de Santo Anténio Escapéaes
S22 Capela de Nossa Senhora das Necessidades Escapdes
(Nova)
SI 23 lgreja Paroquial S. Tiago Unido de Freguesias de'Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
Sl 24 Capela da Rua da Estrada Nacional Unido de Freguesias de'Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
Capela de S. Miguel e Academia de Musica de | Unido de Freguesias de Santa Maria da Feira, Travanca,
S125 . )
SM Feira Sanfins e Espargo
Sl 26 Capela de Santo André Unido de Freguesias de.Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
sl 27 Capela de Nossa Senhora da Piedade Unido de Freguesias de.Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
Sl 28 Capela de Nossa Senhora de Campos Unido de Freguesias de.Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
Sl 29 Igreja Paroquial de S. Salvador Fornos
SI1 30 Capela de Santo Anténio Fornos
SI 31 Capela de Nossa Senhora da Conceicao Fides
S1 32 Fiaes

Igreja Matriz de Nossa Senhora da Assungao




Outros Valores Patrimoniais - Salvaguarda Integral

Ne Designacgao Freguesia
S133 Capela de Nossa Senhora dos Aflitos Fides
SI34 Capela de Nossa Senhora de Lurdes e de Fides

Nossa Senhora das Almas
S1 35 Igreja Paroquial de S. Mamede Guisande
SI36 Capela de Nossa Senhora da Boa Fortuna e de Guisande
Santo Antonio

S137 Capela Senhor do Bonfim Guisande
S| 38 Igreja Paroquial de S.Tiago Lobao
SI1 39 Capela de S. Judas Tadeu Lobao
S140 Capela do Senhor do Aflitos Nogueira da Regedoura
Sl 41 Capela de Nossa Senhora da Livragao Lobao
Sl 42 Capela de S. Sebastiao Lobao
S143 Capela de Santo Ovidio Lobao
Sl 44 Capela de Santo Anténio Milheirés de Poiares
Sl 45 Igreja Paroquial de S. Miguel Milheirés de Poiares
Sl 46 Capela de Nossa Senhora das Dores Milheirés de Poiares
S| 47 Capela de Sao Geraldo Milheirés de Poiares
S| 48 Capelas do Monte Calvario Vila Maior
S149 Igreja Matriz de S. Pedro Canedo
SI1 50 Igreja Matriz de Santo André Giao
SlI 51 Igreja Paroquial de S. Vicente Louredo
S1 52 Igreja Paroquial de Santo André Mosteird
SI1 53 Capela de Nossa Senhora da Boa Morte Mosteird
S| 54 Igreja Paroquial de Mozelos Mozelos
SI 55 Capela de S. Bras Mozelos
S| 56 Capela da Quinta das Meladas Mozelos
S1 57 Capela de Nossa Senhora da Livragao Pacos de Brandao
S| 58 Capela de Santo Anténio Pagos de Brandao
S159 Igreja Paroquial de S. Cipriano Pacos de Brandao
S160 Igreja de S. Tiago Rio Meao
Sl 61 Capela de Santo Anténio Rio Meao
S| 62 Igreja Matriz de Rio Meéo Rio Meéo
S1 63 Capela de Nossa Senhora da Boa Viagem Rio Meao
Sl 64 Capela de Casais de Baixo Rio Meao
S| 65 Igreja Matriz de S. Paio de Oleiros S. Paio de Oleiros
S| 67 Capela de S. Joao Baptista S. Paio de Oleiros
S| 68 Capela do Sameiro S. Paio de Oleiros
SI1 69 Capela de Nossa Senhora da Portela Romariz
S170 Igreja Paroquial de Santo Isidoro Romariz
SI71 Capela de S. Silvestre Romariz
S172 Capela de Nossa Senhora dos Remédios Romariz
S173 Capela de Nossa Senhora dos Milagres Romariz




Outros Valores Patrimoniais - Salvaguarda Integral

Ne Designacao Freguesia
S1 74 Capela da Rua de Gil Vicente Romariz
S175 Capela de S. Tiago Romariz
S176 Capela de Santo Anténio Romariz
S 77 Igreja Matriz de S. Pedro Apdstolo Unido de Freguesiagadn?ir?:gtgshgzrri;oda Feira, Travanca,
S178 Igreja Paroquial de Santa Eulalia Sanguedo
SI179 Igreja Paroquial de S. Jo&o Baptista (velha) Sao Joao de Vér
S1 80 Capela de Nossa Senhora da Natividade Louredo
S1 81 Igreja Paroquial de S. Tiago Lourosa
S| 82 Igreja Paroquial de S. Cristévao Nogueira da Regedoura
S183 Igreja Paroquial de Santa Maria Pigeiros
S| 84 Igreja Paroquial de Santa Maria Santa Maria de Lamas
S1 85 Capela de Santa Luzia Canedo
S| 86 Capela de Nossa Senhora do Amparo Canedo
S| 87 Capela da Rua da P6voa Canedo
S| 88 Capela de S. Paio (Nova) Canedo
S1 89 Capela de S. Paio (Velha) Canedo
S190 Capela de Nossa Senhora da Piedade Canedo
S1 91 Capela de Nossa Senhora das Dores Canedo
S1 92 Capela de Nossa Senhora das Dores (velha) Canedo
S193 Capela de Rebordelo Canedo
Sl 94 Capela de Santa Barbara Canedo
S195 Capela da Rua da Igreja Louredo
SI1 96 Capela de S. Cipriano Louredo
S197 Capela de S. Miguel Lourosa
S198 Capela do Sagrado Coragéo de Jesus Lourosa
SI199 Capela das Almas Lourosa
S1100 Capela de Nossa Senhora dos Remédios Nogueira da Regedoura
S1101 Capela de Nossa Senhora da Saude Nogueira da Regedoura
S1102 Capela da Rua da Varzea Pigeiros
S1103 Capela de S. Bartolomeu Sanguedo
S1 104 Capela de Moure Santa Maria de Lamas
S1105 Capela de Nossa Senhora da Hora S. Jodo de Ver
S1 106 Capela de Santo André S. Joédo de Ver
S1107 Capela de S. Bento S. Jodo de Ver
S1108 Capela das Almas - Joaquim José Brandao S. Miguel de Souto
S1109 Igreja Matriz de S. Miguel S. Miguel de Souto
S1 110 Capela de Nossa Senhora da Guia S. Miguel de Souto
ISREE Capela de S. Jodo Unido de Fregue&a;adneﬁssaztaésl\:l)irrl;oda Feira, Travanca,
Sl 112 Capela de Santo Anténio (Cedofeita) Vale
SI1 113 Capela de S. Tomé Vale




ANEXO IX — NUCLEOS HABITACIONAIS ANTIGOS

Ne Designacgao Freguesia
NA 1 Centro Histérico de Santa Maria da Feira g;ﬁ;gz FEr:g:Z’soias de Santa Maria da Feira, Travanca,
NA 2 Nucleo Antigo da Rua da Vergada Argoncilhe / Mozelos
NA 3 Nucleo Habitacional de Louredo Louredo
NA 4 Nucleo Urbano da Sé Caldas de Séao Jorge
NA 5 Nucleo Antigo da Rua Dr. Anténio Gomes Rebelo | Arrifana
NA6 Nucleo Habitacional Antigo do Largo do Murado | Mozelos




ANEXO X - Regulamento PDM

Delimitacdo da Reserva Ecoldgica Nacional

Acertos Cartograficos

N.° de Ordem Superficie (m2) | Tipologia REN
Al 211,90 ARE
A2 193,50 ARE
A3 432,90 ARE
A4 85,20 ARE
A5 134,60 ARE
A6 230,10 AMI
A7 98,70 AMI
A8 411,90 AMI
A9 365,10 AMI
A10 40,40 AMI
Al1l 109,50 AMI
A12 270,10 AMI
Al13 312,00 AMI
Al4 444,70 AMI
Al5 257,00 AMI
Al6 166,60 AMI
Al7 256,50 AMI
A18 0,00 AMI
A19 0,00 AMI
A20 200,50 AMI
A21 437,20 AMI
A22 74,20 AMI
A23 47,5 AMI
A24 23,50 AMI
A25 15,40 AMI
A26 0,00 ARE-FPALB
A27 40,30 ARE
A28 353,5 AMI
A29 181,20 AMI
A30 0,00 AMI
A31 0,00 AMI
A32 9,40 AMI
A33 23,50 AMI
A34 221,40 AMI
A35 63,60 AMI
A36 46,40 AMI
A37 2,30 AMI
A38 366,10 ARE
A39 403,20 AMI
A40 86,70 AMI
A41 5,00 AMI




Exclusdes do Tipo C

N.° de Superficie | Tipologia Fim a que se destina Sintese da
Ordem (m?2) REN q Fundamentacgao
c1 577,10 ARE Espagos_de Atividades Edlflcagoe_s e via de
Econdémicas acesso existentes
Edificagbes existentes -
Cc2 1121,30 ARE Espagos Habitacionais loteamento com alvara
n° 2678/2000.
C3 1198,60 ARE Espagos Habitacionais EdificagcOes existentes
Cc4 1235,00 ARE Espagos Habitacionais EdificagcOes existentes
C5 1324,60 ARE Espacgos Habitacionais EdificagOes existentes *
cé6 2288,60 ARE Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
c7 3393,10 ARE Espagos de Uso Especial | EdificagOes eN!xistelntes -
- Equipamentos Capela de Sao Paio
Cc8 3549,20 ARE Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
Edificagbes existentes -
(G°] 5975,80 ARE Espagos Habitacionais loteamento com alvara
n° 161/2003
Espacos de Uso Especial | EdificacOes existentes —
10 6424,30 ARE - Equipamentos Campo de jogos
Ci11 12717,10 ARE Espagos.de Atividades Edificagbes existentes *
Economicas
C12 3147,10 ARE Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
C13 11279,40 ARE Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
Edificagbes existentes
Ci4 18007,70 ARE Espagos Habitacionais *- — |oteamento n©
14000/1989
Edificagcdes existentes *
C15 19863,00 ARE Espagos Habitacionais - - loteamento com
alvara n® 1254/1993
C16 536,80 AMI Espagos Habitacionais EdificagOes existentes
c17 657,00 AMI | Espacos Habitacionais | ACerto urbano e
Edificacdes existentes
cis 665,50 AMI Espa(;_os de Uso Especial Edlflc_:a,gqes existentes -
- Equipamentos Cemitério
C19 768,50 AMI Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
Cc20 845,20 AMI Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
C21 0,00 AMI Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
. . Edificagcdes existentes -
c22 856,40 AMI Espagos Habitacionais loteamento n® 37/1992
i ifi A i X
23 1161,7 AMI Espagos de Uso Especial | EdificagOes eX|ster]tes
- Equipamentos - Junta de freguesia
C24 898,50 AMI Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
c25 896,30 am1 | Espacos de Uso Especial | g ses existentes *
- Equipamentos
C26 957,40 AMI Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
c27 1219,20 AMI Espacos Habitacionais EdificagOes existentes *
c28 1237,10 AMI Espacos Habitacionais EdificacOes existentes
C29 1129,80 AMI Espagos Habitacionais EdificagOes existentes
C30 386,70 AMI Espacos Habitacionais EdificagOes existentes *
C31 1175,70 AMI Espagos Habitacionais EdificacOes existentes *
C32 1242,40 AMI Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
C33 9638,00 AMI Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
C34 1501,20 AMI Espacos Habitacionais EdificagcOes existentes *
Espacos de Atividades I . %
C35 1178,0 AMI Econdmicas Edificagdes existentes
C36 1874,70 AMI Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
Espacos de Atividades I . %
C37 2997,00 AMI Econdmicas Edificagdes existentes




Exclusdes do Tipo C

N.° de Superficie | Tipologia Fim a que se destina Sintese da
Ordem (m?2) REN q Fundamentacgao
C38 0,00 AMI Espagos Habitacionais Edificagbes existentes *
C39 2078,90 AMI Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
C40 1190,70 AMI Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
C41 2133,80 AMI Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
c42 515,00 AMI Espacos Habitacionais EdificagOes existentes *
C43 0,00 AMI Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
C44 1081,60 AMI Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
C45 2756,90 AMI Espagos Habitacionais EdificacOes existentes *
C46 2491,20 AMI Espacos Habitacionais EdificagOes existentes *
Cc47 3050,20 AMI Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
C48 3077,40 AMI Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
Cc49 1476,20 AMI Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
Espacos de Uso Especial | EdificacOes existentes *
€0 2883,70 AMI - Equipamentos - Centro escolar
C51 3123,10 AMI Espagos Habitacionais Edificagdes existentes *
C52 3497,30 AMI Espagos Habitacionais EdificagOes existentes
Espacos de Uso Especial Edificagbes existentes *
C53 0,00 AMI ) ED ugi amentos P - Capela mortuaria e
auip expansdo do cemitério
C54 4228,70 | AMI-zAC |Espacos de Atividades | b yic o 505 existentes *
Econdmicas Tipo II
C55 3363,70 AMI Espagos Habitacionais EdificacOes existentes
C56 2245,30 AMI-ZAC | Espacgos Habitacionais EdificacOes existentes *
C57 3786,10 AMI Espagos Habitacionais Edificagdes existentes *
C58 2788,90 AMI Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
C59 4075,80 AMI Espagos Habitacionais Edificagdes existentes *
Cc60 1296,90 AMI Espacos Habitacionais EdificagOes existentes *
ce1 32549,70 AMI-ZAC | Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
c62 6575,10 AMI Espagos Habitacionais EdificacOes existentes *
Edificagbes existentes *
C63 12688,70 AMI Espagos Habitacionais - loteamento n©
595/1994
Co64 4840,70 AMI Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
C65 0,00 AMI Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
C66 4522,40 AMI Espacos Habitacionais EdificacOes existentes *
N . Edificacdes existentes -
c67 8594,40 AMI Espagos Habitacionais Habitacdo social
S . Acerto urbano,
C68 18555,30 AMI Espagos Habitacionais EdificacBes existentes *
Espacos de Uso Especial | EdificacOes existentes *
€69 0,00 AMI - Equipamentos - Centro Social/Lar.
Cc70 6947,20 AMI Espacos Habitacionais EdificacOes existentes *
c71 3781,10 AM1 | Espacos de Atividades | g o 5o existentes *
Economicas
_ Espagos de Uso Especial | Edificagdes existentes *
c72 0,00 AMI-ZAC | g4 ipamentos - Canil AANIFEIRA




Exclusdes do Tipo C

N.° de Superficie | Tipologia Fim a que se destina Sintese da
Ordem (m?2) REN q Fundamentacgao
C73 4905,90 AMI Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
_ Espacos de Atividades I . %
C74 37379,20 AMI-ZAC Econdmicas Edificagdes existentes
C75 16324,30 AMI Espagos Habitacionais Edificagcdes existentes *
G . Acerto urbano,
C76 5917,70 AMI Espagos Habitacionais EdificacBes existentes *
Cc77 2533,2 AMI Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
C78 4310,40 AMI Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
C79 8362,70 AMI-ZAC | Espacgos Habitacionais EdificacOes existentes *
Edificagbes existentes *
- Escola EB 2/3
Fernando Pessoa - RIP
Despacho n.©
. 1232/2013
80 44420,70 AMI _ESEpaugiosar?q‘z#tiZ Especial | ¢ j0pG - Q.ta St.
quip Anténio / Caster -
Estruturacdo e
Expansdo da malha
urbana da cidade da
Feira.
C81 0,00 AMI-ZAC | Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
c82 14466,30 AMI Espagos Habitacionais Edificagcdes existentes *
C83 7290,90 AMI Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
C84 17204,00 AMI Espagos Habitacionais Edificagbes existentes
85 10845,50 AM1 | Espacos de Atividades | g o 5o existentes *
Economicas
C86 6490,00 AMI Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
c87 4668,40 AMI Espagos Habitacionais EdificagcOes existentes
- — - -
css 4778,10 AMI Espa(;_os de Uso Especial | Edificagbes e_X|stentes
- Equipamentos - Campo de jogos
e Edificagbes existentes *
c89 5759,50 AMI Espagos Habitacionais ~ loteamento 1126/1979
Cc90 10688,70 AMI Espagos Habitacionais Edificagcdes existentes *
ca1 6471,40 AMI Espacos Habitacionais EdificagcOes existentes
c92 5905,20 AMI Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
P —— - o
co3 9035,10 | AMI-ZAC | Espacos Habitacionais | F9ificac0es existentes
- industria
C94 13050,30 AMI Espagos Habitacionais Edificagbes existentes *
C95 0,00 ZAC Espagos Habitacionais Edificagdes existentes *
(6°]9) 261,80 ZAC Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
co97 0,00 AMI-ZAC | Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
Cco8 6781,20 AMI-ZAC | Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
Cc99 0,00 ZAC Espagos Habitacionais EdificagOes existentes*
C100 0,00 ZAC Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
C101 68932,50 ZAC Espagos Habitacionais Edificagcdes existentes *
C102 345,20 ZAC Espagos Habitacionais Edificagles existentes *
C103 0,00 ZAC Espacgos Habitacionais EdificagOes existentes *
- P —— - o
C104 5999,9 ZAC Espa(;_os de Uso Especial Edlflc_agges eX|sten_tes
- Equipamentos - Pavilhdao Desportivo
P —— - o
C105 0,00 ZAC | Espacos Habitacionais | Edificacbes existentes *,
rua pavimentada
C106 0,00 zac | Espacos de Atividades | g o 5o existentes *
Econdémicas
Cc107 0,00 ZAC Espacgos Habitacionais EdificagOes existentes *
C108 0,00 ZAC Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *




Exclusdes do Tipo C

N.° de Superficie | Tipologia Fim a que se destina Sintese da
Ordem (m?2) REN q Fundamentacgao
- P — - o
C109 923,10 ZAC Espa(;_os de Uso Especial | Edificagbes existentes
- Equipamentos - Museu do papel
C1i10 0.00 ZAC Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
Ci11 15347,50 ZAC Espacos de Atividades EdificagBes existentes *
Econdémicas
Espagos de Uso Especial | Edificagdes existentes *
Ci112 11810,90 ZAC - Equipamentos / - Rossio/Igreja e
Espacos Centrais Tipo II | Convento dos Loios
i ifi A i X
ci13 0,00 ZAC Espagos de Uso Especial | EdificagOes epstentes
- Equipamentos - Campo de jogos
Cl14 713,50 ZAC Espagos Habitacionais Edificagles existentes *
C115 0,00 ZAC Espagos Habitacionais Edificagdes existentes *
Ci1e 0,00 ZAC Espagos Habitacionais Edificagdes existentes *
C117 3085,70 ZAC Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
C118 0,00 ZAC Espagos Habitacionais Edificagdes existentes *
C119 173,80 ZAC Espagos Habitacionais Edificacdes existentes *
C120 0,00 ZAC Espacgos Habitacionais EdificagOes existentes *
Ci121 720,70 ZAC Espagos Habitacionais Edificagbes existentes *
- P —— - o
C122 700,70 ZAC Espa(;_os de Uso Especial | Edificagbes ex_lstentes
- Equipamentos - Campos de jogos
C123 0,00 ZAC Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
Ci124 1832,70 ZAC Espacos Habitacionais EdificagOes existentes *
C125 0,00 ZAC Espacgos Habitacionais EdificagOes existentes *
C126 5255,00 zac | Espacos de Atividades | g yigeacses existentes *
Econdémicas
C127 0,00 ZAC Espacgos Habitacionais EdificagOes existentes *
Espago de Uso Especial | Termas S. Jorge, Parque
C128 14125,60 ZAC — Turismo, Espacgo das Termas, Edificacdes
Central existentes *
Espaco de Uso Especial | Termas S. Jorge, Parque
C129 278,30 ZAC - Turismo, Espaco das Termas, Edificagbes
Central existentes *
C130 6175,70 ZAC Espacgos Habitacionais Edificacdes existentes *
C131 0,00 ZAC Espagos Habitacionais Edificagdes existentes *
C132 1120,20 AMI-ZAC | Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
C133 0,00 AMI-ZAC | Espacgos Habitacionais EdificagOes existentes *
._ | EdificacBes existentes *
C134 0,00 ZAC Egrpa(_;os de Uso Especial | _ apoio envolvente as
- Turismo
Termas S. Jorge
C135 2242,70 ZAC Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
C136 0,00 ZAC Espagos Habitacionais Edificagdes existentes *
C137 3898,90 ZAC Espacos Habitacionais EdificagOes existentes *
N . EdificacOes existentes *,
C138 0,00 ZAC Espagos Habitacionais acerto urbano
Edificagbes existentes *
C139 0,00 ZAC Espagos Habitacionais - loteamento n©
1626/1977
N . EdificacOes existentes *,
C140 0,00 ZAC Espacgos Habitacionais acerto urbano
C141 0,00 ZAC Espacgos Habitacionais EdificagOes existentes *
ifi A i B
c142 0,00 ZAC | Espacos Habitacionais | Edificacoes existentes
- Aglomerado urbano
Espacos de Uso Especial | EdificacOes existentes *
C143 9237,40 ZAC - Equipamentos, - Colégio de Santa Maria
Espacos Centrais Tipo II | de Lamas




Exclusdes do Tipo C

N.° de Superficie | Tipologia Fim a que se destina Sintese da
Ordem (m?2) REN q Fundamentacgao
Espacos de Uso Especial Edificagbes existentes *
C144 0,00 ZAC | TRt o ¢ - Estadio de futebol e
quip edificio da GNR
C145 0,00 ZAC Espacgos Habitacionais EdificagOes existentes *
Edificacdes previstas * -
C146 0,00 ZAC Espacgos Habitacionais Loteamento n°
180/1982
C147 0,00 ZAC Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
C148 0,00 ZAC Espacgos Habitacionais EdificagOes existentes *
C149 0,00 ZAC Espacgos Habitacionais EdificagOes existentes *
C150 0,00 ZAC Espagos Habitacionais Edificagdes existentes *
Ci51 0,00 ZAC Espagos Habitacionais Edificagdes existentes *
C152 0,00 ZAC Espacgos Habitacionais EdificagOes existentes *
C153 0,00 ZAC Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
Ci54 0,00 ZAC Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
C155 1567,60 ZAC Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
C156 0,00 ZAC Espacgos Habitacionais EdificagOes existentes *
Edificagbes existentes *
C157 0,00 ZAC Espagos Habitacionais - centro histérico de SM
Feira
Edificagcdes existentes *
Rossio, integrado no
C158 0,00 ZAC Espaco Verde Urbano centro histérico de SM
Feira
C159 0,00 ZAC Espacgos Habitacionais EdificagOes existentes *
C160 0,00 ZAC Espacgos Habitacionais EdificagOes existentes *
Eiggﬁzss ng:so de Uso Edificagdes existentes *
C161 0,00 AMI-ZAC 0, Espag - Parque das Termas S.
Especial — Turismo,
Jorge
Espacgo Central
C162 595,60 ZAC Espagos Habitacionais Edificagbes existentes *
C163 0,00 ZAC Espacgos Habitacionais Edificacdes existentes *
cl64 0,00 ZAC Espacgos Habitacionais EdificagOes existentes *
C165 0,00 ZAC Espagos Habitacionais Edificagdes existentes *
C166 0,00 ZAC Espacgos Habitacionais EdificagOes existentes *
C167 0,00 ZAC Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
Edificagcdes existentes *
C168 1811,70 CLA Espagos Habitacionais - loteamento n©
319/1995
Edificagbes existentes *
C169 12115,70 CLA Espagos Habitacionais Loteamento aprovado
N.° 1890/1980/URB
C170 0,00 ZAC Espagos Centrais Tipo II | Edificagdes existentes *
Ci71 1524,50 AMI Espacos Habitacionais EdificagOes existentes *
C172 9317,10 ZAC Espacos Habitacionais EdificagOes existentes *
C173 0,00 ZAC Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
Ci174 1327,90 AMI Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *




Exclusdes do Tipo C

N.° de Superficie | Tipologia Fim a que se destina Sintese da
Ordem (m?2) REN q Fundamentacgao
C175 0,00 ZAC Espagos Habitacionais Edificagdes existentes *
C176 0,00 ZAC Espagos Habitacionais Edificagdes existentes *
EdificacOes previstas - -
c177 0,00 ZAC Espagos_de Atividades processo 882/2021, em
Economicas fase final de apreciagao.
P.676/2022/URB
C178 1069,90 ZAC Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
C179 0,00 AMI-ZAC | Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
C180 2910,80 AMI Espagos Habitacionais EdificagcOes existentes *
C181 3860,40 ARE Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
c182 1464,70 ARE Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
C183 3869,80 ARE Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
C184 2039,00 ARE Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
C185 9484,50 ARE Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
C186 1613,60 AMI Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
C187 600,60 AMI Espagos Habitacionais EdificacOes existentes *
Espacos de Atividades Acerto cartografico,
c188 255,80 AMI Econ6micas Edificagbes existentes *
C189 4595,90 AMI Espagos Habitacionais EdificacOes existentes
Espago descontinuo,
C190 0,00 AMI Espago Agricola sem representatividade
ecoldgica
c191 751,80 AMI | Espacos Habitacionais | /\certo urbano,
edificacOes existentes
C192 2741,50 ZAC Espagos Habitacionais EdificagOes existentes *
C193 4436,90 ARE Espagos Habitacionais EdificagcOes existentes
Colmatacao da malha
C194 3695,00 AMI Espagos Habitacionais urbana - loteamento n°
1298/1996
Espago descontinuo,
C195 1333,50 AMI Espago Agricola sem representatividade
ecoldgica
C196 0,00 AMI Espa(;_os de Uso Especial Edlflcagoes_emstentes,
- Equipamentos Campo de jogos
C197 3408,10 AM1 | Espacos de Atividades | gy seq existentes*
Econdémicas
Alteragdo da REN -
exclusdo E106.
c198 32878,00 AMI Espagos_de Atividades Alteragao Simplificada
Econdomicas PDM
DR. Aviso n.0
18020/2018_5/12
C199 2621,70 AMI Espagos Habitacionais EdificagOes existentes*
C200 2533,90 AMI Espagos Habitacionais EdificacOes existentes*
C201 0,00 AMI Espagos Habitacionais Acerto urbano
C202 2115,70 AMI Espagos Habitacionais EdificagcOes existentes
€203 0,00 AMI-ZAC | Espacos Habitacionais | Acerto urbano,
! Edificagbes existentes*
C204 109,90 AMI Espagos Habitacionais EdificagOes existentes
e Acerto urbano,
C205 0,00 AMI Espagos Habitacionais EdificacBes existentes
C206 0,00 AMI Espagos Habitacionais Acerto urbano,

EdificacOes existentes




Exclusdes do Tipo C

N.° de
Ordem

Superficie
(m?)

Tipologia

REN

Fim a que se destina

Sintese da
Fundamentacgao

C207 513,20

AMI

Espagos Habitacionais

Acerto urbano,
EdificacOes existentes

C208 0,00

ZAC

Espacgos de Uso Especial
- Equipamentos

Parque estagao
autocarros - AV Souto

C209 0,00

ZAC

Espagos Habitacionais

Acerto urbano,
EdificacOes existentes

C210 595,10

CLA

Espagos Habitacionais

Acerto urbano,
Edificagdes existentes

C211 3036,40

CLA

Aglomerados Rurais

Acerto urbano,
Edificagbes existentes

C212 14049,4

ARE

Espacos de
Equipamentos e
Infraestruturas

Suldouro - Aterro
sanitario

C213 706,50

ARE

Espagos Habitacionais

Acerto urbano, acerto
cartografico

C214 1748,60

ARE

Espacgos Habitacionais

Acerto urbano,
Loteamento
992/1996/URB

C215 12957,2

AMI

Espacos de Atividades
Econdmicas

Edificio principal integra
as exclusdes da REN em
vigor (E25)*.
Licenciamento da
expansdo industrial
objeto de 1 processo
RERAE (pareceres
favoraveis da APA,
CCDRN e Municipio).
Aguarda alteragao do
PDM.

C216 6070,70

AMI

Espagos Habitacionais

Acerto urbano pelas
Edificagcdes existentes e
RAN, Area com
infraestruturas

C217 727,1

AMI

Espagos Habitacionais

EdificagOes existentes *

C218 724,10

ZAC

Espagos Habitacionais

EdificagOes existentes *

C219 0,00

AMI

Espago Central Tipo I

Compromisso
urbanistico valido -
P879/2023/URB PIP
para construgdo de
Edificio Coletivo
Habitacdo. Favoravel
com Despacho de
22/11/2023

C220 7872,30

AMI

Espago Central Tipo I

Compromisso
urbanistico valido -
P1667/2021/URB com
Licenga de Obras de
Construgao N.
302/2024/AED, de
25/06/2024 - moradia
familiar e muros

C221 0,00

ARE

Edificagdo isolada

EdificagOes existentes




Exclusdes do Tipo E

N.° de Superficie | Tipologia | Fim a que se Sintese da Uso Atual
Ordem (m?) REN destina Fundamentacgao
E1 970,10 ARE Espagog _ Colmatagdo da malha Egpago Residencial
habitacionais urbana Nivel II *
Espagos Acerto e Colmatagdo Espacgo Residencial
E2 2811,40 ARE habitacionais da malha urbana Nivel II *
Espaco de Expansdo do Espaco L
E3 9324,40| CLA Atidades do Atvidades 00| Espaco de Atividades
. P Econdmicas *
Economicas Economicas
Espagos Acerto e Colmatacgao ,
E4 1584,10 AMI habitacionais da malha urbana Espaco Agricola
Espacgos Acerto e Colmatacgao Espaco Residencial
E> 3207,70 AMI habitacionais da malha urbana Nivel II *
Espagos Acerto e Colmatagdo ,
E6 3558,50 AMI habitacionais da malha urbana Espago Agricola
Espagos Acerto e Colmatagdo Espacgo Residencial
E7 0,00 AMI habitacionais da malha urbana Nivel II *
Espacgos de Uso Expans3o da zona Espacgos de Uso
E8 0,00 AMI Especial - desportiva Especial -
Equipamentos Equipamentos *
E9 13541,60 AMI iii?/?ggZedse Expans_a”lo da ZonaN Espa(,:os_de Atividades
o Industrial do Fundao Econdmicas *
Econdémicas
Espacos Expanséo urbana - )
E10 8992,10 AMI habitaci . habitagdo / Estratégia | Espago Agricola
abitacionais N
Local de Habitagao
SUOPG - Q.® St.
Antonio/Caster -
Espagos Estruturagdo e Espacgo Residencial
E11 0,00 AMI habitacionais Expansao da malha Nivel T *
urbana da cidade da
Feira.
SUOPG - Q.® st.
Antonio/Caster -
Espagos Estruturagdo e Espacgo Residencial
E12 36464,50 AMI habitacionais Expansao da malha Nivel T *
urbana da cidade da
Feira.
Espagos Acerto e Colmatagéo Espaco Residencial
E13 9627,50 AMI habitacionais da malha urbana, Nivel TI *
edificagbes existentes
SUOPG - Gaiate -
Acerto e Expansao da
malha urbana -
habitacdo/Estratégia
Local de Habitagdo.
Projeto da iniciativa da
CM procura resolver
situagdes de grave
caréncia habitacional
no concelho, no
ambito da Estratégia
Local de Habitacdo,
Espacos objeto de candidatLJra )
E14 3818,00 AMI habitaci . ao PRR. O terreno e Espacgo Agricola
abitacionais L
do municipio e cerca
de 90% ¢ solo urbano.
Acordo estabelecido
entre o municipio e o
IHRU, integra a
Agdo7A - construgao e
aquisigdo de prédios
ou empreendimentos.
Aceite pelas 3
entidades, em
conformidade com
conferéncia deciséria
da REN, de 19/02/25.
Espacos de Uso Ed_lflé:agoles eX|stte,nt.es Espaco de Uso
E15 3168,30| AMI | Especial - ape'a mortuana € | especial -

Equipamentos

expansdo do cemitério

Equipamentos*




ANEXO XI

ORIENTACOES E DETERMINACOES DO PROGRAMA REGIONAL DE

ORDENAMENTO FLORESTAL DE ENTRE DOURO E MINHO (PROF-
EDM)

Por forma a garantir a sua compatibilizacao com o Programa Regional de
Ordenamento Florestal de Entre Douro e Minho (PROF-EDM), enquanto
instrumento de politica setorial, a disciplina de ocupacdo, uso e transformacgao
do solo nos espacgos florestais do concelho de Santa Maria da Feira,
cumulativamente com o acatamento das disposicoes legais aplicaveis e as
disposigcOes especificamente estabelecidas no presente regulamento para esses
espacos, deve integrar as orientacOes estratégicas florestais constantes daquele
programa, a seguir explicitadas dando cumprimento ao estipulado no nimero 4
do artigo 1° do seu regulamento.

As subsequentes referéncias aos Anexos I a IV ao Regulamento do PROF-EDM
remetem para o conteldo dos mesmos que consta do Anexo A da Portaria n°
58/2019, de 11 de fevereiro, retificada pela Declaragao de Retificacao n.°
14/2019, de 12 de abril e a alteragao dada pela Portaria n.© 18/2022 de 05 de
janeiro, e com a Declaracao de Retificagdo n® 7A/2022, de 4 de margo, que para

todos os efeitos aqui se consideram reproduzidos.

I. Disposicoes gerais

1. Corredores ecolégicos
As intervencoOes florestais nos corredores ecoldgicos devem respeitar
as normas de silvicultura e gestao para estes espacos definidas no
Anexo I do Regulamento do PROF-EDM.

2. Modelos gerais de silvicultura, gestao florestal e de organizagao
territorial
A realizacao de agdes nos espacos florestais da sub-regiao do PROF de
Entre Douro e Minho, do concelho de Santa Maria da Feira, a Sub-
regiao homogénea Douro-Vouga, deve obedecer as orientacdes

constantes das normas de intervencdao e modelos de silvicultura
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definidos, respetivamente, nos Anexos I e II do Regulamento do PROF-
EDM.

. Areas florestais sensiveis

As intervencOes nas areas florestais sensiveis - em termos de
perigosidade de incéndio; com risco de erosdao muito alto e alto; ou
suscetiveis a pragas e doencas - devem respeitar as normas de
silvicultura especificas para estes espacos definidos no Anexo I do
Regulamento do PROF-EDM.

. Normas comuns a todas as sub-regioes homogénea

4.1. Para cada sub-regido homogénea sao identificadas as espécies
florestais a privilegiar, distinguidas em dois grupos (Grupo I e Grupo
IT) em resultado da avaliacdo da aptidao do territdrio para as mesmas.
4.2. Nao podem ser efetuadas reconversoes para outras espécies de
areas ocupadas com espécies do Grupo I, exceto se for utilizada na
replantacao outra espécie igualmente do Grupo I, sem prejuizo dos
regimes legais especificos de protecdo de determinadas espécies e do
regime juridico das agoes de arborizacao e rearborizacdo.

4.3. O recurso a outras espécies que nao se encontrem identificadas
no Grupo I ou Grupo II, ou reconversdoes em situacdes distintas das
referidas no nUmero anterior, tem de ser tecnicamente fundamentado,
com base nas caracteristicas da espécie a usar e condigdes
edafoclimaticas do local de instalagdo, e ser devidamente autorizado
pelo ICNF, I. P.

4.4. O disposto no n.° 4.2 ndo se aplica em reconversdes de areas
ocupadas com espécies do Grupo I, quando a espécie a replantar for
Ilex aquifolium (Azevinho), Quercus rotundifolia (Azinheira) ou
Quercus suber (Sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies
do Grupo II.

4.5. Admitem-se reconversoes de povoamentos puros de espécies do
Grupo I, para povoamentos mistos com espécies do Grupo II, se a

espécie do Grupo I mantiver a dominancia.
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4.6. Para cada sub-regiao homogénea é considerado um grupo de
espécies, assinaladas com asterisco (*), como sendo prioritaria a

gestdo e conservagdao em manchas de regeneracgao natural.

II. Sub-regidao homogénea Douro-Vouga
a) Nesta sub-regidao homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a
implementacdo e o desenvolvimento das seguintes fungdes gerais dos

espacos florestais:

Previstas A acrescentar

I. Produgdo; IV. Conservagdo de habitats, de espécies da fauna e da

N flora e de geomonumentos;
Il.  Protegao;

. . , . . V. Recreio e valorizagdo da paisagem;
Ill. Silvopastoricia, caga e pesca nas aguas interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea
correspondem as normas das fungdes referidas na alinea anterior
definidas no Anexo I do Regulamento do PROF-EDM;

c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies

florestais:
1) Espécies a privilegiar (Grupo 1): 11) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):
I Platano (Acer pseudoplatanus); XIl. Amieiro (Alnus glutinosa);
Il Castanheiro (Castanea sativa); XII. Medronheiro (Arbutus unedo);
M. Cedro-do-atlas (Cedrus atlantica); XIV. Pilriteiro (Crataegus monogyna*);
V. Cedro-do-bugaco (Cupressus lusitanica); XV. Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
V. Eucalipto (Eucalyptus globulus); XVI. Freixo-europeu (Fraxinus excelsior);
VI. Freixo-comum (Fraxinus angustifolia*); XVII. Nogueira-comum (Juglans regia);
VILI. Nogueira-negra (Juglans nigra); XVIII. Loureiro (Laurus nobilis);
VIII. Pinheiro-bravo (Pinus pinaster); XIX. Pinheiro-manso (Pinus pinea);
IX. Carvalho-alvarinho (Quercus robur); XX. Platano (Platanus x acerifolia);
X. Azinheira (Quercus rotundifolia); XXI. Choupo-negro (Populus nigra);
XI. Sobreiro (Quercus suber). XXII. Choupo-hibrido (Populus x canadensis);
XXIII. Salgueiro-branco (Salix alba*);
XXIV. Borrazeira-branca (Salix salviifolia*).
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II1I.

a)

Sub-regiao homogénea Freita

Nesta sub-regido homogénea, com igual

nivel de prioridade, visa-se a implementacdo e o

desenvolvimento das seguintes fungdes gerais dos espacos florestais:

Previstas

A considerar

i) Conservagdo de habitats, de espécies da fauna e
da flora e de geomonumentos;
ii) Producao;
iii) Silvopastoricia, caga e pesca nas aguas
interiores;

iv) Protegdo;
V) Recreio e valorizagdo da paisagem

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas

das funcdes referidas na alinea anterior definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-

EDM;

c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas

as seguintes espécies florestais:

I) Espécies a privilegiar (Grupo 1):

II) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):

i) Platano (Acer pseudoplatanus);

ii) Castanheiro (Castanea sativa);

iii) Cedro -do -atlas (Cedrus atlantica);

iv) Cedro -do -bugaco (Cupressus lusitanica);
v) Cedro -branco (Chamaecyparis lawsoniana);
vi) Eucalipto (Eucalyptus globulus);

vii) Freixo -comum (Fraxinus angustifolia*);
viii) Nogueira -negra (Juglans nigra);

ix) Pinheiro -laricio (Pinus nigra);

x) Pinheiro -bravo (Pinus pinaster);

xi) Pinheiro -silvestre (Pinus sylvestris);

xii) Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii);
xiii) Carvalho -negral (Quercus pyrenaica);
xiv) Azinheira (Quercus rotundifolia);

i) Amieiro (Alnus glutinosa);

ii) Medronheiro (Arbutus unedo);

iii) Vidoeiro (Betula celtiberica);

iv) Aveleira (Corylus avellana);

v) Pilriteiro (Crataegus monogyna*);

vi) Faia (Fagus sylvatica);

vii) Freixo -europeu (Fraxinus excelsior);
viii) Azevinho (llex aquifolium);

ix) Nogueira -comum (Juglans regia);

x) Loureiro (Lauris nobilis);

xi) Choupo -negro (Populus nigra);

xii) Escalheiro (Pyrus cordata*);

xiii) Carvalho -vermelho -americano (Quercus rubra);
xiv) Borrazeira -preta (Salix atrocinerea*®);

IV. Planos de gestao Florestal (PGF)

Exploracoes sujeitas a PGF
a) Estdo sujeitas a PGF as exploracdes florestais e agroflorestais publicas

e comunitdrias, nos termos estabelecidos no artigo 5.° da Lei de Bases

da Politica Florestal;

b) Encontram-se igualmente sujeitas a elaboracao obrigatéria de PGF as
exploracOes florestais e agroflorestais privadas com &rea igual ou

superior a 20 hectares;

c) Sem prejuizo da legislacdo especifica, estao excluidas da necessidade

de elaboracdo de PGF as exploragoes florestais e agroflorestais que se
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VI.

a/s5

encontrem obrigadas pelo PGF da Zona de Intervencao Florestal (ZIF)

que abranja a area da exploracdo.

Exploracoes nao sujeitas a PGF
As exploracoes florestais e agroflorestais privadas de area inferior a
minima obrigatdria submetida a PGF, desde que ndo integradas em ZIF,

ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes normas minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva definidas no Anexo I do Regulamento
do PROF-EDM;

b) Normas gerais de silvicultura definidas no Anexo I do Regulamento do
PROF-EDM;

c) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde se
insere a exploracdo, definidos no Anexo II do Regulamento do PROF-
EDM.

Medidas de intervencdao comuns e especificas por sub-regiao

homogénea

Visando alcancar adequadamente os objetivos especificos inscritos no

PROF-EDM, sdo estabelecidas as medidas de intervengcao comuns a regiao

do PROF-EDM e as medidas de intervencdo especificas para a sub-regiao

homogénea do Minho Interior que se encontram definidas no Anexo III

do Regulamento do PROF-EDM.

Limite maximo de areas a ocupar por eucalipto

Para efeitos de aplicagao do estabelecido no Decreto-Lei n.°© 96/2013, de
19 de julho, na sua redagao atual, e em conformidade com o estabelecido
no Anexo IV do Regulamento do Programa Regional de Ordenamento
Florestal de Entre Douro e Minho (PROF EDM) aprovado pela Portaria n.
58/2019 de 02 de novembro, na sua redacgao atual, retificado pela
Declaracdao de Retificagdo n.° 14/2019, de 12 de abril e alterado pela
Portaria n.° 18/2022 de 05 de janeiro o limite maximo de area (em
hectares) a ocupar por espécies do género Eucalyptus spp. no concelho

de Santa Maria da Feira é de 8.289 hectares.
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