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TITULO | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.° - Ambito Territorial

O Plano Diretor Municipal de Santa Maria da Feira, adiante designado por Plano, de que o presente
regulamento faz parte integrante, estabelece as regras e orientacdes a que obedece a ocupacéo, o
uso e a transformacéao do solo, sendo aplicavel a totalidade do territério municipal.

Artigo 2.° - Objetivos e Estratégia

1. O Plano estabelece as orienta¢cdes das politicas urbanisticas municipais tendo como
designio o desenvolvimento sustentavel do municipio no contexto da Area Metropolitana do
Porto.

2. Constituem objetivos gerais do Plano:

a) Afirmacéo do municipio de Santa Maria da Feira no contexto da Area Metropolitana
do Porto;

b) Delinear o modelo urbano que a autarquia promove na sua componente de
ordenamento territorial;

c) Integragdo das estratégias concelhias na realidade da regiéo e do pais;

d) Adequacdo do planeamento ao ritmo dinAmico de transformacdo da realidade,
ajustando as propostas a especificidade local;

e) Construcdo de um instrumento ativo potenciador de desenvolvimento sustentavel.
3. Os objetivos estratégicos do Plano assentam em cinco vetores de atuacao:
a) Qualificacdo ambiental:

i. Adaptacdo e mitigacdo dos impactes provenientes das alteracBes
climéticas;

i. Protecdo das areas do territorio municipal que, pela sua raridade,
fragilidade e importancia, meregcam ser objeto de salvaguarda especial;

iii. Promocdo dos valores culturais e naturais através da valorizacdo da
componente turistica do municipio enquanto fator de desenvolvimento
territorial.
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b)

d)

e)

Qualificacdo urbanistica:

i. Consolidacdo e qualificacdo da malha urbana, através do planeamento
urbanistico programado, valorizando a reabilitagdo urbana e a colmatagao
dos espacos;

ii. Promocédo da coesdo do espaco urbano.
Estimulo econémico:

i. Reforco e captacdo de novas atividades empresariais e econémicas no
concelho;

ii. Diversificagcdo e complementaridade das areas de atividade econdémica.
Mobilidade e transportes:

i. Fomentar o melhoramento das condi¢c6es de acessibilidade e o acesso a
uma mobilidade mais articulada e sustentavel;

ii. Procurar alternativas sustentaveis no territorio.
Governanca:

i. Promover a construgdo coletiva do territério através da participagcao de
entidades publicas e privadas no processo de planeamento;

i. Promover as politicas municipais de desenvolvimento territorial, num
ambito regional, nacional e internacional.

Artigo 3.° - Composicao do Plano

1. O Plano é constituido por:
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a)

Planta de Ordenamento, desdobrada nas seguintes Plantas:
i. Classificagédo e Qualificacdo do Solo;
ii. Salvaguardas Ambientais e Patrimoniais;
iii. Outros Valores Patrimoniais;
iv. Salvaguardas, Riscos e Protecoes;
v. Programacéo;

vi. Zonamento Acustico e Zonas de Conflito;



vii. Plano de Ordenamento da Albufeira de Crestuma-Lever — POACL.
b) Planta de Condicionantes, desdobrada nas seguintes Plantas:
i. Condicionantes Gerais;

ii. Areas Prioritarias de Prevencdo e Seguranca (APPS) e Redes de
Seguranga.

¢) Regulamento.
2. Acompanham o PDM os seguintes elementos:
a) Relatério do Plano;
b) Programa de Execucéo;
¢) Plano de Financiamento;
d) Avaliagdo Ambiental Estratégica;

e) Relatério e Planta de Compromissos Urbanisticos - com a indicacdo dos alvaras de
licenca e dos titulos de comunicacgdo prévia de operac¢des urbanisticas emitidos,
bem como das informagdes prévias favoraveis em vigor;

f) Reserva Agricola Nacional;

g) Reserva Ecolégica Nacional;

h) Patriménio;

i) Carta Arqueoldgica;

j) Dominio Hidrico

k) Mapa de Ruido;

I) Planta de Enquadramento Regional;

m) Planta da Situag&o Existente;

n) Planta da Estrutura Ecolégica Municipal;
0) Carta Educativa;

p) Programa Municipal de Execugao (PME);

q) Programa Sub-regional de Acdo de Gestéo Integrada de Fogos Rurais — AMP (PSA
— AMP);

r) Plano Municipal de Emergéncia e Protecéo Civil;
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s)
t)
u)

v)

Estratégia Local de Habitagéao;
Estratégia de Reabilitacdo Urbana e Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana;
Estratégia Municipal de Adaptacao as Alteracdes Climaticas (EMAAC);

Ficha de dados estatisticos;

w) Relatério de Ponderacéo e Participacdes recebidas em sede de discusséo publica;

Artigo 4.° - Articulagdo com Outros Instrumentos de Gestéo Territorial

O presente regulamento faz parte integrante do Plano Diretor Municipal de Santa Maria da
Feira, adiante designado por PDMSMF, constituindo uma sintese da estratégia de
desenvolvimento e ordenamento local, integrando as opg¢des de ambito nacional e regional
com incidéncia na respetiva area de intervencdo, cujo limite € expresso na planta de
ordenamento.

No territério municipal vigoram os seguintes instrumentos de gestao territorial:

a)
b)

c)

d)

e)
f)

a)

h)

Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (PNPOT);
Plano Nacional da Agua (PNA);
Plano Rodoviario Nacional (PRN);

Programa Regional de Ordenamento Florestal de Entre Douro e Minho (PROF-
EDM);

Plano de Gestéo da Regido Hidrogréfica do Vouga, Mondego e Lis (RH4);
Plano de Ordenamento da Albufeira de Crestuma-Lever — POACL;

Plano de Gestéo de Riscos de Inundag¢8es da Regido Hidrografica do Douro (PGRI-
RH3);

Programa Sub-Regional de A¢do do Sistema de Gestéo Integrada de Fogos Rurais
da Area Metropolitana do Porto (PSA — AMP).



Artigo 5.° - Defini¢bes

Para além dos conceitos definidos na legislacédo e regulamentos aplicaveis, para efeitos do presente
regulamento sdo adotados 0s seguintes conceitos técnicos:

a)

b)

d)

e)

f)

9)

h)

15/91

A cedéncia média: mecanismo perequativo correspondente a area a ceder gratuitamente
ao Municipio e integrando as parcelas destinadas a implantacdo dos espacos verdes,
habitagdo publica, de custos controlados e para arrendamento acessivel e equipamentos
de utilizacao coletiva e vias estruturantes a integrar no dominio municipal resultante do

guociente entre estas areas e edificabilidade admitida;

Colmatacéo: o preenchimento, atraveés de ampliagcéo de edificio ou com edificacéo nova, de
parcela ou frente urbana, com alinhamentos ja definidos entre edificios existentes e a
manter, ou no fecho de malha urbana;

Frente do lote ou da parcela: dimens&o do prédio confinante com a via publica ou com o
espaco publico;

Moda da altura da fachada: altura da fachada, em metros, que apresenta maior extensao
ao longo de uma frente urbana;

Usos compativeis: aqueles que, ndo se articulando necessariamente com 0S USO0S
dominantes, podem com estes coexistir mediante 0 cumprimento dos requisitos previstos
no presente regulamento que garantam essa compatibilizacéo;

Usos complementares: aqueles que ndo se integram nos usos dominantes, mas cuja
presenca concorre para a valorizar ou refor¢o destes;

Usos dominantes: aqueles que constituem vocacéo preferencial de utilizagdo do solo em
cada categoria ou subcategoria de espagos.

Zona urbana consolidada: zona caracterizada por uma densidade de ocupacao que permite
identificar uma malha ou estrutura urbana ja definida, onde existem as infraestruturas
essenciais e onde se encontram definidos os alinhamentos dos planos marginais por
edificagbes em continuidade.



TITULO Il - SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE

PUBLICA

Artigo 6.° - Identificagdo e Regime

1. No territorio abrangido pelo presente plano sao observadas as disposi¢oes referentes a
serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica constantes da legislacdo em
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vigor:
a)
b)
c)
d)
e)
f)

)

p)

a)

Dominio Hidrico-Leito e margem das aguas fluviais;

Albufeiras de dguas publicas;

Concesséo de Caldas de Séo Jorge e respetivo perimetro de prote¢do (HM 35);
Espacos de Exploragdo de Recursos Geolégicos;

Reserva Ecoldgica Nacional;

Reserva Agricola Nacional;

Patriménio Cultural Classificado e em Vias de Classificac@o e respetivas Zonas
Gerais e Especiais de Protecéo;

Rede Rodoviaria e zonas de servidao;

Rede Ferroviaria e zonas de servidao;

Rede Elétrica;

Rede de Telecomunicacgdes;

Intercetor de aguas residuais e respetiva zona de servidao;
Estacdes Elevatdria e/ou tratamento de dguas residuais;

Gasoduto de 1° Escaldo, Estacbes de Regulacdo de Pressdo e Medicdo e
respetivas zonas de servidao;

Areas Prioritarias de Prevencéo e Seguranca (APPS) — Classes de perigosidade de
incéndio rural «alta» e «muito alta»;

Espécies florestais protegidas (sobreiro, azinheira e azevinho espontaneo);
Arvores e arvoredo de interesse publico;

Marcos geodésicos;



1.
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s) Zonas da superficie de desobstrucdo da serviddo militar terrestre aeronautica do
aer6dromo de manobra n.° 1, em Maceda — Ovar;

t) Redes de Defesa (SGIFR):
i. Rede Priméaria de faixas de gestédo de combustivel;
ii. Rede Secundaria de faixas de gestdo de combustivel;
iii. Rede de pontos de agua.
u) Caulinos Vista Alegre (MNC20).

As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica referidas no nimero anterior
cuja espacializacao € compativel com a escala grafica utilizada encontram-se assinaladas
nas cartas que integram a Planta de Condicionantes, prevalecendo sempre a legislacao
aplicavel em vigor.

Nas &reas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica,
independentemente de estas estarem ou ndo graficamente identificadas na Planta de
Condicionantes, a disciplina de uso, ocupacéo e transformacao do solo inerente a da classe
e categoria de espaco sobre que recaem em conformidade com a planta de ordenamento e
0 presente regulamento, fica condicionada as disposi¢cdes que regem tais serviddes ou
restricdes, mantendo-se integralmente os regimes destas tanto no que respeita aos
condicionamentos de usos e atividades que estabelecem como quanto as consequéncias
do seu ndo acatamento.

Caso se identifiquem desfasamentos ou omiss@es entre a representacao grafica do dominio
hidrico na Planta de Condicionantes e a realidade fisica do territorio, aplicar-se-a as linhas
de agua existentes todas as disposicdes referentes a serviddo administrativa, pelo que na
instrucdo dos pedidos de viabilizagdo de operagdes urbanisticas deve ser avaliada a area
de intervencao da operacdo em fun¢éo do existente no local.

TITULO lIl = USO DO SOLO
CAPITULO | - Classificacédo do Solo Rustico e Urbano

Artigo 7.° - Identificacdo e Regime

Para efeitos do disposto no presente Plano, a classificacao do solo faz-se em fun¢éo do seu
destino basico e distingue-se entre solo urbano e solo rustico, tal como delimitado na Planta
de Ordenamento - Classificacdo e Qualificagdo do Solo, sendo que:



a) Solo rustico: aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se destine, nomeadamente,
ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservacao, a valorizacdo e a
exploracdo de recursos naturais, de recursos geolégicos ou de recursos
energeéticos, assim como o que se destina a espagos culturais, de turismo, recreio
e lazer ou a protecédo de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele
que ndo seja classificado como urbano;

b) Solo urbano: o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal,
afeto em plano territorial a urbanizacao e a edificacao.

2. A qualificacdo do solo integra as seguintes categorias e subcategorias, conforme
delimitacdo constante da Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo:

a) Solo Rustico:
i. Espagos Agricolas;
i. Espagos Florestais;
iii. Espacos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos;
iv. Aglomerados Rurais;
v. Areas de Edificacio Dispersa;

vi. Espacos de Equipamentos, Infraestruturas e Outras estruturas de
ocupacgéo, com 3 subcategorias:

a. [Espacos de Equipamentos;
b. Espacos de Infraestruturas;
c. [Espacos de Recreio e Lazer.
b) Solo Urbano:

i. Espacos Centrais, com trés subcategorias:
a. Espacos Centrais Tipo |;
b. Espacos Centrais Tipo II;
c. Espacos Centrais Tipo Ill.

i. Espacos Habitacionais, com trés subcategorias:
a. [Espacos Habitacionais Tipo |;

b. Espacos Habitacionais Tipo Il;
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c. [Espacos Habitacionais Tipo .

iii. Espacos Urbanos de Baixa Densidade;

iv. Espacos de Atividades Econdmicas, com duas subcategorias:
a. Espacos de Atividades Econdmicas Tipo |;
b. Espacos de Atividades Econdmicas Tipo Il

v. Espacos de Uso Especial, com trés subcategorias:
a. Espacos de Equipamentos;
b. Espacos de Infraestruturas Estruturantes;
c. Espacos Turisticos.

vi. Espacos Verdes, com duas subcategorias:
a. [Espacos Verdes Urbanos;

b. Espacos Verdes de Logradouro.

CAPITULO Il — Disposi¢des Comuns ao Solo Rustico e Urbano

Artigo 8.° - Integracao e Transformacao de Preexisténcias e Compromissos Assumidos

1. O presente plano ndo derroga os direitos conferidos por informagfes prévias favoraveis,

19/91

autorizacg6es e licencas, aprovacdes ou alteragdes validas, incluindo projetos de arquitetura,
mesmo que ndo tituladas por licenca, concedidas pelas entidades administrativas
competentes antes da entrada em vigor do Plano.

O presente Plano ndo derroga os direitos conferidos pela autarquia a terceiros no ambito de
contratos, protocolos ou outros compromissos, titulados por documentos com forca e
eficcia juridica, assumidos pelo executivo camarario antes da entrada em vigor do Plano.

Sao admissiveis operagBes urbanisticas faseadas em areas para as quais foram
concedidas licengas para construgao por fases, nao totalmente concluidas, com eventuais
desconformidades com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, desde que nédo
originem alteragbes substanciais ao projeto inicial e sejam possiveis, nos termos dos
regimes legais das serviddes administrativas ou restricbes de utilidade publica
eventualmente aplicaveis ao local.



4. As atividades econ6micas que recorreram ao regime extraordinario de regularizacao de
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atividades econémicas, estabelecido no Decreto -Lei n.° 165/2014, de 5 de Novembro, e
consecutivas alteracdes, e que tenham obtido deciséo favoravel ou favoravel condicionada
em sede de conferéncia deciséria, ficam dispensadas do cumprimento das disposi¢oes
regulamentares constantes do presente regulamento em subsequente operagao
urbanistica, nos termos definidos nas respetivas atas das conferéncias decisorias.

Artigo 9.° - Legalizacéo

Sem prejuizo do disposto na lei, é possivel a legalizacao de edificacbes existentes com uso
habitacional, equipamentos, comercial ou de servi¢os, quando haja divergéncia com 0s usos
e respetivos parameros urbanisticos admitidos na categoria de espago em que as mesmas
se integram, desde que:

a) Seja verificada a preexisténcia das edificacdes em causa através de cartografia ou
ortofotomapa do municipio de Santa Maria da Feira de 2015, existente nos servigos
municipais, ou de outro meio de prova legalmente admissivel;

b) Tal seja possivel nos termos dos regimes legais das serviddes administrativas ou
restricdes de utilidade publica eventualmente apliciveis ao local, demais legislacéo
e regulamentos em vigor;

c) Sejam cumpridas as exigéncias de ordem funcional e de integracdo ambiental e
paisagistica, bem como, as condi¢8es de higiene e salubridade das edificagcbes.

Artigo 10.° - Empreendimentos Turisticos

Sem prejuizo das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica em vigor, é
admitida a implantacdo de empreendimentos turisticos, nos termos definidos para cada
categoria de solo, desde que garantida a sua compatibilidade com as condicionantes
ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua conformidade com os principios e regras de
ordenamento estabelecidas no presente Regulamento para as categorias de espaco onde
se inserem.

Os empreendimentos turisticos devem adotar as seguintes solucgdes:

a) Utilizagdo de materiais permedveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores,
apenas sendo admissiveis areas impermeabilizadas se devida e tecnhicamente
fundamentadas;
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b) Solugcbes arquitetdnicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da
identidade regional, com adequada inser¢do na envolvente e na morfologia do
terreno;

c) Solucdes paisagisticas valorizadoras do patrimoénio natural do local e da envolvente,
recorrendo a espécies autdctones ou outras adaptadas as condiges
edafoclimaticas do local e com maior capacidade de captura de carbono;

d) Tratamento adequado de aguas residuais e reutilizacdo de aguas residuais e
pluviais, nomeadamente em espacos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos,
e instalagdo de dispositivos que promovam a reducédo dos consumos de agua nos
edificios e nos espacos exteriores, de acordo com os critérios do Plano Nacional
para o Uso Eficiente da Agua e respetivos instrumentos operativos;

e) Adoc¢éo de medidas mitigadoras dos consumos energeéticos nos espacos exteriores
e nos edificios, designadamente através da instalacdo de equipamentos de maior
eficiéncia energética, da adocéo de sistemas solares passivos e da utilizagédo de
fontes de energia renovavel;

f) Adocéo de meios de transporte amigos do ambiente;

g) Adocdo de sistemas de separagcdo de residuos sélidos nos edificios e espagos
exteriores com vista ao respetivo tratamento e valorizacéo.

Artigo 11.° - Infraestruturas gerais e instalagdes de producao de energia

No respeito pelas interdicbes, condicionamentos e incompatibilidades legalmente
estabelecidas e aplicaveis a cada caso, a implantacdo ou a instalacéo de infraestruturas,
nomeadamente de vias de comunicacéo, de saneamento basico, de telecomunicages, ou
de transporte e transformacdo de energia, podem ser viabilizadas em qualquer area do
territdrio concelhio, desde que a Camara Municipal reconheca que tal ndo acarreta prejuizos
inaceitdveis para o ordenamento e desenvolvimento locais, ap6s ponderacdo e avaliagdo
comparativa entre os beneficios esperados e 0s seus eventuais efeitos negativos nos usos
dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica das areas afetadas.

Sem prejuizo da legislagdo em vigor, a proposta de instalacdo de painéis fotovoltaicos ou
de outros recursos energéticos renovaveis pode ser recusada em razdes de interesse
publico e com base na sua integracdo urbanistica e paisagistica, nomeadamente pelo
impacto na paisagem, impacto sobre elementos patrimoniais, relacdo dissonante com a
envolvente natural e construida.
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Artigo 12.° - Compatibilizacdo funcional e insercéo urbanistica e paisagistica

N&do podem ser viabilizadas atividades que gerem incompatibilidades com os usos
dominantes, podendo nomeadamente considerar-se como usos e utilizacdes em geral
compativeis com a funcdo dominante, as atividades que, de forma aceitavel, ndo constituam
fator de risco para a salide humana, incluindo risco de explosao, de incéndio, de toxicidade
ou de contaminacao do ambiente.

N&o é permitida a instalacdo de estabelecimentos de fabrico ou armazenagem de produtos
abrangidos pelo regime de prevencao de acidentes graves que, devido a sua perigosidade,
possam afetar areas habitacionais envolventes, equipamentos de utilizagdo coletiva,
empreendimentos turisticos ou estabelecimentos de comércio e servigos por ndo cumprirem
as condicdes de usos e utiliza¢des definidas no nimero anterior.

Em qualquer operacao urbanistica, deve ser feita a demonstracdo da adequada insercao
urbanistica e paisagistica, devendo as novas edificagdes integrarem-se na morfotipologia
envolvente no que concerne aos valores de escala, proporcéo e funcdo e ainda quanto ao
ritmo, aos recuos e alinhamentos e organizagdo volumétrica.

Na conformacédo das carateristicas funcionais e materiais das operac6es urbanisticas tém
de ser adotadas as solu¢des e medidas necessérias a garantir:

a) Uma insercdo urbana e paisagistica insuscetivel de comprometer o aspeto dos
aglomerados urbanos e rurais ou de prejudicar a beleza das paisagens;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condi¢cbes
ambientais;

c) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das &reas adstritas ao
empreendimento ou atividade, quer nas &reas da envolvente exterior com que a
atividade possa interferir;

d) A ndo perturbac¢@o ou ndo agravamento das condicdes de trafego e de seguranca
da circulagdo nas vias publicas situadas nas suas proximidades dos
empreendimentos ou atividades;

e) A limitacdo ou compensacédo de impactos sobre as infraestruturas.
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CAPITULO IIl - Solo Rustico

Artigo 13.° - Regime Geral

O solo rustico destina-se ao desenvolvimento das fun¢des produtivas diretamente ligadas
ao setor primério e a conservagdo dos ecossistemas e valores naturais que compdem a
estrutura ecolégica e sustentam a integridade biofisica fundamental do territério, nao
podendo ser objeto de acbes que diminuam ou destruam as suas potencialidades e as
vocacgdes correspondentes as categorias de usos dominantes, salvo as previstas neste
Regulamento e as exce¢des consignadas na lei geral, quando aplicaveis.

Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das serviddes administrativas e restricdes
de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei, consideram-se
incompativeis com a classificagdo e qualificacdo do solo ruastico, designadamente, os
seguintes usos e acdes:

a) As praticas que conduzam a destruicao do revestimento vegetal, do relevo natural
e das camadas de solo aravel, desde que ndo integradas em praticas associadas a
exploragéo agricola, pecuéria, florestal ou destinadas a ocupacgbes e utilizacdes
expressamente previstas no presente regulamento;

b) As operagBes de gestdo de residuos, incluindo depositos de material radioativo ou
outros produtos de qualquer natureza que contenham substancias que possam
alterar prejudicialmente as caracteristicas do solo.

Artigo 14.° - Regime Comum de Edificabilidade

A edificacdo em solo rustico s6 pode ser admitida como excecional e limitada aos usos e
acOes compativeis com os respetivos critérios de classificagao e de qualificagdo constantes
no presente Plano, sendo obrigatério o tratamento paisagistico nas suas areas envolventes,
garantindo-se, ainda quando aplicavel, as medidas preventivas contra incéndios rurais.

Salvo imposicéo legal em contrario, a viabilizagao da construgdo de novos edificios ou da
alteracdo dos usos de outros preexistentes que se localizem em solo rastico, ficam
igualmente condicionados ao cumprimento das seguintes condi¢ées cumulativas:

a) Nao implicar para o municipio qualquer obrigagdo, imediata ou futura, em os dotar
com infraestruturas urbanas ou outros servi¢cos de cariz urbano;

b) Sejam garantidas a manutencdo e valorizacdo de elementos arquiteténicos de
interesse, designadamente, levadas, noras, tanques, moinhos, eiras, canastros,
espigueiros ou outros constituintes da etnografia rural local;



c) No caso de sucessivas operacdes urbanisticas de ampliacdo, as condicdes
estabelecidas tém como referéncia a area de implantacéo anterior a 12 ampliagéo;

d) No caso de instalacdo de edificios destinados as atividades de treino, alojamento,
de animais de companhia ou parques de animais ou de silagens de exploracées
pecuarias, sem prejuizo da legislagao aplicavel, devem ser assegurados distancias
minimas de 200 metros em relacdo ao perimetro urbano ou edificios destinados a
habitacdo ou empreendimentos turisticos em solo ristico, com excec¢éo dos casos
em que essas instalacbes se constituam parte integrante da exploracdo ou
empreendimento.

3. Sem prejuizo do disposto na lei, a instalac@o de infraestruturas de suporte das estacées de
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radiocomunicacdes e respetivos acessdrios podera ser admitida em todas as categorias do
solo rustico, desde que demonstrada a adequada inser¢cdo na paisagem e mediante
deliberagdo da Camara Municipal.

Seccédo | — Espacos Agricolas

Artigo 15.° - Identificacao e Usos

Os espacos agricolas compreendem as areas que apresentam maiores potencialidades
para a exploracdo e a producdo agricola e pecuéria, que constituem as suas utilizacBes
dominantes, tendo ainda como funcao contribuir para a manutencgéo do equilibrio ambiental
do territério e a preservacdo dos solos com elevada aptiddo para a agricultura.

Os espacos agricolas podem, complementarmente, acolher outras atividades potenciadoras
do aproveitamento dos recursos naturais em presenca, tendo em vista a sua renovacao e
diversificagé@o social, econdmica e funcional, sendo necessariamente ponderados 0s seus
efeitos ao nivel da reducgdo das potencialidades agricolas do solo.

Nestes espacos admitem-se, sem prejuizo do uso dominante agricola, as seguintes
utilizagcBes ndo agricolas nas condi¢des estabelecidas no artigo seguinte:

a) Comércio, servicos e armazenagem que estejam diretamente ligadas aos usos
agricolas, pecuarios, aquicola, piscicolas, florestais;

b) Habitacdo unifamiliar para residéncia prépria e permanente dos proprietarios e
respetivos agregados familiares em exploracdes sustentaveis, existentes ou que
venham comprovadamente a constituir, e contribuintes da melhoria da estruturacao
fundiéria;

¢) Empreendimentos turisticos, nas tipologias admitidas em solo rustico;

d) Areas de servigo de auto caravanismo (ASA);



e) Equipamentos de utilizacdo coletiva compativeis com o solo rastico;
f) InstalacBes de apoios ao recreio e lazer compativeis com o solo ristico;
g) Infraestruturas publicas compativeis com o solo rustico;

h) Obras de ampliagdo ou construcéo de infraestruturas publicas ou indispensaveis a
protecéo civil.

4. Nos espagos agricolas estdo interditas operagcfes que conduzam a praticas lesivas da
capacidade de manutencao e regeneracdo do solo, tais como:

a) Instalacéo de depositos de sucatas;

b) Utilizacdo do solo para exposicdo de materiais e mercadorias, nhomeadamente
veiculos, materiais de construgéo e parques de madeiras;

c) Langamento ou deposito de residuos radioativos, residuos solidos urbanos,
residuos industriais ou outros produtos que contenham substancias ou
microrganismos gque possam alterar significativamente as carateristicas do solo;

d) Modelagdes de terrenos que néo se destinem, exclusivamente, a fins agricolas;

e) Destruicdo de exemplares arboreos autéctones isolados e/ou em ndcleos.

Artigo 16.° - Regime de Edificabilidade

O regime da edificabilidade é condicionado ao cumprimento das regras e dos parametros
estabelecidos no Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecoldgica Nacional,
no Programa de Ordenamento Florestal de Entre Douro e Minho (PROF-EDM), no Sistema de
Gestéo Integrada de Fogos Rurais, e as alineas seguintes:

a) Seja cumprido um indice maximo de impermeabilizagao do solo de 30%, exceto no caso de
instalacdo de estufas em que se admite o indice maximo de ocupacao do solo de 80% da
area do prédio;

b) A area total de implantagdo nao exceda 350m2, com excecdo dos empreendimentos
turisticos em que se admite a area total de implantagdo < a 1500m2;

¢) Os edificios se desenvolvam num sé piso, exceto no caso das habita¢des unifamiliares que
poderéo ter no maximo dois pisos acima da cota de soleira.

25/91



1.

Seccao Il — Espacos Florestais

Artigo 17.° - Identificacdo e Usos

Os espacos florestais sdo areas em que o uso dominante é o florestal, destinados
prioritariamente ao aproveitamento dos recursos florestais e a salvaguarda do seu valor
ambiental e paisagistico, assegurando a permanéncia da estrutura verde e do papel que
desempenha na promocao das atividades de recreio e lazer da populacdo do municipio, a
preservacao do relevo natural e a diversidade ecoldgica.

O uso dominante dos espagos florestais € o que decorre das potencialidades para o
desenvolvimento florestal, com base no mais adequado aproveitamento do solo vivo e dos
demais recursos e das condic¢des biofisicas que garantem a sua fertilidade.

Artigo 18.° - Ac¢Oes Interditas

Nos espacos florestais € interdita:

a)

b)

1.
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A destruicdo de exemplares dispersos ou nucleos de floresta autoctone, sempre que estes
se revelem essenciais para a preservacéo e consolidagdo da Estrutura Ecoldgica Municipal;

Qualquer acdo que, pela sua natureza, seja suscetivel de agravar as condi¢cdes de
perigosidade de risco de incendio.

Artigo 19.° - Regime de Edificabilidade

A ocupacdao e a gestdo dos espagos florestais, para além das disposi¢fes legais aplicaveis
a cada situacdo, cumprem as disposi¢des constantes do Anexo Xl do presente regulamento,
do qual é parte integrante, e que materializam a compatibilizagcao do presente plano com as
orientacdes estratégicas florestais definidas do PROF-EDM.

Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, dos condicionalismos a edificagdo no ambito do
Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios, aos espacos florestais, aplica-se
0 regime estabelecido nos artigos 15° e 16.° do presente Regulamento, com excec¢do da
alinea b) do n° 3 do art.° 15.



Seccdo lll — Espacos de Exploracao de Recursos Energéticos e Geoldgicos

Artigo 20.° - Identificacdo e Usos

Esta categoria integra o conjunto de espacos, cuja localizacdo consta da Planta de
Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo, especificamente destinados ou
reservados a exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos em conformidade com
contratos de concessdo ou licengas de exploragdo que possuam validade juridica nos
termos da legislacdo aplicavel.

Sem prejuizo da legislagdo em vigor, a atividade de exploracdo de recursos energéticos e
geoldgicos é compativel com 0s usos agricolas e florestais.

As atividades de apoio direto da exploracao (as fun¢gdes administrativas, de apoio social dos
trabalhadores, exposicdo e/ou comercializacdo de produtos) constituem-se como usos
complementares do uso dominante.

Cumulativamente com o cumprimento da legislacdo aplicavel, a exploracdo ndo pode
comprometer a vocagéo ou 0s usos dominantes dos espacos envolventes.

Nos espacgos a recuperar, desde que sujeitos a um projeto que englobe a recuperacao
paisagistica da totalidade do espaco e acautele a estabilidade de vertentes, por deliberacéo
da Camara Municipal, séo admissiveis as seguintes ocupacdes e utilizagdes:

a) Ocupacdao agricola ou florestal;

b) Atividades de recreio e lazer ao ar livre, e respetivos edificios de suporte e apoio
em materiais amoviveis e pereciveis;

¢) Equipamentos e recintos de utilizag&o coletiva.

Artigo 21.° - Regime da Edificabilidade

O regime de edificabilidade fica condicionado ao cumprimento das regras e dos pardmetros
estabelecidos no Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecoldgica Nacional,
no Programa de Ordenamento Florestal de Entre Douro e Minho (PROF-EDM), no Sistema de
Gestéo Integrada de Fogos Rurais, e cumulativamente, das seguintes condi¢des:

a)
b)
<)
d)
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Os edificios se desenvolvam com o niimero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;
O indice de impermeabilizagao do solo: < 30%;
A area de implantagao: < 450 mz?;

Admite-se a instalacdo de painéis fotovoltaicos, desde que ndo seja ultrapassada uma
ocupagao < 30%, até um maximo de 2 hectares.
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Artigo 22.° — Novas Explorac6es de Recursos Energéticos e Geoldgicos

Sem prejuizo das competéncias legais de outras entidades, podem ser viabilizadas novas
exploragfes de recursos energéticos e geoldgicos, incluindo a produgdo, armazenamento,
transporte e transformacdo de energia elétrica, ou a ampliacdo das existentes, em solo
rustico, na categoria de espaco agricola e florestal, quando seja reconhecido pela Camara
Municipal que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e
desenvolvimento locais, para a conservacdo da natureza e da biodiversidade e do
patriménio cultural paisagistico.

As situacgdes referidas no nimero anterior aplicam-se as regras e parametros constantes do
artigo 21° do presente regulamento.

Seccéo IV — Aglomerados Rurais

Artigo 23.° - Identificacdo e Uso

Os aglomerados rurais, cujo uso é predominantemente habitacional correspondem a
lugares que conservam a estrutura e as caracteristicas morfolodgicas originais, sendo
espacos de articulagdo de fungdes residenciais com o desenvolvimento rural, onde
coexistem usos associados a atividade agricolas, agropecuaria e florestal.

Nestas areas sao permitidos, para além do uso habitacional, usos diretamente ligados as
atividades agricola e pecuéria, desde que compativeis com a fun¢cdo dominante, tais como
servigos, comércio e empreendimentos turisticos nas tipologias admitidas em solo ristico,
e unidades industriais, desde que compativeis com a habitacdo.

Artigo 24.° - Regime de Edificabilidade

Admite-se a construcdo, ampliacdo ou alteracdo de edificacBes com vista & consolidagéo
da malha edificada e infraestruturada, designadamente, através da colmatacdo e
requalificagéo do edificado existente, desde que:

a) O indice de impermeabilizagdo do solo: < 60%;
b) O indice de utilizagdo do solo: < 0.50;
¢) O numero de pisos: <2 acima da cota de soleira.

Nestas areas devem ser assegurados os servigos basicos de infraestruturas através do
recurso a solugbes apropriadas as suas carateristicas, recorrendo, se necessario, a
solucdes simplificadas, que garantam as condi¢cdes adequadas de salde publica e de
protecdo ambiental.
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Seccdo V - Areas de Edificacdo Dispersa

Artigo 25.° - Identificacdo e Uso

As areas de edificacdo dispersa correspondem a espacos existentes de usos mistos, cujo
edificado é pouco concentrado e se apoia na estrutura viaria existente, destinando -se a ser
colmatadas de forma sustentavel, de modo a promover a sua valorizacao e cuja ocupacao
devera ocorrer nos espacos definidos na Planta de Ordenamento.

Nestas areas sdo permitidos, para além do uso habitacional, usos diretamente ligados as
atividades agricola e pecuaria, desde que compativeis com a fun¢cdo dominante, tais como
servigos, comeércio e empreendimentos turisticos nas tipologias admitidas em solo rustico,
e unidades industriais, desde que compativeis com a habitagdo.

Artigo 26.° - Regime de Edificabilidade

As condi¢cbes de edificabilidade ficam condicionadas ao cumprimento das regras e dos
parédmetros estabelecidos no Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional e da Reserva
Ecoldgica Nacional, no Programa de Ordenamento Florestal de Entre Douro e Minho
(PROF-EDM), no Sistema de Gestéo Integrada de Fogos Rurais.

A edificacdo fica condicionada ao cumprimento dos seguintes parametros:
a. O indice de impermeabilizagdo do solo: < 40%;
b. O indice de utilizacdo do solo: < 0.30;
¢. O numero de pisos: < 2 acima da cota de soleira.

Nestas areas devem ser assegurados o0s servigos basicos de infraestruturas através do
recurso a solugbes apropriadas as suas carateristicas, recorrendo, se necessério, a
solucdes simplificadas, que garantam as condi¢cdes adequadas de salde publica e de
protecdo ambiental.



Seccéo VI — Espacos de Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas de
Ocupacao

Subseccéo | — Espacgos de Equipamentos

Artigo 27.° - Identificacéo

1. A categoria de Espagos de Equipamento em Solo Rustico, refere-se a superficie territorial
afeta ao Aterro Intermunicipal e Cais de Acostagem do Porto Carvoeiro.

2. Nestas areas podem ser admitidas edificages ou estruturas necessarias e complementares
ao seu funcionamento ou a sua reconversado ou qualificagédo, assegurando sempre a devida
integracdo e enquadramento paisagistico e urbanistico, bem como a salvaguarda de
serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica.

Subseccéo II- Espacos de Infraestruturas

Artigo 28.° - Identificacéo

Os espacos de infraestruturas integram as infraestruturas rodoviérias correspondentes a rede
rodoviaria principal, bem como as &reas de servico complementares e 0s nos de servigo a estas
infraestruturas.

Subseccéo Il - Outras Estruturas de Ocupacao - Espacos de Recreio e Lazer

Artigo 29.° - Identificacdo e usos

1. As outras estruturas de ocupacao referem-se a espacgos de recreio e lazer e destinam-se a
satisfacdo das necessidades coletivas dos cidaddos, nomeadamente equipamentos de
interesse municipal e/ou de utilizagdo coletiva cuja ocupacéo, utilizacdo e inser¢cdo no
territério ndo justificam o estatuto de solo urbano.

2. Os espagos pertencentes a esta categoria permitem usos multiplos com atividades
compativeis com os do solo rustico e integram:

a) Equipamentos de recreio e lazer;
b) Infraestruturas de suporte e apoio que potencie a fruicdo destes espacos.

3. As infraestruturas de suporte e apoio referidas no ponto anterior, enquadradas na perspetiva
sustentavel, valorizadora e potenciadora do quadro de recursos naturais presentes no
territério, devem cumprir as seguintes condi¢cdes cumulativas:
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a) Serdo construidas com materiais ligeiros ou pré-fabricados que permitirdo a sua
facil desmontagem e remogéo;

b) N&o excedam um piso acima da cota de soleira;

c) Na&o origine uma &rea impermeabilizada superior a 200 m2 e a area de implantacéo
seja igual ou inferior a 200 mz;

CAPITULO IV — SOLO URBANO

Artigo 30.° - Critérios de edificabilidade

A construcéo de novos edificios em solo urbano sé pode ser viabilizada em lote ou parcela
confinante com a via de acesso publico ou espaco publico desde que a frente do lote ou
parcela seja igual ou superior a dimensao da fachada de maior dimensao, com o minimo de
3 metros.

Nos casos de parcelas, em que a frente confinante com a via de acesso publico ou espago
publico seja exigua, as fachadas de maior dimenséo do edificio ndo podem ser superiores
a 1,5 vezes da dimenséo da frente do lote ou parcela.

No caso de mais de um edificio ou corpos de edificios, a definicdo da fachada de maior
dimensédo corresponde ao somatério das fachadas de maior dimensdo de cada um dos
edificios.

Sem prejuizo da legislacéo aplicavel, nos solos classificados como solo urbano:

a) O indice maximo de ocupacado do solo ndo podera exceder 70% da é&rea total do
prédio.
Excetuam-se do preceituado no n.° anterior, 0s casos de:

a) predios que se destinem a construgdo de edificios de Atividades Economicas Tipo
I;
b) prédios inseridos na categoria de Espacgos Urbanos de Baixa Densidade;

¢) quando integrados em lotes;
d) éreas urbanas consolidadas para manter alinhamentos, recuos e morfologia.

Sem prejuizo da demais legislacdo aplicavel, podera ser dispensada a aplicacdo dos
parametros urbanisticos definidos nas respetivas categorias de solo urbano nos casos de
ampliacao ou alteracéo de indUstrias ou armazéns existentes, desde que seja aceite a sua
integracao urbanistica no local.



7. Para efeitos de determinacéo da edificabilidade de um dado prédio pela aplicacédo do indice

2.
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de utilizacéo definido pelo Plano, a area de construgéo do edificio € o somatério das areas
de todos os pisos, acima e abaixo da cota de soleira, com exclusdo das varandas, das areas
em s6tdo, em cave sem pé-direito regulamentar, aparcamento automoével coberto, espacos
de uso publico coberto pelas edificacbes e servigos técnicos.

Excetuam-se do preceituado nos n.%s 2, 3 e 7 os edificios destinados a equipamentos
publicos ou privados e empreendimentos turisticos.

Artigo 31.° - Edificacdo em zona urbana consolidada

Em situacdes de colmatagdo ou situacdes de construcdo de novos edificios ou ampliacdo
de existentes situados em frente urbana consolidada, e que ndo estejam abrangidas pela
disciplina de planos de pormenor ou de operacfes de loteamento, o valor do indice de
utilizacdo previsto para cada categoria solo referido no do artigo, constitui o referencial de
principio para a edificabilidade a viabilizar, podendo n&o ser acatado quando tal for
expressamente considerado incompativel com os objetivos de garantir a melhor integracéo
urbanistica dos novos corpos edificados na envolvéncia e a preservacdo das caracteristicas
e imagem dominante do sitio.

A integracao urbanistica referida no numero anterior deve materializar -se nos novos corpos
edificados através da manutenc¢do das caracteristicas da envolvéncia em termos de malhas,
morfologias, tipologias, altura das fachadas, alinhamentos e recuos existentes, valendo para
o efeito as seguintes regras:

a) O alinhamento e/ou recuo da fachada principal € o dominante, exceto quando, tendo
em vista o reperfilamento do arruamento confrontante, a correcdo do tracado do
espaco publico ou o reordenamento urbanistico do local da intervencao, esteja ou
venha a ser regulamentado de outro modo;

b) A implantacdo da fachada de tardoz do corpo dominante do edificio € a definida
pela implantacdo das fachadas de tardoz dos edificios confinantes a manter,
realizando se necessério a articulagédo entre as mesmas;

c) A altura de fachada e/ou o nimero de pisos acima da cota de soleira a adotar sao
0s correspondentes a respetiva moda da frente urbana, exceto quando esteja ou
venha a ser regulamentado de outro modo;

d) Nas situacdes de colmatacéo:

i. Quando a altura das fachadas dos edificios confinantes forem de manter, a
altura da fachada a adotar é a destes;



i. No caso da altura das fachadas diferenciadas nos edificios confinantes,
devem adotar as solu¢@es de variagéo da altura da fachada que realizem a
articulacéo entre ambas.

Artigo 32.° - Usos e Atividades em Solo Urbano

As atividades e usos dominantes e compativeis em solo urbano sdo os explicitados nas diferentes
categorias do solo urbano, aplicando-se ainda as seguintes disposi¢cdes comuns:

a) Sao interditas operacdes de loteamento de natureza industrial e logistica fora da categoria
de Espacgos de Atividades Econdmicas;

b) Sa&o interditas operagbes de gestdo de residuos e atividades relacionadas com os residuos
de construcdo e demolicao;

¢) Sao interditas instalacdes de produtos explosivos;

d) Sao interditas instalacdes pecuarias e similares;

Artigo 33.° - Empreendimentos de Caracter Estratégico

Sem prejuizo da legislag@o em vigor, sdo permitidos empreendimentos de caracter estratégico ainda
gque ndo se encontrem em conformidade com 0s usos e ou parametros de edificabilidade estipulados
no presente regulamento para a respetiva categoria e subcategoria onde os mesmos se pretendem
implantar, desde que o interesse publico seja reconhecido pela Assembleia Municipal e estes se
enquadrem cumulativamente nas seguintes situacdes:

a) Possuam caracter inovador;

b) Sejam investimentos nas areas da cultura, ciéncia, educacao, salde, apoio social, desporto,
ambiente, economia num contexto de inovacdo, complexos de lazer e recreio;

c) Criem um numero de postos de trabalho superior a 10;

d) Inexisténcia de localizacdo alternativa justificada pela especificidade do empreendimento
pretendido.

33/91



Seccéo | — Espacos Centrais
Artigo 34.° - Identificacdo e Caraterizacado
Os espacos denominados por espacos centrais, encontram-se delimitados na +Planta de
Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo, e correspondem a espacos urbanos

consolidados, ou a consolidar, caracterizados pelo desempenho de fungées de centralidade
para o conjunto do aglomerado urbano em que se inserem.

Estes espacos correspondem a areas de concentracdo de atividades terciarias e
residenciais dotadas ou a dotar de infraestruturas de equipamentos e servigos que garantam
um papel polarizador e centralizador das mesmas e que, do ponto de vista estratégico, se
pretende potenciar enquanto polos de desenvolvimento urbano social e econémico.

Artigo 35.° - Tipologias e Usos

Os Espacos Centrais desdobram-se nas seguintes subcategorias:
a) Espacos Centrais do Tipo I;
b) Espacos Centrais do Tipo II;
c) Espacos Centrais do Tipo Ill.

Nestes espagos sdo permitidos 0s seguintes usos: habitagdo, comércio, servigos e
equipamentos de utilizacdo coletiva.

Os espagos centrais admitem, ainda, a instalacdo de outros usos desde que compativeis
com a utilizacdo dominante, e, excecionalmente inddstrias cujo uso seja declarado
compativel pela Camara Municipal de acordo com o estabelecido no Sistema da Industria
Responsavel (SIR).

Subseccéo | — Espacos Centrais Tipo |

Artigo 36.° - Regime de Edificabilidade

Os Espacgos Centrais - Tipo |, correspondem as areas de maior densidade e estdo sujeitas ao
seguinte regime de edificabilidade:

a)

b)
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O indice maximo de utilizacao do solo: 1.40;

O numero de pisos acima da cota de soleira: < a 7;



c) A éarea minima dos lotes é de 200m?2, devendo apresentar frentes minimas de,
respetivamente, 8,11 ou 18 metros, consoante se trate de edificagbes em banda, geminadas
ou isoladas.

Subseccéo Il - Espacos Centrais Tipo

Artigo 37.° - Regime de Edificabilidade

Os Espacos Centrais — Tipo |l estdo sujeitos ao seguinte regime de edificabilidade:
a) O indice méaximo de utilizacdo do solo: 1.30;
b) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: < a 6;

c) A area minima dos lotes é de 200m?2, devendo apresentar frentes minimas de,
respetivamente, 8,11 ou 18 metros, consoante se trate de edificacdes em banda, geminadas
ou isoladas.

Subseccéo Il — Espacgos Centrais Tipo |l

Artigo 38.° - Regime de Edificabilidade

Os Espacos Centrais — Tipo lll estdo sujeitos ao seguinte regime de edificabilidade:
a) O indice maximo de utilizacdo do solo: 1.00;
b) NuUmero maximo de pisos acima da cota de soleira: < 4;

c) A area minima dos lotes é de 200m?2, devendo apresentar frentes minimas de,
respetivamente, 8,11 ou 18 metros, consoante se trate de edificagbes em banda, geminadas
ou isoladas.

Seccéo Il — Espacos Habitacionais
Artigo 39.° - Identificacdo e Caraterizacdo
1. Os espacos denominados por espacos habitacionais, encontram-se delimitados na Planta
de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo, e caracterizam-se por espacos

onde existe a maior concentragdo de edificios habitacionais, integrando os espagos urbanos
envolventes dos espacos centrais.
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2. Estes espacos destinam-se ao uso habitacional, podendo também acolher outros usos,
designadamente, comércio, servicos, equipamentos, armazéns e indulstria, desde que
comprovada e inequivocamente compativeis com a funcdo dominante.

Artigo 40.° - Tipologias e Usos

Os Espacos Habitacionais dividem-se nas seguintes subcategorias:
a) Espacos Habitacionais Tipo I;
b) Espacos Habitacionais Tipo II;

c) Espacgos Habitacionais Tipo IlI.

Subseccéo | — Espacos Habitacionais Tipo |

Artigo 41.° - Regime de Edificabilidade

Os Espacos Habitacionais Tipo | estéo sujeitos ao seguinte regime de edificabilidade:
a) O indice méaximo de utilizacédo do solo: 1.60;

b) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: < a 10, com excegao dos edificios
destinados a armazém e industrias que deverdo ter no maximo um piso acima da cota de
soleira;

c) A area minima dos lotes é de 200m?2, devendo apresentar frentes minimas de,
respetivamente, 8,11 ou 18 metros, consoante se trate de edificacdes em banda, geminadas
ou isoladas.

Subseccéo Il — Espacos Habitacionais Tipo

Artigo 42.° - Regime de Edificabilidade

Os Espacos Habitacionais Tipo Il estdo sujeitos ao seguinte regime de edificabilidade:
a) O indice maximo de utilizagao do solo: 1.30;

b) Numero méaximo de pisos acima da cota de soleira: < a 6 com excecédo dos edificios
destinados a armazém e industrias que deverdo ter no maximo um piso acima da cota de
soleira;
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c)

A éarea minima dos lotes é de 200m2, devendo apresentar frentes minimas de,
respetivamente, 8,11 ou 18 metros, consoante se trate de edificagbes em banda, geminadas
ou isoladas.

Subseccéo Il — Espagos Habitacionais Tipo Il

Artigo 43.° - Regime de Edificabilidade

Os Espacos Habitacionais Tipo Il estdo sujeitos ao seguinte regime de edificabilidade:

a)

b)

c)
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O indice maximo de utilizagdo do solo: 1.00;

Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: < a 3, admitindo-se acréscimo de mais
um piso desde que o Ultimo seja o aproveitamento do desvéo do telhado ou piso recuado,
com excecdo dos edificios destinados a armazém e indlstria deverdo ter no maximo um
piso acima da cota de soleira;

A area minima dos lotes é de 200 m?, devendo apresentar frentes minimas de,
respetivamente, 8,11 ou 18 metros, consoante se trate de edificacdes em banda, geminadas
ou isoladas.

Seccdo lll — Espacgos Urbanos de Baixa Densidade

Artigo 44.° - Identificacéo e Caraterizacdo

Os espacos urbanos de baixa densidade correspondem a areas periurbanas, parcialmente
urbanizadas e edificadas, apresentando fragmentacdo e caracteristicas hibridas de uma
ocupacédo urbano - rural, com a permanéncia de usos agricolas entrecruzados com usos
urbanos existéncia de equipamentos e infraestruturas, as quais se atribuem funcdes
urbanas prevalecentes e que sao objeto de um regime de uso do solo que garanta o seu
ordenamento urbano numa ética de sustentabilidade e flexibilidade de utilizagao, bem como
a sua infraestrutura¢do com recurso a solugfes apropriadas.

Estes espagos destinam-se a habitacdo unifamiliar, isolada, geminada ou em banda,
comeércio, servicos, equipamentos e armazém desde que inequivoca e comprovadamente
compativeis com a funcdo dominante.



Artigo 45.° - Uso e Regime de Edificabilidade

Os espacos urbanos de baixa densidade estéo sujeitos ao seguinte regime de edificabilidade:

a)

b)

c)

d)

Seja respeitado um indice Maximo de Ocupacédo do Solo de 60 % e um indice Maximo de
Utilizagdo do Solo de 0.70;

A éarea minima dos lotes é de 300 m2, devendo apresentar frentes minimas de,
respetivamente, 8, 11 e 18 metros, consoante se trate de edificacdes em banda, geminadas
ou isoladas;

Numero maximo de pisos acima da cota de soleira < a 3, para edifica¢cdes destinadas a uso
habitacional;

Numero maximo de pisos acima da cota de soleira < a 1, para edificagdes destinadas a uso
ndo habitacional.

Seccéo IV — Espacos de Atividades Economicas

Artigo 46.° - Identificacéo e Caraterizacdo

Os espacos de atividades econOmicas, encontram-se delimitados na Planta de
Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo, e correspondem a &reas
vocacionadas para a instalagcdo de industrias, armazéns, comércios e servicos, podendo,
no entanto, ser admitidos outros usos, desde que ndo incompativeis com o uso dominante.

Admite-se nesta categoria de espacgo a instalagdo de atividades ligadas a gestao de
residuos, devendo as mesmas respeitar as condi¢cdes definidas na legislacdo especifica
aplicavel.

Quando as unidades industriais ou de armazenagem confinarem com espacos residenciais
devera, sempre que possivel, ser garantida uma faixa arborizada de protecdo entre ambas
as utilizagbes, com uma largura necessaria a minimizacdo dos impactes visuais e
ambientais resultantes da atividade em causa.

Artigo 47.° - Tipologia

Os Espacos de Atividades Econdmicas dividem-se nas seguintes subcategorias:

a)

b)
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Espacos de Atividades Econdémicas Tipo I;

Espacos de Atividades Econdmicas Tipo Il.



Subseccéo | - Espacos de Atividades Econdmicas - Tipo |

Artigo 48. ° - Regime de Edificabilidade

1. As novas constru¢bes ou ampliacdes de edificios existentes sdo aplicaveis as seguintes
disposicoes:
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a)

b)

c)

d)

Seja cumprido um indice maximo de ocupacao do solo de 80%;

Seja cumprido um recuo minimo de 10 metros ao limite frontal do lote ou parcela
ou, no caso de se situar junto a vias com jurisdicdo que ndo a municipal, a distancia
gue esteja determinada na respetiva legislacdo, podendo, excecionalmente, ser
adotado o recuo dominante em casos de colmatacdo de espacos;

Seja respeitada uma altura maxima das fachadas confinantes com a via publica, ou
com 0 espaco publico, de 12 metros, podendo ser admitida uma altura superior
desde que justificada por exigéncias técnicas da atividade a instalar;

Se confinantes com solo urbano que acolha uso habitacional e com solo ristico na
categoria de aglomerado rural, seja garantido um afastamento = 10 m, entre o plano
de fachada das construgbes e o limite do terreno, podendo ser exigido que 0s
projetos incorporem medidas de salvaguarda devidamente especificadas
destinadas a garantir o controlo de quaisquer efeitos nocivos nas condi¢bes
ambientais e de qualidade de vida.

Subseccéo Il - Espacos de Atividades Econdmicas - Tipo |l

Artigo 49.° - Identificacéo e Caraterizacado

Esta categoria de espaco integra um conjunto de areas delimitadas que se constituem como
um enclave do territério e que se encontram ocupadas com edificios de uso industrial,
armazém, comércio e servigos.

As atividades econdémicas instaladas nesta categoria de espaco podem vir a beneficiar de
incentivos, no &mbito da sua relocalizagdo em Espacos de Atividades Econdmicas - Tipo |,
nas condigBes a fixar em regulamento municipal.

Sempre que ocorra a desativacao ou relocalizacao da atividade, estes espacos devem ser
objeto de projeto de recuperacdo paisagistica, passando a integrar a categoria e
subcategoria do solo urbano adjacente de maior expressao.



Artigo 50.° - Regime de Edificabilidade

1. Nos Espacos de Atividades Econdmicas - Tipo Il é interdita a construcao de novos edificios.

2. Admite-se a ampliacdo das instalacdes existentes apenas para as funcbes sociais dos
trabalhadores, com 0 maximo de 100 m2, da area de construgao.

Seccédo V — Espacos de Uso Especial

Artigo 51.° - Identificacéo

1. Os espacos de uso especial integram as seguintes tipologias:
a) Espacos de Equipamentos;
b) Infraestruturas Estruturantes;
¢) Espacos Turisticos.

2. Os espacos de equipamentos integram os equipamentos de referéncia do municipio nas
areas da administracdo local, do ensino, da saude, do desporto e do lazer ou que
correspondem a areas significativas com expressao territorial.

3. As infraestruturas estruturantes correspondem a rede viaria estruturante, bem como as
areas de servico complementares a estas infraestruturas.

4. Se se verificar a desativacdo definitiva de um equipamento existente em local ndo abrangido
por plano de pormenor ou de urbanizagdo e a Camara Municipal entender que nédo se
justifica manter reservada a area que ocupava para a instalacdo de novos equipamentos,
podem ser viabilizados nessa &rea 0s usos correspondentes a categoria ou subcategoria
de espaco de solo urbano contigua constante da planta de ordenamento.

Subseccéo | - Espacos de Equipamentos

Artigo 52.° - Uso e regime de edificabilidade

Nos espacos de equipamento admitem-se obras de construgéo, de ampliagédo e reconstrucdo, sem
prejuizo da legislacdo aplicavel a iméveis classificados e edificios publicos ou ao disposto em Plano
de Pormenor, desde que:

a) Seja garantida a correta integragdo urbana, nomeadamente quanto a volumetria,
alinhamentos, recuos, ritmo e compatibilidade de usos com a ocupac¢éo envolvente;

b) Seja garantida a satisfacdo do estacionamento necessario a atividade gerada;
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c) Indice maximo de utilizacio do solo de 1.40;

Subsecéo II- Espacos de Infraestruturas Estruturantes

Artigo 53.° - Uso e regime de edificabilidade

Nos espacos de infraestruturas admitem-se obras de construcdo e de ampliacdo dos edificios,
aplicando-se a cada uma o estipulado na legislagao geral e especifica em vigor, designadamente
em matéria de zonas non aedificandi e de protecdo, quando for o caso.

Subseccéo Il - Espacos Turisticos

Artigo 54.° - Identificacdo e Caraterizacdo

1. Os espagos turisticos correspondem a areas que, pelas suas caracteristicas endogenas,
tipo de ocupacdo humana ou recursos naturais ou culturais, apresentam um potencial
turistico a desenvolver nas formas e tipologias previstas na legislacdo relativa aos
empreendimentos turisticos.

2. As novas construcdes devem obedecer aos seguintes critérios:
a) Numero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira < 3 pisos;

b) indice maximo de utilizac&o do solo: 1.00.

Seccédo VI — Espacos Verdes

Artigo 55.° - Identificacdo e Caracterizacao

Os espacos verdes, encontram-se delimitados na Planta de Ordenamento — Classificagdo e
Qualificagdo do Solo, e correspondem a espagos que se destinam as fung¢des de equilibrio
ambiental, de valorizag¢&o paisagistica, de acolhimento de atividades ao ar livre e de recreio e lazer
€ a espagos que garantem a salvaguarda de areas interditas a edificagdo no interior de quarteirdes
e constituem complemento da utilizagao principal do prédio ou do quarteirdo, podendo constituirem-
se como espacos verdes de utilizacdo coletiva.
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Artigo 56.° - Tipologia

Os Espacos Verdes, dividem-se nas seguintes subcategorias:

a) Espacos Verdes urbanos;

b) Espacos Verdes de Logradouro.
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Subseccédo | — Espacos Verdes Urbanos

Artigo 57.° - Identificacdo e Caraterizacéo

Os Espacos Verdes Urbanos encontram-se identificados na Planta de Ordenamento —
Classificacdo e Qualificagcdo do Solo e dizem respeito a espacgos verdes ajardinados,
florestados ou agricultados e, ainda, a outros espacos de utilizacdo publica, destinados ao
equilibrio e articulagdo do sistema urbano e a garantir o bem-estar e qualidade de vida
urbana, nomeadamente, parques, pracas e outros espacos de utilizacdo coletiva de estadia
e lazer, integrando no seu todo, a estrutura ecol6égica municipal.

Qualquer intervencdo nesta categoria de espac¢o, quando confinante com margens de
cursos de 4gua, devera libertar as areas envolventes das mesmas, respeitar a modelagéo
natural do terreno, devolvendo-as como espacos livres de usufruto das populagbes, de
descompressao urbana e de apoio ao lazer, contribuindo para a amenizagéo climatica.

Nos espacos verdes urbanos sdo admitidos como usos complementares:

a) Instalagbes de apoio as atividades recreativas e de lazer e estruturas de suporte a
atividades de animacdo turistica;

b) Equipamentos culturais;
¢) Centros de educacdo ambiental,

d) Estabelecimentos de restauragdo ou bebidas, desde que tal ndo implique prejuizo
para a identidade ou o valor ambiental e patrimonial destas areas.

No seu conjunto, as componentes edificadas inerentes aos usos e atividades referidas no
namero anterior ndo podem possuir uma area de implantacdo superior a 10% do poligono
do espaco verde urbano em que se localizam, nem possuir mais que um piso acima da cota
de soleira.
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Subseccéo Il — Espacos Verdes de Logradouro

Artigo 58.° - Identificacdo e Usos

Os espacos verdes de logradouro encontram-se identificados na Planta de Ordenamento —
Classificacéo e Qualificagédo do Solo e dizem respeito a areas de logradouro localizadas no
interior do perimetro urbano edificavel, ndo estando infraestruturadas nem edificadas.

Nestes espacos, admitem-se apenas edificacdes que apresentem ligacdo funcional com a
atividade decorrente do proprio logradouro ou com o edificio principal preexistente, dando
cumprimento aos seguintes parametros:

a) Altura da fachada ndo superior a 3 metros e um piso;
b) indice de impermeabilizacdo de solo n&o superior a 15%;

c) Edificabilidade maxima correspondente a area equivalente a 10% da area do prédio
afeta a esta subcategoria.

TITULO IV — ALTERACOES CLIMATICAS

Artigo 59.° - Adaptacéao e Mitigagcao

Na defesa e preservacdo do quadro de recursos naturais e do territério sdo adotadas
praticas que garantam a sustentabilidade paisagistica e ambiental.

Sendo a adaptacéo e a mitigacao das alteragfes climaticas um dos objetivos estratégicos
do presente plano, deve o municipio incentivar em todas as operac¢des urbanisticas, sejam
de iniciativa publica ou privada, a implementacdo de medidas de salvaguarda e melhoria
dos servicos prestados pelos ecossistemas, tais como:

a) A autossuficiéncia energética dos edificios, quer ao nivel do novo edificado, quer ao
nivel da reabilitacdo do patriménio existente;

b) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagdo publica, iluminagdo semafdrica
e outras estruturas urbanas;

c) A integracdo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio
urbano e rdstico em coberturas e zonas impermeabilizadas;

d) A escolha de espécies vegetais que visem a reducéo da procura de agua potavel e
reutilizacdo de aguas cinzentas e pluviais para usos nao potaveis;



e) A reabilitacdo urbana e readaptacado de edificado com usos obsoletos para novas
funcdes compativeis com a conservacao dos valores do patriménio cultural;

f) A reducdo do consumo de materiais e aumento das taxas de reutilizagdo e
reciclagem de materiais;

g) A deposicéo seletiva de residuos.

3. Visando a melhoria das condi¢c@es climaticas e do funcionamento do sistema hidrico, deve-
se considerar de um modo integrado o seguinte:

a) Assegurar uma cuidada integracdo no espaco publico de tecnologias sustentaveis
orientadas para a redugcdo de consumos, para a eficiéncia energética e para a
producéo de energia a partir de fontes renovaveis;

b) Promover a recolha e armazenagem das aguas pluviais e a sua reutilizagao;

¢) Promover a utilizacdo de espécies autoctones ou outras adaptadas as condicbes
edafoclimaticas do territério e com maior capacidade de captura de carbono;

d) Implantacé@o de estruturas arboreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos,
e demais estruturas verdes de modo a mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;

e) Criacdo de bacias de retencdo a montante dos aglomerados urbanos e rurais onde
se identifiguem zonas inundaveis;

f) Libertacdo das &areas envolventes das ribeiras, enquanto infraestruturas verdes;

g) Reducdo de areas impermeabilizadas e a recusa de criagdo de novas areas
impermeabilizadas que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

h) Estabelecimento de mecanismos, construidos ou ndo, que protejam pessoas e bens
dos fendmenos extremos.

TITULO V — SALVAGUARDAS ESPECIFICAS
Seccdao | — Patriménio

Subseccéo | — Patriménio Cultural Classificado e em Vias de Classificacao

Artigo 60.° - Identificacao e Caracterizacéo

1. O Patrimonio Cultural Classificado e em Vias de Classificacdo do Municipio de Santa Maria
da Feira e respetivas zonas de protecdo encontra-se identificado na Planta de
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Condicionantes — Condicionantes Gerais e na Planta de Ordenamento — Salvaguardas
Ambientais e Patrimoniais, sendo aplicavel a legislacéo especifica em vigor.

A listagem dos bens que constituem o Patriménio Cultural Classificado e em Vias de
Classificacdo do municipio de Santa Maria da Feira encontra-se referida no Anexo IV do
presente regulamento.

As intervencdes permitidas e medidas de protecdo relativas aos bens constantes dos
nameros anteriores e respetivas serviddes administrativas sdo as que decorrem da
aplicagdo da legislagdo em vigor sobre esta matéria.

Subseccéo Il — Patrimonio Arqueoldgico

Artigo 61.° - Identificacdo e Regime

O Patriménio Arqueoldgico encontra-se identificado na Planta de Ordenamento —
Salvaguardas Ambientais e Patrimoniais, sendo constituido pelos bens constantes da
listagem referida nos Anexos V e VI do presente regulamento.

A realizacdo de quaisquer obras ou ac¢des nos perimetros ou envolvente dos Sitios
Arqueoldgicos ou Sitios/Areas de Sensibilidade Arqueoldgica, que interfiram com a
topografia existente ou envolvam revolvimentos ou remocdo de terras carecem da
realizacdo de trabalhos arqueoldgicos de enquadramento, os quais poderdo ser de
sondagens prévias e/ou acompanhamento arqueolégico, mediante prévia autorizacdo do
organismo de tutela.

Subseccéo Ill — Outros Valores Patrimoniais

Artigo 62.° - Identificacdo

Os bens definidos como “Outros Valores Patrimoniais”, encontram-se identificados na
Planta de Ordenamento — Outros Valores Patrimoniais, ainda que néo classificados ou em
vias de classificagcdo, foram catalogados e selecionados pelo seu interesse arquitetonico,
histérico, cultural, artistico, arqueolégico e/ou cientifico, assumindo-se como um importante
legado a preservar e salvaguardar enquanto garante da identidade cultural do municipio.

Para efeitos de protecdo e salvaguarda do seu valor patrimonial, estes iméveis foram
qualificados segundo dois niveis de protecéo, definidos em func¢éo do tipo de intervencéo
admissivel:
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a) No nivel de Protecdo Integral, integram-se os bens cujo valor recomenda a
salvaguarda das suas carateristicas arquitetonicas, histéricas, bem como das
eventuais potencialidades cientificas e/ou patrimoniais;

b) No nivel de Protecdo Estrutural, integram-se os bens cujo valor recomenda a
valorizag&o da identidade cultural do local em que se inserem, nomeadamente ao
nivel da manutencéo dos elementos de interesse identificados nas respetivas fichas
de inventario.

A listagem dos bens que constituem os “Outros Valores Patrimoniais” encontra-se referida
nos Anexo VIl e VIII do presente regulamento.

Artigo 63.° - Condicionamentos de Intervencao

A demoligdo, total ou parcial, dos bens referidos no artigo anterior, apenas serd admissivel
nos seguintes casos:

a) Quando subsistam raz6es excecionais de evidente e declarado interesse publico;

b) Quando os edificios ndo possuam condicbes de seguranca ou de salubridade
indispenséaveis ao fim a que se destinam e a respetiva beneficiagcdo ou reparacao
for técnica ou economicamente inviavel.

Qualquer intervencdo em bens ou areas integradas no nivel de Protecdo Integral deve
respeitar as seguintes condi¢des:

a) Devem ser mantidas as suas carateristicas principais, tanto no que se refere ao
exterior, como a elementos interiores significativos, privilegiando-se, portanto, a sua
conservagao e preservacao;

b) S&o admitidas obras de alteracdo e de ampliacdo desde que néo prejudiquem a
traca original da edificacdo pré-existente, devendo privilegiar-se solucfes
arquiteténicas que nao prejudiquem a originalidade nem o seu valor patrimonial;

c) Sao admitidas novas construgdes, nos termos da categoria de solo em que se
insiram, apenas nos casos em que permitam a manutencdo dos elementos de
interesse identificados.

Qualquer intervencdo em bens ou areas integradas no nivel de Protecdo Estrutural deve
respeitar 0os elementos estruturais e a linguagem arquiteténica carateristica da construcao,
mantendo a sua originalidade através da conservacdo dos elementos de interesse,
nomeadamente as constantes das fichas de inventario.
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Subseccéo IV — Nucleos Habitacionais Antigos

Artigo 64.° - Identificacdo e Caracterizacao

Os Nucleos Habitacionais Antigos, representados na Planta de Ordenamento — Outros
Valores Patrimoniais, correspondem ao Centro Histérico de Santa Maria da Feira e a outras
areas primitivas de aglomerados habitacionais de freguesias que comp&em o municipio,
pretendendo-se preservar e conservar as suas carateristicas fundamentais, estabelecendo-
se regras urbanisticas tendentes a potenciar estes espacos.

A listagem dos Nucleos Habitacionais Antigos encontra-se referida no Anexo IX ao presente
regulamento.

Artigo 65.° - Condicionamentos de Intervencéo

Qualquer intervencdo em imdéveis localizados nas areas referidas no artigo anterior deve
contribuir para a salvaguarda e valoriza¢do do conjunto edificado, nomeadamente ao nivel
de alinhamentos, recuos, volumetrias e planos de fachada.

A demolicdo total de edificios nestas areas apenas serd admissivel quando subsistam
razfes excecionais de interesse publico ou quando os edificios ndo possuam condicdes de
seguranca ou de salubridade indispenséaveis ao fim a que se destinam e a respetiva
beneficiagdo ou reparacao for técnica ou economicamente inviavel.

As propostas de interveng8es urbanisticas nestas areas devem garantir uma correta
adequabilidade com o espaco em que se inserem, nomeadamente ao nivel das
carateristicas arquiteténicas, alinhamentos, recuos e volumetria dominantes do conjunto
edificado em que se inserem.

Seccdo Il - Ambientais

Subseccéo V - Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 66.° - Identificacdo e Caracterizacao

A Estrutura Ecol6gica Municipal (EEM) de Santa Maria da Feira visa a promocdo de
estratégias de planeamento e gestdo para uso, ocupagdo e transformacao do territorio,
potenciadoras e valorizadoras dos sistemas ecoldgicos e naturais, constante da Planta de
Ordenamento — Salvaguardas Ambientais e Patrimoniais e na Planta da Estrutura Ecoldgica
Municipal.



2. A concretizacdo do objetivo referido no nimero anterior determina:

a)

b)

d)

e)
f)
9)
h)

i)

Salvaguardar as funcdes ecolégicas através da valorizacdo e protecdo dos
ecossistemas fundamentais;

Promover a articulagdo entre o meio urbano e o meio natural através de corredores
verdes;

Promover o desenvolvimento socioecondmico de modo nédo prejudicial a qualidade
ambiental;

Valorizar os pontos de interesse paisagistico e 0s pontos cénicos Unicos do
concelho;

Valorizar o patriménio edificado e natural;

Promover as paisagens produtivas;

Promover a mobilidade sustentavel;

Promover as estratégias locais de adaptagdo as alterac¢des climaticas;

Promover estratégias locais de reducéo de riscos naturais e tecnol6gicos.

3. A Estrutura Ecolégica Municipal esta representada na Planta de Ordenamento -
Salvaguardas Ambientais e Patrimoniais e na Planta da Estrutura Ecolégica Municipal,
desdobrando-se em dois niveis:

a.

Estrutura Ecolégica Fundamental que integra as areas que constituem o suporte
dos sistemas ecoldgicos fundamentais e cuja protecdo € indispensavel ao
funcionamento sustentavel do territério, nomeadamente, areas de Reserva Agricola
Nacional, Reserva Ecologica Nacional e Dominio Hidrico;

Estrutura Ecoldgica Complementar pretende privilegiar a ligacéo entre a estrutura
fundamental e a estrutura edificada, permitindo a conetividade entre elas, conforme
relatério da proposta.

4. A Estrutura Ecoldgica Fundamental integra:
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a)
b)
c)
d)

e)

Os leitos e margens das aguas fluviais;

As areas ameacadas por cheias;

As é&reas classificadas como Reserva Ecolégica Nacional,

As areas de exclusdo da REN tipo E - para satisfacdo de caréncias;

As é&reas classificadas como Reserva Agricola Nacional;



9)

h)

i)

As areas declivosas e como tal com risco eroséo elevado;

Corredor ecoldgico do Programa de Ordenamento Florestal de Entre Douro e Minho
(PROF-EDM);

Corredores Ecologicos;

Areas Florestais de valorizagio ambiental e paisagistica.

5. A Estrutura Ecolégica Complementar integra:
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a)

b)

d)

e)

As areas agricolas e florestais que se devem preservar como “pulmao verde” na
envolvente dos aglomerados mais concentrados, nomeadamente a poente do
concelho, constituindo assim uma area de interface entre a Estrutura Ecoldgica
Fundamental e a estrutura edificada;

Espacos Verdes de Logradouro, enquanto espacgos de valorizagdo ambiental e
paisagistica do meio urbano;

As areas de equipamento que apresentam escala municipal ou intermunicipal, como
por exemplo o Europarque, o Museu do Papel, o Parque Ornitolégico, entre outros;

Os Parques Verdes de recreio e lazer;

Os valores culturais mais representativos do concelho, nomeadamente o Castelo
de Santa Maria da Feira e a sua envolvente;

Areas de enquadramento viario e enquanto corredores de ligacao.

Artigo 67.° - Regime de Ocupacao

O regime de ocupac¢do nas areas integradas na Estrutura Ecolégica Municipal € o previsto
para a respetiva categoria de solo, desde que compativel com os regimes legais especificos

aplicaveis as mesmas éareas.

Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, sdo observados 0s seguintes principios:

a)

b)

c)

Manter o relevo natural e as camadas de solo aravel, restringindo as operacgdes de
aterro ou de escavagdo do terreno ao estritamente necessario para a concretizagao
das atividades permitidas pelo Plano para as respetivas categorias de solo;

Evitar o derrube sistemético de arvores, sem ser no ambito de praticas de
exploracdo agroflorestal;

Privilegiar a existéncia de linhas de drenagem a céu aberto;



d)

e)

Privilegiar a arborizacédo ou rearborizacdo com espécies autéctones, com especial
atencgdo nas galerias ripicolas e zonas ameacadas pelas cheias;

Privilegiar a plantacdo de espécies de folhosas autoctones de baixa
combustibilidade, com especial atencdo nas zonas de transicdo entre 0s espagos
florestais e os perimetros urbanos.

Seccéo lll - Riscos

Artigo 68.° - Zonas Inundaveis

As zonas ameagadas pelas cheias estdo delimitadas na Planta de Condicionantes -
Condicionantes Gerais e as zonas inundaveis estéo delimitadas na Planta de Ordenamento
- Salvaguardas - Riscos e Prote¢fes, respetivamente.

Nestas &reas é interdita a realizacdo de constru¢cbes ou a execucdo de obras suscetiveis
de constituir obstrucao a livre circulagédo das dguas, com excecéo de:

a)

b)

c)

d)

e)

Construgdes que correspondam a substituicdo de edificios existentes, licenciados
nos termos legalmente exigidos, a demolir;

As obras de ampliacdo ou obras de construcdo precedidas de demolicdo e que
visem exclusivamente retificagbes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou
com a altura da fachada dominante;

Edificacdes que constituam complemento indispensével de outras j& existentes e
devidamente licenciadas, bem como ampliacdo de edificios com vista ao
estabelecimento de condicbes de habitabilidade minima, nomeadamente de
necessidades basicas de acessibilidade, seguranca e salubridade consagradas
legalmente;

Construgdes que correspondam a colmatacéo de espacos vazios na malha urbana
consolidada;

Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas
associadas, desde que sejam estruturas ligeiras e ndo exista localizag&o alternativa.

3. Nas areas delimitadas como zonas inundaveis é ainda interdita:
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a)

A construcéo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliacdo e
Gestéo dos Riscos de Inundacéo, designadamente, equipamentos hospitalares e
de saude, escolares, lares de idosos, de recluséo, edificios com importancia na
gestdo de emergéncia e de socorro, armazenamento de produtos perigosos e
poluentes, estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime de prevencéo de
acidentes graves, estabelecimentos industriais perigosos que estejam obrigados



b)

c)

d)

e)

a)

h)

i)

por lei ao dever de notificacdo e a apresentacdo de um relatério de seguranca, bem
como qualquer obra de edificacdo a eles relativa que agrave a suscetibilidade de
ocorréncia de inundacdes;

A construcdo de caves, qualquer que seja a utilizagcao prevista;

A criacdo de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o
aumento de risco;

A alteracdo de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;
Usos e acdes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;
A execucdo de aterros que possam agravar o risco de inundacao;

A destruicdo do revestimento vegetal e a alteragédo do relevo natural, com exce¢éo
da prética de culturas tradicionalmente integradas em explorac¢des agricolas e das
acOes que visem promover o controlo das cheias e a infiltracdo das &guas, bem
como do estritamente necessario a instalacdo das acdes previstas no nimero
anterior;

Qualquer ag¢do que conduza a alteragdo do sistema natural de escoamento por
obstrucdo a circulagdo das aguas, com excecdo do estritamente necessario a
instalacdo das acdes previstas no nimero anterior;

A realizacao de intervencdes suscetiveis de aumentar o risco de inundacéo.

4. Nas zonas inundéaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos
restantes nimeros do presente artigo, séo passiveis de aceitacao:
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a)

b)

c)

d)

As acbes que tenham como objetivo promover o controlo de cheias e a infiltragédo
das aguas;

A construcéo de infraestruturas de saneamento e da rede elétrica;

A implantacdo de infraestruturas indispensaveis ou a realizagdo de obras de
correcdo hidraulica, bem como de instalagbes adstritas a aproveitamento
hidroagricola e hidroelétrico;

A realizacdo de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portuarias e de recreio
e estacionamentos, de manifesto interesse publico;

Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de
apoio;

Outras ac¢des que cumpram o disposto no nimero seguinte.



5. Arealizacdo das acdes previstas nos niumeros anteriores fica condicionada a observancia
cumulativa dos seguintes principios gerais e condigées:
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a)

b)

d)

9)

h)

Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizacao;

Seja comprovada a eliminacdo ou o desagravamento do risco para pessoas e bens
e da afetacéo dos valores e recursos naturais a preservar;

A cota do piso inferior da edificacdo seja superior a cota da cheia definida para o
local e, caso ndo seja possivel, nas operagdes urbanisticas sujeitas a controlo
prévio devem ser adotadas medidas adequadas de protecdo contra inundacdes
devendo, para o efeito, os requerentes ou o0s projetistas demonstrar a
compatibilidade da operacdo com o risco associado;

Sempre que possivel ndo é permitida a pernoita no piso inferior a cota de cheia
definida para o local;

Seja demonstrado que ndo resulta agravada a vulnerabilidade a inundacao,
incluindo nos edificios confinantes e na zona envolvente;

Seja observado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do regime
especifico e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se
localizam na sua envolvente préxima;

Seja assegurada a ndo obstrucdo da livre circulac@o das 4guas e que nédo resulte
agravado o risco de inundacdo associado, devendo este risco de inundacao ser
entendido como a combinacdo da probabilidade de ocorréncia de inundagdes,
tendo em conta a sua magnitude, e das suas potenciais consequéncias prejudiciais
para a saude humana, o ambiente, o patriménio cultural, as infraestruturas e as
atividades econdmicas;

Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas
de protecéo e drenagem e medidas para a manutencéo e recuperacéo de condi¢des
de permeabilidade dos solos, nomeadamente, com utilizagdo preferencial de
materiais permeaveis e semipermeaveis.

Artigo 69.° - Zonas de Infiltracdo Maxima

Nas zonas de infiltracdo maxima, delimitadas na Planta de Ordenamento — Salvaguarda,
Riscos e Protecdes e sem prejuizo de outros condicionamentos estabelecidos por normas
legais ou regulamentares aplicaveis, sao interditas as seguintes atividades e instalacoes,
com a excecao de ampliacdes:
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a)

b)

f)

9)

h)

Oficinas de automodveis, postos de abastecimento e areas de servico de
combustiveis;

Deposito de materiais radioativos, de hidrocarbonetos e de residuos perigosos;

Aterros sanitarios, incluindo quaisquer tipos de aterros para residuos perigosos, nao
perigosos ou inertes;

Unidades industriais suscetiveis de utilizarem ou produzirem substancias téxicas,
persistentes e passiveis de bioacumulacdo, que, de forma direta ou indireta,
possam vir alterar a qualidade dos recursos hidricos;

Operacdes de gestao de residuos;
Construcéo de cemitérios;

Implantacéo de estacdes de tratamento de aguas residuais urbanas ou industriais,
exceto na auséncia de alternativas e desde que viabilizadas, nos termos da lei, pela
entidade ambiental competente;

Implantacéo de sistemas autbnomos de aguas residuais com rejei¢cdo no solo ou
nos recursos hidricos. No caso de impossibilidade de acesso as redes publicas de
drenagem de aguas residuais, devem os sistemas a dotar ser estanques, com
limpeza periédica dos efluentes armazenados e conduc¢do ao sistema municipal
dotado para tratamento de aguas residuais (ETAR);

Excetuam-se do disposto na alinea anterior as solu¢des autbnomas ja existentes e
licenciadas que serdo permitidas, desde que ndo se detete alteracdo na qualidade
dos recursos hidricos, cuja origem seja comprovadamente dessas fontes de
contaminagao;

InstalacBes de armazenamento de substéncias suscetiveis de se infiltrarem e
contaminarem as aguas subterraneas.

Artigo 70.° - Perigosidade de Incéndios Rurais

Para efeitos de determinagéo da perigosidade de incéndio rural, sdo consideradas as areas
de perigosidade alta e muito alta, identificadas na Planta de Condicionantes - Areas
Prioritarias de Prevencao e Seguranca (APPS) e Redes de Seguranca.

Sem prejuizo de outros condicionamentos legais e regulamentares estabelecidos por outros
regimes juridicos eventualmente aplicaveis, as opera¢des urbanisticas a realizar em areas
afetas a qualquer das categorias de solo ristico, com excec¢do dos aglomerados rurais,
observam as regras estabelecidas pelo Programa Sub-Regional de A¢édo do Sistema de
Gestdo Integrada de Fogos Rurais da Area Metropolitana do Porto — PSA-AMP.



Artigo 71.° - Risco Associado a Estabelecimentos com Substancias Perigosas (Seveso)

1.

3.

4,

Os estabelecimentos com substancias perigosas (Seveso) estao delimitados na Planta de
Ordenamento - Salvaguardas, Riscos e Protecdes;

De modo a dar resposta a gestédo de capacidade de socorro e até a publicagédo dos critérios
de referéncia pelas entidades competentes na matéria, que permitam acautelar distancias
de seguranca adequadas entre os estabelecimentos com substéncias perigosas constantes
da legislacdo em vigor, e zonas residenciais, vias de comunicacéo, locais frequentados pelo
publico e zonas ambientalmente sensiveis, dentro da estimativa prévia de zona de
prevencdo de risco, ndo se admitem equipamentos de utilizagdo coletiva e
empreendimentos turisticos.

As estratégias e instrumentos utilizados para a mitigacdo dos riscos, incluindo as medidas
de prevencéo, autoprotecdo e de organizacéo das for¢as de intervencéo e de prontiddo para
0 socorro séo estabelecidas a nivel do Planeamento de Emergéncia Municipal.

Apéds a publicacdo, através de portaria, dos critérios de referéncia mencionados no n.° 2,
sdo revogadas as disposi¢fes do presente artigo, passando a vigorar as medidas técnicas
definidas no novo diploma legal.

Artigo 72.° — Exposicdo ao Radao (Rn)

Atendendo que o territério do Municipio de Santa Maria da Feira apresenta, de acordo com 0 mapa
de suscetibilidade, indices de concentracdo de raddo de nivel moderado a elevado, é recomendada
a adocdo das medidas necessérias, ajustadas a especificidade de cada local, com vista a
remediac@o em edificios existentes e a prevengdo em novas construgdes.
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Seccdo IV — Zonamento Acustico

Artigo 73.° - Classificagdo Acustica

Para efeitos do disposto na legislacdo especifica em vigor, a delimitacdo de Zonas Sensiveis
e de Zonas Mistas elaborada para o concelho de Santa Maria da Feira encontra-se
identificada na Planta de Ordenamento - Zonamento Acustico e Zonas de Conflito.

As Zonas Sensiveis e Mistas nao devem ficar expostas a ruido ambiente superior ao
estabelecido legalmente, tendo como referéncia os indicadores de ruido diurno-entardecer-
noturno (Lden) e indicador de ruido noturno (Ln), expressos em dB(A) definidos de acordo
com o Regulamento Geral do Ruido (RGR).
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Nas operacdes urbanisticas em Zonas Sensiveis e Zonas Mistas devem ser respeitados o0s
parametros estabelecidos no RGR.

Os recetores sensiveis integrados em zonas nao classificadas sdo equiparados a Zonas
Mistas para efeitos de aplicacdo dos correspondentes valores limites do ruido.

Para efeitos da aplicabilidade do presente artigo considera-se zona urbana consolidada a
totalidade do solo urbano, com excecdo dos espacos de atividades economicas e os
aglomerados rurais.

Artigo 74. ° - Zonas de Conflito

As zonas de conflito sdo as areas em que o ruido exterior ultrapassa os limites previstos no
Regulamento Geral do Ruido (RGR), e devem ser objeto de Plano Municipal de Reducéao
de Ruido e encontram-se identificadas na Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico e
Zonas de Conflito.

Seccéo V — Regime de Protecdo da Albufeira Crestuma-Lever

Artigo 75.° - Ambito

O conteldo da presente seccdo materializa o cumprimento do estabelecido na Lei de Bases
Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo
(LBPSOTU), transpondo para o regulamento do Plano Diretor Municipal, as normas
aplicaveis ao municipio de Santa Maria da Feira, integrantes do Plano de Ordenamento da
Albufeira de Crestuma-Lever (POACL) aprovado pela Resolugédo do Conselho de Ministros
n.° 187/2007, de 21 de dezembro.

O POACL, delimitado na Planta de Ordenamento — POACL, estabelece os usos e regimes
de utilizacdo da Zona de Protecao da Albufeira, determinados por critérios de salvaguarda
de recursos e de valores naturais compativeis com a utilizagdo sustentavel do territério.

Esta salvaguarda abrange o Plano de Agua e Zona de Protec&o integrando o territério do
concelho de Santa Maria da Feira.

As disposi¢des que integram a presente secc¢do aplicam-se sem prejuizo dos regimes das
serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica que eventualmente incidem sobre
cada local, ndo se derrogando mutuamente, prevalecendo as mais restritivas em conjunto
com as restantes disposi¢des do presente plano aplicaveis a cada caso.



Artigo 76.° - Definicdes

1. Para efeitos do disposto nesta sec¢do, sdo consideradas as seguintes definicdes:
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a)

b)

d)

e)

9)

h)

Acesso pedonal consolidado: espaco delimitado e consolidado com recurso a
elementos naturais ou obstaculos adequados a minimizacdo dos impactes sobre o
meio, que permite o acesso dos utentes a envolvente do plano de agua ou ao
proprio plano de agua em condi¢des de seguranca e conforto de utilizagdo, podendo
ser constituido por caminhos regularizados, rampas e escadas em madeira;

Acesso pedonal construido: espaco delimitado e construido que permite o acesso
dos utentes a envolvente do plano de 4gua ou ao préprio plano de agua em
condi¢Bes de seguranga e conforto de utilizagéo, podendo incluir escadas, rampas

ou passadeiras;

Acesso pedonal ndo consolidado: espaco delimitado, recorrendo a elementos
naturais ou obstéaculos adequados & minimizacao dos impactes sobre o meio, que
permite o acesso dos utentes a envolvente do plano de 4gua em condicdes de
seguranca de utilizacdo, mas que ndo € constituido por elementos ou estruturas
permanentes, nem pavimentado;

Acesso viario pavimentado: acesso delimitado, com drenagem de &guas pluviais e
com revestimento estavel e resistente as cargas e aos agentes atmosféricos;

Acesso viario ndo regularizado: acesso delimitado com recurso a elementos
naturais ou outros obstaculos adequados a minimizac¢éo dos impactes sobre o meio
e com revestimento permeavel;

Acesso viario regularizado: acesso devidamente delimitado, regularizado, com
revestimento permeavel ou semipermedvel e com sistema de drenagem de 4guas
pluviais;

Altura da edificacdo: é a dimensao vertical € a dimensao vertical medida desde a
cota de soleira até ao ponto mais alto do edificio, incluindo a cobertura e demais
volumes edificados nela existentes, mas excluindo chaminés e elementos
acessorios e decorativos, acrescida da elevacao da soleira, quando aplicavel;

Construgdo amovivel e ligeira: construgcéo assente sobre fundagéo ndo permanente
e executada com materiais prefabricados, modulados ou ligeiros, permitindo a sua
facil remog&o ou desmontagem;

Construcéo fixa ou pesada: construcdo assente sobre fundacdo permanente e
dispondo de estrutura em betdo armado, paredes e coberturas rigidas, nao
amoviveis;
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)

k)

m)

p)

a)

s)

B

u)

Construcdo mista: construcéo ligeira integrando elementos ou partes de construcao
em alvenaria ou betdo armado, nomeadamente areas de sanitarios, cozinhas e
estacaria de apoio da plataforma;

Dominio hidrico: abrange a albufeira, com seu leito e margens, bem como os cursos
de agua afluentes com seu leito e margens;

Estacionamento nao regularizado: area destinada a parqueamento onde as vias de
circulacao e os lugares de estacionamento ndo estédo assinalados, delimitada com
recursos a elementos naturais ou outros obstaculos adequados a minimizagao dos
impactes sobre o meio com drenagem de aguas pluviais assegurada;

Estacionamento pavimentado: area destinada a parqueamento, devidamente
delimitada, com drenagem de &guas pluviais, revestida com materiais estaveis e
resistentes as cargas e aos agentes atmosféricos, e com vias de circulagdo e
lugares de estacionamento devidamente assinalados;

Estacionamento regularizado: area destinada a parqueamento, devidamente
delimitada, com superficie regularizada e revestimento permeavel, semipermeavel
com sistema de drenagem de aguas pluviais, revestida com materiais estaveis e
resistentes as cargas e aos agentes atmosféricos, onde as vias de circulagéo e os
lugares de estacionamento estdo devidamente assinalados;

Leito: terreno coberto pelas &aguas quando ndo influenciadas por cheias
extraordinarias ou inundacoes;

Leito da albufeira: terreno coberto pelas aguas limitado pela curva de nivel a que
corresponde o nivel de pleno armazenamento;

Nivel de pleno armazenamento (NPA): cota maxima a que pode realizar -se o
armazenamento de agua na albufeira, que, no caso da albufeira de Crestuma -
Lever, é de 13,2 m;

Numero de pisos: cada um dos planos sobrepostos, cobertos e dotados de pé direito
regulamentar em que se divide o edificio e que se destinam a satisfazer exigéncias
funcionais ligadas & sua utilizacao;

Plano de 4gua: toda a area passivel de ser ocupada pela albufeira, ou seja, a area
do leito ou regolfo da albufeira correspondente ao NPA;

Recreio e lazer: conjunto de funcdes e atividades destinadas ao recreio fisico e
psiquico humano, satisfazendo necessidades coletivas que se traduzem em
atividades multiformes e modalidades mdltiplas conexas;

Recreio nautico: conjunto de atividades que envolvem embarcacgdes de recreio;



v) Zona de protecdo da albufeira: faixa terrestre de protecdo a albufeira, com uma
largura méxima de 500 m, medida na horizontal, a partir do NPA,

w) Zona reservada de albufeira: faixa terrestre envolvente da albufeira com uma
largura de 50 m contados e medidos na horizontal, a partir do NPA.

Artigo 77.° - Estruturacéo Espacial da Zona de Protecéo da Albufeira

1. Aszonas de protecao repartem-se pelas seguintes zonas e subzonas, conforme delimitacdo
constante da Planta de Ordenamento — POACL e correspondem na sua delimitacéo e
configuracao as seguintes areas designadas:

a) Zona de Protecdo | (Areas de Risco);

b) Zona de Protecdo Il (Areas de Protecdo e Valorizagdo de Recursos e Valores
Especificos), repartida por:

i. Subzona de protecéo II-A (Areas Agricolas);
ii. Subzona de protecéo II-B (Areas Florestais);
ii. Subzona de protecéo II-C (Areas de Especial Interesse ambiental);
iv. Subzona de protecéo II-D (Areas de Valorizagdo Ecoldgica);
a) Zona de Protecéo Ill (Areas de Utilizacio Recreativa e de Lazer Tipo 1);
b) Zona de Protecéo IV (Areas com Vocacéo Edificavel);
c) Zona de Protecdo V (Infraestruturas e Equipamentos), repartida por:
i. Subzona de Protecdo V-A (Cais Secundério);
ii. Subzona de Prote¢éo V-B (Estradas Municipais);

iii. Subzona de Protecdo V-C (Outros Caminhos).

Artigo 78.° - Patrimdénio Arqueoldgico
A descoberta de quaisquer vestigios arqueolégicos na area abrangida pelo POACL obriga a

suspensao imediata dos trabalhos no local e também a sua imediata comunicagdo aos organismos
competentes, nos termos da lei.
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Artigo 79.° - Captacédo de Agua para Consumo Humano

As captacOes superficiais e subterrdneas de agua para consumo humano tém zonas de
protecdo, nos termos da legislacéo aplicavel.

Quando localizadas no plano de agua, as zonas de protegdo as captacdes sdo
obrigatoriamente sinalizadas e demarcadas pela entidade competente através da colocacéo
de boias.

As zonas de protecao as captagfes de agua para consumo humano localizadas na zona de
protecdo da albufeira sdo obrigatoriamente sinalizadas pela entidade competente.

Nas zonas de protecdo as capta¢fes séo interditas as seguintes atividades:

a)

b)

Quando abrangerem o plano de agua, todas as atividades secundarias como a
navegacao com e sem motor, a pratica de desportos nauticos, o uso balnear e a
pesca, com excec¢do das embarcac¢fes destinadas a colheita de amostras de 4gua
para monitorizacdo da qualidade da agua e & manutencdo das infraestruturas da
captacao;

Quando abrangerem a zona de prote¢do, a deposicdo de quaisquer residuos,
produtos ou liquidos que possam provocar infiltragdo de substancias indesejaveis
para a qualidade da 4gua da captagdo, devendo o terreno ser mantido limpo, bem
como qualquer instalacdo ou atividade, com excecao das que tém por finalidade a
conservagdo, a manutencéo e a beneficiacdo da exploracdo da captacéo.

Artigo 80.° - Atividades Interditas e Condicionadas da Zona de Protecao da Albufeira

1. Sem prejuizo do disposto no presente Regulamento e na legislacéo aplicavel a cada caso,
nomeadamente o Regime de Utilizagdo dos Recursos Hidricos, na zona de protecao sao
interditas as seguintes atividades:
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a)

b)

c)

d)

A prética de campismo ou caravanismo fora dos locais previstos para esse fim, bem
como a realizagdo de acampamentos ocasionais;

O depdsito de residuos solidos, de entulhos, de sucatas, de lixeiras, bem como de
aterros sanitarios;

A deposicéo de inertes, com excecao das zonas afetas a esse fim localizadas dentro
dos portos comerciais;

A instalacdo de qualquer tipo de inddstria, exceto quando se localizem em zonas de
uso urbano e cumpram a legislacao aplicavel;

A instalacé@o de exploracdes pecuarias, incluindo as avicolas;
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9)

h)

)
k)

n)

O armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos;

O emprego de adubos quimicos azotados ou fosfatados, nos casos que impliquem
riscos de contaminacao de agua destinada ao consumo humano ou de eutrofizacao
da albufeira;

O emprego de pesticidas, a ndo ser com autorizacdo especial, que sé deve ser
concedida, a titulo excecional, em casos justificados e condicionados quanto as
zonas a tratar e quanto a natureza, carateristicas e doses dos produtos a usar;

O langamento de excedentes de pesticidas ou de caldas pesticidas e de 4guas de
lavagem com uso de detergentes;

A descarga de efluentes de origem doméstica ou industrial ndo tratados;

Todas as atividades que aumentem de forma significativa a eroséo e conduzam ao
aumento de material s6lido na albufeira ou induzam alteracdes ao relevo existente,
nomeadamente as mobilizacdes de solo ndo realizadas segundo as curvas de nivel,
a constituicdo de depositos de terras soltas em areas declivosas e sem dispositivos
gue evitem o seu arraste;

A extracdo de inertes e de recursos geoldgicos, com exce¢do dos que sejam
classificados como pertencentes ao dominio publico do Estado, nos termos da
legislag&o em vigor;

As atividades desportivas que provoquem poluicdo ou deteriorem os valores
naturais, designadamente motocross, karting e atividades similares;

Os campos de tiro aos pratos e de treino de caga.

Na zona de protecdo s&o condicionadas as seguintes atividades, nos termos da legislacéo
em vigor e de acordo com as disposi¢des da presente sec¢ao:

a)
b)

c)

d)

A realizacao de obras de construcdo, de reconstrucdo e de ampliacéo;
A abertura de novos acessos viarios e de caminhos pedonais;

A realizacdo de eventos turistico-culturais ou turistico-desportivos, sem prévia
autorizacdo das entidades competentes;

A instalacdo de tendas ou equipamentos méveis em locais publicos, sem prévio
licenciamento.

Ficam ainda condicionadas a definicdo e aprovacdo de projetos especificos as obras de
estabilizacdo e consolidacdo das encostas e margens da albufeira que tenham como
objetivo:
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a) A protecdo de pessoas e bens, desde que as obras sejam justificaveis e que
minimizem os impactes ambientais;

b) A protecdo do equilibrio biofisico e de valores patrimoniais e culturais, recorrendo,
quando necessario, a instalacdo de vedacdes que impecam o acesso de veiculos,
pessoas e animais;

c) A reposicao do perfil de equilibrio ou tradicional das encostas e das margens da
albufeira, sempre que o0 mesmo tenha sido alterado por fenémenos de eroséo, de
deposicao, de escavacdes, de deposicdes ou de outras obras;

d) A consolidagdo do terreno através de a¢bes de retencao do solo;
e) A construcdo de infraestruturas de saneamento;

f) As obras de desobstrucéo e limpeza de linhas de agua que tenham por objetivo a
manutenc¢éo, melhoria ou reposi¢cdo do sistema de escoamento natural;

g) A reabilitagdo paisagistica e ecoldgica.

Artigo 81.° - Areas de Risco

As zonas de protecdo delimitadas e designadas no POACL como Areas de Risco,
correspondem a Zona de Protecgéo I.

As areas de risco, sdo areas associadas a fenébmenos de instabilidade geolégica e ou a
problemas de erosao, existente ou potencial.

A utillizagdo e ocupacdo das areas de risco ficam condicionadas a demonstragdo e
verificacdo das condicBes de estabilidade de taludes, de drenagem e estabilizacdo da
vertente e penedos ou de outras componentes associadas ao risco, devendo contemplar
medidas de minimizacao do risco geoldgico e ou erosivo.

Artigo 82.° - Zona Reservada da Albufeira

Na zona reservada da albufeira, delimitada na Planta de Condicionantes — Condicionantes
Gerais e sem prejuizo do disposto no presente Regulamento e na legislacéo aplicavel a

cada caso, nomeadamente a relativa a Reserva Ecoldgica Nacional, aplicam-se as
seguintes disposicoes:

a) E interdita a construc&o de novas edificacdes, com excecio dos equipamentos de
apoio as atividades secundarias integrados nas areas de utilizacdo recreativa e de
lazer previstos no presente Plano;
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b) Nas edificacdes existentes, devidamente legalizadas e independentemente da
utilizacdo que Ihes é dada, sdo permitidas obras de reconstrucéo, conservagao e
de ampliacéao;

c) As obras de ampliacdo, a que se refere a alinea anterior, s6 sao permitidas quando
se trate de obras que visem dotar a edificacéo de cozinha e ou instalagao sanitéria,
ndo podendo, em nenhuma situacdo, corresponder a um aumento total de area de
construgéo superior a 25 m2 ou ao aumento da altura da edificagdo e ocupar, em
relacdo a albufeira, terrenos mais avancados que a edificacdo existente.

E interdita a construcéo de vedacées perpendiculares & margem que possam impedir a livre
circulacdo em torno do plano de agua.

Artigo 83.° - Condic¢bes para a Edificabilidade

A realizagcdo de obras de construcéo, de reconstru¢cdo, de ampliacdo e de conservacao sé
pode ser permitida se cumpridas as disposi¢des do presente Regulamento.

Os projetos de construgdo, de reconstrucdo e de ampliacdo tém de conter todos os
elementos técnicos e projetos de especialidades que permitam verificar a sua conformidade
com o POACL, quanto as respetivas caracteristicas construtivas, instalacdes técnicas, bem
como quanto a sua implantacao no local e relagdo com os acessos.

As entidades competentes podem ainda exigir, em articulagdo com a cAmara municipal, que
seja apresentado um projeto de espacos exteriores associados as areas objeto de licenca
ou concessdo, onde sejam definidos o tipo de tratamento, a disposi¢do do equipamento e
mobiliario exterior fixo e as &reas destinadas a colocagdo de equipamento e mobiliario
amovivel.

No decurso dos trabalhos de construcdo devem ser tomadas as medidas necessérias para
minimizar os impactes ambientais, nomeadamente aqueles que possam interferir com o

escoamento da agua e que conduzam a erosdo, bem como na fase de obra com a
implantacdo dos estaleiros, os quais devem ser recuperados por parte do dono de obra.

Artigo 84.° - Saneamento Bésico

E interdita a rejeicdo de efluentes sem tratamento, de acordo com as normas legais em
vigor.

Nas areas classificadas como solo urbano, nos termos dos respetivos planos municipais de
ordenamento do territério, € obrigatdria a constru¢do de sistemas municipais de recolha e
tratamento de aguas residuais com tratamento tipo terciario.
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Enquanto ndo estiverem em funcionamento os sistemas municipais a que se refere o
ndmero anterior, as novas edificagfes ou as que sejam sujeitas a obras de ampliagcéo, bem
como o0s novos loteamentos ou operacdes urbanisticas de impacte semelhante, tém de
construir sistemas auténomos que garantam o nivel de tratamento exigido, admitindo-se,
em alternativa, a instalacdo de fossas estanques nos termos dos ndmeros seguintes.

Para as construcdes ndo abrangidas por sistemas de recolha e tratamento de aguas
residuais é obrigatéria a instalagédo de fossas estanques com uma capacidade superior ou
igual a 25 m3.

No licenciamento das fossas estanques é obrigatoriamente definida a periodicidade da sua
limpeza, determinada em funcdo da capacidade e indice de ocupacao.

Nas &reas com vocacgédo turistica é obrigatdria a construcdo de sistemas de recolha e
tratamento de aguas residuais, com tratamento tipo terciario, ou, em alternativa, a
construcdo de fossas estanques nos termos definidos nos nimeros anteriores.

Artigo 85.° - Rede Viaria e Acessos

Sem prejuizo das disposicdes e excecdes especificas associadas a cada uma das areas
definidas no presente regulamento, 0os acessos na area de intervengéo ficam sujeitos as
seguintes regras gerais:

a) N&o é permitida a abertura de novos acessos viarios nas areas de protecao e
valorizagéo de recursos e valores especificos, para além dos identificados na Planta
de Ordenamento — POACL, com excecdo daqueles destinados ao uso exclusivo
agricola e florestal, os quais devem ser nado regularizados e devidamente
sinalizados;

b) Nas éareas de protecdo e valorizacdo de recursos e valores especificos, Zona de
Protecdo Il, sdo permitidos novos acessos pedonais ndo consolidados que,
mediante parecer da entidade competente, podem ser ciclaveis;

c) E interdita a circulagdo com qualquer veiculo, fora dos acessos viarios e caminhos
existentes, com excec¢do dos veiculos utilizados no @mbito de exploragdes agricolas
ou florestais, assim como dos utilizados em ag¢bes de socorro, fiscalizacao,
vigilancia, combate a incéndios e de limpeza das margens da albufeira;

d) Nas areas de utilizagéo recreativa e de lazer do Tipo 1 sdo admitidas obras de
requalificacdo do espaco publico, admitindo-se a construcdo de acessos pedonais
construidos e a instalacao de equipamentos de utilizagéo coletiva, podendo ser em
construcdes fixas ou pesadas desde que se localizem em area nédo inundavel, e que
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se destinem a proporcionar a utilizacdo do plano de agua e que se relacionem com
0 interesse turistico, recreativo ou cultural;

e) Os acessos viarios existentes ndo podem ser ampliados sobre as margens da
albufeira.

Constituem excecao a alinea a) do nimero anterior 0s novos acessos de ligacdo entre as
novas acessibilidades da rede rodoviaria nacional e os nicleos urbanos existentes, quando
dai advenham melhorias significativas em termos de acessibilidades para a populacao local.

Artigo 86.° - Area de Especial Interesse Ambiental

As zonas de protecdo delimitadas e designadas no POACL como é&reas de especial
interesse ambiental, integrantes do grupo de protecéo e valorizacdo de recursos e valores
especificos, correspondem a Zona de Protec¢éo Il — Subzona de Protecao II-C.

Qualquer intervencao nas areas de especial interesse ambiental deve ter em consideragao
0s seguintes objetivos:

a) A preservacdo dos diferentes niveis e componentes naturais da biodiversidade,
como a variedade, a distribuicdo e a estrutura das comunidades animais e vegetais,
que suportam as populagbes autossustentaveis de plantas autéctones e
naturalizadas intencionalmente e de todos os animais selvagens;

b) A integridade estrutural e funcional dos habitats presentes, em especial dos habitats
prioritarios;
c) A valorizacdo do material genético presente, das espécies e populacdes, das

comunidades e ecossistemas e da paisagem e regido.

Nas areas de especial interesse ambiental ndo sdo permitidas novas edifica¢cdes ou novas
estruturas de lazer com excecao da instalagdo de centro e de trilhos interpretativos.

Os centros interpretativos devem ter caracteristicas de construcéo ligeiras e amoviveis, com
uma é&rea de constru¢do maxima de 75m2, incluindo instalagbes sanitarias publicas e um
piso e destinam-se a informacéo e educacéo e ao apoio dos visitantes.

Os trilhos interpretativos sdo acessos pedonais ndo consolidados os quais devem ser
devidamente sinalizados.
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Artigo 87.° - Area de Valorizacio Ecologica

As zonas de protecdo delimitadas e designadas no POACL como areas de valorizagéo
ecoldgica, integrantes do grupo de protecéo e valorizagdo de recursos e valores especificos,
correspondem a Zona de Protecéo Il — Subzona de Protecéao II-D.

Nas areas de valorizacéo ecoldgica ndo sdo permitidas novas construcdes, admitindo-se
exclusivamente obras de reconstrucdo, conservacdo e de ampliacdo nos termos do
presente Regulamento.

As areas de valorizacao ecoldgica ficam sujeitas as seguintes disposicdes:

a) Os novos povoamentos florestais tém de contemplar a introducdo de espécies
autoctones, sendo constituidos preferencialmente por folhosas autéctones,
nomeadamente através do aproveitamento da regeneracao destas;

b) Nos novos povoamentos florestais a exploracdo fica condicionada a revolucdes
superiores a 30 anos;

¢) Na aprovacado de projetos florestais é obrigatoria a apresentacdo de um plano de
acOes de combate as invasoras lenhosas, nomeadamente acacias;

d) E interdita a abertura de novos acessos viarios, exceto de uso exclusivo para a
atividade agricola e silvicola que serdo nado regularizados e devidamente
sinalizados.

Artigo 88.° - Areas Agricolas e Areas Florestais

As areas de protecdo delimitadas e designadas no POACL como Areas Agricolas e Areas
Florestais, integrantes do grupo de protecdo e valorizacdo de recursos e valores
especificos, correspondem:

a) A Zona de Protecdo Il - Subzona de Protecdo II-A - as areas antes designadas no
POACL como éreas agricolas;

b) A Zona de Protecéo Il — Subzona de Protecéo II-B - as areas antes designadas no
POACL como &reas florestais.

Sem prejuizo do disposto nos niimeros seguintes, nas areas agricolas e nas areas florestais
aplicam-se as regras decorrentes dos regimes estabelecidos na legislacdo especifica,
nomeadamente as que se enquadrem nas orientacdes silvicolas estabelecidas no Programa
Regional de Ordenamento Florestal de entre Douro e Minho (PROF-EDM), como sejam as
gue visam atingir as metas de politica florestal contidas nas sub-regibes homogéneas
abrangidas pelo POACL.
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Nos empreendimentos turisticos existentes nas areas agricolas e nas areas florestais séo
permitidas obras de conservacao e de ampliacdo, desde que ndo impliquem o aumento de
altura da fachada.

S6 sdo permitidos novos empreendimentos de turismo em espaco rural que resultem do
aproveitamento e da manutenc¢éo do edificado existente ou da sua ampliacdo desde que
nao implique o aumento de altura da fachada.

Salvaguardado o disposto no regime juridico da Reserva Ecoldgica Nacional, nas areas
agricolas e areas florestais a construcéo fica condicionada as seguintes prescrigdes:

a) Contencdo dos processos de disseminacdo das edificacbes, de forma a
salvaguardar a qualidade da paisagem, a garantir o equilibrio das atuais formas de
uso do solo e a atender ao meio ambiente envolvente;

b) Respeito pela volumetria e materiais tipicos da regiéo, tendo em vista favorecer a
continuidade da arquitetura local e a integrac&o da construcdo na paisagem rural;

c) Respeito pelas caracteristicas das construgbes existentes tendo em especial
atencado o patriménio arquitetonico, vernaculo e erudito;

d) Manutencdo do espaco rural, sendo apenas permitida a construgdo em parcelas
que confinem com a rede viaria existente e que tenham uma area minima de 1 ha
nas areas agricolas e de 2 ha nas éareas florestais;

e) A area de construgdo maxima das novas construcdes € de 300 mz;

f) E permitida a conservacéo, reconstrucdo e ampliacdo de construcbes existentes,
com uma majoracao de 30 % da area de construgdo existente, desde que a area
de construcao resultante ndo ultrapasse os 300 m2.

Todas as obras de construgdo ficam condicionadas ao cumprimento das condi¢Bes de
infraestruturagdo bésica definidas no artigo 84.° do presente regulamento.

Artigo 89.° - Areas de Utilizagio Recreativa e de Lazer Tipo |

As zonas de protecdo delimitadas e designadas no POACL como éareas de utilizacédo
recreativa e de lazer Tipo |, correspondem a Zona de Protecao lll.

Estas areas correspondem a zonas ribeirinhas edificadas e infraestruturadas onde o recreio
e o lazer ttm uma procura elevada, sendo admitidas as seguintes acoes:

a) Obras de ampliagdo do edificado existente que tenham como objetivo o equilibrio
urbano através de acbes de requalificacdo, integracao e recomposicdo urbanistica
da frente edificada;



b) Obras de requalificacdo do espaco publico, admitindo-se a construcéo de acessos
pedonais construidos e a instalacdo de equipamentos de utilizagdo coletiva que
podem ser em construcdes fixas ou pesadas, desde que se localizem em area nédo
inundavel e que se destinem a proporcionar a utilizagdo do plano de agua,
relacionando-se com o interesse turistico, recreativo ou cultural.

Artigo 90.° - Areas com Vocacéo Edificavel

1. As zonas de protecdo delimitadas e designadas no POACL como &reas com vocagao
edificavel, correspondem & Zona de Protegéo IV.

2. As éareas com vocacdo edificavel, identificadas na Planta de Ordenamento — POACL,
correspondem a zonas efetivamente edificadas e infraestruturadas e a zonas nas quais néao
se encontram definidas restricbes a edificabilidade, desde que sejam garantidas as
condi¢cdes ambientais exigidas no presente regulamento.

3. Sem prejuizo das disposi¢bes constantes na presente sec¢cdo bem como na legislacéo
especifica aplicavel, nas areas com vocacado edificavel as obras de construcdo ficam
condicionadas as disposicdes constantes do artigo 84.° do presente regulamento.

4. As areas com vocagdo edificavel regem-se pelo disposto no PDMSMF devem atender aos
seguintes objetivos:

a) Localizarem-se as novas edificacdes, preferencialmente, nos aglomerados
existentes, devendo, para o efeito, 0s instrumentos de gestdo territorial prever,
sempre que tal se justifique, zonas destinadas a segunda habitacdo e aos
necessarios equipamentos coletivos, reservando-se o espaco rural para as
atividades que |lhe sdo proéprias;

b) Considerar a requalificagdo e consolidacdo do tecido urbano nomeadamente ao
nivel das funcgdes, equipamentos, infraestruturas e integracao paisagistica.

Seccéo VI — Programa Regional de Ordenamento Florestal de Entre o Douro e
Minho (PROF-EDM)

Artigo 91.° - Orientacdes e Determinacdes

A ocupacao e a gestdo dos espacos florestais, para além das disposi¢cBes legais aplicaveis a cada
situagdo, cumprem as disposi¢des constantes do Anexo XI do presente regulamento, do qual é parte
integrante, e que materializam a compatibilizacdo do presente PDMSMF com as orientacdes
estratégicas e as normas operativas integrantes do Programa Regional de Ordenamento Florestal
de Entre Douro e Minho (PROF-EDM).
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Seccdo VIl — Programa Sub-Regional de Agdo da Area Metropolitana do Porto (PSA-

AMP)

Artigo 92.° - Critérios e Orientacdes para as Areas de APPS

Sem prejuizo das restricBes estabelecidas por outros regimes juridicos eventualmente aplicaveis,
as operacdes urbanisticas a realizar em areas afetas a qualquer das categorias e subcategorias de
solo rastico, com excegdo dos aglomerados rurais, quando admissiveis nos termos do presente
regulamento, devem cumprir com os condicionamentos a edificacdo, de acordo com a tipologia das
APPS definidas no Ponto VI.2 do Programa Sub-Regional de A¢do da Area Metropolitana do Porto
(PSA-AMP), transpostas para o Anexo Xll do presente regulamento.
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TITULO VI — ESTRUTURA FERROVIARIA E RODOVIARIA

Artigo 93.° - Espaco Canal

Os espagos - canais assumem correspondéncia com as éareas de solo afetas as
infraestruturas territoriais ou urbanas de desenvolvimento linear, incluindo as areas técnicas
complementares que lhes sdo adjacentes e as areas em torno das infraestruturas
destinadas a assegurar a sua protecao e o seu correto funcionamento ou, caso ainda ndo
exista a infraestrutura, as areas necessarias a sua execucao.

O tracado definido, na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo e na
de Salvaguardas — Riscos e Protecdes, para as vias propostas € indicativo, podendo ser
corrigido no ambito da elaboragéo dos projetos de execucdo dessas vias, devendo essa
correcdo ocorrer dentro do espago-canal.

No caso das Vias Estruturantes Municipais previstas, devera ser assegurada uma faixa de
salvaguarda de 25 metros, para cada lado da linha que define o eixo do tracado, onde néo
podera ser realizada qualquer operacdo urbanistica que obste a constru¢do da via em
causa.

ApOs a aprovagdo do respetivo estudo prévio, a faixa de salvaguarda referida no nimero
anterior serd reduzida para 15 metros e, concluida a construcdo da via, aplicam-se o0s
parametros definidos na alinea a) do n.° 4 do artigo 95.°.

As areas correspondentes as faixas de passeio e/ou estacionamento publico que excedam
em pelo menos 1 metro de largura, desde que arborizados, podem ser contabilizadas para
efeitos do disposto no artigo 97.°.
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A previsdo de ciclovias segregadas das vias que integram a rede municipal, devera basear-
se numa largura de referéncia de 1,30 metros para sentido Unico e de 2,20 metros para dois
sentidos, que podera ser ajustada as condicionantes fisicas da via.

Artigo 94.° - Rede Ferroviaria

A Rede Ferroviaria integrada pela Linha do Vouga encontra-se identificada e representada
na Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo e Planta de
Condicionantes - Condicionantes Gerais.

O dimensionamento das zonas de serviddo constituidas em beneficio da protecdo do
dominio publico ferroviario, zona non aedificandi, varia em fun¢éo do tipo de construcdo e
da atividade, pelo que esta sujeita a observancia das normas legais e regulamentares em
vigor.

Qualquer intervencdo em zonas confinantes ou vizinhas da &rea do dominio publico
ferroviario esta condicionada ao cumprimento da legislagdo em vigor e ao parecer favoravel
da respetiva entidade competente.

Artigo 95.° - Rede Rodoviaria

A Rede Rodoviaria encontra-se representada na Planta de Ordenamento — Classificacédo e
Qualificacédo do Solo e na Planta de Condicionantes — Condicionantes Gerais e comporta,
segundo a respetiva hierarquizacao, as seguintes caracteristicas:

— 1°nivel - s&o as vias que integram a Rede Rodoviaria Principal - Rede Nacional de
Autoestradas, correspondendo a Rede Nacional Fundamental e Rede Nacional
Complementar (PRN), que servem de base de apoio a toda a rede rodoviéria
nacional e asseguram a ligacdo entre os centros urbanos com influéncia supra
distrital e com o0s principais portos, aeroportos e fronteiras: IP1/A1; A29/IC1;
A32/IC2; A41/IC24.

— 2°nivel - sdo as vias que integram a rede rodoviaria distribuidora, correspondendo
a Rede Nacional Complementar (PRN) — EN223 (IMT), EN 223 (IP S.A.), EN327 (IP
S.A.), EN 222 (Municipio), EN222-A32/IC2 (N6 de Canedo) /Serrinha prevista (IP
S.A)), as Estradas Regionais (PRN) — ER 1-14 (IP S.A.), ER222 (IP S.A.) e EN 222
(Municipio), bem como as Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdigdo da
IP. S.A. - EN(d) 1; EN(d) 1-13; EN(d) 109-4; EN(d) 223; EN(d) 326; (EN(d) 109-2,
SA. Estas vias garantem as ligac¢6es intra e intermunicipais.

— 39 4° e 5° niveis - integram a Rede Rodoviaria Local. As vias correspondentes ao
3° nivel sdo as vias Estruturantes Municipais que, em articulagcdo com as vias dos



1° e 2° niveis, distribuem os fluxos entre polos urbanos e as ligacdes aos Espacos
de Atividades Econdmicas. As vias do 4° nivel sdo as Vias de Servico Municipal,
assegurando as ligacbes as atividades urbanas. As vias do 5° nivel referem-se as
Vias de Acesso Local, que asseguram ligagbes complementares as vias
distribuidoras, de caréater estritamente local.

Artigo 96.° - Hierarquizacao da Rede Rodoviaria

A rede rodoviaria comporta, segundo a sua hierarquizagéo, as seguintes caracteristicas:

vael_ de Hlera_rqwa H|e_raqu|a Designacéo
Servigo Funcional Institucional
. Rede Nacional
Rede Rodoviaria | Fundamental Itinerario Principal sob tutela do IMT IP1/A1
10 Prin;ipal — Rede (PRN)
' Nacional de - :
Autoestradas Itinerarios Complementares sob tutela do IMT:
A29/IC1; A32/IC2; A41/1C24
Estrada Nacional sob tutela do IMT: EN 223
Rede Nacional Estrada Nacional sob jurisdi¢cdo da I.P S.A.: EN
223 - EN 327
Complementar
(PRN) Estrada Nacional sob jurisdigdo da I.P S.A.
Previstas: EN222-A32/IC2 (N6 de Canedo)
/Serrinha
Rede Rodoviaria Estrada Nacional sob jurisdi¢do do Municipio -
2.° S EN 222
Distribuidora
Estrada Regionais sob jurisdi¢do da I.P S.A.: ER
Estradas 1-14; ER 222
Regionais (PRN) | Egtradas Regionais sob jurisdic&o do Municipio:
ER 222; ER 327
Estradas Estradas Nacionais Desclassificadas sob
Nacionais jurisdigdo da I.P S.A.: EN(d) 1; EN(d) 1-13; EN(d)
Desclassificadas 109-4; EN(d) 223; EN(d) 326; (EN(d) 109-2
3.2 Vias Estruturantes Municipais
Rede Rodovidria | CSuadas e : . —
4.0° Local Caminhos Vias de Servigo Municipal
Municipais -
5.0 Vias de Acesso Local

Artigo 97.° - Pardmetros de Dimensionamento

1. As carateristicas geométricas e o dimensionamento das zonas de servidao constituidas em
beneficio dos tracados das estradas incluidas na Rede Rodoviaria Principal, e Rede
Rodoviaria Distribuidora classificados pelo PRN2000, estdao sujeitas as normas legais e
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regulamentos em vigor, no cumprimento do Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria
Nacional (EERRN).

N

Qualquer proposta de intervencdo, direta ou indireta, nos terrenos limitrofes a rede
rodoviaria nacional, estradas regionais e estradas nacionais desclassificadas, sob jurisdicao
da IP e outras concessdes do estado, deve ser objeto de estudo especifico e pormenorizada
justificacdo, devendo os respetivos projetos cumprir as disposices legais e normativas
aplicaveis, e ser previamente submetido a parecer e aprovagédo das entidades competentes
para o efeito.

Qualquer outra pretensédo a implementar, por promotores publicos ou privados, que pela
sua natureza tenham capacidade de gerar/atrair trafego, ou que, direta ou indiretamente
interfiram com a rede rodovidria sob jurisdi¢cdo das Infraestruturas de Portugal, S. A. (I. P.)
devera desenvolver um estudo de trafego cumprindo as normas em vigor, de modo a poder
ser avaliado o seu impacte.

A construgdo ou retificacdo da rede viaria deve tendencialmente seguir as seguintes
orientacdes de dimensionamento:

a) As Vias Estruturantes Municipais (3.° nivel), devem ser estabelecidos perfis
transversais de uma ou mais vias em cada sentido, podendo ter separador central
e arruamento de servico paralelo a via principal. Estas vias devem apresentar faixas
de rodagem com, tendencialmente, 3,5 metros de largura e sobrelargura com 2,5
metros, podendo, ainda, incluir faixas para ciclistas e pefes quando tal se justificar.
Devem ser cumpridas distancias minimas de 8 e 14 metros ao eixo da via no caso
de edificacdo de muros e de edificios, respetivamente. Admitem-se, no entanto,
excegcbes em casos de integragdo urbanistica, existéncia de alinhamentos e/ou
recuos ja consolidados a face do arruamento;

b) As Vias de Servigo Municipal (4.° nivel) tém de possuir caracteristicas técnicas e
geomeétricas adequadas a natureza e intensidade de usos existentes ou previstos
nos prédios que servem. Estas vias devem apresentar, de rodagem com 3,50
metros de largura, passeios de cada lado da via com largura tendencial de 1,50
metros e estacionamento sempre que possivel. Devem ser cumpridas distancias
minimas de 5 metros (no caso de edificagdo de muros) e de 9 metros (no caso de
edificios) em relag@o ao eixo destas vias. Admitem-se, no entanto, exce¢des em
casos de integracdo urbanistica, existéncia de alinhamentos e/ou recuos ja
consolidados & face do arruamento;

c) As Vias de Acesso Local (5.° nivel) devem ser estabelecidos com base em perfis
transversais tendenciais de um ou dois sentidos de transito, com faixas de rodagem
com largura minima tendencial de 2,50 m, passeios de cada lado da via com 1,50
m de largura e estacionamento sempre que possivel. Deverdo ser cumpridas as
distancias minimas de 4 e 8 metros ao eixo da via, no caso de edificacdo de muros



ou de edificios, respetivamente. Admitem-se, no entanto, excecfes em casos de
integragdo urbanistica, existéncia de alinhamentos e/ou recuos ja consolidados a
face do arruamento.

5. O cumprimento dos valores referidos no nimero anterior, podem ser dispensados:
a) Quando estiverem aprovados por planos de urbanizacao, planos de pormenor;

b) Quando estiver em causa a integracdo urbanistica e existirem alinhamentos e
recuos ja consolidados.

Artigo 98.° - Parametros de Dimensionamento - Estacionamento Automadvel

1. Para o dimensionamento das é&reas destinadas a lugares de estacionamento nos
loteamentos e nas operag¢des urbanisticas consideradas como de impacte relevante ou
geradoras de impacte semelhante a loteamento tal como definidas em regulamento
municipal devem ser previstos lugares de estacionamento dimensionados em conformidade
com o apresentado na seguinte tabela:

Parametros de Parametros de

Tipologia de Ocupacéo

dimensionamento publico

dimensionamento privado

Habitagdo em moradia
Unifamiliar

1 lugar / Fogo (em
Loteamentos)

1 lugar/100 m? de area de
construcdo, com o minimo de 1
lugar/fogo

Habitag&o Coletiva (em
loteamento sem prejuizo do
cumprimento dos lugares
minimos por tipologia)

Habitac&o Coletiva (com
indicagéo de tipologia)

1 lugar / Fogo

1 lugar/70 m? de area de
construcdo, com o minimo de 1
lugar/fogo

1 lugar/fogo para TO e T1
2 lugares/fogo para T2
2 lugares/fogo para T3
3 lugares/fogo para > T3

Comércio e Servicos

1 lugar/50 m? de area de
constru¢do, com o minimo 1
lugar/unidade

1 lugar/100 m? de area de
construcao, com o minimo 1
lugar/unidade

Empreendimentos turisticos

2 lugares / empreendimento

1 lugar/5 unidades de
alojamentos

IndUstria e/ou Armazém

1 Lugar/250 m2 de a.c. de com
minimo de 1 lugar/unidade

1 Lugar/200 m2 de a.c.
indUstria/armazém. 1 Lugar de
Pesado/1.000 m2 de a.c.
indUstria/armazém
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2. Nos aparcamentos de utilizacdo publica a criar serdo previstos lugares reservados
exclusivamente a veiculos utilizados por pessoas com mobilidade condicionada, de acordo
com as disposicdes legais aplicaveis.

3. Sem prejuizo da legislacdo especifica aplicavel, é admitida a possibilidade de viabilizacao
de obras e de utilizagdo de edificios sem que as mesmas cumpram 0S parametros e
especificacdes nos numeros anteriores relativos ao estacionamento, quando se verificar
alguma das seguintes situacdes:

a) Intervencdo em edificios classificados ou a preservar, quando a criagao de acesso
ao seu interior € incompativel com a manutengdo das suas caracteristicas
arquiteténicas;

b) Intervencdes em edificios situados no centro histérico ou areas com acesso
automoével dificultado por razdes de ordenamento de trafego;

c) Impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente as relativas
as caracteristicas geométricas ou dimenséo dos terrenos ou aos niveis freaticos.

4. O Municipio poderd aceitar solu¢gBes alternativas para a concretizacdo da dotagcdo de
estacionamento publico, designadamente em estrutura edificada, tanto em edificios em
altura do tipo “silo” como em edificios em cave.

Artigo 99.° - Parametros de Dimensionamento - Espacos Verdes de Utilizacdo Coletiva

Nos loteamentos, nos edificios geradores de impacte semelhante a loteamento nos termos definidos
por regulamento municipal e nas operagdes urbanisticas que nos termos de regulamento municipal
sejam consideradas de impacte urbanistico relevante, os parametros de dimensionamento, relativo
a areas para espacos verdes de utilizagéo coletiva sdo seguintes:

Tipologia da Operacgéo Espacos Verdes de Utilizacdo Coletiva

Habitagdo Unifamiliar 28 m?/Fogo

Habitac&o Coletiva/Habitagéo a Custos 28m2/120m? a.c. Habitaco

Acessiveis
Comércio e/ou Servigos 28m?/120m2 a.c. Comércio e/ou Servigos
Industria e/ou Armazéns 28m2/120m?2 a.c. IndUstria e/ou Armazéns
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Artigo 100.°- Parametros de Dimensionamento - Equipamentos de Utilizacdo Coletiva

Nos loteamentos, nos edificios geradores de impacte semelhante a loteamento nos termos definidos
por regulamento municipal e nas operacgdes urbanisticas que nos termos de regulamento municipal
sejam consideradas de impacte urbanistico relevante, os parametros de dimensionamento, relativo
a areas para equipamentos de utilizagao coletiva sdo seguintes:

Tipologia da Operagéo Equipamentos de Utilizagdo Coletiva

Habitag&o Unifamiliar 35 m#/Fogo

Habitag&o Coletiva/Habitagéo a Custos 35m2/120m? a.c. Habitacéo

Acessiveis
Comércio e/ou Servicos 25m?/100m? a.c. Comércio e/ou Servigos
Industria e/ou Armazéns 10m2/500m?2 a.c. Indlstria e/ou Armazéns

Conceitos referentes as tabelas:

a.c. (area de construcao) - valor expresso em metros quadrados, resultante do somatério das areas
de todos os pavimentos acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, com

exclusdo das areas destinadas a estacionamento.
— a.c. hab. — éarea de construgéo para habitagéo;
— a.c.com — area de construcdo para comercio;
— a.c. serv. — area de construcao para servigos;

— a.c.ind/armaz — area de construcao para industria e/ou armazeéns.

Artigo 101.° - Compensacao

Se o prédio, objeto da pretenséo urbanistica estiver dotado de infraestruturas urbanisticas e/ou ndo
se justificar a localizagdo de qualquer equipamento ou espaco verde publicos ou estacionamento,
nao ha lugar acedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento
de uma compensacao a definir em regulamento municipal.
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TITULO VIl - PROGRAMACAO E EXECUCAO DO PLANO

Seccéo | - Disposic¢Oes Gerais

Artigo 102.° - Programacéo Estratégica de Execucéao

1. A Camara Municipal de Santa Maria da Feira (CMSMF) procede a concretizacdo da

programacédo da execucdo do Plano através da aprovacgéo periodica de programas gerais
de concretizacao das prioridades de desenvolvimento urbanistico do concelho e da sua
inscricdo nos planos de atividades do municipio e nos orcamentos municipais.

No ambito dessa programacdo, a CMSMF estabelece as prioridades de execucao,
privilegiando as seguintes intervencgdes:

a) As que contribuam para a disponibilizagdo da habitacdo a custos controlados ou
arrendamento acessivel;

b) As de consolidacdo e qualificacao de solo urbano consolidado;

c) As que, contribuindo para a concretizacdo dos objetivos do Plano, possuam caréater
estruturante no ordenamento do territério e sejam catalisadoras do seu
desenvolvimento e do desenvolvimento da atividade econémica,;

d) Asde estruturacdo dos tecidos existentes quando se considerem como necessarias
a oferta de solo urbano consolidado;

e) As que permitam a disponibilizagcdo de solo para equipamentos de utilizacdo
coletiva, espagos verdes e infraestruturas necessarias a satisfagdo das caréncias
detetadas.

Artigo 103.° - Areas Programadas

1. As areas com execucdo programada no Plano e identificadas no Anexo Il correspondem as

75/91

seguintes situagdes:

a) Areas a consolidar, correspondem a espacos localizados no interior dos perimetros
urbanos e que carecem de consolidacdo ou estruturacdo do tecido urbano,
promovendo ocupac¢do de vazios e garantindo a coeréncia dos aglomerados
urbanos existentes;

b) Areas a infraestruturar, caracterizam-se pela existéncia de uma estrutura urbana
definida por arruamentos integrantes da malha urbana ou que constituem o fecho
dessa malha, sendo desagregadas em dois tipos:



i. Tipo I: as que correspondem as areas envolventes a arruamentos ja
marginados por edificios, mas sem a dotagdo de uma ou de ambas as
infraestruturas de abastecimento e drenagem de aguas;

ii. Tipo Il: as que correspondem as areas envolventes a arruamentos sem
edificios marginantes e sem dotagdo das infraestruturas de abastecimento
e drenagem de aguas que deverao preceder a edificacao.

c) As areas a estruturar, correspondem a areas que tém caracter estratégico para a
execucgdo do Plano e que ndo possuem elementos morfolégicos caracterizadores
da ocupagdo urbana, nomeadamente uma estrutura vidria, edificios e as
correspondentes infraestruturas de abastecimento de 4gua e de saneamento.

Artigo 104.° - Unidades e Subunidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG e
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SUOPG)

O territério do Municipio de Santa Maria da Feira integra 5 UOPG e 52 SUOPG, localizadas
na Planta de Ordenamento — Programacéao e na de Classificagdo e Qualificacdo do Solo.

As UOPG correspondem a é&reas do territério que exigem niveis de planeamento mais
desenvolvido em virtude da dindmica de evolucéo territorial e urbanistica que apresentam
ou das exigéncias de preservacdo e qualificacdo dos valores patrimoniais que nelas se
localizam, ou ainda cujos destinos de uso aconselham a adoc¢édo de quadros procedimentais
especificos para o0s seus processos de transformacdo de usos.

As SUOPG correspondem a areas do territério para as quais se estabelece um programa
de ocupacédo especifico condicionador da sua gestdo e que exige a coordenacdo das
operac¢Bes urbanisticas a desenvolver com a execu¢do programada das a¢bes propostas
no plano.

Os limites das UOPG e SUOPG, conforme consta da Planta de Ordenamento —
Classificacdo e Qualificacdo do Solo, tal como as correspondentes orientacdes
programaticas, sdo de natureza orientadora, podendo ser ajustados por razdes de cadastro
de propriedade ou, quando tal for justificado, pelas solu¢cfes urbanisticas a adotar em sede
de plano de urbanizacgéo, plano de pormenor ou unidade de execuc&o.

As UOPG definidas para o territorio do Municipio de Santa Maria da Feira sao:
a) UOPG 1 - Cidade de Santa Maria da Feira;
b) UOPG 2 — Centro Empresarial e Tecnolégico de Santa Maria da Feira;

c) UOPG 3 - Canedo;



d) UOPG 4 — Lamas/Lourosa/Fiaes;
e) UOPG 5 - Quinta da Boavista;
6. As SUOPG definidas para o territério do Municipio de Santa Maria da Feira séo:
a) SUOPG C1 - EAE Fundao
b) SUOPG C2 - EAE Valado/Vilas
¢) SUOPG C11 - Quinta das Meladas
d) SUOPG C 14 - Expansao Rio Meéao
e) SUOPG E1 - Casalinho 1
f) SUOPG E2 - EAE Casalinho/Alto do Picao
g) SUOPG E3 - EAE Lusopark
h) SUOPG E4 - EAE Corujeira
i) SUOPG E5 - EAE Pedra Verde
j) SUOPG E6 - EAE Fial
k) SUOPG E7 - EAE Lobéo
) SUOPG E8 - EAE Roligo
m) SUOPG E9 - Fagilde/Canedo
n) SUOPG E10 - Europarque
0) SUOPG E11 - Quinta de Santo Anténio / Frente Urbana do Caster
p) SUOPG E12 - EAE Vila Maior/Canedo
) SUOPG E13 - Quintad/Sanfins
r) SUOPG E14 - Igreja/Lobéo
s) SUOPG E15 - Santo André/Feira
t) SUOPG E17 - EAE Nogueira da Regedoura Norte
u) SUOPG E18 - Padréo S&o Miguel Souto
v) SUOPG E19 - Ameixoeiras/Pacos de Brand&o

w) SUOPG E20 - Gaiate/Milheiros de Poiares
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X) SUOPG E21 - Tapadinha/Lourosa

y) SUOPG E22 - Cruz

z) SUOPG E23 - Valejada

aa) SUOPG E24 - Vila Boa

ab) SUOPG E25 - Expansédo Mata do Conde

ac) SUOPG E26 - EAE Arrifana

ad) SUOPG E27 - Mata

ae) SUOPG E28 - EAE Valejada

af) SUOPG E29 - Pagos de Brandao

ag) SUOPG E30 - Séo Paio de Oleiros

ah) SUOPG E31 - Vale

ai) SUOPG E32 - Expansao Santo André Norte

aj) SUOPG E 33 - Parque Desportivo da Encosta de Sanfins
ak) SUOPG E 34 - EAE Louredo

al) SUOPG E 35 - Expansdo Area Central Pigeiros

am) SUOPG E 36 - Expansado Romariz

an) SUOPG E 37 - Expanséao Giao

ao) SUOPG E 38 - Expansédo Travanca

ap) SUOPG E 39 - Expansao Nogueira da Regedoura

aq) SUOPG E 40 - Expanséao Sao Joéo de Ver

ar) SUOPG E 41 - Expansdo EAE Romariz

as) SUOPG E 42 - Expansao Sao Joao de Ver — Sdo Bento
at) SUOPG E 43 - Expanséo Mosteird Sul

au) SUOPG E 44 - Expanséo S&o Jodo de Ver - Souto Redondo
av) SUOPG E 45 - Expanséo Escapées

aw) SUOPG E 46 - Expanséo Rio Me&o — Quinta



ax) SUOPG E 47 - Expansao Lobédo — Candal
ay) SUOPG E 48 - Expansao Mosteird
az) SUOPG E 49 - Expansao Quinta do Chora

Cada UOPG ou SUOPG integra diversas categorias e subcategorias de solo e dispdem de
Termos de Referéncia que constam do Anexo | deste Regulamento.

A disciplina de uso e ocupagédo do solo e as regras de edificabilidade a aplicar na auséncia
dos instrumentos de gestdo territorial referidos no n.° 4 sdo as correspondentes a
qualificacdo do solo estabelecida no presente plano, desde que ndo sejam incompativeis
com os termos de referéncia da respetiva UOPG e SUOPG.

Seccdao Il -Execucao
Artigo 105.° - Sistema de Execuc¢ao
O Plano é executado do seguinte modo:

a) De forma sistematica, mediante programac&do municipal de operagfes urbanisticas
integradas, no &mbito de unidades de execuc¢éo;

b) De forma néo sistematica através das operacdes urbanisticas a realizar nos termos
do Regime Juridico de Urbanizac&o e Edificacao, nas areas ndo programadas e nas
areas a infraestruturar do Tipo I.

A execucgdo ndo sistemética ocorre quando, para cumprimento dos objetivos do plano, a
execugao sistematica se revele desnecessaria.

Sem prejuizo do disposto na alinea b), do n.° 1 e no n.° 2, sempre que a CMSMF considerar
gue as intervengBes devam ser suportadas por uma solu¢cdo de conjunto, poderd
condiciona-las & associacao entre proprietarios e, se necessario, a delimitacéo de unidade
de execucgdo que leve em consideragéo:

a) Os contornos fisicos de unidades cadastrais totais ou parcialmente abrangidas;
b) A correta articulagdo formal e funcional com o solo urbano estruturado;
c) Alocalizagdo de vias e outras infraestruturas existentes ou em projeto;
d) A area abrangida por operac8es urbanisticas existentes ou em projeto;

e) A referéncia a outros elementos fisicos existentes na cartografia ou no local.

4. Nas situacBes de execucao sistematica com recurso a duas ou mais unidades de execucao,

79/91

€ obrigatéria a elaboracao prévia de um estudo urbanistico que estabelega uma solugao de



conjunto, de acordo com o numero seguinte, para a totalidade da area programada a
desenvolver no dmbito da primeira unidade de execucao a ser delimitada, solugéo essa a
salvaguardar no desenvolvimento das demais unidades de execucao.

O estudo urbanistico a que se refere 0 namero anterior estabelece, no minimo, os
arruamentos estruturantes e os principios morfoldgicos orientadores da ocupacgédo da area
programada.

Artigo 106.° - Prazos de Execucéo

As areas a consolidar a que se refere a alinea a) do n.° 1 do artigo 103.° revertem
automaticamente para espaco verde de logradouro se ndo forem executadas até ao termo
do prazo maximo previsto no Anexo |l.

As areas a infraestruturar a que se refere o ponto ii, da alinea b), do n.° 1 do artigo 103.°,
revertem automaticamente para solo rustico se ndo forem executadas até ao termo do prazo
maximo previsto no Anexo Il

As areas a estruturar a que se refere a alinea ¢) do n.° 1 do artigo 103.° revertem
automaticamente para solo rustico se ndo forem executadas até ao termo do prazo maximo
previsto no Anexo Il.

Artigo 107.° - Unidades de Execucgao

A delimitacdo de unidades de execucdo, incluidas ou ndo em UOPG ou SUOPG, cumpre
0S seguintes requisitos:

a) Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com
caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas, de modo a assegurar um
desenvolvimento urbano e harmonioso, a correta articulagao funcional e formal com
0 espaco envolvente e, ainda, a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos
proprietarios abrangidos, devendo integrar as areas a afetar a espagos publicos ou
equipamentos previstos;

b) Garantir a correta articulagédo formal e funcional da intervengéo urbanistica com o
solo urbano consolidado preexistente.

2. Nao é condi¢do impeditiva da delimitacdo de uma unidade de execucdo o facto de ela
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abranger um Unico prédio, desde que sejam cumpridas as condi¢Bes estabelecidas no
ndmero anterior.



3.

4.

1.

81/91

Nas situacdes referidas no nimero anterior, 0 municipio pode admitir que a execucao do
plano se realize por operacéo urbanistica no &mbito do Regime Juridico da Urbanizacéo e
Edificacdo, caso em que sera obrigatdria a discussado publica em termos analogos aos
previstos para o plano de pormenor, dispensando a delimitagéo da unidade de execugéo.

A circunstancia de um edificio preexistente se localizar em area abrangida por uma unidade
de execucdo nao prejudica, a admissibilidade de obras de ampliagdo que cumpram os
requisitos estabelecidos no artigo 8.°.

O disposto nas alineas a) e b) do nimero 1.° ndo se aplica aos edificios destinados a
demolicdo no ambito da concretizacao da unidade de execucéo.

Seccdo lll- Regime Econdmico e Financeiro

Artigo 108.° - Principios

Com os objetivos da sustentabilidade financeira do PDMSMF, da regulagdo do mercado
imobiliario e da salvaguarda do principio da equidade a que se subordinam as politicas
publicas e as atuacdes administrativas em matéria de solos, de ordenamento do territério e
de urbanismo, o PDMSMF estabelece:

a) A criacdo do Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica
(FMSAU);

b) O valor de referéncia do solo urbano para efeitos de execu¢cdo do PDMSMF;

¢) Os incentivos a criar que privilegiem ac¢des de desenvolvimento sustentavel, de
minimizacao de riscos e de qualificacdo urbanistica.

Artigo 109.° - Mecanismos da Perequacéo e Ambito de Aplicacédo

As componentes da perequacdo a considerar na justa reparticdo dos beneficios e encargos
entre os diversos intervenientes na transformacéo do uso do solo e no seu aproveitamento
urbanistico séo:

a) A cedéncia média definida pelo Plano para a instalacdo de infraestruturas,
equipamentos, areas verdes, habitacéo publica de custos controlados ou de rendas
acessiveis, e demais encargos de utilizacéo coletiva;

b) O encargo médio com a execucao das infraestruturas urbanisticas, nomeadamente
redes publicas de abastecimento de 4gua, saneamento, espacos de circulacao,
estadia espacos verdes publicos;
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c)

A distribuicdo equitativa dos beneficios e encargos inerentes a execucao
sistematica a realizar no ambito das unidades de execucao.

Subseccéo | — Edificabilidade

Artigo 110.° - Conceitos Associados a Edificabilidade

Adotam-se para efeitos perequativos e do processo de gestdo urbanistica os seguintes
conceitos:

a)

b)

c)

d)

Edificabilidade: a edificabilidade admitida nas disposi¢cbes do Plano para cada
parcela ou conjunto de parcelas;

Edificabilidade média: referente as areas operativas para efeitos perequativos,
exprime o quociente entre a area total de construcao e a area de intervengéo do
plano;

Edificabilidade abstrata: exprime o produto da edificabilidade média prevista no
plano pela area total da parcela (ou conjunto de parcelas), detida inicialmente por
cada proprietario;

Edificabilidade concreta: a edificabilidade legal ja existente numa dada parcela ou
a que vier a ser estabelecida em processo de operagdo urbanistica, em
conformidade com os indices e parametros urbanisticos estabelecidos no Plano.

Artigo 111.° - Disposicdes Relativas a Edificabilidade

Toda a edificabilidade, admitida de forma abstrata no presente plano e permitida de forma
concreta na operagdo urbanistica, traduz-se em criacdo de mais-valias nos prédios a que
se reporta.

O presente Plano estabelece, de acordo com o estipulado na lei, os critérios para a
parametrizacao e distribuicdo das mais-valias a que se refere o nUmero anterior:

a)

b)

Identificando a edificabilidade média decorrente das suas disposi¢des;

Distribuindo essa edificabilidade entre os proprietarios e o FMSAU de acordo com
o estabelecido em regulamento municipal especifico;

Assegurando uma distribuicdo perequativa de edificabilidade entre os proprietéarios.
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Artigo 112.° - Areas Operativas para Efeitos de Perequacéo de Edificabilidade

Confrontando a realidade presente em cada local, como o desempenho ambiental e a
ocupacéo existente, com as categorias de espacos e correspondente disciplina estabelecida
pelo presente Plano, identificam-se e distinguem-se, na area por ele abrangida, as seguintes
situacdes, a considerar para efeitos perequativos:

a) Areas que exigem a adog¢do de mecanismos perequativos:
i. Todo solo urbano, salvo as categorias referidas na alinea seguinte.
b) Areas para as quais néo se justifica a adogdo de mecanismos perequativos:
i. Todo o solo rustico;

ii. As &reas em solo urbano integradas na categoria de Espagos Urbanos de
Baixa Densidade;

ii. Areas de solo urbano integradas na categoria de Espaco de Uso Especial-
Equipamentos e Infraestruturas;

iv. As areas de solo urbano integradas na categoria de Espacos de Atividades
Econdmicas (Tipo | e Tipo II).

Artigo 113.° - Edificabilidade Média

O Plano considera as edificabilidades médias para o solo urbano correspondentes aos
indices médios de utilizacdo do solo calculados para as zonas homogéneas que, pelas
morfotipologias dominantes, tém diferentes capacidades edificatérias.

O Plano estabelece uma edificabilidade média de 1,2 para o solo urbano, sem prejuizo de
outras definidas em Plano de Urbanizag&o ou outros instrumentos de gestao territorial.

Artigo 114.° - Edificabilidade Concreta e Compensacdes

Sempre que possivel, a edificabilidade concreta é igual a abstrata.
Quando a edificabilidade concreta for superior a abstrata:

a) E cedida @ CMSMF uma éarea com a edificabilidade em excesso, salvo quando
raz6es urbanisticas ou logisticas o impegcam ou desaconselhem;

b) Ou, ndo se verificando a cedéncia, é paga uma compensacao pecuniaria a CMSMF
proporcional & edificabilidade concreta que exceda a abstrata.



3. Quando a edificabilidade concreta for inferior a abstrata por razdes de vinculo situacional
associado as caracteristicas intrinsecas do préprio prédio, nomeadamente biofisicas,
cadastrais ou patrimoniais ndo ha lugar a compensacao.

4. Quando o promotor, podendo realizar a edificabilidade abstrata no seu prédio, ndo o queira
fazer, ndo ha lugar a compensacao pela edificabilidade em falta.

5. O valor das compensacdes a aplicar nas situacdes referidas nas alineas a) e b) don.° 2 é
estabelecido em regulamento municipal.

Subseccéo Il - Encargos Urbanisticos

Artigo 115.° - Disposi¢cdes Base relativas a Encargos Urbanisticos

1. Os particulares (proprietarios e/ou promotores) tém o dever de participar no financiamento
das infraestruturas urbanisticas.

2. Os encargos urbanisticos decorrentes do presente plano séo distribuidos de forma
equitativa por todas as operagdes urbanisticas, sistematicas e nédo sistematicas.

Artigo 116.° - Identificagcdo dos Encargos Urbanisticos

1. Os encargos urbanisticos correspondem a construcdo, reforco e manutencdo de
infraestruturas, abrangendo, designadamente as seguintes:

a) Todo o espaco publico de circulagdo e estadia, incluindo vias, pragas,
estacionamento e espacos verdes;

b) Sistemas de abastecimento de dgua e de drenagem de aguas residuais e pluviais,
sistema de recolha de residuos sélidos urbanos, redes de fornecimento de energia
elétrica, iluminagéo publica, gas e telecomunicacgoes;

c) Equipamentos publicos de utilizagdo coletiva, nomeadamente de educacao,
desporto, lazer, sociais, de salde, de seguranca e protecao civil;

d) Areas cedidas para a provisdo de habitacdo publica, de custos controlados ou de
arrendamento acessivel.

2. Em funcdo da sua abrangéncia, a infraestrutura considera-se dividida em:

a) Infraestrutura local a que engloba todas as redes referidas nas alineas a) e b) do
ndmero anterior que irdo servir diretamente cada conjunto edificado;
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b) Infraestrutura geral a que serve o territdrio municipal na sua globalidade,
nomeadamente vias sem construcdo adjacente, areas verdes publicas de
dimensfes supralocal e espacos destinados a equipamentos e provisao de
habitagdo publica, de custos controlados ou de arrendamento acessivel.

Artigo 117.° - Encargos Urbanisticos Padréo

Sao identificados, para efeitos perequativos, 0s seguintes encargos urbanisticos padréao:
a) Custo médio/m2ac de construcdo inicial da infraestrutura local;
b) Cedéncia média de terreno destinado a infraestrutura geral de 0.30;
c) Custo médio/m2 ac de construcgédo inicial da infraestrutura geral.
Séo identificados em regulamento municipal:
a) Os custos médios referidos nas alineas a) e c) do n.° 1;

b) O valor do m2 de terreno destinado a infraestrutura geral, referido na alinea b) do
n.°1.

O municipio pode prescindir da integracdo no dominio municipal e consequente cedéncia
da érea correspondente a totalidade ou parte das parcelas referidas no nimero anterior, em
acordo com o estabelecido em regulamento municipal, sempre que:

a) Essa area se destine a utiliza¢édo publica, quando se trate de espacos verdes e de
utilizag&o coletiva;

b) Essa cedéncia seja desnecesséria ou inconveniente face as condi¢des urbanisticas
do local, havendo, neste caso, lugar ao pagamento de uma compensagédo ao
CMSMF definida em regulamento municipal;

¢) Quando se trate de intervenc8es de cariz social ou cultural, nas condic¢des a definir
em regulamento municipal.

Artigo 118.° - Reparticao dos Custos de Urbanizacéo
Sao devidos pelo promotor de todas as operagdes urbanisticas, sistematicas ou nao

sistematicas, encargos proporcionais a edificabilidade concreta que exceda a pré-existente
em situacéo legal.



Os encargos a que se refere o nimero anterior sdo fixados em regulamento municipal,
correspondendo a uma parte ou ao todo dos custos médios a que se faz referéncia no n.° 2
do artigo anterior.

O assumir de encargos pelos promotores concretiza-se através de:

a) Execucdo de obras de urbanizacdo e correspondente cedéncia de terreno,
conforme o necessario a operacao, variavel em funcdo de preexisténcias e de
especificidades locais;

b) Pagamento de taxa pelas infraestruturas urbanisticas, cujo valor é o fixado em
regulamento municipal, conforme n.° 2, do qual é abatido o custo das obras de
urbanizacao referidas na alinea anterior;

c) Cedéncia de terreno identificado pela CMSMF como necessario para infraestrutura
geral, ocorrendo compensacao do promotor 8 CMSMF, ou da CMSMF ao promotor,
conforme esta cedéncia efetiva seja inferior ou superior a cedéncia média fixada no
n.° 2 do artigo anterior.

4. Ocorrendo cedéncia de terreno com edificabilidade, conforme alinea a), do n.° 2 do artigo
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112.°, arespetiva area é contabilizada como area para infraestrutura geral.

As obras de construcdo em area abrangida por operagdo de loteamento em vigor estédo
isentas dos encargos a que se refere o presente artigo.

Seccéo IV — Outros Instrumentos do Regime Econdémico e Financeiro

Artigo 119.° - Identificacéo

Para além dos instrumentos equitativos relativos a edificabilidade e aos encargos, séo,
ainda, instrumentos do regime econdémico-financeiro ou com ele articulados:

a) A tributagdo do patriménio imobiliario, nomeadamente no ambito de areas de
reabilitagdo urbana;

b) A avaliacdo publica do solo urbano;

c) A execucao programada e 0s consequentes sistemas de execucao;
d) A aquisicdo de solo pelo municipio;

e) O direito de preferéncia;

f) Areserva de solo;



g) A constituicdo e gestdo do Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e
Urbanistica.

Artigo 120.° - Avaliacédo do Solo Urbano

Para efeitos de execucdo do Plano e para efeitos de expropriagdo por utilidade publica, a
avaliacdo de solo urbano considera:

a) A edificabilidade abstrata atribuida ao prédio, conforme alinea ¢) do nimero 1 do
artigo 110.9

b) A localizacdo da parcela, conforme coeficiente de localizagdo estabelecido no
Cédigo do M,

c) Os encargos urbanisticos inerentes a edificabilidade, conforme o artigo 116.° e
regulamentacdo complementar, a serem deduzidos ao valor da edificabilidade;

d) O custo de edificacdo, caso exista e tenha existéncia legal, considerando o
respetivo estado de conservagéo.

Artigo 121.° - Aquisicao do Solo pelo Municipio

A execucéo programada pressup8e a disponibilizagdo de solo ou outros imoveis para tais
necessarios, a qual podera ser assegurada atraves:

a) Prévia aquisicdo pela Camara Municipal,

b) Parceria entre proprietarios, com a Camara Municipal e eventualmente com outros
investidores.

No contexto da alinea a) do nimero anterior, assim como no contexto da alinea b), neste
caso perante a ndo participacdo de proprietario(s), a Camara Municipal deve adquirir ndo
apenas o solo destinado a infraestruturas, mas também o destinado a outros fins,
nomeadamente, as faixas com edificabilidade que a marginam.

Artigo 122.° - Direito de Preferéncia

Sem prejuizo do previsto no regime juridico da reabilitagdo urbana, os municipios tém o direito de
exercer preferéncia nas transmissfes de prédios, realizadas ao abrigo do direito privado e a titulo
oneroso, no ambito de execucdo de planos de pormenor ou de unidades de execucdo,
designadamente para reabilitagédo, regeneracdo ou restruturacéo da propriedade.



Artigo 123.° - Reserva de Solo

As areas propostas na Planta de Ordenamento — Programacéo, integradas no Anexo Il do
presente regulamento, para a localiza¢é@o de infraestruturas urbanisticas, de equipamentos
e de espacos verdes e de outros espacos de utilizacdo coletiva, constituem reservas de solo
instituidas de acordo com o programa de execugao.

A execucdo programada pressupfe a disponibilizagdo de solo ou outros imoveis
necessarios que podera ser assegurada através de:

a)

b)

Prévia aquisi¢do pela Camara Municipal;

Expropriagdo dos terrenos e edificios que se mostrem necessérios a execug¢édo do
presente Plano e dos planos municipais que promovam a sua concretiza¢éo, nos
termos definidos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

Artigo 124.° - Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica

1. A Camara Municipal procede, através de regulamento administrativo especifico, a criagdo
do Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica (FMSAU), com os
seguintes objetivos:

a)

b)

c)

Operacionalizagdo dos processos perequativos entre os diversos prédios e
operacgdes urbanisticas, previstos no presente Plano;

Disponibilizagéo de solo destinado a infraestruturas, equipamentos, espac¢os verdes
publicos e ao desenvolvimento da politica municipal de habitagéo;

Apoio fundiario e financeiro a concretizagdo do Plano, nomeadamente operacdes
de salvaguarda e valorizagdo ambiental e/ou urbanistica.

Artigo 125.° - Os Incentivos as Operacdes Urbanisticas

1. A Cémara Municipal pode estabelecer, através de regulamento municipal, a majoracdo a
edificabilidade abstrata nas operag¢8es urbanisticas que prossigam as seguintes finalidades:
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a)
b)

c)

Conservacéo da natureza e da biodiversidade;
Salvaguarda do patriménio natural, cultural ou paisagistico;

Realizacdo de operagBes urbanisticas associadas a reabilitagdo urbana ou a
promocéo de programas de habitacao publica, de custos controladas ou habitacdo
acessivel;



d)

e)

f)

)
h)

Minimizacao de riscos coletivos inerentes a acidentes graves ou a catastrofes e de
riscos ambientais;

Reabilitacdo ou regeneracéo urbanas;

Dotacdo adequada em infraestruturas, transportes, equipamentos, espacos verdes
ou outros espacos de utilizacdo coletiva;

Oferta de fogos sujeitos a valor maximo de renda ou preco de venda;
Eficiéncia na utilizacéo dos recursos e eficiéncia energética,

Execucdo de empreendimentos ou edificios de construgdo sustentavel onde se
operem iniciativas de adaptagdo as alteragbes climaticas, reducdo do consumo
energético, de consumo de agua potavel ou de gestao sustentavel da agua.

2. O incentivo previsto no nimero anterior apenas podera ser concedido uma Unica vez, e
desde que da atribuicdo do mesmo resulte uma solugéo arquitetonica e morfologicamente
integrada na sua envolvente.

TITULO VIl - DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 126.° - Disposi¢cdes Revogatorias

E revogado o PDM de Santa Maria da Feira publicado no Diério da Republica, 22 série, n.°
109 de 5 de junho de 2015, alterado pelo aviso n° 4648/2019 publicado no Diario da
Republica, 22 série, n.° 55 de 19 de margo, e Aviso n® 17686/2019 publicado Diario da
Republica, 22 série, n.° 214 de 7 de novembro e Declaragdo n° 120/2021 publicada no Diério
da Republica, 22 série, n.° 211 de 25 de agosto.

S&o revogados os seguintes Planos de Urbanizacao:

a)

b)

Plano de Urbanizacdo de Picalhos (aprovado pela Resolucédo de Conselho de
Ministros n.° 147/2007, ratificado em Diario da Republica 1.2 série n.° 188 de 28 de
setembro de 2007);

Plano de Urbanizag&o da Area Central de Lourosa (Aviso n.° 3183/2012, publicado
em Diario da Republica 2.2 série n.° 42, de 28 de fevereiro de 2012).

3. Sé&o revogadas as disposi¢cdes do Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificacdo do
Municipio de Santa Maria da Feira (RMUE), contrarias ao presente regulamento.
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Artigo 127.° - Disposi¢cdes Excecionais

1. Os prédios que estejam abrangidas por duas ou mais categorias ou subcategorias, dentro
da mesma classe de solo, admite-se a implantacéo do edificio no(s) prédio(s) objeto(s) da
operacdao urbanistica, desde que:

a) A areatotal da construcdo da edificabilidade ndo pode exceder a area de construcao
determinada pela aplicagcdo cumulativa dos indices urbanisticos de cada categoria
e subcategoria de espaco;

b) Sejam respeitadas por cada categoria e subcategoria de espago os restantes
parametros urbanisticos, nomeadamente o nUmero maximo de pisos acima da cota
de soleira;

¢) Na&o colida com Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica.

Artigo 128.° - Transigdo da Disciplina Urbanistica

Quando a legislacdo em vigor, mencionada neste regulamento, ou denominac¢des de entidades
forem alteradas, as remissfes expressas que para elas se fazem, consideram-se automaticamente
feitas para a nova legislacdo ou novas denominac¢des ou deixardo de ter efeito caso se trate de
revogacao ou extingao.

Artigo 129.° - Entrada em Vigor e Vigéncia

1. O presente Plano entra em vigor no dia Util seguinte ao da sua publicacdo em Diéario da
Republica.

2. O Plano tem a vigéncia de 10 anos podendo ser revisto caso o Relatério sobre o Estado do
Ordenamento do Territério, de forma fundamentada e nos termos da lei, assim o aconselhe.
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ANEXOS DO REGULAMENTO
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V.  PATIMONIO ARQUEOLOGICO

VI.  AREAS DE SENSIBILIDADE ARQUEOLOGICA

VII.  OUTROS VALORES PATRIMONIAIS - SALVAGUARDA ESTRUTURAL
VIIl. OUTROS VALORES PATRIMONIAIS - SALVAGUARDA INTEGRAL

IX.  NUCLEOS HABITACIONAIS ANTIGOS

X. DELIMITACAO DA RESERVA ECOLOGICA NACIONAL DO CONCELHO
DE SANTA MARIA DA FEIRA
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AMP)
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ANEXO | — Regulamento do PDM
Contetdos Programéaticos das UOPG e SUOPG

UOPG 1 - CIDADE SANTA MARIA DA FEIRA

1. Area
763 hectares

2. Objetivo estratégico:

Densificar o planeamento urbanistico, implementando a¢des estratégias e operacionais, devidamente
estruturadas, com escalas mais adequadas para a definicao de solucdes de desenho urbano, urbanizacao e
funcionalidade.

3. Obijetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Programar, de forma estruturada, o desenvolvimento das areas de intervencgao, articulando de forma faseada
e ldgica, a otimizacdo das infraestruturas, a colmatacdo e consolidacdo das manchas habitacionais, o
equilibrio e harmonizacdo das dreas com servicos, comércio e outras fungdes tercidrias, os equipamentos e
os espacos urbanos de utilizacdo coletiva;

e Promover solugées de colmatagdo, consolidagdo, de continuidade urbana, também do ponto de vista
volumétrico e da morfologia urbana, bem como a estrutura ecoldgica e a continuidade biofisica e ambiental;

e Assegurar a articulacdo do solo urbano e solo rustico complementar, garantindo a integracao e protecdo dos
valores naturais e paisagisticos, estrutura ecoldgica e vias de comunicacao;

e Articular os diferentes e idiossincraticos espacos urbanos da cidade de forma a dotd-la de coeréncia e
legibilidade;

e Potenciar o patrimdnio edificado e natural como ancoras para o desenvolvimento cultural e econémico da
cidade;

e Promover uma ocupacdo urbana multifuncional apoiada numa rede de espacos publicos de apoio a
diversidade de mobilidades contemporaneas e articulados com a envolvente.

5. Forma de execugdo e Sistema:
Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de
Urbanizagao.

6. Prazos:
Prazo maximo: 4 anos, a contar a partir da data de
publicacdo do PDM.




UOPG 2 — CENTRO EMPRESARIAL E TECNOLOGICO DE SANTA MARIA DA FEIRA

4,

Area
412,5 hectares

Objetivo estratégico:

Restituicdo da notoriedade do Europarque como polo de dinamizagdo econdmica e cultural da regido, agregador
de projetos inovadores capazes de potenciar atratividade para o concelho e regido, gerando investimento publico
e privado, com o alcance necessario a aproximar a cidade da costa, incluindo a ligagdo a Ovar e a praia como um
dos objetivos fundamentais.

Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

Reforco da capacidade de acolhimento do Espaco de Atividades Econémicas instalado a norte do Europarque
e uma revisao da planificacdo da area do Europarque, atualizando o seu programa, ajustando-o as alteracdes
econdmicas conjunturais, tirando partido da sua localizacdo privilegiada entre as duas grandes vias de
comunicacdo (Al e A29, articuladas pela EN 223);

Articulacdo com os nucleos urbanos envolventes, dando particular atencdo a prossecucdo dos objetivos
estratégicos do PDM através de solugdes que promovam a qualificacdo do meio urbano, desenvolvendo e
densificando as estratégias operacionais para a sua concretizagao;

Criar eixos de mobilidade ativa dentro da area do plano e numa area linear mais alargada (numa extensao
de, aproximadamente, 5 em 5 km), através da integracdo de um corredor de mobilidade ativa/suave que
conecte os dois municipios e que ligara o territdrio em causa ao litoral, ao mar;

Nao é permitida a implantacdo de centros ou plataformas de atividade logistica, com excecdo de instalacdes
destinadas a atividades de micrologistica, cuja area de implantacdo ou drea bruta de construcdo ndo exceda
2 000 m?

Limite:

5. Forma de execugao e Sistema:
Esta UOPG deve ser concretizada
através de Plano de Pormenor com
efeitos registais.

O solo a reclassificar como urbano
mantém-se como rustico até que se
verifique a execugdo do plano de
pormenor.

6. Prazo: Sem prazo.




UOPG 3 - CANEDO

1. Area
203,8 hectares

2. Objetivo estratégico:

Estruturar o territério, promover o desenvolvimento econémico e social das areas sobre que incide, atendendo a
verificacdo das suas caracteristicas e o modelo de organizacdo do sistema urbano que se pretende estabelecer.

3. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Obter um instrumento orientador, de suporte a gestdao municipal, que traduza e concretize a estratégia
municipal.

e Minimizar a fragmentagdao do territério e melhorar as vivéncias urbanas, promovendo a articulagao das
diferentes malhas urbanas de génese e morfologia diferenciadas;

e Valorizacdo e reforco das ligagOes existentes, através do fortalecimento da centralidade de Canedo face a
proximidade do né da autoestrada A32 e da melhoria da ligacdo rodoviaria a zona industrial de Serrinha em
Castelo de Paiva;

e Qualificar e reabilitar o espaco publico, dando particular atencdo a valorizacdo do potencial paisagistico e ao
desenvolvimento de um parque urbano.

4. Limite:

5. Formas de execuc¢dao e
Sistema:

Esta UOPG deve ser
concretizada através de
Plano de Urbanizacgdo e por
unidades de execucao

O sistema de execucao a
adotar é de iniciativa dos
interessados.

6. Prazos:

Prazo maximo: 10 anos, a
contar a partir da data de
publicagdo do PDM.




UOPG 4 — LAMAS/LOUROSA/FIAES

1. Area
1073 hectares

2. Objetivo estratégico:

Densificar o planeamento urbanistico e a implementacdo de a¢gdes operacionais que contribuem para valorizar
e potenciar as caracteristicas deste territorio e reforcar as vantagens competitivas existentes.

3. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Minimizar a fragmentacao do territdrio resultante de um processo de ocupagdo avulso, através da articulagao
das diferentes malhas urbanas de génese e morfologia diferenciadas;

e Colmatar e qualificar os vazios urbanos, melhorar a qualidade urbana, através da disponibilizacdo de espago
publico de utilizacdo coletiva, da dotacdo de equipamentos de uso publico e da reorganizacdo vidria;

e Qualificar os espagos nao edificados na malha urbana consolidada e reconverter espagos desativados;

e Requalificar os acessos ao Parque Ornitolégico de Lourosa, promovendo a sua valorizagdo supramunicipal;

5. Formas de execugdao e
Sistema:

Esta UOPG deve ser

concretizada através de Plano

de Urbanizagdo e por unidades
de execucgdo

O sistema de execucdo a adotar é
de iniciativa dos particulares.

6. Prazos:

Prazo maximo: 10 anos, a
contar a partir da data de
publicacdo do PDM.




UOPG 5 — QUINTA DA BOAVISTA

1.

Area

8,5 hectares

Objetivo estratégico:

Promover a colmatacdo e consolidacdo da malha urbana, assegurando uma integracdao harmoniosa com a
Quinta de interesse patrimonial, de forma a compatibilizar o desenvolvimento urbano com a preservacao dos
valores histdricos, culturais e paisagisticos da drea de intervencao.

Objetivos Operacionais de Santa Maria da Feira:

e Promover a urbanizacdo da area de intervencdo, assegurando a continuidade da estrutura urbana e da
tipomorfologia da envolvente, com predominancia de habitacdao unifamiliar.

e Requalificar, preservar e valorizar a Quinta, classificada como Imével de Interesse Municipal — Protecdo
Estrutural, salvaguardando os seus valores patrimoniais, culturais e paisagisticos e reforcando a sua
integracdo na estrutura urbana.

e  Garantir a disponibilizacdo de solo destinado a criacdo de espacos verdes de utilizacdo coletiva,
contribuindo para a valorizacdo paisagistica, a qualidade urbana e a integracdo da Quinta na nova ocupacao
urbana.

Limite:

5. Formas de execugdo e Sistema:
Esta UOPG deve ser concretizada através
de Plano de Pormenor com efeitos
registais. O solo a reclassificar como
urbano mantém-se como rustico até que
se verifique a execuc¢do do plano de
pormenor.

O sistema de execucdo a adotar é de
iniciativa dos particulares.

6. Prazo
Prazo maximo: 10 anos, a contar a partir
da data de publicagdo do PDM.




--- SUOPG ---

SUOPG C1 - EAE FUNDAO

1.

Area

29 hectares

Tipologia
Area a consolidar (C1)

Objetivo estratégico:

Promover a colmatacdo urbana e a expansado do Espaco de Atividades Econdmicas do Fundao, reforcando a sua
competitividade e integracao na estrutura urbana pré-existente, de forma a criar condi¢cbes para a instalacao,
consolidacdo e crescimento das atividades econdmicas.

Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

Estruturar uma malha urbana e empresarial que permita a ampliacdo do Espaco de Atividades Econdmicas e
a instalacdo de novas empresas, respondendo as necessidades do tecido empresarial e promovendo a
atratividade do territorio;

Assegurar a expansao da darea de intervencdo através de uma rede viaria estruturante, garantindo a sua
articulacdo com a EN 1, a Travessa Nossa Senhora de Fatima, a Rua do Parque, a Rua Ch3o de Agua, a Rua 10
de Junho e a Rua Santa Margarida;

Estabelecer regras e orientacbes para a ocupacao, utilizacdo e transformacdo do solo, promovendo a
integracdo funcional da area de atividades econdmicas com os espagos urbanos envolventes;

Qualificar o espago urbano, promovendo uma adequada articulacdo entre os espacos publicos e privados, a
valorizacdo dos espacos verdes e a melhoria das condi¢cGes de circulagdo, acessibilidade e funcionamento das
atividades econdmicas;

Nao é permitida a implantacdo de centros ou plataformas de atividade logistica, com excecdo de instala¢des
destinadas a atividades de micrologistica, cuja area de implantacdo ou drea bruta de construcdo ndo exceda
2 000 m2,

Limite/Esbogo Viario:

6. Formas de execugao e Sistema:

A presente SUOPG deve ser executada
de forma sistematica, concretizada
através de Unidade de Execugdo, sob o
sistema de cooperagao.

7.Prazos:

A contar da data de publicacdo do PDM
existem 6 anos para promover a(s)
unidade(s) de execucdo sob a iniciativa
de cooperacdo + 7 anos para urbanizar
(total de 13 anos).

8.Reversio/caducidade e
reclassificacdo

A ndo concretizagdo, reverte para solo
urbano: Espacgo verde de logradouro.




SUOPG C2 - EAE VALADO/ VILAS

1. Area

26 Hectares

2. Tipologia
Area a consolidar(C2)

3. Objetivo estratégico:
Promover a colmatacdo e a ampliacdo dos Espacos de Atividades Econdmicas existentes, reforcando a sua
competitividade e criando condi¢cGes para a instalacdo e desenvolvimento de novas atividades empresariais, em
particular do setor da cortica e seus derivados.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

Estruturar uma malha urbana e empresarial que permita a instalagdo de novas atividades econdmicas, em
especial ligadas ao setor da cortica e seus derivados, respondendo as necessidades de localizacdo e
expansao do tecido empresarial.

Executar as redes de infraestruturas necessarias ao apoio da instalagdo e desenvolvimento de novas
atividades econdmicas.

Estabelecer regras e orientagdes para a ocupacdo e utilizacdo do solo, adequadas as caracteristicas
cadastrais e funcionais da area de intervencao.

Definir os espagos publicos destinados a circulagdo vidria, estacionamento e zonas verdes de protegao e
enquadramento, assegurando uma organizacao funcional e qualificada da 4rea de atividades econdémicas.
Criar uma estrutura vidria que melhore a acessibilidade a drea de atividades econdmicas, garantindo a sua
adequada articulagdo com a rede vidria envolvente.

5. Limite/Esbogo Viario:

6. Formas de execugdo e Sistema:

A presente SUOPG deve ser executada de forma
sistematica, concretizada através de Unidade de
Execugdo, sob os sistemas de Iniciativa dos
interessados e de cooperagao.

7. Prazos:

A contar da data de publicagcdao do PDM existem 4
anos para promover a(s) unidade(s) de execugdo sob
a iniciativa dos interessados + 2 sob a iniciativa de
cooperacdo (opcional) + 6 a 4 anos para urbanizar,
respetivamente (total de 10 anos).

SUOPG/C2

8. Reversdo/caducidade e reclassificagdo
A ndo concretizagao, reverte para solo urbano:
Espaco verde de logradouro.




SUOPG C11 — QUINTA DAS MELADAS

1. Area
14 hectares

2. Tipologia
Area a consolidar(C11)

3. Objetivo estratégico:

Promover a colmatacdo urbana da area de intervengdo, assegurando a sua articulagdo formal e funcional com os
tecidos urbanos envolventes, através da consolidagdo da estrutura urbana, da qualificacdo do espaco publico e
da criacdo de condigGes para uma ocupacao integrada e sustentavel do territorio.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e  Criar uma malha urbana estruturante, articulada com o tecido urbano existente, que permita a ampliacdo
dos equipamentos coletivos e a criacdo de novos espacos publicos, promovendo a proximidade aos
servigos, a vivéncia urbana e a qualidade de vida da populagdo.

e  Estabelecer regras e orientacGes para a ocupacdo e utilizacdo do solo, adequadas as caracteristicas
cadastrais e funcionais da area de intervencao.

e Definir os espacgos publicos destinados a circulagdo vidria, as dreas de estacionamento e as zonas verdes de
protecao e enquadramento, assegurando a continuidade da estrutura urbana, a qualificagdo do espacgo
publico e a integragdo da drea na envolvente.

5. Limite/Esbogo Viario:

6. Formas de Execugao e Sistema:

A presente SUOPG deve ser executada de forma
sistematica, concretizada através de Unidades de
Execugdo, sob os sistemas de Iniciativa dos
interessados.

7. Prazos:

A contar da data de publicagdo do PDM existem 2
anos para promover a(s) unidade(s) de execugdo
sob a iniciativa dos interessados + 4 anos para
urbanizar respetivamente (total de 8 anos).

8. Reversdo/caducidade e reclassificacdo
A n3o concretizagdo, reverte para solo urbano:
Espaco verde de logradouro.




SUOPG C 14 - Expansao Rio Meao

1. Area

7,9 hectares

2. Tipologia
Area a Estruturar (C 14)

3. Objetivo estratégico:

Promover a consolidacao e a colmatacdo da malha urbana, assegurando uma ocupacao do solo coerente com a
estrutura urbana existente e contribuindo para um desenvolvimento urbano equilibrado, qualificado e
sustentavel.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e  Criar uma malha urbana estruturante, articulada com o tecido urbano existente, que permita a ampliacao
dos equipamentos e a criacdo de novos espacos publicos, promovendo a proximidade aos servicos, a vivéncia
urbana e a qualidade de vida da populagao;

e  Estabelecer regras e orientagbes para a ocupacdo e uso do solo, assegurando uma expansdo urbana
ordenada e sustentdvel;

e  Estruturar a rede vidria, garantindo um sistema de circulacdo funcional e adequado ao desenvolvimento
urbano previsto;

e Qualificar a rede vidria e o espago publico, promovendo melhores condi¢des de mobilidade, acessibilidade e
usufruto do espago urbano.

5. Limite /Esbogo Viario:

6. Formas de execugao:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada através de Unidade de
Execucdo, os sistemas de Iniciativa
dos interessados e de cooperacao.

7. Prazos:

Chao do Rie

SUOPG C14 A contar da data de publicagdo do

PDM existem 4 anos para promover
a(s) unidade(s) de execucdo sob a
iniciativa dos interessados + 4 anos
para urbanizar (total de 8 anos)

8. Reversido/caducidade e
reclassificagao:

A ndo concretizagdo, reverte para
solo rustico: Espaco verde de
logradouro.




SUOPG E1 — CASALINHO 1

1. Area
12,7 hectares

2. Tipologia

Area a estruturar (E1)

3. Objetivo estratégico:

Promover a disponibilizacdo de novos espacos destinados a instalacdo e desenvolvimento de atividades
econdmicas, reforcando a competitividade do territério, a atracdo de investimento e a dinamizacdo do tecido

empresarial.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e  Promover a expansao da area de atividades econémicas, apoiada no Eixo das Corticas, através da delimitacado
e infraestruturacdao de areas destinadas a instalacdo de novas empresas, assegurando as condi¢des de
acessibilidade e funcionalidade necessarias ao seu desenvolvimento;

e Definir regras e orientacdes para a ocupacao e utilizacdo do solo, compativeis com as caracteristicas

cadastrais e a estrutura territorial da area de intervencao;

e  Estruturar os espacos publicos, definindo a rede viaria, as areas de estacionamento e os espacos verdes de
protecdo e enquadramento, assegurando a funcionalidade, a qualificacdo do espaco urbano e a adequada

integracdo da area de atividades econédmicas na envolvente.

e  Promover a fixacdo e expansao de empresas, contribuindo para o reforco da base econdémica local, a criacdo

de emprego e a dinamizacdo do tecido empresarial.

5. Limite/Esbogo Viario:

6. Formas de execugdo e Sistema:

A presente SUOPG deve ser executada de
forma sistematica, concretizada através de
Unidade de Execugao, os sistemas de
Iniciativa dos interessados e de cooperagao.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do PDM
existem 4 anos para promover a(s) unidade(s)
de execucgdo sob a iniciativa dos interessados
+ 2 sob a iniciativa de cooperacado (opcional) +
6 a 4 anos para urbanizar, respetivamente
(total de 10 anos).

8. Reconversio/caducidade e
reclassificagdo:

A nao concretizagado, reverte para solo
rustico: Espacos Florestais.



SUOPG E2 - EAE CASALINHO/ALTO DO PICAO

1. Area
31,80 hectares

2. Tipologia

Area a estruturar(E2)

3. Objetivo estratégico:

Promover a disponibilizacdo de novos espacos destinados a instalacio e desenvolvimento de atividades
econdmicas, criando condi¢Ges para a atracdo de investimento, a fixacdo de empresas e o reforco da

competitividade do tecido empresarial.

4. Objetivos Operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:
e  Executar as infraestruturas necessarias a instalagao e ao desenvolvimento de novas atividades econdmicas,
assegurando a adequada infraestruturagdo da area de intervencao;

e  Estabelecer regras e orientagdes para a ocupacao e utilizagdo do solo, adequadas a morfologia e as
caracteristicas da area de interveng¢do, promovendo uma ocupacdo funcional e ordenada;

e Definir os espagos publicos destinados a circulagdo viaria, assegurando a continuidade da Rua do Alto do
Picdo até a Rotunda do PEC — Eixo das Corticas e a adequada articulagdo com a rede vidria envolvente, de

forma a garantir condigdes de acessibilidade e funcionamento da area de atividades econdmicas.

5. Limite/Esbogo Viario:

5 N S B ——
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6.Formas de execucdo e Sistema:

A presente SUOPG deve ser executada de
forma sistematica, concretizada através de
Unidade de Execucdo, sob o sistema de
iniciativa dos interessados e de cooperacao.

7.Prazos:

A contar da data de publicagdo do PDM
existem 4 anos para promover a(s)
unidade(s) de execugdo sob a iniciativa dos
interessados + 2 sob a iniciativa de
cooperacdo (opcional) + 6 a 4 anos para
urbanizar, respetivamente (total de 10
anos).

8.Reverséo/caducidade e reclassificacéo:
A ndo concretizagao, reverte para solo
rustico: Espacos Florestais.



SUOPG E3 - EAE LUSOPARK

1. Area
133,80 hectares

2. Tipologia

Area a estruturar (E3)

3. Objetivo estratégico:

Promover a ampliagdo do Espaco de Atividades Econdmicas, reforcando a sua competitividade e capacidade de
acolhimento empresarial, através da criagao de condic¢Ges para a instalagdo e expansdo de atividades econdmicas,
da melhoria das acessibilidades e da qualificacdo do espaco urbano.

4. Objetivos estruturantes do PDM de Santa Maria da Feira:

Reforgar a vocagao da area para a instalagdo e desenvolvimento de atividades econdmicas, através da
execucado e qualificacdo das infraestruturas urbanisticas necessdrias, promovendo a atracao de investimento,
a fixacdo de empresas e a criagdo de emprego;

Estruturar uma drea empresarial funcional e competitiva, assegurando a disponibilidade de espacos
adequados ao desenvolvimento e expansao das atividades econdmicas, em articulacdo com a envolvente e
com a rede de acessibilidades existente;

Organizar o espago publico, definindo a rede viaria, as dreas de estacionamento e os espacos verdes de
protecdo e enquadramento, garantindo condices de acessibilidade, funcionalidade, seguranca e qualidade
urbana;

Potenciar a localizagdo estratégica da area de intervencao, reforcando a sua acessibilidade as principais vias
estruturantes nacionais, como fator de atratividade para a instalagcdo, consolidagdo e expansao de atividades
econdmicas.

N3o é permitida a implantacdo de centros ou plataformas de atividade logistica, com excecdo de instalagdes
destinadas a atividades de micrologistica, cuja area de implantacdo ou area bruta de construcdo ndo exceda
2 000 m?

5. Limite/esbogo Viario:

R
™.

6. Formas de execugdo e sistema:

A presente SUOPG deve ser executada de
forma sistematica, concretizada através de
Unidade de Execucgao, os sistemas de
Iniciativa dos interessados e de cooperacao.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do PDM
existem 4 anos para promover a(s) unidade(s)
de execucgdo sob a iniciativa dos interessados
+ 2 sob ainiciativa de cooperacdo (opcional)
+ 6 a 4 anos para urbanizar, respetivamente
(total de 10 anos).

8. Reversdo/caducidade e reclassificagio:
A ndo concretizagdo, reverte para solo
rustico: Espacos Florestais.




SUOPG E4 — EAE CORUJEIRA

1. Area
13,30 hectares

2. Tipologia

Area a estruturar (E4)

3. Objetivo estratégico:

Promover a colmatacgdo urbana e a disponibilizacdo de espacos adequados a instalacdao e desenvolvimento de
atividades econdmicas, assegurando uma ocupacao do solo integrada, qualificada e compativel com a estrutura

urbana e funcional da area de intervencao.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Executar as redes de infraestruturas necessarias ao apoio da instalacdo e desenvolvimento de novas
atividades econdmicas, garantindo a adequada infraestruturacdo da area de intervencao.
e  Estabelecer regras e orienta¢des para a ocupacao e utilizacdo do solo, adequadas a morfologia do terreno e

compativeis com a estrutura urbana e funcional da area.

e  Definir os espagos publicos destinados a circulagdo viaria, as respetivas areas de estacionamento e as zonas
verdes de protecdo e enquadramento, assegurando uma organizacdo funcional, a qualificacdo do espaco

publico e a adequada integracdo da area de atividades econdmicas.

e Nao é permitida a implantacdo de centros ou plataformas de atividade logistica, com exce¢do de instalagOes
destinadas a atividades de micrologistica, cuja area de implantagdo ou area bruta de construcao nao exceda

2 000 m2.

5. Limite/Esbogo Viario:

6. Formas de execucio e
sistema:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada através de Unidade
de Execucao, os sistemas de
Iniciativa dos interessados e de
cooperagao.

7. Prazos:

A contar da data de publicagdo do
PDM existem 4 anos para
promover a(s) unidade(s) de
execucdo sob a iniciativa dos
interessados + 2 sob a iniciativa de
cooperagdo (opcional) + 6 a 4 anos
para urbanizar, respetivamente
(total de 10 anos).

8. Reversdo/caducidade e
reclassificacao

A ndo concretizagao, reverte para
solo rustico: Espacos Florestais.



SUOPG ES — EAE PEDRA VERDE

1. Area
14,00 hectares

2. Tipologia

Area a estruturar (E5)

3. Objetivo estratégico:

Promover a articulacdo e a colmatacdo do Espaco de Atividades Econdmicas com a drea empresarial contigua do
concelho de Sdo Jodo da Madeira, reforcando a continuidade territorial, a competitividade econdmica e a criacao

de uma estrutura empresarial integrada.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Reforgar as redes de infraestruturas de apoio as atividades econdmicas, garantindo condi¢des adequadas a
instalacdo de novas empresas, a expansao das existentes e a valorizacdo da competitividade do tecido

empresarial.

e  Estabelecer regras e orientagGes para a ocupacao e utilizagcdo do solo, adequadas a morfologia do terreno e

compativeis com a continuidade funcional da drea empresarial.

e Definir os espacos publicos destinados a circulagdo vidria e os espacos verdes de enquadramento,
assegurando a funcionalidade, a qualificacdo da area de atividades econdmicas e a sua adequada articulagdo
com a envolvente, nomeadamente com o espago empresarial do concelho de S3o Jodo da Madeira.

5. Limite/Esbogo Viario:

6. Formas de execugdo e sistema:

A presente SUOPG deve ser executada
de forma sistematica, concretizada
através de Unidade de Execucdo, os
sistemas de Iniciativa dos interessados e
de cooperagao.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do PDM
existem 4 anos para promover a(s)
unidade(s) de execucdo sob a iniciativa
dos interessados + 2 sob a iniciativa de
cooperacdo (opcional) + 6 a 4 anos para
urbanizar, respetivamente (total de 10
anos).

8. Reversdo/caducidade e
reclassificacdo

A ndo concretizacdo, reverte para solo
rustico: Espacos Florestais.



SUOPG E6 — EAE FIAL

1. Area
6,45 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar (E6)

3. Objetivo estratégico:

Promover a expansdo do Espaco de Atividades Econdmicas, criando condi¢cBes para a instalacio e
desenvolvimento de novas atividades empresariais, reforcando a competitividade do territdrio, a atracao de
investimento e a dinamizac¢do do tecido econdmico local.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira

e Estruturar uma malha urbana e empresarial que permita a instalacdo de novas atividades econdmicas,
respondendo as necessidades de localizacdo e expansao do tecido empresarial.

e Executar as redes de infraestruturas necessdrias ao apoio da instalacdo e desenvolvimento de novas
atividades econdmicas.

e Estabelecer regras e orientacOes para a ocupacao e utilizacdo do solo, adequadas as caracteristicas cadastrais
e funcionais da area de intervencao.

e Definir e qualificar os espacos publicos, organizando a rede vidria, as areas de estacionamento e os espacos
verdes de protecdo e enquadramento, assegurando uma estrutura urbana funcional e qualificada.

e Criar uma estrutura viaria que melhore a acessibilidade a area de atividades econdmicas, garantindo a sua
adequada articulacdo com a rede viaria envolvente e potenciando o seu funcionamento.

5. Limite/Esbogo Viario

6. Formas de execucao e sistema:

A presente SUOPG deve ser executada de forma
sistematica, concretizada através de Unidade de
Execugdo, os sistemas de Iniciativa dos interessados e
de cooperacgao.

7. Prazos:

A contar da data de publicagdo do PDM existem 4
anos para promover a(s) unidade(s) de execugdo sob a
iniciativa dos interessados + 2 sob a iniciativa de
cooperacdo (opcional) + 6 a 4 anos para urbanizar,
respetivamente (total de 10 anos).

8. Reversdo/caducidade e reclassificagdo
A ndo concretizacao, reverte para solo rustico:
Espacos Florestais.




SUOPG E7 - EAE LOBAO

1. Area
4,26 hectares

2. Tipologia

Area a estruturar (E7)

3. Objetivo estratégico:

Promover a implementacdo de um novo Espaco de Atividades Econdmicas, criando condi¢cGes para a instalacdo e
desenvolvimento de atividades empresariais, reforcando a atratividade do territério e contribuindo para a
dinamizacdo da economia local.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Executar as infraestruturas urbanisticas necesséarias a implementacdo do novo Espaco de Atividades
Econdmicas, assegurando as condi¢cdes adequadas a instalagdo e funcionamento das empresas;

o Estabelecer regras e orientacdes para a ocupacgéo e utilizacdo do solo, adequadas a morfologia do terreno e
compativeis com a vocacao funcional da area de intervencao;

¢ Definir e qualificar os espacos publicos destinados a circulacéo viaria e os espacos verdes de enquadramento,
garantindo uma organizacao funcional, a integracdo paisagistica e a qualidade do espaco urbano;

e Assegurar uma adequada articulagdo da area de intervencdo com a rede viaria envolvente, promovendo
condicdes de acessibilidade compativeis com o desenvolvimento das atividades econémicas.

o Na&o é permitida a implanta¢é@o de centros ou plataformas de atividade logistica, com excec¢édo de instala¢des
destinadas a atividades de micrologistica, cuja area de implantagdo ou area bruta de constru¢édo ndo exceda
2 000 m?

5. Limite/Esbogo Viario:
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através de Unidade de Execucdo, sob o
sistema de Iniciativa dos interessados.

7. Prazos:

A contar da data de publicagdo do PDM
existem 4 anos para promover a(s)
unidade(s) de execugdo sob a iniciativa
dos interessados + 4 anos para
urbanizar (total de 8 anos).

8. Reversdo/caducidade e
reclassificagao

A ndo concretizagao, reverte para solo
rustico: Espacos Florestais.



SUOPG E8 — EAE ROLIGO

1. Area
7,40 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar (E8)

3. Objetivo estratégico:

Promover a ampliacdo e requalificacdo do Espaco de Atividades Econdmicas do Roligo, reforcando a sua
capacidade de acolhimento empresarial, a competitividade e a integra¢do na estrutura territorial envolvente.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Executar as redes de infraestruturas necessarias ao apoio da instalacdo de novas atividades econdmicas e a
qualificacdo das empresas existentes;

e Requalificar os espagos publicos, reorganizando a circulagdo vidria, as areas de estacionamento e os espagos
verdes de protecdo e enquadramento, promovendo a funcionalidade, a seguranca e a qualidade urbana da
area empresarial;

e Construir dois novos arruamentos, assegurando a continuidade da Rua da Zona Industrial até a Rua dos
Combatentes do Ultramar e a ligacdo deste novo eixo a Rua de Travanca de Cima, reforcando a acessibilidade
e a articulacdo da rede vidria interna com a envolvente;

e Nao é permitida a implantagdo de centros ou plataformas de atividade logistica, com exce¢do de instalagdes
destinadas a atividades de micrologistica, cuja area de implantagdo ou area bruta de constru¢ao nao exceda 2
000 m?

5. Limite/Esbogo Viario:

6. Formas de execucéo:

A presente SUOPG deve ser executada de
forma sistematica, concretizada através de
Unidade de Execucgdo, sob o sistema de

*<| cooperagao.

7. Prazos

A contar da data de publicacdo do PDM
existem 6 anos para promover a(s)
unidade(s) de execucdo sob a iniciativa de
cooperacgdo + 2 anos para urbanizar (total de
8 anos).

8. Reversido/caducidade e reclassificagdo
A ndo concretizagao, reverte para solo
rustico: Espacos Agricolas.




SUOPG E9 — FAGILDE/CANEDO

1. Area
5,15 hectares

2. Tipologia

Area a estruturar (E9)

3. Objetivo estratégico:
Promover a colmatacdo urbana e a articulacdo do nucleo urbano envolvente, assegurando uma ocupacdo do solo

integrada, coerente com a estrutura urbana existente e compativel com os valores paisagisticos e ambientais da
area de intervencgao.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:
e Estabelecer regras e orientacbes para a ocupacdo, utilizacdo e transformacdo do solo, assegurando a
continuidade da malha urbana e a salvaguarda dos valores paisagisticos e ambientais;
e Definir os espacos publicos destinados a circulagao vidria e os espacos verdes de enquadramento, promovendo
a conectividade, a qualificacdo do espaco publico e a integragdo paisagistica da area de intervencao.

5. Limite/Esbogo Viario:

6. Formas de execugao e sistema:
A presente SUOPG deve ser executada de
forma sistematica, concretizada através de
Unidade de Execugdo, sob os sistemas de
Iniciativa dos interessados, de cooperagao
e de imposi¢ao administrativa.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do PDM
existem 3 anos para promover a(s)
unidade(s) de execucdo sob a iniciativa dos
interessados + 2 sob a iniciativa de
cooperacdo (opcional) + 2 sob a iniciativa
de imposicdo administrativa (opcional) + 7
a 3 anos para urbanizar, respetivamente
(total de 10 anos).

8. Reversdo/caducidade e
reclassificacao

A ndo concretizagdo, reverte para solo
rustico: Espacos Agricolas.




SUOPG E10 - EUROPARQUE

1.

Area
11,30 hectares

. Tipologia

Area a estruturar (E10)

. Objetivo estratégico:

Criacdo de um novo espaco habitacional, estabelecendo orienta¢Ges para a ocupag¢do do solo e estruturagao
vidria, em que estes se articulem com a paisagem natural, em complementaridade com as atividades urbanas
envolventes existentes, de forma a desenvolver solu¢des que promovam a qualificacdo e continuidade do meio
urbano na convergéncia com o objetivo de reforco da notoriedade do Europarque como polo de dinamizacao
econdmica e cultural da regido.

. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

Criacdo de espacos de uso habitacional, podendo também acolher outros usos complementares,
designadamente, comércio, servicos, equipamentos em que o espaco edificado se integre na paisagem natural
existente, através do desenho urbano que privilegie solugdes que implementem corredores verdes parques,
pracas, jardins, percursos pedonais e zonas de lazer, garantindo a continuidade urbana e a intersticialidade
destes com o edificado a criar;

Esta drea destina-se ao uso habitacional, podendo também acolher outros usos complementares,
designadamente, comércio, servicos, equipamentos;

Articulacdo das diferentes malhas urbanas existentes, de génese e morfologia diferenciadas, através da
estruturacdo da ocupacdo urbana, relacionando-a tanto com o potencial paisagistico envolvente, bem como,
com a resposta de mobilidade ativa (existentes e a criar) enquanto polo aglutinador diferenciado e de
referéncia urbana;

Promocdo de solugdes arquitetonicas (de volumetria e de morfologia urbana) sustentaveis na
interligacdo/conexdo com o suporte natural, garantindo integra¢do com a topografia do terreno.

A edificacdo a implementar nesta drea ndo podera gerar ligacGes diretas com a rua interna do Europarque, ou
seja, com a rua principal que acede a este equipamento;

Programacdo da ocupacdo desta area articulando a otimizacdo das infraestruturas com a harmonizacgdo de
usos que, em sede de fundamentacdo detalhada na concretizagdo da Unidade de Execugdo, sejam
equacionados, ndo descurando os objetivos operacionais da SUOPGE10.

Limite/Esbogo Viario:

6. Formas de execugao e sistema:

A presente SUOPG deve ser executada de forma
sistematica, concretizada através de Unidade de
Execuc¢ao, os sistemas de Iniciativa dos interessados e
de cooperacgao.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdao do PDM existem 4
anos para promover a(s) unidade(s) de execugdo sob
a iniciativa dos interessados + 2 sob a iniciativa de
cooperacdo (opcional) + 6 a 4 anos para urbanizar,
respetivamente (total de 10 anos).

8. Reversdo/caducidade e reclassifica¢do:
A nao concretizagao, reverte para solo rustico:

Espacos Florestais.



SUOPG E11 - QUINTA DE SANTO ANTONIO / FRENTE URBANA DO CASTER

1. Area
20,00 hectares

2. Tipologia

Area a estruturar (E11)

3. Objetivo estratégico:

Estruturar a ocupacdo urbana da drea de intervengao, estabelecendo as prioridades de organizacdo espacial e de
qualificacdo urbana, de forma a reforgar a centralidade, a integracao funcional e a articulagao entre os espagos
edificados, os espacgos publicos e a estrutura ecoldgica da cidade.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

Valorizar arquiteténica, urbanistica e paisagisticamente a frente urbana do Parque Condes de Fijo,
consolidando-o como elemento estruturante do sistema verde urbano e promovendo a continuidade dos
sistemas e corredores ecoldgicos.

Garantir a articulagdo funcional e espacial do Parque Urbano com o tecido urbano envolvente, promovendo a
continuidade dos espacos publicos e a integracdo na estrutura urbana.

Assegurar a acessibilidade aos equipamentos coletivos e aos espacos publicos, promovendo uma mobilidade
eficiente, inclusiva e qualificada.

Reforcar e densificar as funcdes urbanas da area de intervencao, promovendo a consolidacao desta zona como
uma centralidade urbana qualificada.

Estruturar e hierarquizar a rede vidria, assegurando a continuidade da Avenida Dr. Domingos Caetano de Sousa
até a rotunda da Alameda Fernando Pessoa e a ligacdo entre a Rua Domitilia de Carvalho e a Rua José Soares
de S3, reforcando a conectividade e a integragdo com a envolvente urbana.

5. Limite/Esbogo Viario:

6. Formas de execugdo e sistema:

A presente SUOPG deve ser executada de forma
sistematica, concretizada através de Unidade de
Execugdo, sob os sistemas de iniciativa dos
interessados, de cooperagao e de imposi¢cao
administrativa.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do PDM existem
3 anos para promover a(s) unidade(s) de
execucdo sob a iniciativa dos interessados + 2
sob a iniciativa de cooperacdo (opcional) + 2 sob
a iniciativa de imposi¢cao administrativa
(opcional) + 7 a 3 anos para urbanizar,
respetivamente (total de 10 anos).

8. Reconversdo/caducidade
A ndo concretizacdo, reverte para solo rustico:

Espacos Agricolas.



SUOPG E12 - EAE VILA MAIOR/CANEDO

1. Area
9,10 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar (E12)

3. Objetivo estratégico:

Promover a expansdo do Espaco de Atividades Econdmicas de Vila Maior/Canedo, reforcando a sua atratividade
para a instalacdo e desenvolvimento de atividades empresariais e potenciando a sua localizagdo estratégica e
integracdo na rede de acessibilidades.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:
e Potenciar a localizagdo estratégica e a acessibilidade da area de intervencdo, tirando partido da proximidade

ao no de ligacdo da A32, reforcando a sua competitividade e capacidade de atragdo de investimento;

e Disponibilizar solo destinado a instalacdo e desenvolvimento de atividades econdmicas, respondendo a

procura existente e as necessidades de expansdo do tecido empresarial;

e Estabelecer regras e orientagGes para a ocupacdo e utilizacdo do solo, adequadas a morfologia do terreno e
compativeis com a vocacdo funcional da area de intervencao;

e Definir os espagos publicos destinados a circulagdo vidria, as areas de estacionamento e as zonas verdes de
protecdo e enquadramento, assegurando uma organizacdo funcional, uma adequada acessibilidade e a
qualificacdo da drea de atividades econdémicas.

5. Limite/Esbogo Viario:

6. Formas de execugdo:
A presente SUOPG deve ser executada de

forma sistematica, concretizada através de

Unidade de Execucgdo, os sistemas de
Iniciativa dos interessados e de
cooperagao.

7. Prazos:

A contar da data de publicagdo do PDM
existem 4 anos para promover a(s)
unidade(s) de execugdo sob a iniciativa
dos interessados + 2 sob a iniciativa de
cooperacdo (opcional) + 6 a 4 anos para
urbanizar, respetivamente (total de 10
anos).

8. Reversdo/caducidade e
reclassificagao:

A ndo concretizagao, reverte para solo
rustico: Espacgos Florestais.



SUOPG E13 - QUINTA/SANFINS

1. Area
2,40 hectares

1. Tipologia

Area a estruturar (E13)

2. Objetivo estratégico:
Promover a estruturacdo e a colmatacao urbana da area de intervencao, assegurando a sua integracdao na malha
urbana existente e criando as condi¢des necessdarias ao desenvolvimento de uma nova area habitacional.

3. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Garantir a continuidade e a requalificacdo da Rua da Relva, melhorando as suas caracteristicas geométricas e
assegurando a ligacdo estruturante a nova area de expansao urbana a norte, destinada a implementacao de
uma nova proposta habitacional;

e Assegurar a ligacdo da Rua das Vinhas, da Rua Sargacal e da Rua Santa Catarina a Rua da Relva, reforcando a
conectividade e a articulacdo da rede viaria da area de intervencao;

e Definir os espacos publicos destinados a circulagdo vidria, as areas de estacionamento e as zonas verdes de
protecdo e enquadramento, promovendo a qualificacdo do espaco publico e uma ocupacdo urbana funcional
e integrada.

4. Limite/Esbogo Viario:

5. Formas de execucdo e
sistema:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada através de Unidade de
Execucdo, sob os sistemas de
iniciativa dos interessados e de
cooperagao.

6. Prazos:

A contar da data de publicagdo do
PDM existem 4 anos para promover
a(s) unidade(s) de execucdo sob a
iniciativa dos interessados + 2 sob a
iniciativa de cooperacgdo (opcional)
+ 6 a 4 anos para urbanizar,
respetivamente (total de 10 anos).

7. Reversdo/caducidade e
reclassificacao

A ndo concretizagao, reverte para
solo rustico: Espagos Agricolas.




SUOPG E14 - IGREJA/LOBAO

1. Area
1,70 hectares

2. Tipologia

Area a estruturar(E14)

3. Objetivo estratégico:

Contribuir para a concretizacdo da Estratégia Local de Habitacdo, promovendo a disponibilizacdo de solo
destinado a implementacdo de solucdes de habitacdo acessivel, de forma a responder as situagOes de grave

caréncia habitacional e a crescente procura de habitacdo no concelho.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Acompanhar a execuc¢do das politicas municipais de habitacdo, em consonancia com a Estratégia Local de

Habitagao.

e Garantir a disponibilidade de terrenos destinados a implementagdo de solucGes de habitagdo acessivel.
e Definir os espagos publicos destinados a circulagdo vidria, as areas de estacionamento e as zonas verdes de
protecdo e enquadramento, assegurando a adequada integracdo da nova drea habitacional na estrutura

urbana e a qualidade do espaco publico.

5. Limite/Esbogo Viario:

6.Formas de execugdo e sistema:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada através de Unidade de
Execugdo, sob o sistema de
cooperagao.

7.Prazos:

A contar da data de publicacdo do
PDM existem 4 anos para promover
a(s) unidade(s) de execucdo sob a
iniciativa dos interessados + 2 sob a
iniciativa de cooperacdo (opcional) +
6 a 4 anos para urbanizar,
respetivamente (total de 10 anos).

8.Reversio/caducidade e
reclassificagao:

A ndo concretizagao, reverte para
solo rustico: Espagos Agricolas.



SUOPG E15 — SANTO ANDRE/ FEIRA

1. Area
11,68 hectares

2. Tipologia

Area a estruturar (E15)

3. Objetivo estratégico:

Promover a expansao e a colmatagao urbana da drea de intervencgdo, assegurando a sua integra¢do na estrutura

urbana existente e criando condi¢Ges para um desenvolvimento urbano ordenado, qualificado e sustentavel.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Assegurar a articulacdo funcional da estrutura vidria proposta com a rede viaria existente, promovendo a
continuidade dos percursos, a acessibilidade, a conectividade e a integracdo da area de intervencdao com a

envolvente urbana;

e Estabelecer regras e orientacdes para a ocupacdo, utilizacdo e transformacdo do solo, garantindo uma
expansdo urbana ordenada, sustentdvel e faseada, suportada na execuc¢dao coordenada das infraestruturas

urbanisticas, dos espagos publicos e dos espacos verdes de enquadramento.

5. Limite/Esbogo Viario:

6. Formas de execugao e sistema:

A presente SUOPG deve ser executada de
forma sistemdtica, concretizada através de
Unidade de Execucdo, sob os sistemas de
iniciativa dos interessados e de cooperacao.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do PDM
existem 4 anos para promover a(s)
unidade(s) de execucdo sob a iniciativa
dos interessados + 2 sob a iniciativa de
cooperacdo (opcional) + 6 a 4 anos para
urbanizar, respetivamente (total de 10
anos).

8. Reversio/caducidade e reclassifica¢do:

A n3o concretizagdo, reverte para solo rustico:

Espacos Agricolas.



SUOPG E17 — EAE NOGUEIRA DA REGEDOURA NORTE

1. Area
40,00 hectares

2. Tipologia

Area a estruturar (E17)

3. Objetivo estratégico:

Promover a implementagao de um novo Espago de Atividades Econdmicas, criando condi¢Ges para a instalacdo e
desenvolvimento de atividades empresariais, tirando partido da sua localizagdo estratégica e contribuindo para a
atracdo de investimento, a criacdo de emprego e a dinamiza¢do da economia local.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Potenciar a localizacdo estratégica e a acessibilidade da drea de intervencao, beneficiando da proximidade aos
nos de ligacdo das autoestradas Al, A29 e A41, como fator de atratividade para a instalacdo de novas

atividades econdmicas;

e Disponibilizar solo destinado a instalacdo e desenvolvimento de atividades econdmicas, respondendo a
procura existente e as necessidades de expansdo do tecido empresarial;
e Estabelecer regras e orientagGes para a ocupacdo e utilizacdo do solo, adequadas a morfologia do terreno e

compativeis com a vocagdo funcional da area de intervencao;

e Definir os espagos publicos destinados a circulagdo vidria, as areas de estacionamento e as zonas verdes de
protecdo e enquadramento, assegurando uma organizacao funcional, uma adequada acessibilidade e a

qualificacdo da area de atividades econdmicas.

5. Limite/Esbogo Viario:
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6. Formas de execugdo e sistema:

A presente SUOPG deve ser executada de
forma sistematica, concretizada através
de Unidade de Execucdo, sob os sistemas
de iniciativa dos interessados, de
cooperagao e de imposicao
administrativa.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do PDM
existem 3 anos para promover a(s)
unidade(s) de execugdo sob a iniciativa
dos interessados + 2 sob a iniciativa de
cooperacgdo (opcional) + 2 sob a iniciativa
de imposi¢do administrativa (opcional) + 7
a 3 anos para urbanizar, respetivamente
(total de 10 anos).

8. Reversdo/caducidade e
reclassificagao:

A nao concretizacado, reverte para solo
rustico: Espacos Florestais.



SUOPG E18 - PADRAO SAO MIGUEL SOUTO

. Area
4,70 hectares

. Tipologia
Area a estruturar (E18)

. Objetivo estratégico:

Promover a expansdo e consolidacdo do tecido urbano do aglomerado, assegurando uma ocupacdo do solo
integrada, qualificada e sustentavel, compativel com a valorizacdo dos espagos publicos e do patrimdnio

existente.

. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:
e Qualificar a rede vidria e o espaco publico, promovendo melhores condi¢cdes de mobilidade, acessibilidade,

seguranca e integracao urbana.

e Estabelecer regras e orienta¢des para a ocupacado, utilizacdo e transformacdo do solo, assegurando uma
expansdo urbana ordenada, coerente com a estrutura urbana existente e adequada as caracteristicas da area

de intervencao.

e Integrar e valorizar urbanistica, paisagistica e funcionalmente o Cemitério e a Capela das Almas, reforcando a
sua articulagdo com o espaco publico e a identidade do aglomerado urbano.

. Limite/Esbocgo Viario
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6. Formas de execugdo e sistema:

A presente SUOPG deve ser executada de
forma sistematica, concretizada através de
Unidade de Execucdo, sob o sistema de
Iniciativa dos interessados.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do PDM
existem 2 anos para promover a(s)
unidade(s) de execucdo sob a iniciativa
dos interessados + 4 anos para urbanizar
(total de 6 anos).

8. Reversdo/caducidade e
reclassificagdo:

A ndo concretizagao, reverte para solo
rustico: Espacos Florestais.



SUOPG E19 - AMEIXOEIRAS/PACOS DE BRANDAO

1. Area
2,75 hectares

2. Tipologia

Area a estruturar (E19)

3. Objetivo estratégico:

Promover a disponibilizacdo de solo destinado a habitacao, contribuindo para a resposta as situacGes de caréncia
habitacional e a crescente procura de habitagcdo no concelho, através da afetacdo de terrenos propriedade da
Junta de Freguesia, em articulagdo com as politicas municipais de habitagao.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Contribuir para a concretizacdo das politicas municipais de habitacdo, promovendo solu¢des habitacionais
adequadas as necessidades da populacao;

e Assegurar a disponibilidade de solo destinado a implementacdo de projetos de habitacdo acessivel e de
interesse publico;

e Promover uma ocupacdo do solo integrada e compativel com a estrutura urbana envolvente, garantindo a
adequada infraestruturagao e a qualidade do espago urbano.

e Estabelecer regras e orientacbGes para a ocupacdo, utilizacdo e transformacdo do solo, assegurando uma
expansao urbana ordenada, coerente com a estrutura urbana existente e adequada as caracteristicas da area
de intervengao.

5. Limite/Esbogo Viario:

6. Formas de execucao:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada através de Unidade de
Execucgdo, sob o sistema de
cooperagao.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do
PDM existem 4 anos para
promover a(s) unidade(s) de
execucao sob a iniciativa dos
interessados + 2 sob a iniciativa de
cooperacdo (opcional) + 6 a 4 anos
para urbanizar, respetivamente
(total de 10 anos).

8. Reversdo/caducidade e
reclassificagao:

A ndo concretizagao, reverte para
solo rustico: Espagos Florestais.




SUOPG E20 - GAIATE/MILHEIROS DE POIARES

1. Area
2,60 hectares

N

. Tipologia
Area a estruturar(E20)

w

. Objetivo estratégico:

Contribuir para a concretizacdo da Estratégia Local de Habitagcdo, promovendo a disponibilizacdo de solo
destinado a implementacdo de solu¢bes habitacionais que respondam as situacGes de grave caréncia

habitacional.

=Y

. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Acompanhar e concretizar as politicas municipais de habitacdo, em articulacdo com a Estratégia Local de

Habitacao;

e Garantir a disponibilidade de solo destinado a implementacdo de solugdes de habitacdo acessivel e de

interesse publico.

e Promover uma ocupacao do solo integrada e compativel com a estrutura urbana envolvente, garantindo a

adequada infraestruturagao e a qualidade do espago urbano.

e Estabelecer regras e orientacdes para a ocupacado, utilizacdo e transformacdo do solo, assegurando uma
expansao urbana ordenada, coerente com a estrutura urbana existente e adequada as caracteristicas da area

de intervengao.

5. Limite/Esbogo Viario:
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6. Formas de execugdo:
A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada através de Unidade
de Execucdo, sob o sistema de
cooperagao.

7. Prazos:

A contar da data de publicagdo
do PDM existem 4 anos para
promover a(s) unidade(s) de
execucdo sob a iniciativa dos
interessados + 2 sob a iniciativa
de cooperacdo (opcional) +6a 4
anos para urbanizar,
respetivamente (total de 10
anos).

8. Reversdo/caducidade
e reclassificagao

A ndo concretizagao, reverte
para solo rustico: Espacos
Florestais.



SUOPG E21 - TAPADINHA/LOUROSA

1. Area
1,90 hectares

2. Tipologia

Area a estruturar(E21)

3. Objetivo estratégico:

Contribuir para a concretizacdo da Estratégia Local de Habitacdo, promovendo a disponibilizacdo de solo
destinado a implementacdo de solugdes habitacionais que respondam as situacGes de grave caréncia
habitacional.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Acompanhar e concretizar as politicas municipais de habita¢do, em articulacdo com a Estratégia Local de
Habitacao;

e Garantir a disponibilidade de solo destinado a implementacdo de solugdes de habitacdo acessivel e de
interesse publico.

e Promover uma ocupagdo do solo integrada e compativel com a estrutura urbana envolvente, garantindo a
adequada infraestruturagao e a qualidade do espaco urbano.

e Estabelecer regras e orientagBes para a ocupacgao, utilizagdo e transformagdo do solo, assegurando uma
expansao urbana ordenada, coerente com a estrutura urbana existente e adequada as caracteristicas da
area de intervengao.

5. Limite/Esbogo Viario:

6. Formas de execugao:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada através de Unidade de
Execucgdo, sob o sistema de
cooperagao.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do
PDM existem 4 anos para promover
a(s) unidade(s) de execugdo sob a
iniciativa dos interessados + 2 sob a
iniciativa de cooperagdo (opcional) +
6 a 4 anos para urbanizar,
respetivamente (total de 10 anos).

8. Reversdo/ caducidade e
reclassificagao:

A ndo concretizagao, reverte para
solo rustico: Espagos Florestais.




SUOPG E22 - CRUZ

1. Area
6,75 hectares

2. Tipologia

Area a estruturar(E22)

3. Objetivo estratégico:

Requalificar e valorizar a frente urbana da principal entrada da cidade, promovendo a sua integracdo na
estrutura urbana e reforcando a qualidade ambiental, paisagistica e funcional deste territdrio.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

Requalificar e valorizar a drea de intervenc¢do do ponto de vista ambiental, paisagistico, urbano e social;
Estruturar a ocupacdo urbana, assegurando a sua articulacdo funcional e espacial com o tecido urbano

envolvente;

Promover a integracdo da area de intervencdo na cidade, reforcando a conectividade e a acessibilidade

através de solugdes de mobilidade adequadas;

Estruturar e qualificar a rede vidria local, assegurando a sua articulacdo com a rede viaria envolvente e
definindo uma malha viaria coerente, funcional e adaptada a topografia do terreno;
Qualificar o espago publico, promovendo a continuidade urbana, a valorizagdo da imagem da entrada da

cidade e a criagdo de uma frente urbana atrativa e integrada.

5. Limite/Esbogo Viario:
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6. Formas de execugdo:
A presente SUOPG deve ser

executada de forma sistematica,
concretizada através de Unidade
de Execucdo, sob os sistemas de
Iniciativa dos interessados, de
cooperacdo e de imposicdo
administrativa.

Prazos:
contar da data de publicagdao do
PDM existem 3 anos para
promover a(s) unidade(s) de
execuc¢ao sob a iniciativa dos
interessados + 2 sob a iniciativa
de cooperagdo (opcional) + 2 sob
a iniciativa de imposi¢ao
administrativa (opcional) + 7a 3
anos para urbanizar,
respetivamente (total de 10
anos).

8. Reversido/caducidade e

reclassificagdo:

A ndo concretizagdo, reverte
para solo rustico: Espagos
Florestais.



SUOPG E23 - VALEJADA

1. Area
1,20 hectares

2. Tipologia

Area a estruturar (E23)

3. Objetivo estratégico:

Expansdo da malha urbana, estabelecendo orienta¢des para a ocupacgao do solo.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:
e Estruturacdo Viaria, visando um sistema de circulacdo adequado, permitindo a ocupacao urbana da area.
e Estabelecer regras e orientagGes para a ocupacgao, utilizacdo e transformacdo do solo, assegurando uma
expansdo urbana ordenada, coerente com a estrutura urbana existente e adequada as caracteristicas da
area de intervencao.

5. Limite/Esbogo Viario:

6. Formas de execugdo:
A presente SUOPG deve ser
executada de forma
sistematica, concretizada
através de Unidade de
Execucgdo, sob o sistema de
iniciativa dos interessados.

7. Prazos:

A contar da data de publicagdo
do PDM existem 2 anos para
promover a(s) unidade(s) de

p \ execugdo sob a iniciativa dos
ESUOPG E23 '\(’" interessados + 4 anos para
! \\\ urbanizar (total de 6 anos).
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e reclassificagao

A ndo concretizagao, reverte
para solo rustico: Espagos
Florestais.




SUOPG E24 - VILA BOA

1. Area
2,25 hectares

2. Tipologia

Area a estruturar(E24)

3. Objetivo estratégico:
Promover a colmatacdo urbana e a articulacdo do nucleo urbano envolvente, assegurando uma ocupacédo do
solo integrada, coerente com a estrutura urbana existente e compativel com os valores paisagisticos e
ambientais da area de intervencao.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Estabelecer regras e orientaclGes para a ocupacdo, utilizagdo e transformacdo do solo, assegurando a
continuidade da malha urbana e a salvaguarda dos valores paisagisticos e ambientais;

e Definir os espacos publicos destinados a circulagdo vidria e os espagos verdes de enquadramento,
promovendo a conectividade, a qualificagdo do espago publico e a integracdo paisagistica da area de
intervencgao.

e Estruturagdo Vidria, visando um sistema de circulagao adequado, permitindo a ocupagdo urbana da area.

5. Limite/Esbogo Viario:

6. Formas de execugao:

A presente SUOPG deve ser executada de forma
sistematica, concretizada através de Unidade de
Execucdo, sob os sistemas de iniciativa dos
interessados e de cooperacao.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do PDM existem 4
anos para promover a(s) unidade(s) de execucdo
sob a iniciativa dos interessados + 2 sob a iniciativa
de cooperagdo (opcional) + 6 a 4 anos para
urbanizar, respetivamente (total de 10 anos).

8. Reversdo/caducidade e reclassificagdo:
A ndo concretizacao, reverte para solo rustico:
Espacos Florestais.
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SUOPG E25 - EXPANSAO MATA DO CONDE

1. Area
9,60 hectares

2. Tipologia

Area a estruturar(E25)

3. Objetivo estratégico:
Promover a expansdo e colmatacdo da malha urbana com o nicleo urbano envolvente, assegurando uma
ocupacdao do solo integrada, coerente com a estrutura urbana existente e compativel com os valores
paisagisticos e ambientais da area de intervencao.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

Requalificar e valorizar a area de intervencdo nas vertentes ambiental, paisagistica e social, promovendo a
melhoria da qualidade urbana e do espago publico.

Estruturar a ocupacdo urbana, assegurando a sua adequada articulacdo funcional e espacial com os espacos
contiguos e com a envolvente urbana.

Reforcar as ligacOes e a acessibilidade a area de intervengao, promovendo a sua integracdo na rede viaria e
urbana existente.

Executar as infraestruturas urbanisticas necessarias ao suporte das novas fun¢des urbanas previstas,
garantindo condi¢Ges adequadas a sua implementacdo.

Estabelecer regras e orientacbes para a ocupacdo, utilizacdo e transformacdo do solo, adequadas a
morfologia do terreno e compativeis com o modelo de desenvolvimento urbano definido para a area de
intervengao.

5. Limite/Esbogo Viario:

6. Formas de execugdo:

A presente SUOPG deve ser executada
de forma sistematica, concretizada
através de Unidade de Execucdo, sob o
sistema de iniciativa dos interessados.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do
PDM existem 4 anos para promover
a(s) unidade(s) de execugdo sob a
iniciativa dos interessados + 6 anos
para urbanizar (total de 10 anos).

8. Reversdo/caducidade e
reclassificagao:

A ndo concretizagao, reverte para solo
rustico: Espacgos Florestais.




SUOPG E26 — EAE ARRIFANA

1. Area
17,25 hectares

2. Tipologia

Area a estruturar(E26)

3. Objetivo estratégico:
Promover a expansado do Espaco de Atividades Econdmicas, criando condi¢des para a instalacao, consolidacao e
crescimento de empresas, reforcando a atratividade do territério para o investimento e contribuindo para o
desenvolvimento econdmico e a criacdo de emprego no concelho.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

5. Limite/Esbogo Viario:

Potenciar a localizagdo estratégica e a acessibilidade da area de intervencdo, beneficiando da proximidade aos
nods de ligacdo das autoestradas A 32, Al e A29, como fator de atratividade para a instalagdo de novas
atividades econdmicas;

Estabelecer regras e orientacbes para a ocupacdo e utilizacdo do solo, adequadas a morfologia do terreno e
compativeis com a vocacdo funcional da area de intervencao;

Definir os espagos publicos destinados a circulagdo vidria, as areas de estacionamento e as zonas verdes de
protecdo e enquadramento, assegurando uma organizacao funcional, uma adequada acessibilidade e a
qualificacdo da area de atividades econdmicas.

N3o é permitida a implantacdo de centros ou plataformas de atividade logistica, com excec¢do de instala¢des
destinadas a atividades de micrologistica, cuja drea de implantacdo ou area bruta de construcao ndo exceda 2
000 m?.
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6. Formas de execucgéo:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada através de Unidade de
Execucgdo, os sistemas de Iniciativa
dos interessados e de cooperagao.

7. Prazos:

A contar da data de publicagdo do
PDM existem 4 anos para
promover a(s) unidade(s) de
execucdo sob a iniciativa dos
interessados + 2 sob a iniciativa de
cooperagdo (opcional) + 6 a 4 anos
para urbanizar, respetivamente
(total de 10 anos).

8. Reversdo/caducidade e
reclassificacao

A ndo concretizagao, reverte para
solo rustico: Espacgos Florestais.




SUOPG E27 — MATA

1. Area
0,45 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar (E27)

3. Objetivo estratégico:

Contribuir para a concretizacdo da Estratégia Local de Habitacdo, promovendo a disponibilizacdo de solo
destinado a implementacdo de solu¢des habitacionais que respondam as situacGes de grave caréncia

habitacional.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Acompanhar e concretizar as politicas municipais de habitacdo, em articulagdo com a Estratégia Local de

Habitacao;

e Garantir a disponibilidade de solo destinado a implementacdo de solugbes de habitacdo acessivel e de

interesse publico.

e Promover uma ocupacéo do solo integrada e compativel com a estrutura urbana envolvente, garantindo a

adequada infraestruturagéo e a qualidade do espaco urbano.

5. Limite/Esbogo Viario:

6. Formas de execugao:

A presente SUOPG deve ser executada
de forma sistematica, concretizada
através de Unidade de Execucdo, sob o
sistema de cooperacao.

7. Prazos

A contar da data de publicagao do
PDM existem 4 anos para promover
a(s) unidade(s) de execugdo sob a
iniciativa dos interessados + 2 sob a
iniciativa de cooperacdo (opcional) + 6
a 4 anos para urbanizar,
respetivamente (total de 10 anos).

8. Reversdo/ caducidade e
reclassificacdo:

A ndo concretizacdo, reverte para solo
rustico: Espacos Florestais.



SUOPG E28 — EAE VALEJADA

1. Area
13,25 hectares

2. Tipologia

Area a estruturar(E28)

3. Objetivo estratégico:

Promover a expansado do Espaco de Atividades Econdmicas da Valejada, reforcando a sua atratividade para a
instalacdao e desenvolvimento de atividades empresariais, potenciando a sua localizagao estratégica.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Disponibilizar solo destinado a instalacdo e desenvolvimento de atividades econdmicas, respondendo a
procura existente e as necessidades de expansdo do tecido empresarial.

e Estabelecer regras e orientagdes para a ocupacdo e utilizacdo do solo, adequadas a morfologia do terreno e
compativeis com a vocagdo funcional da area de intervencao.

e Nao é permitida a implantacdo de centros ou plataformas de atividade logistica, com excecdo de instala¢oes
destinadas a atividades de micrologistica, cuja drea de implantacdo ou area bruta de construcdo ndo exceda 2
000 m?

5. Limite/Esbogo Viario:

6. Formas de execucgao:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada

através de Unidade de Execucdo, os
sistemas de Iniciativa dos
interessados e de cooperacao.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do
PDM existem 4 anos para promover
a(s) unidade(s) de execucdo sob a
iniciativa dos interessados + 2 sob a
iniciativa de cooperacdo (opcional)
+ 6 a 4 anos para urbanizar,
respetivamente (total de 10 anos).

8. Reversdo/caducidade e
reclassificagao:

A ndo concretizagao, reverte para
solo rustico: Espagos Florestais.




SUOPG E29 - PAGOS DE BRANDAO

1. Area
1,15 hectares

2. Tipologia

Area a estruturar (E29)

3. Objetivo estratégico:
Promover a expansdo e colmatagao urbana e a sua articulagdo com nucleo urbano envolvente, assegurando uma

ocupacao do solo integrada, coerente com a estrutura urbana existente e compativel com os valores paisagisticos
e ambientais da area de intervencao.

4. Outros objetivos:
e Estruturar a ocupacao urbana, assegurando a sua adequada articulacao funcional e espacial com os espacos
contiguos e com a envolvente urbana.
e Reforcar as ligacGes e a acessibilidade a area de interveng¢do, promovendo a sua integragdo na rede viaria e
urbana existente.
e Estabelecer regras e orientacdes para a ocupacao, utilizacdo e transformacdo do solo, adequadas a morfologia
do terreno e compativeis com o modelo de desenvolvimento urbano definido para a area de intervencao.
5. Limite/Esbogo Viario:

6. Formas de execugdo:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada através de Unidade
de Execugdo, sob o sistema de
cooperagao.

7. Prazos:

A contar da data de publicagdo do

PDM existem 4 anos para

promover a(s) unidade(s) de

execucdo sob a iniciativa dos
interessados + 2 sob a iniciativa de

I cooperagdo (opcional) + 2 anos

< para urbanizar, respetivamente

SUOPG E29

q (total de 8 anos).

8. Reversdo/caducidade e
reclassificacao

A nao concretizagao, reverte para
solo rustico: Espagos Agricolas.




SUOPG E30 - SAO PAIO DE OLEIROS

1. Area
1,95 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar(E30)

3. Objetivo estratégico:

Promover a expansdo e colmatagao urbana e a sua articulagdo com nucleo urbano envolvente, assegurando uma

ocupacado do solo integrada, coerente com a estrutura urbana existente e compativel com os valores paisagisticos
e ambientais da area de intervencao.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Estruturar a ocupacao urbana, assegurando a sua adequada articulagao funcional e espacial com os espacos
contiguos e com a envolvente urbana.
e Reforgar as ligacdes e a acessibilidade a area de intervengdo, promovendo a sua integra¢do na rede vidria e

urbana existente.

e Estabelecer regras e orientagcGes para a ocupacao, utilizacdo e transformacdo do solo, adequadas a morfologia

do terreno e compativeis com o modelo de desenvolvimento urbano definido para a area de intervencao.
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6. Formas de execugao:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada através de Unidade
de Execucdo, sob o sistema de
cooperagao.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do
PDM existem 4 anos para
promover a(s) unidade(s) de
execuc¢ado sob a iniciativa dos
interessados + 2 sob a iniciativa de
cooperacgdo (opcional) + 6 a 4 anos
para urbanizar, respetivamente
(total de 10 anos).

8. Reversio/caducidade e
reclassificagao:

A ndo concretizagdo, reverte para
solo rustico: Espacos Florestais.



SUOPG E31 - VALE

1. Area
2,90 hectares

2. Tipologia
Area a estruturar(E31)

3. Objetivo estratégico:

Promover a expansdo e colmatacdo urbana e a sua articulagdo com nucleo urbano envolvente, assegurando
uma ocupacao do solo integrada, coerente com a estrutura urbana existente e compativel com os valores

paisagisticos e ambientais da area de intervencao.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Estruturar a ocupacdo urbana, assegurando a sua adequada articulacdo funcional e espacial com os

espagos contiguos e com a envolvente urbana.

e Reforcar as ligacdes e a acessibilidade a area de intervencéo, promovendo a sua integra¢édo na rede viaria

e urbana existente.

o Estabelecer regras e orientacdes para a ocupacéo, utilizacdo e transformacao do solo, adequadas a
morfologia do terreno e compativeis com o modelo de desenvolvimento urbano definido para a area de

intervencao.

5. Limite/Esbogo Viario:

6. Formas de execugdo:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada

através de Unidade de Execucao,
sob o sistema de cooperacao.

7. Prazos:

A contar da data de publicagao do
PDM existem 4 anos para
promover a(s) unidade(s) de
execugdo sob a iniciativa dos
interessados + 2 sob a iniciativa de
cooperagdo (opcional) + 6 a 4 anos
para urbanizar, respetivamente
(total de 10 anos).

8. Reversio/caducidade e
reclassificacdo:

A ndo concretizagao, reverte para
solo rustico: Espagos Agricolas.



SUOPG E32 - EXPANSAO SANTO ANDRE NORTE

1. Area
37,6 hectares

2. Tipologia

Area a estruturar(E32)

3. Objetivo estratégico:

Promover a expansdo e a colmata¢do da malha urbana, estabelecendo orienta¢des para a ocupacdo do solo e
para a estruturacdo da rede vidria, assegurando uma integracdo harmoniosa com a envolvente e um
desenvolvimento urbano qualificado e sustentavel.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e  Promover solucdes de colmatacgdo, consolidacdo e continuidade urbana, assegurando a integracdao do
espaco edificado na paisagem e na estrutura urbana existente;

e  Estruturacdo vidria, garantindo um sistema de circulagdo adequado a expansdo urbana, através da definicdo
de uma rede hierarquizada de acessos nas suas diferentes modalidades;

e  Definir uma rede de distribuicdo principal em conexdao com os principais eixos existentes, nomeadamente
a Rua do Calvario e Rua de Santo André;

e  Promover solucées urbanisticas que valorizem a criacao de fachadas ativas, reforcando a vivéncia do espaco
publico, a diversidade de usos e qualidade urbana.

5. Limite /Esbogo Viario:

6. Formas de execugdo:

A presente SUOPG deve ser executada de forma
sistematica, concretizada através de Unidade de
Execucdo, os sistemas de Iniciativa dos
interessados e de cooperacgao.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do PDM existem
4 anos para promover a(s) unidade(s) de
execuc¢ado sob a iniciativa dos interessados + 2
sob a iniciativa de cooperagdo (opcional) + 6 a 4
anos para urbanizar, respetivamente (total de
10 anos).

8. Reversdo/caducidade e reclassificagdo:
A ndo concretizagao, reverte para solo rustico:
. : Espacos Florestais.
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SUOPG E 33 — PARQUE DESPORTIVO DA ENCOSTA DE SANFINS

1. Area
116,8 hectares

2. Tipologia
Area a Estruturar (E 33)

3. Objetivo estratégico:

Dotar o concelho de Santa Maria da Feira de uma area destinada ao desporto e lazer, proporcionando a
localizacdo de equipamentos diversificados, mas complementares, destinados quer ao desporto de competicao,
guer ao desporto de manutencao, complementados com areas de lazer.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e  Criar um parque de usufruto ambiental e desportivo, integrando espacos verdes de utilizacdo coletiva e
infraestruturas destinadas a pratica desportiva, recreativa e de lazer.

e Promover a valorizacdo ambiental e paisagistica da drea de intervengao, assegurando a preservacdo dos
seus valores naturais e a integragdo harmoniosa das novas infraestruturas.

e Reforcar a oferta de equipamentos desportivos do concelho, através da requalificacdo e ampliacdo das
infraestruturas existentes e da implementacdo de novos equipamentos.

e Promover um modelo de gestdo e desenvolvimento assente na coopera¢do entre o Municipio e os
particulares, potenciando a utilizacdo qualificada do espaco e a prossecucao do interesse publico.

5. Limite /Esbogo Viario:

6. Formas de execugao:

A presente SUOPG deve ser executada de
forma sistemdtica, concretizada através de
Unidades de Execucdo, sob o sistema de
cooperacdo entre o municipio e os privados.

o _ 7. Prazos:
A " +| 10 anos, contar da data de publicagdo do

n\ B / PDM.
SUOPG E33 T TS
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8. Reversido/caducidade e reclassificagdo:
A ndo concretizacdo do equipamento resulta
na caducidade da Reserva de solo, e reverte
para solo rustico: Espacos de Recreio e Lazer.




SUOPG E 34 — EAE LOUREDO

1. Area

5,4 hectares

2. Tipologia
Area a Estruturar (E 34)

3. Objetivo estratégico:

Promover a expansdo do Espaco de Atividades Econdmicas de Louredo, refor¢cando a sua atratividade para a
instalacdo e desenvolvimento de atividades empresariais, potenciando a sua localizagdo estratégica.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Disponibilizar solo destinado a instalacdo e desenvolvimento de atividades econdmicas, respondendo a
procura existente e as necessidades de expansao do tecido empresarial.
e Estabelecer regras e orientacdes para a ocupacao e utilizacdo do solo, adequadas a morfologia do terreno e

compativeis com a vocacado funcional da area de intervencao.

e Execucdo de redes de infraestrutura de apoio a instalacdo de novas atividades econdmicas;

5. Limite /Esbogo Viario:

SUOPG E34

6. Formas de execugdo:

A presente SUOPG deve ser executada
de forma sistematica, concretizada
através de Unidade de Execugdo, os
sistemas de Iniciativa dos interessados e
de cooperagéo.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do PDM
existem 4 anos para promover a(s)
unidade(s) de execuc¢do sob a iniciativa
dos interessados + 2 sob a iniciativa de
cooperacgao (opcional) + 6 a 4 anos para
urbanizar, respetivamente (total de 10
anos).

8. Reversdo/caducidade e
reclassificagao:

A ndo concretizagao, reverte para solo
rustico: Espacos Florestais.



SUOPG E 35 — Expansdo Area Central Pigeiros

1. Area

2,5 hectares

2. Tipologia
Area a Estruturar (E 35)

3. Objetivo estratégico:

Promover a expansdo e colmatacdo urbana e a sua articulagdo com nucleo urbano envolvente, assegurando
uma ocupacdo do solo integrada, coerente com a estrutura urbana existente e compativel com os valores

paisagisticos e ambientais da area de intervencao.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Reforcar as ligacOes e a acessibilidade a area de intervengdo, promovendo a sua integracdo na rede vidria e

urbana existente;

e Estabelecer regras e orientacbes para a ocupacdo, utilizacdo e transformacdo do solo, adequadas a
morfologia do terreno e compativeis com o modelo de desenvolvimento urbano definido para a area de

intervencao;

e Qualificar a rede vidria e do espaco publico, promovendo a continuidade urbana, a valorizacdo da imagem

da freguesia e a criacdo de uma frente urbana atrativa e integrada.

5. Limite /Esbogo Viario:

SUORG E35

6. Formas de execucao:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistemética,
concretizada através de Unidade de
Execucdo, os sistemas de Iniciativa
dos interessados e de cooperacao.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do PDM
existem 4 anos para promover a(s)
unidade(s) de execucéo sob a iniciativa
dos interessados + 4 anos para
urbanizar (total de 8 anos)

8. Reversdo/caducidade e
reclassificagao:

A ndo concretizagao, reverte para solo
rustico: Espacos Florestais.



SUOPG E 36 — Expansao Romariz

1. Area

3,7 hectares

2. Tipologia
Area a Estruturar (E 36)

3. Objetivo estratégico:

Promover a expansdo e colmatacdo urbana e a sua articulagdao com nucleo urbano envolvente, assegurando uma
ocupacao do solo integrada, coerente com a estrutura urbana existente e compativel com os valores paisagisticos

e ambientais da area de intervengao.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Reforcar as ligacOes e a acessibilidade a area de intervengdo, promovendo a sua integracdo na rede vidria e

urbana existente;

e Estabelecer regras e orientagOes para a ocupacao, utilizacdo e transformacdo do solo, adequadas a morfologia
do terreno e compativeis com o modelo de desenvolvimento urbano definido para a area de intervencao;
e Qualificar a rede viaria e do espaco publico, promovendo a continuidade urbana, a valorizacdo da imagem da

freguesia e a criacdo de uma frente urbana atrativa e integrada.

5. Limite /Esbogo Viario:

6. Formas de execugdo:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistemética,
concretizada através de Unidade de
Execucdo, os sistemas de Iniciativa
dos interessados e de cooperacao.

7. Prazos:

A contar da data de publicagdo do PDM
existem 4 anos para promover a(s)
unidade(s) de execuc¢do sob a iniciativa
dos interessados + 4 anos para
urbanizar (total de 8 anos)

8. Reversdo/caducidade e
reclassificagao:

A ndo concretizagao, reverte para solo
rustico: Espacos Florestais.



SUOPG E 37 — Expansao Giao

1. Area

3,3 hectares

2. Tipologia
Area a Estruturar (E 37)

3. Objetivo estratégico:

Promover a expansdo e colmatacdo urbana e a sua articulagdo com nucleo urbano envolvente, assegurando
uma ocupacdo do solo integrada, coerente com a estrutura urbana existente e compativel com os valores
paisagisticos e ambientais da area de intervencao.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Reforcar as ligacOes e a acessibilidade a area de intervencdo, promovendo a sua integracdo na rede viaria e
urbana existente;

e Estabelecer regras e orienta¢clOes para a ocupacdo, utilizacdo e transformacdo do solo, adequadas a
morfologia do terreno e compativeis com o modelo de desenvolvimento urbano definido para a drea de
intervencgao;

e Qualificar a rede vidria e do espago publico;

e Qualificar o espaco publico, promovendo a continuidade urbana, a valorizacdo da imagem da freguesia e a
criagdo de uma frente urbana atrativa e integrada.

5. Limite /Esbogo Viario:

v 6. Formas de execugao:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistemética,
concretizada através de Unidade de
Execucéo, os sistemas de Iniciativa
dos interessados e de cooperacao.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do
PDM existem 4 anos para promover
a(s) unidade(s) de execucdo sob a
iniciativa dos interessados + 4 anos
para urbanizar (total de 8 anos)

8. Reversio/caducidade e
reclassificagdo:

A nao concretizagao, reverte para
solo rustico: Espagos Florestais.




SUOPG E 38 — Expansao Travanca

1. Area

1,9 hectares

2. Tipologia
Area a Estruturar (E 38)

3. Objetivo estratégico:

Promover a expansdo e colmatacdo urbana e a sua articulagdao com nucleo urbano envolvente, assegurando uma
ocupacao do solo integrada, coerente com a estrutura urbana existente e compativel com os valores paisagisticos
e ambientais da drea de intervengado.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Reforcar as ligacOes e a acessibilidade a area de intervengdo, promovendo a sua integracdo na rede vidria e
urbana existente;

e Estabelecer regras e orienta¢des para a ocupacao, utilizacdo e transformacdo do solo, adequadas a morfologia
do terreno e compativeis com o modelo de desenvolvimento urbano definido para a area de intervencao;

e Qualificar a rede vidria e do espaco publico;

e Qualificar o espaco publico, promovendo a continuidade urbana, a valorizacdo da imagem da freguesia e a
criagcdo de uma frente urbana atrativa e integrada.

5. Limite /Esbogo Viario:

6. Formas de execugao:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistemética,
concretizada através de Unidade de
Execucéo, os sistemas de Iniciativa
dos interessados e de cooperacao.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do
PDM existem 4 anos para promover
a(s) unidade(s) de execucdo sob a
iniciativa dos interessados + 4 anos
para urbanizar (total de 8 anos)

SUOPG E38

8. Reversio/caducidade e
reclassificagdo:

b - A ndo concretizagao, reverte para
solo rustico: Espacos Florestais.




SUOPG E 39 - Expansao Nogueira da Regedoura

1. Area

1,8 hectares

2. Tipologia
Area a Estruturar (E 39)

3. Objetivo estratégico:

Promover a expansdo e colmatacdo urbana e a sua articulagdao com nucleo urbano envolvente, assegurando uma
ocupacao do solo integrada, coerente com a estrutura urbana existente e compativel com os valores paisagisticos
e ambientais da drea de intervengado.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Reforcar as ligacOes e a acessibilidade a area de intervengdo, promovendo a sua integracdo na rede vidria e
urbana existente;

e Estabelecer regras e orientagdes para a ocupacao, utilizacdo e transformacdo do solo, adequadas a morfologia
do terreno e compativeis com o modelo de desenvolvimento urbano definido para a area de intervencao;

e Qualificar a rede vidria e do espaco publico;

e Qualificar o espaco publico, promovendo a continuidade urbana, a valorizacdo da imagem da freguesia e a
criagcdo de uma frente urbana atrativa e integrada.

5. Limite /Esbogo Viario:

T A ) “ 6. Formas de execugdo:
X Vg

"' A presente SUOPG deve ser
prsto executada de forma sistematica,
concretizada através de Unidade de
Execucgéo, os sistemas de Iniciativa

4 dos interessados e de cooperacao.
: /i/ﬂ 7. Prazos:

L

A contar da data de publicacdo do
. PDM existem 4 anos para promover
* SUOPG E39 ' a(s) unidade(s) de execucédo sob a

iniciativa dos interessados + 4 anos
para urbanizar (total de 8 anos)

8. Reversido/caducidade e
reclassificagdo:

A ndo concretizacao, reverte para solo
rustico: Espacos Florestais.




SUOPG E 40 - Expansao Sao Joao de Ver

1. Area

0,8 hectares

2. Tipologia
Area a Estruturar (E 40)

3. Objetivo estratégico:

Promover a expansdo e colmatacdo urbana e a sua articulagdao com nucleo urbano envolvente, assegurando uma
ocupacao do solo integrada, coerente com a estrutura urbana existente e compativel com os valores paisagisticos
e ambientais da area de intervengao.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Reforcar as ligacOes e a acessibilidade a area de intervengdo, promovendo a sua integracdo na rede vidria e
urbana existente;

e Estabelecer regras e orientagOes para a ocupacao, utilizacdo e transformacdo do solo, adequadas a morfologia
do terreno e compativeis com o modelo de desenvolvimento urbano definido para a area de intervencao;

e Qualificar a rede vidria e do espaco publico;

e Qualificar o espaco publico, promovendo a continuidade urbana, a valorizacdo da imagem da freguesia e a
criagcdo de uma frente urbana atrativa e integrada.

5. Limite /Esbogo Viario:

6. Formas de execugao:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada através de Unidade de
Execucéo, os sistemas de Iniciativa
dos interessados e de cooperacao.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do
PDM existem 4 anos para promover
a(s) unidade(s) de execucdo sob a
iniciativa dos interessados + 4 anos
para urbanizar (total de 8 anos)

8. Reversdo/caducidade e
reclassificacao:

A néo concretizacgéo, reverte para solo
rdstico: Espacos Florestais.




SUOPG E 41 - Expansao EAE Romariz

1. Area

3,4 hectares
2. Tipologia
Area a Estruturar (E 41)

3. Objetivo estratégico:

Promover a expansdo do Espaco de Atividades Econdmicas, criando condi¢Ges para a instalagdo, consolidagao e
crescimento de empresas, reforcando a atratividade do territério para o investimento e contribuindo para o
desenvolvimento econdmico e a criacdo de emprego no concelho.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Disponibilizar solo destinado a instalacdo e desenvolvimento de atividades econdémicas, respondendo a
procura existente e as necessidades de expansao do tecido empresarial.

e Estabelecer regras e orientacdes para a ocupacao e utilizacdo do solo, adequadas a morfologia do terreno e
compativeis com a vocacado funcional da area de intervencao.

5. Limite /Esbogo Viario:

6. Formas de execugdo:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistemética,
concretizada através de Unidade de
Execucéo, os sistemas de Iniciativa
dos interessados e de cooperacao.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do
PDM existem 4 anos para promover
a(s) unidade(s) de execucdo sob a
iniciativa dos interessados + 4 anos
para urbanizar (total de 8 anos)

8. Reversdo/caducidade e
reclassificagao:

A ndo concretizacdo, reverte para solo
rustico: Espacos Florestais.




SUOPG E 42 - Expansao Sao Joao de Ver — Sao Bento

1. Area

4,2 hectares

2. Tipologia
Area a Estruturar (E 42)

3. Objetivo estratégico:

Promover a expansdo e colmatagao urbana e a sua articulagdo com nucleo urbano envolvente, assegurando uma
ocupacao do solo integrada, coerente com a estrutura urbana existente e compativel com os valores paisagisticos
e ambientais da area de intervencao.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Reforcar as ligacOes e a acessibilidade a drea de intervengdo, promovendo a sua integracdo na rede vidria e
urbana existente;

e Estabelecer regras e orientagOes para a ocupacao, utilizacdo e transformacdo do solo, adequadas a morfologia
do terreno e compativeis com o modelo de desenvolvimento urbano definido para a area de intervencao;

e Qualificar a rede vidria e do espaco publico;

e Qualificar o espaco publico, promovendo a continuidade urbana, a valorizacdo da imagem da freguesia e a
criagdo de uma frente urbana atrativa e integrada.

5. Limite /Esbogo Viario:

N /f/" 1\ o ENd)F43 (IF) 6. Formas de execugao:
/ ’ A presente SUOPG deve ser
f ‘ . executada de forma sistemaética,
i L concretizada através de Unidade de

ot wtorts Execucdo, os sistemas de Iniciativa
dos interessados e de cooperacao.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do PDM
existem 4 anos para promover a(s)
unidade(s) de execug¢do sob a iniciativa
dos interessados + 4 anos para
urbanizar (total de 8 anos)

8. Reversdo/caducidade e
reclassificagao:

A ndo concretizagdo, reverte para solo
rastico: Espacos Florestais.




SUOPG E 43 — Expansao Mosteird Sul

1. Area
1,5 hectares

2. Tipologia
Area a Estruturar (E 43)

3. Objetivo estratégico:

Promover a expansao e colmatacdo urbana e a sua articulagdo com nucleo urbano envolvente, assegurando
uma ocupacdo do solo integrada, coerente com a estrutura urbana existente e compativel com os valores
paisagisticos e ambientais da area de intervencao.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Reforcar as ligacOes e a acessibilidade a area de intervencdo, promovendo a sua integracdo na rede viaria e
urbana existente;

e Estabelecer regras e orientacbes para a ocupacdo, utilizacdo e transformacdo do solo, adequadas a
morfologia do terreno e compativeis com o modelo de desenvolvimento urbano definido para a area de
intervencgao;

e Qualificar a rede vidria e do espaco publico;

e Qualificar o espaco publico, promovendo a continuidade urbana, a valorizacdo da imagem da freguesia e a
criagdo de uma frente urbana atrativa e integrada.

5. Limite /Esbogo Viario:

6. Formas de execugao:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada através de Unidade de
Execucdo, os sistemas de Iniciativa
dos interessados e de cooperacao.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do
PDM existem 4 anos para promover
a(s) unidade(s) de execucdo sob a
iniciativa dos interessados + 4 anos
para urbanizar (total de 8 anos)

8. Reversido/caducidade e
reclassificacdo:

A néo concretizacéo, reverte para solo
rastico: Espacos Florestais.




SUOPG E 44 - Expansao Sao Joao de Ver - Souto Redondo

1. Area

1,9 hectares

2. Tipologia
Area a Estruturar (E 44)

3. Objetivo estratégico:

Promover a expansdo e colmatacdo urbana e a sua articulagdo com nucleo urbano envolvente, assegurando uma
ocupacdo do solo integrada, coerente com a estrutura urbana existente e compativel com os valores paisagisticos
e ambientais da area de intervencgao.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Estabelecer regras e orientagGes para a ocupacgao e utilizacdo do solo, visando a expansdo urbana da zona de
Souto Redondo da freguesia de S3o Jodo de Ver, de forma ordenada, sustentavel e compativel com as
caracteristicas do territdrio;

e Definir uma estrutura vidria que assegure a continuidade do sistema de circulacdo dos loteamentos adjacentes,
permitindo a adequada ocupacdo urbana da area de intervencdo e garantindo a acessibilidade e a
conectividade entre os diferentes espacos

e Promover a qualificagdao da rede viaria e do espago publico, através da melhoria das condi¢des de mobilidade,
seguranga, funcionalidade e valorizagdo urbana, contribuindo para a criagdo de um ambiente urbano mais
atrativo e de maior qualidade para os utilizadores.

d‘w"w ’!W 6. Formas de execugao:
) “\ ‘
A}

5. Limite /Esbogo Viario:
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A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada através de Unidade de
Execucéo, os sistemas de Iniciativa
dos interessados e de cooperacao.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do
PDM existem 4 anos para promover
a(s) unidade(s) de execucdo sob a
iniciativa dos interessados + 4 anos
para urbanizar (total de 8 anos)

8. Reversido/caducidade e
reclassificagao:

A ndo concretizacéo, reverte para solo
rustico: Espagos Agricolas.




SUOPG E 45 - Expansao Escapaes

1. Area

2,1 hectares

2. Tipologia
Area a Estruturar (E 45)

3. Objetivo estratégico:

Promover a expansdo e colmatacdo urbana e a sua articulagdo com nucleo urbano envolvente, assegurando
uma ocupacdo do solo integrada, coerente com a estrutura urbana existente e compativel com os valores
paisagisticos e ambientais da area de intervencao.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

Estabelecer regras e orientagdes para a ocupacao e utilizacdo do solo, visando a expansao urbana da zona de
Escapdes, de forma ordenada, sustentavel e compativel com as caracteristicas do territério;

Definir uma estrutura viaria coerente e hierarquizada que assegure a continuidade e articulacdo do sistema
de circulacdo na drea envolvente aos nds de ligacdo e atravessamento das vias de elevada capacidade e
importancia intermunicipal e nacional, promovendo uma adequada ocupacdo urbana da area de intervencao
e garantindo niveis eficientes de acessibilidade, mobilidade e conectividade entre os diferentes espacos e
fungdes urbanas.

Promover a qualificacdo da rede viaria e do espaco publico, através da melhoria das condi¢des de mobilidade,
seguranca, funcionalidade e valorizagdo urbana, contribuindo para a criagdo de um ambiente urbano mais
atrativo e de maior qualidade para os utilizadores.

N3o é permitida a implantacdo de centros ou plataformas de atividade logistica, com excec¢do de instalacGes
destinadas a atividades de micrologistica, cuja drea de implantagdo ou area bruta de construcdo ndo exceda
2 000 m?

5. Limite /Esbogo Viario:

6. Formas de execugao:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada através de Unidade de
Execucéo, os sistemas de Iniciativa
dos interessados e de cooperacao.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do
PDM existem 4 anos para promover
a(s) unidade(s) de execucédo sob a
iniciativa dos interessados + 4 anos
para urbanizar (total de 8 anos)

8. Reversio/caducidade e
reclassificacdo:

. A ndo concretizacgado, reverte para
‘ %7 ey i ' % : solo rustico: Espagos Agricolas.

W -fh.‘l“ 2%




SUOPG E 46 — Expansao Rio Medo — Quinta

1. Area

3,1 hectares

2. Tipologia
Area a Estruturar (E 46)

3. Objetivo estratégico:

Promover a expansdo e colmatagao urbana e a sua articulagdo com nucleo urbano envolvente, assegurando uma
ocupacado do solo integrada, coerente com a estrutura urbana existente e compativel com os valores paisagisticos

e ambientais da area de intervencao.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Estabelecer regras e orientagdes para a ocupacao e utilizacdo do solo, visando a expansao urbana da zona de
Quintd, na freguesia de Rio Medo, de forma ordenada, sustentdvel e compativel com as caracteristicas do

territorio;

e Definir uma estrutura vidria que assegure a continuidade do sistema de circulacdo existente, permitindo a

adequada ocupacdo urbana da area de intervencao;

e Promover a qualificacdo da rede vidria e do espaco publico, através da melhoria das condi¢cdes de mobilidade,
seguranca, funcionalidade e valorizagdo urbana, contribuindo para a criacdo de um ambiente urbano mais

atrativo e de maior qualidade para os utilizadores.

5. Limite /Esbogo Viario:

6. Formas de execugdo:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada através de Unidade de
Execucéo, os sistemas de Iniciativa
dos interessados e de cooperacao.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do PDM
existem 4 anos para promover a(s)
unidade(s) de execuc¢do sob a iniciativa
dos interessados + 4 anos para
urbanizar (total de 8 anos)

8. Reversdo/caducidade e
reclassificacdo:

A ndo concretizacdo, reverte para solo
rustico: Espacos Agricolas.



SUOPG E 47 - Expansao Lobao — Candal

1. Area

0,4 hectares

2. Tipologia
Area a Estruturar (E 47)

3. Objetivo estratégico:

Promover a expansdo e colmatagao urbana e a sua articulagdo com nucleo urbano envolvente, assegurando uma
ocupacado do solo integrada, coerente com a estrutura urbana existente e compativel com os valores paisagisticos
e ambientais da area de intervencao.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Estabelecer regras e orientacbes para a ocupacao e utilizacdo do solo, visando o prolongamento do
arruamento existente no Lugar de Candal, na freguesia de Lobdo compativel com as caracteristicas do
territorio;

e Definir a continuidade e articulacdo do sistema de circulacdo vidria com a envolvente, promovendo uma
adequada ocupacdo urbana da drea;

5. Limite /Esbogo Viario:

. 1

6. Formas de execugdo:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada através de Unidade de
Execucdo, os sistemas de Iniciativa
dos interessados e de cooperacao.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do
PDM existem 4 anos para promover
a(s) unidade(s) de execucédo sob a
iniciativa dos interessados + 4 anos
para urbanizar (total de 8 anos)

8. Reversdo/caducidade e
reclassificagao:

A ndo concretizagao, reverte para
solo rustico: Espagos Florestais.




SUOPG E 48 - Expansao Mosteiro

1. Area

4,8 hectares

2. Tipologia
Area a Estruturar (E 48)

3. Objetivo estratégico:

Consolidar e qualificar o aglomerado urbano através de um modelo de ocupacdo do solo equilibrado e
sustentavel, que assegure a articulagdo funcional da rede vidria, a preservacgdo dos espacos rusticos e a valorizacdo
da qualidade urbanistica, ambiental e paisagistica do territério.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Estabelecer regras e orienta¢des para a ocupacao, uso e transformacdo do solo, evidenciando a centralidade
e promovendo a consolida¢do do aglomerado urbano existente na freguesia de Mosteird, em conformidade
com as caracteristicas biofisicas, paisagisticas e funcionais do territério;

e Qualificar a rede viaria, assegurando a continuidade e articulagdo com a envolvente e promovendo uma

adequada acessibilidade e integragao urbana da drea de intervencgao;

e Salvaguardar e valorizar o solo rustico, preservando as suas fungbes agricolas, florestais, ecoldgicas e
paisagisticas, em consonadncia com o modelo territorial definido pelo Plano Diretor Municipal.
e Contribuir para a qualificacdo da imagem urbana e da paisagem, promovendo solugdes de ordenamento que

reforcem a identidade local e a qualidade ambiental.

5. Limite /Esbogo Viario:

e
Ly “‘
/ SUOPG E48 ‘

/"tn N 1

 §

ol

\
s

T

6. Formas de execugao:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistematica,
concretizada através de Unidade de
Execucéo, os sistemas de Iniciativa
dos interessados e de cooperacao.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do
PDM existem 4 anos para promover
a(s) unidade(s) de execucédo sob a
iniciativa dos interessados + 4 anos
para urbanizar (total de 8 anos)

8. Reversido/caducidade e
reclassificagao:

A ndo concretizagdo, reverte para
solo rustico: Espacgos Agricolas e
Reserva Agricola Nacional.



SUOPG E 49 - Expansao Quinta do Chora

1. Area
15,7 hectares

2. Tipologia
Area a Estruturar (E 49)

3. Objetivo estratégico:

Promover a Estruturacdo de uma nova darea urbana, apostando num desenvolvimento equilibrado e qualificado,
assente na articulagdo entre os espacos edificados, os espacos publicos e uma rede continua de espacos verdes.
Pretende-se criar uma ocupacdo do solo funcional e integrada na paisagem, que valorize os recursos naturais e
patrimoniais existentes, assegure a qualidade do ambiente urbano e proporcione espacos de utilizacao coletiva,
reforcando a identidade, a atratividade e a sustentabilidade do territdrio.

4. Objetivos operacionais do PDM de Santa Maria da Feira:

e Estabelecer regras e orientagbes para a ocupagdo, utilizagdo e transformagdo do solo, reforcando a
centralidade e promovendo a consolidagdao do aglomerado urbano de Lourosa, em conformidade com as
caracteristicas biofisicas, paisagisticas e funcionais do territério.

e Qualificar e estruturar a rede vidria, assegurando a sua continuidade e articulagdo com a envolvente, de forma
a promover a acessibilidade, a conectividade e a integracdo urbana da area de intervencao.

e Salvaguardar e valorizar o solo rustico, preservando as suas fung¢des agricolas, florestais, ecoldgicas e
paisagisticas, em conformidade com o modelo territorial estabelecido pelo Plano Diretor Municipal.

e Contribuir para a qualificagdo da imagem urbana e da paisagem, promovendo uma relagdo equilibrada entre
os espacos edificados e os espagos verdes, refor¢ando a identidade local, a qualidade ambiental e a valorizagao
do patrimdnio natural e paisagistico.

5. Limite /Esbogo Viario:

A

6. Formas de execugao:

A presente SUOPG deve ser
executada de forma sistemética,
concretizada através de Unidades de
Execucéo, os sistemas de Iniciativa
dos interessados e de cooperacao.

7. Prazos:

A contar da data de publicacdo do
PDM existem 4 anos para promover
a(s) unidade(s) de execucédo sob a
iniciativa dos interessados + 4 anos
para urbanizar (total de 8 anos)

8. Reversido/caducidade e
reclassificagao:

A ndo concretizagdo, reverte para solo
rustico: Espacos Agricolas e Reserva
Agricola Nacional.













Anexo Il — Areas Programadas

,g Promotor iva or C ia de reversdo
g T ]
E A 2 lg Q
@ = < 5 g &
2 g 812z : 5 82
3 = N 3 g gsd
k) | g|€ " $g8
T 4 2 w =S
3 3 ?
idades Operativas de Planeamento e Gestdo
UOPG 1 UOPG 4 Elaboragdo do PU 120 000,00 €} ndo se aplica
UOPG 2 UOPG X 0 Elaboragao PPer 120 000,00 €} nao se aplica
UOPG 3 UOPG 10 Elaboragdo PU / UE 120 000,00 €} ndo se aplica
UOPG 4 UOPG 10 Elaboragdo PU / UE 120 000,00 €} nao se aplica
UOPG 5 UOPG X 10 Elaboragdo PPer 120 000,00 €] ndo se aplica
Sub - Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo
SUOPG C1 SUOPG X 13 UE 2 474 150,00 € Espaco Verde de Logradouro
SUOPG C2 SUOPG X 10 UE 1 751 200,00 €] Espago Verde de Logradouro
SUOPG C11 SUOPG X 8 UE 1094 500,00 €] Espaco Verde de Logradouro
SUOPG C14 SUOPG X 8 UE 1 154 200,00 €| Espago Verde de Logradouro
SUOPG E1 SUOPG X 10 UE 1 393 000,00 €] Espagos Florestais
SUOPG E2 SUOPG X 10 UE 403 350,00 € Espagos Florestais
SUOPG E3 SUOPG X 10 UE 3691 250,00 € Espagos Florestais
SUOPG E4 SUOPG X 10 UE 1 293 500,00 €] Espagos Florestais
SUOPG E5 SUOPG8 X 10 UE 646 750,00 € Espagos Florestais
SUOPG E6 SUOPG X 10 UE 398 000,00 €] Espagos Florestais
SUOPG E7 SUOPG X 8 UE 587 050,00 € Espagos Florestais
SUOPG E8 SUOPG X 8 UE 696 500,00 € Espagos Agricolas
SUOPG E9 SUOPG X 10 UE 368 150,00 € Espacos Agricolas
SUOPG E10 SUOPG X 10 UE 547 250,00 €| Espagos Florestais
SUOPG E11 SUOPG X 10 UE 1 895 550,00 €] Espacos Agricolas
SUOPG E12 SUOPG X 10 UE 447 750,00 € Espagos Florestais
SUOPG E13 SUOPG X 10 UE 666 650,00 € Espagos Agricolas
SUOPG E14 SUOPG X 10 UE 268 650,00 €] Espagos Agricolas
SUOPG E15 SUOPG X 10 UE 1 343 250,00 €] Espagos Agricolas
SUOPG E16 SUOPG
SUOPG E17 SUOPG X 10 UE 1990 000,00 €] Espagos Florestais
SUOPG E18 SUOPG X 6 UE 766 150,00 €| Espagos Florestais
SUOPG E19 SUOPG 10 UE 378 100,00 € Espagos Florestais
SUOPG E20 SUOPG 8 UE 268 650,00 €] Espagos Florestais
SUOPG E21 SUOPG 10 UE 142 050,00 €] Espagos Florestais
SUOPG E22 SUOPG X 10 UE 497 500,00 € Espagos Florestais
SUOPG E23 SUOPG X 6 UE 159 200,00 €] Espagos Florestais
SUOPG E24 SUOPG X 10 UE 179 100,00 €} Espagos Florestais
SUOPG E25 SUOPG X 10 UE 1987 015,00 €] Espagos Florestais
SUOPG E26 SUOPG X 10 UE 22 400,00 €} Espagos Florestais
SUOPG E27 SUOPG X 10 UE 169 150,00 €] Espagos Florestais
SUOPG E28 SUOPG X 10 UE 482 850,00 € Espagos Florestais
SUOPG E29 SUOPG X 8 UE 169 150,00 €] Espacos Agricolas
SUOPG E30 SUOPG X 10 UE 129 350,00 €} Espagos Florestais
SUOPG E31 SUOPG X 10 UE 224 900,00 € Espacos Agricolas
SUOPG E32 SUOPG X 10 UE 4276 250,00 € Espagos Florestais
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SUOPG E33 SUOPG X X 10 UE 10 650 440,00 € Espacos Verdes de Logradouro
SUOPG E34 SUOPG X X 10 UE 666 650,00 €| Espacos Florestais
SUOPG E35 SUOPG X X 8 UE 39 150,00 €] Espacos Florestais
SUOPG E36 SUOPG X X 8 UE 736 300,00 €] Espacos Florestais
SUOPG E37 SUOPG X X 8 UE 348 250,00 € Espacos Florestais
SUOPG E38 SUOPG X X 8 UE 457 700,00 € Espacos Florestais
SUOPG E39 SUOPG X X 8 UE 238 800,00 € Espacos Florestais
SUOPG E40 SUOPG X X 8 UE 208 950,00 €] Espacos Florestais
SUOPG E41 SUOPG X X 8 UE 149 250,00 €] Espacos Florestais
SUOPG E42 SUOPG X X 8 UE 338 300,00 €] Espacos Florestais
SUOPG E43 SUOPG X X 8 UE 308 450,00 € Espacos Florestais
SUOPG E44 SUOPG X X 8 UE 298 500,00 €] Espacos Agricolas
SUOPG E45 SUOPG X X 8 UE 527 350,00 € Espacos Florestais
SUOPG E46 SUOPG X X 8 UE 358 200,00 €] Espacos Agricolas
SUOPG E47 SUOPG X X 8 UE 49 750,00 € Espacos Florestais
SUOPG E48 SUOPG X X 8 UE 99 997,50 € Espacos Agricolas / RAN
SUOPG E49 SUOPG X X 8 UE 696 500,00 €] Espacos Agricolas / RAN
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Areas a Consolidar
Area a
= Consolidar % x 1B UE 2474 150,00€]  Espaco Verde de Logradouro
Area a
c2 Consolidar X X 10 UE 1751 200,00 € Espago Verde de Logradouro
Area a
X
c3 Consolidar X 10 UE 427 850,00 €} Espaco Verde de Logradouro
Area a
c4 Consolidar X X 8 UE 139 300,00 €} Espaco Verde de Logradouro
Area a
X
cs5 Gonsolidar X 8 UE 159 200,00 €] Espaco Verde de Logradouro
Area a
cé Consolidar X X 8 UE 437 800,00 € Espaco Verde de Logradouro
Area a
c7 Gonsolidar X 8 UE 79 600,00 €] Espaco Verde de Logradouro
Area a
cs Consolidar X X 8 UE 328 350,00 €] Espaco Verde de Logradouro
Area a
Anulado
o Consolidar
Area a
c10 Consolidar X X 8 UE 298 500,00 €] Espaco Verde de Logradouro
Area a
c11 Consolidar X X 8 UE 1 094 500,00 €} Espaco Verde de Logradouro
Area a
c12 Consolidar X X 8 UE 1194 000,00 €] Espaco Verde de Logradouro
Area a
c13 Consolidar X X 8 UE 786 050,00 € Espaco Verde de Logradouro
Area a
c14 Consolidar X X 8 UE 1 154 200,00 €] Espaco Verde de Logradouro
Area a
Anulado
c15 Consolidar
Area a
c16 Consolidar X X 8 UE 388 050,00 €| Espaco Verde de Logradouro
Area a
c17 Consolidar X X 8 UE 268 650,00 € Espaco Verde de Logradouro
Area a
c18 Consolidar X X 8 UE 437 800,00 € Espaco Verde de Logradouro
Area a
c19 Consolidar X X 8 UE 208 950,00 € Espaco Verde de Logradouro
Area a
c20 Consolidar X X 8 UE 358 200,00 €] Espaco Verde de Logradouro
Area a
c2 Consolidar A b 8 UE 144 275,00 €} Espago Verde de Logradouro
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Areas a Estruturar
Area a q
E1l Estruturar X X 10 UE 1 393 000,00 €} Espacos Florestais
A
E2 rea a X X 10 UE 403 350,00 €| Espacos Florestais
Estruturar
£3 freaa x | x 10 UE 3691 250,00 Espacos Florestais
Estruturar
Area a
E4 Estruturar X X 10 UE 1293 500,00 €] Espacos Florestais
Area a §
E35) Estruturar X X 10 UE 646 750,00 € Espacos Florestais
Area a
E6 Estruturar X X 10 UE 398 000,00 €] Espacos Florestais
Area a §
E7 Estruturar X X 8 UE 587 050,00 € Espacos Florestais
A
E8 reaa X X 8 UE 696 500,00 € Espacos Agricolas
Estruturar
Area a .
E9 Estruturar X X 10 UE 368 150,00 € Espacos Agricolas
A
E 10 reaa X X 10 UE 547 250,00 € Espacos Florestais
Estruturar
E11 =g X X 10 UE 1 895 550,00 €| Espacos Agricolas
Estruturar
Area a
E 12 Estruturar X X 10 UE 447 750,00 € Espacos Florestais
E13 =g X X 10 UE 666 650,00 € Espacos Agricolas
Estruturar
A
E 14 reaa X X 10 UE 268 650,00 € Espacos Agricolas
Estruturar
Area a .
E 15 Estruturar X X 10 UE 1 343 250,00 €} Espacos Agricolas
Area a
Anulado
e Estruturar
Area a §
E 17 Estruturar X X 10 UE 1 990 000,00 €} Espacos Florestais
Area a
E 18 Estruturar X X 6 UE 766 150,00 €| Espacos Florestais
E19 =g X X 10 UE 378 100,00 € Espacos Florestais
Estruturar
Area a
E 20 Estruturar X X 10 UE 268 650,00 €] Espacos Florestais
E21 =g X X 10 UE 142 050,00 €] Espacos Florestais
Estruturar
Area a
E 22 Estruturar X X 10 UE 497 500,00 € Espacos Florestais
E23 freaa X X 6 UE 159 200,00 €] Espacos Florestais
Estruturar
A
E 24 reaa X X 10 UE 179 100,00 € Espacos Florestais
Estruturar
Area a §
E 25 Estruturar X X 10 UE 1 987 015,00 €} Espacos Florestais
Area a
E 26 Estruturar X X 10 UE 22 400,00 €} Espacos Florestais
Area a §
E 27 Estruturar X X 10 UE 169 150,00 €] Espacos Florestais
Area a
E 28 Estruturar X X 10 UE 482 850,00 € Espacos Florestais
E29 =g X X 8 UE 169 150,00 € Espacos Agricolas
Estruturar
Area a
E 30 Estruturar X X 10 UE 129 350,00 €} Espacos Agricolas
E31 =g X X 10 UE 224 900,00 € Espacos Agricolas
Estruturar
A
E 32 reaa X X 10 UE 4 276 250,00 €] Espacos Florestais
Estruturar
E33 =g X X 10 UE 10 650 440,00 €] Espacos de Recreio e Lazer
Estruturar
A
E 34 rea a X X 10 UE 666 650,00 €] Espacos Florestais
Estruturar
E35 =g X X 8 UE 39 150,00 € Espacos Florestais
Estruturar
A
E 36 reaa X X 8 UE 736 300,00 €} Espacos Florestais
Estruturar
E37 =g X X 8 UE 348 250,00 € Espacos Florestais
Estruturar
E 38 i@ X X 8 UE 457 700,00 €] Espacos Florestais
Estruturar
E 39 =g X X 8 UE 238 800,00 € Espacos Florestais
Estruturar
A
E 40 reaa X X 8 UE 208 950,00 €} Espacos Florestais
Estruturar
E41 =g X X 8 UE 149 250,00 €] Espacos Florestais
Estruturar
A
E 42 reaa X X 8 UE 338 300,00 €} Espacos Florestais
Estruturar
E43 =g X X 8 UE 308 450,00 € Espacos Florestais
Estruturar
A
E 44 rea a X X 8 UE 298 500,00 €] Espacos Agricolas
Estruturar
E45 =g X X 8 UE 527 350,00 € Espacos Florestais
Estruturar
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E 46 Areaa X X 8 UE 358 200,00 € Espacos Agricolas
Estruturar
Area a
E 47 " X X 8 UE 49 750,00 €] Espacos Florestais
Estruturar
E48 Areaa X X 8 UE 99 997,50 € Espacos Agricolas / RAN
Estruturar
Area a
E 49 " X X 8 UE 696 500,00 €} Espacos Agricolas / RAN
Estruturar
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Areas a Infraestruturar
Area a N i .
11-TI Exclusdo do Espago de Atividade Econémica para Solo Rustico
Infraestruturar
Area a Execugdo da
12-T Infraestruturar X & infraestrutura 20 350,00 €}
Area a Execugdo da 5
13-T 4y raestruturar]  * g infraestrutura 6 300,00 €] s R E s
Area a Execugdo da
14-T Infraestruturar X & infraestrutura 9 400,00 €]
Area a Execugdo da
15T Niofraestruturar]  * g infraestrutura 5 250,00 €]
Area a Execugdo da .
A Infraestruturar X & infraestrutura 38 550,00 €} R e
Area a Execugdo da
17-T Motraestruturar]  * g infraestrutura 99 750,00 €
Area a Execugdo da
P Infraestruturar X & infraestrutura 30 750,00 €}
Area a Execugdo da
19-T Ny traestruturar]  * g infraestrutura 151 650,00 €]
Area a Execugdo da
Pl Infraestruturar X & infraestrutura 35 700,00 €}
Area a Execugdo da
11T N fraestruturar] * g infraestrutura 14.000,00 €]
Area a Execugdo da .
112 -7 Infraestruturar X & infraestrutura 8 400,00 € Rl T
Area a Execugdo da .
113-T by traestruturar] X g infraestrutura 24 650,00 € RS ATREES
Area a Execugdo da
114-TI X 6
Infraestruturar infraestrutura 96 100,00 €]
Area a Execugdo da
DISTE N fraestruturar] X g infraestrutura 38 500,00 €
Area a Execugdo da
Pl Infraestruturar X & infraestrutura 85 750,00 €}
Area a Execugdo da .
117 -T by fraestruturar] * g infraestrutura 56 000,00 € RS ATREES
Area a Execugdo da
118-TI X 6
Infraestruturar infraestrutura 48 900,00 €]
Area a Execugdo da
119-T Iy fraestruturar] X g infraestrutura 35 650,00 €
Area a Execugdo da
120-TI X 6
Infraestruturar infraestrutura 92 400,00 €]
Area a Execugdo da
120-T by fraestruturar] X g infraestrutura 22 500,00 €
122 -TII Anulado
Area a Execugdo da
123-T Iy traestruturar] X g infraestrutura 62 950,00 €
Area a Execugdo da
124-TI X 6
Infraestruturar infraestrutura 156 050,00 €}
Area a Execugdo da 5
125-T By gaestruturar] X g infraestrutura 23 250,00 € s R E s
Area a Execugdo da
pel Infraestruturar X & infraestrutura 31 150,00 €}
Area a Execugdo da
127-T Nyofraestruturar] X g infraestrutura 35000,00 €
Area a Execugdo da
gl Infraestruturar X & infraestrutura 9 000,00 €]
Area a Execugdo da
129-T Iy fraestruturar] X g infraestrutura 25 050,00 €
Area a Execugdo da
130 -TII Infraestruturar X 6 infraestrutura 24 150,00 €] Espacos Verdes de Logradouro
Area a Execugdo da
131-T By fraestruturar] X g infraestrutura 119 400,00 €]
Area a Execugdo da
132-TI X 6
Infraestruturar infraestrutura 111 350,00 €}
Area a Execugdo da 5
133-T By traestruturar] X g infraestrutura 39 000,00 € s R E s
Area a Execugdo da
i Infraestruturar X & infraestrutura 15 000,00 €
Area a Execugdo da
135-T Iy fraestruturar] % g infraestrutura 19 500,00 €]
Area a Execugdo da
selo Infraestruturar X & infraestrutura 22 000,00 €}
Area a Execugdo da
137-T Niofraestruturar] % g infraestrutura 10 150,00 €]
Area a Execugdo da
s Infraestruturar X & infraestrutura 28 500,00 €}
Area a Execugdo da
139-T Iy fraestruturar] X g infraestrutura 19 500,00 €]
Area a Execugédo da
140-TI X 6
Infraestruturar infraestrutura 10 500,00 €
Area a Execugdo da
L4L-T0 N fraestruturar]  * g infraestrutura 25 150,00 €
Area a Execugédo da
142-TI X 6
Infraestruturar infraestrutura 25 900,00 €}
3 Area a Contrato de empreitada de Obras Publicas de construgdo de redes de abastecimento de dgua e dreagem de &guas
sa Infraestruturar| residuais em varias freguesias do concelho
Area a Execugdo da
144 -TI X 6
Infraestruturar infraestrutura 89 250,00 €}
Area a Execugdo da
e = Infraestruturar i © infraestrutura 37100,00 €
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Area a Execugdo da
i Infraestruturar X & infraestrutura 7.700,00 €
Area a Execugdo da
e/ =l Infraestruturar X ® infraestrutura 8 400,00 €}
Area a Execugdo da
148 -TI X 6
Infraestruturar infraestrutura 326 250,00 €]
Area a Execugdo da
149-T Iy fraestruturar] X g infraestrutura 45 250,00 €
Area a Execugdo da p
i Infraestruturar X & infraestrutura 47 850,00 €] R Y
Area a Execugdo da
151 -0 N fraestruturar]  * g infraestrutura 41 650,00 €
Area a Execugédo da .
ol Infraestruturar X & infraestrutura 4900,00 €] Rl T
3 Area a Contrato de empreitada de Obras Publicas de construgdo de redes de abastecimento de 4gua e dreagem de &guas
i Infraestruturar| residuais em varias freguesias do concelho
Area a Execugédo da
154-TI X 6
Infraestruturar infraestrutura 105 000,00 €}
Area a Execugdo da .
155 -T by raestruturar]  * g infraestrutura 42 150,00 € RS ATREES
Area a Execugdo da
i Infraestruturar X & infraestrutura 15 750,00 €
Area a Execugdo da
157 -T0 N fraestruturar]  * g infraestrutura 39 150,00 €
Area a Execugédo da
158-TI X 6
Infraestruturar infraestrutura 142 150,00 €}
Area a Execugdo da
159-T Iy fraestruturar] X g infraestrutura 10 500,00 €]
Area a Execugédo da
160-TI X 6
Infraestruturar infraestrutura 45 250,00 €]
Area a Execugdo da
161-T Iy fraestruturar] X g infraestrutura 24000,00 €
i@ Area a Contrato de empreitada de Obras Plblicas de construgdo de redes de abastecimento de dgua e dreagem de dguas
Infraestruturar residuais em varias freguesias do concelho
Area a Execugdo da
163-T i fraestruturar] X g infraestrutura 15 750,00 €]
Area a Execugdo da .
i Infraestruturar X & infraestrutura 20 250,00 €} Rl T
Area a Execucgo da .
165-T By traestruturar] X g infraestrutura 7 000,00 €] RS ATREES
Area a Execugdo da
i Infraestruturar X & infraestrutura 11 900,00 €
Area a Execugdo da
167-T Niofraestruturar] X g infraestrutura 68 600,00 €
Area a Execugdo da
s Infraestruturar X & infraestrutura 12 600,00 €
Area a Execugdo da
169-T i fraestruturar] X g infraestrutura 3 750,00 €]
Area a Execugdo da
i Infraestruturar X & infraestrutura 12 000,00 €
Area a Execugdo da
17T N fraestruturar]  * g infraestrutura 68 300,00 €
Area a Execugdo da
172-T Infraestruturar X & infraestrutura 55 100,00 €}
Area a Execugdo da
173-T Niofraestruturar] % g infraestrutura 9 750,00 €]
Area a Execugdo da
174-T Infraestruturar X & infraestrutura 12 000,00 €
Area a Execugdo da .
175 -T by raestruturar]  * g infraestrutura 7 000,00 €] RS ATREES
Area a Execugédo da
il Infraestruturar X & infraestrutura 9 750,00 €]
Area a Execugdo da
177 -1 N ofraestruturar]  * g infraestrutura 36 850,00 €
178 - T1 Area a Anulado
Infraestruturar
Area a Execugdo da
179-T Niofraestruturar] X g infraestrutura 74 500,00 €
Area a Execugédo da
180-TI X 6
Infraestruturar infraestrutura 4500,00 €]
Area a Execugdo da
181-T Iy fraestruturar] X g infraestrutura 9 000,00 €]
Area a Execugdo da
182-TI X 6
Infraestruturar infraestrutura 15 000,00 €
Area a Execucgo da .
183-T By traestruturar] X g infraestrutura 26 950,00 € RS ATREES
Area a Execugdo da
184-TI X 6
Infraestruturar infraestrutura 47 850,00 €]
Area a Execugdo da .
185-T By traestruturar] X g infraestrutura 95 300,00 € RIS ATREES
Area a Execugédo da
186-TI X 6
Infraestruturar infraestrutura 53 250,00 €}
Area a Execugdo da
187-T Niofraestruturar] X g infraestrutura 12 000,00 €]
Area a Execugédo da
188-TI X 6
Infraestruturar infraestrutura 15 000,00 €
Area a Execugdo da
189-T i fraestruturar] X g infraestrutura 8 250,00 €]
e Area a Contrato de empreitada de Obras Plblicas de construgdo de redes de abastecimento de dgua e dreagem de dguas
Infraestruturar residuais em varias freguesias do concelho
—_— Area a . 5 Execug&o da 15 000,00
Infraestruturar infraestrutura
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192-TI Areaa X 6 Execugéo da 42 150,00
Infraestruturar infraestrutura
193-TI Area a X 6 .Execugao da 7 500,00 €
Infraestruturar infraestrutura
194 - TII g X 6 EREEm Gk 16 100,00 Espacos Florestais
Infraestruturar infraestrutura
195-T1 freaa X 6 Execucdo da 67 450,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
196-TI freaa X 6 Execugéo da 9 750,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
9 Area a Contrato de empreitada de Obras Publicas de construgdo de redes de abastecimento de 4gua e dreagem de &guas
sk Infraestruturar| residuais em varias freguesias do concelho
198-TI Areaa X 6 Execugéo da 62 350,00 §
Infraestruturar infraestrutura
199-TI freaa X 6 Execucdo da 149 650,00
Infraestruturar infraestrutura
1100 - TI Areaa X 6 EEEEOE 64 050,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1101-TI freaa X 6 Eemen it 13 850,00
Infraestruturar infraestrutura
1102 - TII g X 6 EREEm Gk 4 500,00 ¢ Espacos Florestais
Infraestruturar infraestrutura
1103 -TI freaa X 6 Eemen it 11 700,00
Infraestruturar infraestrutura
1104 - TI freaa X 6 Execugéo da 28 450,00 §
Infraestruturar infraestrutura
Area a Execugdo da .
- 39 150,00 ¢
i Infraestruturar X g infraestrutura S (Atls
I 106 TII g X 6 EREEm Gk 59 900,00 € Espacos Florestais
Infraestruturar infraestrutura
1107 -TI freaa X 6 Eemen it 41200,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1108 - TI freaa X 6 Execugéo da 41 550,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1109 - TI freaa X 6 Eemen it 30 450,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1110-TI Areaa X 6 EEEEOE 55 050,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1111-T freaa X 6 Eemen it 167 350,00
Infraestruturar infraestrutura
1112 -TI Area a X 6 EEEEOE 13 300,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1113-TI freaa X 6 Eemen it 43 500,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1114 -TI Areaa X 6 Execugéo da 25 400,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1115-T freaa X 6 Eemep it 51 350,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1116 - TI Areaa X 6 Execugéo da 8 250,00
Infraestruturar infraestrutura
1117-T1 freaa X 6 Eemen it 28 950,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1118 - T g X 6 EREEm Gk 24 655,00 € Espacos Florestais
Infraestruturar infraestrutura
1119-TI freaa X 6 Eemen it 21 750,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1 Area a Contrato de empreitada de Obras Plblicas de construgdo de redes de abastecimento de dgua e dreagem de dguas
Infraestruturar residuais em varias freguesias do concelho
Area a Execugdo da .
- 6 750,00 €
PR =l Infraestruturar X g infraestrutura S (Atls
1122-T1 Areaa X 6 Execugéo da 8 250,00
Infraestruturar infraestrutura
1123-TI freaa X 6 Eemen it 74 100,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1124 -TI Area a X 6 EEEEOE 156 050,00 €}
Infraestruturar infraestrutura
Area a Execugdo da .
- 36 000,00 €
8P =l Infraestruturar X g infraestrutura S (Atls
1126 - TII g X 6 EREEm Gk 42 000,00 ¢ Espacos Florestais
Infraestruturar infraestrutura
1127 -T1 freaa X 6 Eemen it 9.800,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1128 - TI Area a X 6 EEEEOE 32 900,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1129-TI freaa X 6 Eemen it 20 050,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1130 - TI Area a X 6 EEEEOE 28 500,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1131-TI freaa X 6 Eemep it 35 400,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1132-TI Areaa X 6 EEEEOE 12 600,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1133-T1 freaa X 6 Eemen it 7500,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
A3 Area a Contrato de empreitada de Obras Publicas de construgdo de redes de abastecimento de dgua e dreagem de dguas
Infraestruturar residuais em varias freguesias do concelho
Al E &o d
1135 - TII reaa X 6 L 7500,00 ¢ Espacos Florestais
Infraestruturar infraestrutura
1136 - TI Areaa X 6 EEEEOE 35 700,00 §
Infraestruturar infraestrutura
P Area a . 5 Execug&o da 34 700,00 €

Infraestruturar

infraestrutura
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1138 - TI freaa X 6 Eemen it 3750,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1139 -TI Areaa X 6 EEEEOE 22 050,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1140 - T1 Areaa X 6 Execucdo da 43700,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1141-T1 Areaa X 6 Execugéo da 6 750,00
Infraestruturar infraestrutura
1142 -T1 Areaa X 6 Execucdo da 7/500,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1143 -TI Areaa X 6 EEEEOE 10 500,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1144 -T1 Areaa X 6 Execucdo da 370 500,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1145 -TI Areaa X 6 Execugéo da 31 200,00 §
Infraestruturar infraestrutura
Area a Execugdo da .
1146 - TII Infraestruturar X 6 Infraestrutura 17 500,00 € Espacos Agricolas
1147 -1 Areaa X 6 Execugéo da 47 000,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1148 - TI freaa X 6 Eemen it 20 050,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1149 - TI Areaa X 6 Execugéo da 41 550,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1150 - TI freaa X 6 Eemen it 56 050,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1151 -TI Area a X 6 EEEEOE 25 900,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1152-T1 freaa X 6 Eemen it 37 500,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1153 -TI Area a X 6 EEEEOE 41 600,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1154 -T1 Areaa X 6 Execucdo da 15 750,00
Infraestruturar infraestrutura
1155 -TI Areaa X 6 EEEEOE 29 250,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1156 - TI freaa X 6 Eemen it 28 700,00 §
Infraestruturar infraestrutura
Area a Execucgdo da a
- 12 500,00 €
i Infraestruturar X & infraestrutura R Y
1158 - TI freaa X 6 Eemen it 26 400,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1159 - TI Area a X 6 EEEEOE 9 750,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1160 - TI freaa X 6 Eemen it 29 000,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1161 -TI Area a X 6 EEEEOE 23500,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1162 -TI freaa X 6 Eemen it 14 000,00
Infraestruturar infraestrutura
1163 -TI Area a X 6 EEEEOE 12 250,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1164-T1 Areaa X 6 Execucdo da 21 565,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1165 - TI freaa X 6 Execugéo da 9000,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1166 - TI freaa X 6 Eemen it 33 300,00 §
Infraestruturar infraestrutura
Area a Execucgdo da a
- 18 850,00 €
i Infraestruturar X & infraestrutura R Y
1168 - TI freaa X 6 Eemen it 17 400,00
Infraestruturar infraestrutura
1169 - TI Areaa X 6 Execugéo da 40 600,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1170 -TIL GG Infraestrutura executada
Infraestruturar
1171 -TI Area a Infraestrutura executada
Infraestruturar
1172-T1 freaa X 6 Eemen it 31 000,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1173 -TI Areaa X 6 EEEEOE 11 250,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
Al E &o d
1174 -TII reaa X 6 L 15 400,00 Espacos Florestais
Infraestruturar infraestrutura
1175 -T1 freaa X 6 Execugéo da 5 600,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1176 - T freaa X 6 Eemen it 5 250,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1177 - T Area a X 6 EEEEOE 12 000,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1178 -T1 Areaa X 6 Execucdo da 4200,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1179 - TI Areaa X 6 EEEEOE 33 750,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1180 - TI freaa X 6 Eemen it 7500,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1181-TI Areaa X 6 Execugéo da 8 100,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1182-TI freaa X 6 Eemep it 28 600,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1183 -T1 Area a X 6 Execugdo da 5 600,00 €

Infraestruturar

infraestrutura




iva or II

Promotor '_;E o ia de reversdo
e g ¥ 5
3% ) § g g
°E o @ ] 2 X 8-
gs 3 ¢ lag| w 3 883
35 £ = | 3 |E8] £ 3 2 259
o9 F o = =E S @ 2 ]
= & |°s5] = @ °8e
5 i
T - F)
I
1184 - TI Areaa X 6 Execugéo da 19 600,00
Infraestruturar infraestrutura
1185-TI frea a X 6 Eemen it 19 500,00
Infraestruturar infraestrutura
1186 - TI freaa X 6 Execugéo da 4200,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1187 - TII freaa X 6 Eemen it 16 750,00 Espacos Florestais
Infraestruturar infraestrutura
1188 - TI freaa X 6 Execugéo da 24 050,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1189 ok Exclusdo de Solo Urbano para Solo Rustico
Infraestruturar
1190 - TI Area a X 6 EEEEOE 15 100,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1191 -TI freaa X 6 Eemep it 48 850,00
Infraestruturar infraestrutura
1192 -T1 freaa X 6 Execugéo da 51 400,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1193-TI freaa X 6 Eemen it 16 575,00
Infraestruturar infraestrutura
Area a Execugdo da .
- 4 200,00 €
i Infraestruturar X & infraestrutura R Y
Area a Execugdo da .
1195 - TII Infraestruturar X 6 Infraestrutura 11 600,00 € Espagos Agricolas
1196 - TI Areaa X 6 EEEEOE 10 500,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1197 -TI freaa X 6 Eemen it 18 000,00
Infraestruturar infraestrutura
1198 g Reserva de Solo de equipamento
Infraestruturar
1199 - TII freaa Anulado
Infraestruturar
1200 - TI Areaa X 6 EEEEOE 18 000,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1201-TI freaa X 6 Eemen it 53 000,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1202 - TI Areaa X 6 EEEEOE 62 250,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1203-TI freaa X 6 Eemen it 38 750,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1204 - TI Areaa X 6 Execugéo da 54 000,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1205-TI freaa X 6 Eemen it 22 650,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1206 - TI Area a X 6 EEEEOE 37 750,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1207 -1 freaa X 6 Eemep it 20 250,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1208 - TI Area a Anulado
Infraestruturar
1209 -TI freaa X 6 Eemen it 21 300,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1210 -TI Areaa X 6 EEEEOE 22 300,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1211 -TII freaa X 6 Eemen it 17 200,00 Espacos Florestais
Infraestruturar infraestrutura
1212 - T g X 6 EREEm Gk 18 850,00 Espacos Florestais
Infraestruturar infraestrutura
1213-T1 freaa X 6 Eemen it 12 400,00
Infraestruturar infraestrutura
1214 -TI Area a Anulado
Infraestruturar
1215-T freaa X 6 Eemen it 33 950,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1216 - TI Areaa X 6 Execugéo da 6 300,00
Infraestruturar infraestrutura
Area a Execugdo da .
- 32 150,00 ¢
SEl =l Infraestruturar X g infraestrutura S (Atls
1218 - TII g X 6 EREEm Gk 43 500,00 ¢ Espacos Florestais
Infraestruturar infraestrutura
1219-TI freaa X 6 Eemen it 21 700,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1220 - TI Area a X 6 EEEEOE 54 300,00 §
Infraestruturar infraestrutura
Al E &o d
1221 -TII reaa X 6 . xecugao da 40 600,00 € Espacos Florestais
Infraestruturar infraestrutura
1222 -7 Area a X 6 EEEEOE 30 100,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1223-T1 freaa X 6 Eemep it 26 100,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1224 -TI Areaa X 6 EEEEOE 21 000,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1225-T1 freaa X 6 Eemen it 26 100,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1226 - TI Areaa X 6 EEEEOE 46 175,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
Al E &o d
1227 -TII reaa X 6 . xecugao da 40 500,00 € Espacos Florestais
Infraestruturar infraestrutura
1228 - TII g X 6 EREEm Gk 45 100,00 ¢ Espacos Florestais
Infraestruturar infraestrutura
1229 -T1 Area a X 6 Execugdo da 60 350,00 ¢

Infraestruturar

infraestrutura
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1230 - TI Area a X 6 EEEEOE 13 050,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1231-TI freaa X 6 Eemen it 14 250,00
Infraestruturar infraestrutura
1232-TI Areaa X 6 EEEEOE 40 150,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1233-T1 freaa X 6 Eemen it 9:800,00
Infraestruturar infraestrutura
1234 -TI Areaa X 6 EEEEOE 36 500,00 §
Infraestruturar infraestrutura
Al E &o d
1235 -TII reaa X 6 . xecugao da 16 500,00 € Espagos Florestais
Infraestruturar infraestrutura
1236 - TII g X 6 EREEm Gk 54 800,00 € Espacos Florestais
Infraestruturar infraestrutura
1237-T1 freaa X 6 Eemen it 54 550,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1238 - TI Area a X 6 EEEEOE 31 950,00 §
Infraestruturar infraestrutura
Al E &o d
1239-TI reaa X 6 . xecugao da 16 800,00 € Espagos Florestais
Infraestruturar infraestrutura
Area a Execugdo da .
- 9 000,00 €
i Infraestruturar X & infraestrutura R e
1241-T1 Areaa X 6 Execucdo da 24000,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1242 -T1 freaa X 6 Execugéo da 33 900,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1243-T1 Areaa X 6 Execucdo da 24650,00
Infraestruturar infraestrutura
1244 -TI Area a X 6 EEEEOE 51 450,00 §
Infraestruturar infraestrutura
1245-T1 Areaa X 6 Execucdo da 54000,00
Infraestruturar infraestrutura
1246 - TI Area a X 6 EEEEOE 8 250,00 §
Infraestruturar infraestrutura
Area a Execugdo da
1247 - TII " X 6 . Xecus: 5 800,00 ¢ Espacos Florestais
Infraestruturar infraestrutura
1248 - TI Areaa X 6 EEEEOE 12 750,00 ¢
Infraestruturar infraestrutura
1249 -TI freaa X 6 Eemen it 80 850,00 §
Infraestruturar infraestrutura
Al E go d
1250 - T1 reaa X 6 L 24H50,0019 Espagos Florestais
Infraestruturar infraestrutura













Anexo Il - Reservas de Solo

Efeitos da
' ndo execugio
lassifi P
Cadigo Area Area (ha) Clseticacacled) Fim a que se destina UOPG PMOT/SUOPG Promotor [EE Caducidade Encargos (€)
solo Execugio
Alteragdo
para:
. . . Espagos
R.A 493930 m* 05 Espagos de Apoio Equipamento Desportivo CM/JF/Privados ~ 10anos  Habitacionais 543 323,00 €
Equipamentos Existente Tivo 11l
R2 232844 m? 02 SRR FURD BT B JOPGH-Cidadede o oy glaporagao  CMAF/Privados  10anos  LSPasos 256 135,00 €
Equipamentos Existente Santa Maria da Feira Aaricolas
Espacgos de
1884,70 m? 0,2 y oA, - Espagos 207 317,00 €
R3 Equipamentos Criaggo de espago de lazer e uorG4- CM/JF/Privados 10 anos  Habitacionais
estacionamento lamas/Lourosa/Fiaes Tipo Il
9 775,70 m? 1,0 Espacgos Verdes 244 395,00 €
Espagos de D
R.4 12 935,10 m? 1.3 p < Ampliagéo do Centro Desportivo CM/JF/Privados 10 anos Habitacionais 1422 861,00 €
Equipamentos Tino 11
. . " Espagos
R5 360300 m* 04 Espagos de Apoio Equipamento Desportivo CM/JF/Privados ~ 10anos  Centrais Tipo 396 330,00 €
Equipamentos Existente I
R6 490100 m* 05 Espagos do Estacionamento UoPG4- CMIJF/Privados 10 anos Espagos 539 110,00 €
Equipamentos lamas/Lourosa/Fiaes Centrais Tipo |
Espagos
R.7 10 094,50 m? 1,0 Espagcos Verdes Espago publico de lazer CM/JF/Privados 10 anos Habitacionais 252 362,50 €
Tioo Il
R8 11907620 m? 12 SRR FURD BT B CMF/Privados  10anos  =oP29%S  131738000€
Equipamentos Existente Florestais
Espagos
5 Espagos de I . o
R.9 9170,10 m’ 0,9 . Habitag&o a custos controlados CM/JF/Privados 10 anos Centrais Tipo 1008 711,00 €
Equipamentos I
Espagos
5 Espagos de N a PR
R.10 2427,30 m' 0,2 y Ampliagéo de centro escolar CM/JF/Privados 10 anos Habitacionais 267 003,00 €
Equipamentos Tivo 11l
R.11 694300 m* 07 Espagos de Ampliagéo de pavilhéo multiusos CM/JF/Privados 10 anos Espagos 763 730,00 €
Eauipamentos Aaricolas
Espagos de D
R.12 3631,50 m? 04 BETs Estacionamento /arruamento CM/JF/Privados 10anos  Habitacionais 399 465,00 €
Equipamentos Tivo 11l
R.13 1051290 m* 1,1 Espagos de Ampliago do parque existente CM/JF/Privados 10 anos Espagos 1156 419,00 €
Equipamentos Aaricolas
R.14 Anulado
Espagos
5 Espagos de - . . o
R.15 3057,90 m’ 0,3 N Ampliagdo do parque existente CM/JF/Privados 10 anos Centrais Tipo 341121,00 €
Equipamentos m
Espagos
5 Espagos de N T q P,
R.16 3349,80 m 0,3 y Ampliagéo do cemitério CM/JF/Privados 10 anos Habitacionais 368 478,00 €
Equipamentos Tivo 11l
Espagos de Espagos
R.A17 3642,10 m? 0,4 p N Ampliagéo de instalagdes desportivas CM/JF/Privados 10 anos Habitacionais 400 631,00 €
Equipamentos Tioo Il
Espagos de Ampliagéo de parque de lazer da UOPG 1 - Cidade de D
R.18 178590 m® 02 L LR FIEL . ‘ PUemelaboraggo  CMAF/Privados  10anos  Habitacionais 196 449,00 €
Equipamentos Biblioteca Municipal Santa Maria da Feira Tivo 11l
Espagos
R.19 83677,60 m* 84 Espagos de Parque Desportivo de Sanfins SUOPG E33 CM/JF/Privados 10 anos Verdes de 9204 536,00 €
Equipamentos Recreio e
Lazer
Espagos de Eshacos
R.20 587,80 m? 0,1 Equ p M a0 de Equi 1to Social CM/JF/Privados 10 anos Centrais Tipo 64 658,00 €
to:
11}
R.21 1678420 m? 17 Espagos do Equipamento de Satide/Educagéo CMWF/Privados 10 anos Espagos 1846 262,00 €
Equipamentos Aaricolas
R.22 691420 m* 07 SR i de Satde CM/JF/Privados 10 anos ESpacos 760 562,00 €
Eal 1to: Florestais
R.23 1843990 m* 1.8 Espagos do Apolo Equipamento Desportivo CM/JF/Privados 10 anos Espagos 2028 389,00 €
Equipamentos Existente Florestais
R.24 1710500 m® 1.7 SRR Expanso do Hospital S. Sebastido AN adeid PU em elaboragdo ~ CM/JF/Privados 10 anos [(EEES 1881 550,00 €
Equipamentos Santa Maria da Feira Centrais Tipo |
" Espagos
1-
R.25 3632360 m* 36 Espagos do Expansdo do Hospital S. Sebastiao Lo o | - Cidade de PUemelaboragio ~ CMAF/Privados ~ 10anos  Habitacionais 3 995 596,00 €
Equipamentos Santa Maria da Feira Tino 11
Espagos
5 Espagos de I y . Pt
R.26 10 173,20 m' 1,0 . Criagéo de Estacionamento CM/JF/Privados 10 anos Centrais Tipo 1119 052,00 €
Equipamentos I
Espagos
5 Espagos de o - N PRI
R.27 3619,90 m’ 0,4 N Expans&o do Cemitério CM/JF/Privados 10 anos Habitacionais 398 189,00 €
Equipamentos Tivo 11l
R.28 2681900 m? 27 SR (O DD SO PR CM/JF/Privados 10 anos ESpacos 2950 090,00 €
Eauipamentos lazer Florestais
Espagos de Apoio a Equipamento Desportivo Espagos
R.29 247350 m* 02 pag P quipe P CMWF/Privados  10anos  Habitacionals 272 085,00 €
Equipamentos Existente Tivo 11l
R.30 456860 m* 05 IEEREEEGD Construgao de Escola CM/JF/Privados 10 anos [ 502 546,00 €
Eauipamentos Florestais
R.31 404870 m* 04 Espagos do Expansdo do Cenmitério UOPG4- CMWF/Privados 10 anos Espagos 445 357,00 €
Equipamentos lamas/Lourosa/Fiaes Centrais Tipo |
R.32 3109501 m® 3.1 B jagio de cemitériofzona de lazer  LOrC 1 - Cidade de PU em elaboragdo  CM/JF/Privados 10 anos Esnavod 3420 549,00 €
Eal 1to: Santa Maria da Feira Florestais
Espagos de Espagos
R.33 7 069,10 m? 0,7 Pag Criagéo de Praga CM/JF/Privados 10 anos Centrais Tipo 777 601,00 €
Equipamentos I
Espagos de
26 942,00 m? 2,7 iy = ) Espacos 2963 620,00 €
R.34 poaupamentos Expanséo do T;T:)Z:mm"’g'm de CM/JF/Privados  10anos  Habitacionais
3141420 m® 3,1 SO IS Tipo Il 314 142,00 €
lazer (solo rustico)
R.35 1412250 m?* 1.4 Espagos de Expanséo do ISPAB CM/JF/Privados 10 anos Espagos 1553 475,00 €
Eauipamentos Aaricolas
_ Espagos
R.36 851860 m* 09 IEEREEERGD Alargamento do Cemitério Uerse=_ CM/JF/Privados  10anos  Centrais Tipo 937 046,00 €
Equipamentos lamas/Lourosa/Fiaes It
R.37 511430 m?> 05 Espagos de Alargamento do Cemitério CM/F/Privados 10 anos Espagos 562 573,00 €
Eauipamentos Florestais
R.38 177180 m2 02 SRR AEEED DD S CM/F/Privados 10 anos SR 194 898,00 €
Equipamentos 1° Direito Aaricolas
Espagos
R.39 441750 m? 04 Espagos de Expansao da MACUR CMWF/Privados  10anos ~ UPanosde 485 925,00 €
Equipamentos Baixa
Densidde
Espagos de (e
R.40 432421 m? 0,4 p M Equipamento Social CM/JF/Privados 10 anos Habitacionais 475 684,00 €
Equipamentos N
Tioo Il
Escagos
5 Espagos de o - N P
R.41 1867,85 m 0,2 Expanséo do Cemitério CM/JF/Privados 10 anos Centrais Tipo 205 469,00 €

Equipamentos I

47 441 076,50 €
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ANEXO IV

PATRIMONIO CULTURAL CLASSIFICADO E EM VIAS DE CLASSIFICACAO

1 Castelo da Feira
MN - Monumento Nacional
CNS - 6371
Arquitetura Militar
Uniao de Freguesias de Santa Maria da Feira, Travanca, Sanfins e Espargo
Decreto de 16-06-1910, DG, n° 136, de 23/06/1910: ZEP — Zona Especial de
Protegao, Portaria de 11/06/1946, publicada no DG, Il Série, n® 195, de 22-08-
1946 (Com Zona Non Aedificandi - ZNA)
2 Troco da Via Antiga de Mosteir6
lIP - Imével de Interesse Publico
CNS - 5138
Arquitetura Civil
Mosteiro
Decreto n? 26 — A/92, DR, | Série — B, n® 126, de 1/06/1992
3 Propriedade designada por Quinta do Engenho Novo
IIP - Imével de Interesse Publico
Arquitetura Civil
Pacos de Brandao
Decreto n? 516/1971, DG, | Série, n® 274, de 12/11/1971
4 Casa da Portela
lIP - Imével de Interesse Publico
Arquitetura Civil
Pacos de Brandao
Decreto n? 28/82, DR, | Série, n? 47, de 26/02/1982
5 Mamoa da Quinta da Laje
IIP - Imével de Interesse Publico
CNS - 7012
Arqueologia
Pigeiros
Decreto n? 67/1997, DR, | Série — B, n® 301, de 31/12/1997
6 Castro, situado no monte chamado do Castro ou do Crasto
IIP - Imével de Interesse Publico
CNS - 23
Arqueologia
Romariz
Decreto n? 34 452, DG, | Série, n?59, de 20/03/1945
7 Edificios da Mala-Posta de Sanfins, ou de Sao Jorge, antiga muda de Souto Redondo
IIP - Imével de Interesse Publico
Arquitetura Civil
Unido de Freguesias de Santa Maria da Feira, Travanca, Sanfins e Espargo
Decreto n? 735/74, DG, | Série, n® 297 de 21/12/ 1974
8 Casa da Torre
IIP - Imével de Interesse Publico
Arquitetura Civil
S. Joao de Vér
Decreto n? 129/77, DR, | Série, n® 226 de 29 /09/1977



10

11

12

13

14

15

16

Troco da Estrada Real Lisboa-Porto, em Airas
IIP - Imovel de Interesse Publico
CNS - 5138
Arquitetura Civil
S. Joao de Vér
Decreto n° 26-A/92, DR, | Série —B, n® 126, de 1/06/1992
Capela de Santo Estévao da Arrifana
IM - Interesse Municipal
Arquitetura Religiosa
Arrifana
Decreto n® 45/93, DR., | Série- B, n° 280, de 30/11/1993
Igreja da Misericordia de Santa Maria da Feira incluindo as dependéncias anexas, escadaria e
chafariz
MIP — Monumento de Interesse Publico
Arquitetura Religiosa
Uniao de Freguesias de Santa Maria da Feira, Travanca, Sanfins e Espargo
Portaria n® 663/2012, DR, 22série, n® 215, de 7/11/2012. ZEP- Zona Especial de
Protegao, Portaria n®663/2012, DR, 22série, n® 215, de 7/11/2012

Mercado Municipal de Santa Maria da Feira
MIP — Monumento de Interesse Publico
Arquitetura Civil
Uniao de Freguesias de Santa Maria da Feira, Travanca, Sanfins e Espargo
Portaria n? 740-CF/2012, DR., 2%série, n® 248(suplemento), de 24/12/2012; ZPE
- Zona Especial de Protegdo, Portaria n® 740-CF/2012, DR,2%série, n%248
(suplemento), de 24/12/2012
Igreja e Convento dos Léios, incluindo a escadaria monumental
MIP — Monumento de Interesse Publico
Arquitetura Religiosa
Uniao de Freguesias de Santa Maria da Feira, Travanca, Sanfins e Espargo
Portaria n® 718/2012, DR., 2%série, n°237, de 7/12/2012. ZPE- Zona Especial de
Protegao, Portaria n® 718/2012, DR,22 série, n°237, de 7/12/2012
Castro de Fiaes
Imovel em Vias de Classificagao para lIP
CNS - 29
Arqueologia
Fides
Despacho de Homologagao como IIP de 19/11/1975
Mamoela de Vinho
SIP - Sitio de Interesse Publico
CNS - 7011
Arqueologia
Pigeiros
Portaria n® 43/2014, DR, 22 série, n® 14, de 21/01/2014
Quinta da Murtosa
MIP - Monumento de Interesse Publico
Arquitetura Civil
Mosteiro
Portaria n? 630/2020, DR, 22 série, n°208, de 26/10/2020









ANEXO V - SITIOS ARQUEOLOGICOS

N° CNS Designacgao Freguesia Tipologia Legislagao
Despacho de
Homologacao como IIP
de 19/11/1975
1A 29 Castro de Fiaes Fides Povoado Fortificado
Decreto n° 26 — A/92,1
Trogo da Estrada Real Série-B,n°126,de
Lisboa - Porto, em 01/06/1992
2A 5138 Airas Sao Jodo de Vér Via
Decreto n° 26 — A/92,1
Série-B,n°126,de
Trogo da Via Antiga 01/06/1992
3A 5138 de Mosteird Mosteird Via
Propriedade Decreto n°
designada por Quinta 516/71,DG,|Série,n°
4A do Engenho Novo Pacos de Brandao Arqueologia Industrial 126,de 1/06/1992
Portaria n°
43/2014,Dr,22
série,n°14,de
5A 7011 Mamoela do Vinho Pigeiros Mamoa 21/01/2014
Decreto n°
Mamoa da Quinta da 6771997,DR,|Série —
6A 7012 Lage Pigeiros Mamoa B,n°301,de 31/12/1997
Castro, situado no Decreto n° 34 452,DG,|
monte do Castro ou Série,n°59,de
7A 23 do Crasto Romariz Povoado Fortificado 20/03/1945
Edificios da Mala- Decreto n°® 735/74,DG,|
Posta de Sanfins, ou Série,n® 297 ,de
de Sao Jorge, antiga | U.F. de Santa Maria da 21/12/1974
muda de Souto Feira, Travanca,
8A Redondo Sanfins e Espargo Edificios
Decreto de
16/06/1910,DG,n°136,de
23706/1910;ZEP — Zona
Especial de Protecao,
Portaria de
11/0671946,publicada
U.F. de Santa Maria da no DG, lISérie,n° de
Feira, Travanca, 22/08/1946 (com Zona
9A 6371 Castelo da Feira Sanfins e Espargo Castelo Non Aedificandi — ZNA)
Pegadas de Boi de
10A Arcozelo Caldas de Sao Jorge Arte Rupestre
12A | 16469 | Aqueduto da Palhaga Milheirés de Poiares Aqueduto
13A | 32589 Couteiro do Murado Mozelos Material Litico
Mamoa Outeiro do
14A Murado Mozelos Mamoa
15A Museu do Papel Pacos de Brandao Fabricas
25512
26852
26855
35788 | Conjunto Arqueoldgico Arte
16A | 35786 da Laje Pigeiros Rupestre/megalistismo
17A Choupelo Romariz Povoado
18A Ponte de S. Giao Sao Miguel do Souto Ponte




Fabrica de Papel de
Nossa Senhora da

19A Lapa Séo Paio de Oleiros Fabrica
Material Litico- estagéo
20A Sitio do Carvoeiro Canedo de ar livre
U.F.S de Santa Maria
da Feira, travanca,
21A Sitio do Lourido Sanfins e Espargo Achados isolados
22A Calgada de Além Lourosa Calgada/povoado (?)
Sitio de Nossa
23A Senhora do Amparo Canedo Achados isolados
Sitio Arqueoldgico de
24A Tarei Sao Miguel do Souto Sitio Arqueolégico
Ponte e Calgada de
25A Rogadas Argoncilhe Ponte/Calgada
26A Calgcada do Casal Mozelos Calcada
Ponte e Calcada de
27A Monte Meédo Sanguedo Ponte
28A Crasto Louredo Povoado
29A Ponte da Casqueira Fides/Sanguedo Ponte
30A Ponte do Ribeiro Caldas de Sao Jorge Ponte
31A Ponte dos Trés Arcos Fornos Ponte
32A Monte da Mé Romariz Mamoa
33A Campo Sagrado Pigeiros Cemitério/Necropole
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ANEXO VI — AREAS DE SENSIBILIDADE ARQUEOLOGICA

Ne Designacao Freguesia
1SA Igreja Matriz ( Sdo Martinho) Argoncilhe
2SA Capela de Sao Tomé Argoncilhe
3SA Capela de Santo Ant6nio Argoncilhe
4SA Capela de Nossa Senhora das Neves Argoncilhe
5S8A Capela de Nossa Senhora do Campo Argoncilhe
6SA Igreja Matriz (Santa Maria) Arrifana
7SA Capela de Nossa Senhora do O Arrifana
8SA Igreja Paroquial (Sao Jorge) Caldas de Sao Jorge
9SA Igreja Paroquial( Sdo Pedro) Canedo
10SA Igreja Matriz (Sao Martinho Bispo) Escapaes
11SA Capela de Nossa Senhora das Necessidades Escapéaes
12SA lgreja Paroquial (S&o Tiago-o-Maior) Unido das Freguesias dg Santa Maria da Feira, Travanca,

Sanfins e Espargo

13SA Capela de Nossa Senhora de Lurdes e das Fides

Almas
14SA Capela de Nossa Senhora da Conceigao Fiades
15SA Capela do Senhor dos Aflitos Fiaes
16SA Igreja Paroquial (Sao Salvador) Fornos
17SA Capela de Santo Anténio Fornos
18SA Igreja Paroquial (Santo André) Giao
19SA Igreja Matriz (Sdo Mamede) Guisande
20SA Igreja Matriz (Sao Tiago) Lobao
21SA Capela de Santo Ovidio Lobao
22SA Igreja Paroquial (Sao Vicente) Louredo
23SA Capela de Nossa Senhora da Natividade Louredo
24SA Igreja Paroquial (Sao Tiago) Lourosa
25SA Capela de Sao Miguel Lourosa
26SA Capela de Séao Geraldo Milheirés de Poiares
27SA Capela Senhora das Dores Milheir6s de Poiares
28SA Capela da Quinta das Meladas Mozelos
29SA Igreja Paroquial Mozelos
30SA Igreja Paroquial (Santo André) Mosteird
31SA Capela Nossa Senhora do Carmo e Senhora do Mosteird

Ermo




Areas de Sensibilidade Arqueoldgica

Ne Designacao Freguesia
32SA Igreja Matriz (Sao Cipriano) Pacos de Brandao
33SA Capela de Sao Cristévao Pagos de Brandao
34SA Igreja Matriz (Santa Maria) Pigeiros
35SA Igreja Paroquial (Sao Tiago) Rio Meao
36SA Capela de Santo Anténio Rio Meéo
37SA Capela de Nossa Senhora dos Remédios Romariz
38SA Capela de Santo Anténio Romariz
39SA Capela de Nossa Senhora da Silva Romariz
40SA Capela de Séao Tiago Romariz
41SA Igreja Paroquial Sao Pedro Apéstolo Unido das Freguesias dg Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
42SA Igreja Paroquial (Santa Eulalia) Sanguedo
43SA Capela de Sao Bartolomeu Sanguedo
44SA Igreja e convento dos Loios, incluindo a Unido das Freguesias de Santa Maria da Feira, Travanca,
escadaria monumental Sanfins e Espargo
. Igrgja da Mlserlcorfila.Santa Maria da Fe|r.a Unido das Freguesias de Santa Maria da Feira, Travanca,
45SA | incluindo as dependéncias anexas, escadaria e )
. Sanfins e Espargo
chafariz
46SA Capela de Nossa Senhora de Campos Unido das Freguesias dg Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
47SA Capela Senhora da Piedade Unido das Freguesias dg Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
48SA Capela de Sao Miguel Unido das Freguesias dg Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
49SA Capela de Todos os Santos Unido das Freguesias dg Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
50SA Capela Nossa Senhora da Encarnagao Unido das Freguesias dg Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
51SA Igreja Paroquial ( S. Jodo de Ver ) - antiga Séo Joao de Ver
52SA Capela de Nossa Senhora da Hora Sao Joao de Ver
53SA Capela de Santa Rita Sao Jodo de Ver
54SA Igreja Matriz (Sao Miguel) Sao Miguel de Souto
55SA Capela das Almas ou de Nossa Senhora do So Miguel de Souto
Parto
56SA Igreja Paroquial (Sao Paio) Sao Paio de Oleiros
57SA Igreja Paroquial (Sdo Mamede) Unido das Freguesias dg Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
58SA Igreja paroquial Nossa .Senhorg da Assungao Vale
(Santa Maria) - antiga
59SA Capela de Sao Tomé (Vale) Vale
60SA Igreja Paroquial (Sdo Mamede) Vila Maior
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ANEXO VIl - OUTROS VALORES PATRIMONIAIS — SALVAGUARDA ESTRUTURAL

Ne Designacgao Freguesia
SE 1 Quinta da Rua das Cavf'adas e Capela de Santa S. Jodo de Ver
Rita
SE 2 Quinta do Pagd — Casa Corte-Real S. Jodo de Ver
SE 3 Casa Paroquial de S. Jodo de Ver S. Joédo de Ver
SE4 Quinta do Chora Lourosa
SE5 Fabrica de Papel de Nogueira da Regedoura Nogueira da Regedoura
SE6 Quinta de Passais Unido de Freguesias de'Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
SE7 Casa Senhorial da Rua Central Argoncilhe
SEs Casa do Largo Professor Joaquim da Silva Argoncilhe
Tavares
SE9 Edificio das Termas de S. Jorge Caldas de Sao Jorge
SE 10 Quinta e Capela de S. Tomé Argoncilhe
SE 11 Casa Nobre de Francisco LS Resende Arrifana
SE 12 Casa dos Condes de S. Tiago de Lobao Lobao
SE 13 Estagdo dos Caminhos-de-ferro de Arrifana Arrifana
SE 14 EB1 do Outeiro Arrifana
SE 15 Quinta do Vale Grande Escapéaes
SE 16 Casa do Dr. Juiz Rio Meao
SE 17 Casa da Avenida de Santiago Rio Meéo
SE 18 Quinta da Boavista Unido de Freguesias de.Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
SE 19 Quinta do Dr. Vaz (Quinta das Ribas) Unido de Freguesias de.Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
SE 20 Quinta do Castelo Unido de Freguesias de'Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
SE 21 Edificio Misto - Arq, Viana de Lima Unido de Freguesias de'Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
SE 22 Estalagem de Santa Maria da Feira - Escola de | Unido de Freguesias de Santa Maria da Feira, Travanca,
Hotelaria Sanfins e Espargo
SE 23 Quinta da Av. Dr. Belchior Cardoso da Costa Unido de Freguesias de.Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
SE 24 | Quinta da Chamuscada / Quinta Alves Moreira Unido de Freguesias de.Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
Edificio do Tribunal de Santa Maria da Feira Unido de Freguesias de Santa Maria da Feira, Travanca,
SE 25 )
(Velho) Sanfins e Espargo
SE 26 Estagéio de Caminhos-de-ferro Unido de Freguesias de'Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
SE 27 | Centro Cultural e Escola de Musica de Fornos Fornos
SE 28 Casa Senhorial da Rua Burgo de Ryfana Arrifana
SE 29 Casa Solarenga da Rua de S. Pedro Canedo
SE 30 Casa de Alcina Bastos / Quinta do Inspetor Fiaes
SE 31 | Quinta da Cavacada / Casa de Coelho e Castro Fides
SE 32 Quinta do Lousado Canedo
SE 33 Quinta da MAF Fornos
SE 34 Quinta do Quintao - Custodio A. Pinho Guisande




Outros Valores Patrimoniais — Salvaguarda Estrutural

Ne Designacao Freguesia

SE 35 Casa da Rua da Igreja Guisande

SE 36 Quinta das Meladas Mozelos

SE 37 Quintas da Rua da Quinta Unido de Freguesm;adn?i::zt;sl‘\girrl:oda Feira, Travanca,

SE 38 Quinta do Mouchao Canedo

SE 39 Quinta da Alveada Canedo

SE 40 Quinta da Rua da Botica Canedo

SE 41 Quinta da Rua dos Castanheiros Canedo

SE 42 Fabrica de Papel do Cascéo Louredo

SE 43 EB1 da Igreja Milheirés de Poiares

SE 44 Casa Palaciana Mosteird

SE 45 Casa de Manuel Martins Ferreira Silva Mozelos

SE 46 Casa Senhorial Mozelos

SE 47 Conjunto de 2 Palacetes Mozelos

SE 48 Casa da Rua Doutor Amorim Mozelos

SE 49 Casa da Rua da Aldeia Pagos de Brandao

SE 50 Quinta de Joaquim Carvalho Pacos de Brandao

SE 51 Casa Nobre de Francisco José - 1834 Pagos de Brandao

SE 52 Quinta de Baixo Pacos de Brandao

SE 53 Casa Brasileira Pagos de Brandao

SE 54 Quinta do Matoso Pagos de Brandao

SE 55 Casa da Rua de Entre Carreiras Pagos de Brandao

SE 56 Nicleo Museolégico de Pagos de Brandao Pagos de Brandao

SE 57 Fabrica de Papel da Azenha Pagos de Brandao

SE 58 Ponte de Arco S. Miguel do Souto

SE 59 Fabrica de Papel de Nossa Senhora da Lapa S. Paio de Oleiros

SE 60 Estacdo de Caminhos-d:e-ferro de Pagos de Pagos de Brandao

Brandao

SE 61 Quinta da Cardanha S. Paio de Oleiros

SE 62 Quinta do Candal S. Paio de Oleiros

SE 63 Museu de Santa Maria de Lamas Santa Maria de Lamas

SE 64 Estacédo dos Caminhos.-de-ferro de S. Paio de S. Paio de Oleiros

Oleiros

SE 65 Casa do Largo de Santo Isidoro Romariz

SE 66 Quinta do Dr. Correia de S4 Unido de Freguesia;adneﬁfsaztaésl\:l)zrri:oda Feira, Travanca,

SE 67 Antigo Hospital de S. Paio de Olgiros / Asilo de S. Paio de Oleiros

Nossa Senhora da Saude

SE 68 Casa Brasileira / Infantario de Lourosa Lourosa

SE 69 Estagao dos Caminhos-de-ferro S. Jodo de Ver

SE 70 EB1 do Mirante Canedo

SE 71 Aqueduto de Milheirés de Poiares Milheirés de Poiares

SE 72 Ponte Romana Unido de Freguesias de.Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo

SE 73 Quinta do Seixal Milheirés de Poiares
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ANEXO VIil- OUTROS VALORES PATRIMONIAIS — SALVAGUARDA INTEGRAL

Ne Designacgao Freguesia
SI1 Igreja Matriz de S. Joao Baptista (nova) S. Jodo de Ver
Sl2 Igreja Paroquial de S. Jorge Caldas de Sao Jorge
I3 Igreja Paroquial de S. Mamede Unido de Freguesias de.Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
Sl 4 Igreja Paroquial do Vale Vale
SI5 Igreja Paroquial de S. Mamede Vila Maior
SI6 Igreja Paroquial de S. Martinho Argoncilhe
SI7 Capela de Santo Anténio Argoncilhe
S| 8 Igreja do Cristo-rei Argoncilhe
SI9 Capela da Azenha Argoncilhe
SI10 Capela de Nossa Senhora das Neves Argoncilhe
SI 11 Capela de S. Pedro Argoncilhe
Sl12 Capela de Santo Estévao (Nova) Arrifana
S113 Igreja Matriz de Santa Maria Arrifana
Sl 14 Capela de Nossa Senhora do O Arrifana
Sl 15 Casa Senhorial das Caldas de S. Jorge Caldas de Sao Jorge
s 16 Capela de S. Miguel o "justo” Unido de Freguesias de'Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
SI17 Capela de S. Pedro das Fontainhas Arrifana
S118 Capela de Nossa Senhora das Necessidades Escapéaes
SI19 Igreja Matriz do Vale Vale
Sl 20 Igreja Paroquial de S. Martinho Escapéaes
Sl 21 Capela de Santo Anténio Escapéaes
S22 Capela de Nossa Senhora das Necessidades Escapdes
(Nova)
SI 23 lgreja Paroquial S. Tiago Unido de Freguesias de'Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
Sl 24 Capela da Rua da Estrada Nacional Unido de Freguesias de'Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
Capela de S. Miguel e Academia de Musica de | Unido de Freguesias de Santa Maria da Feira, Travanca,
S125 . )
SM Feira Sanfins e Espargo
Sl 26 Capela de Santo André Unido de Freguesias de.Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
sl 27 Capela de Nossa Senhora da Piedade Unido de Freguesias de.Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
Sl 28 Capela de Nossa Senhora de Campos Unido de Freguesias de.Santa Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo
Sl 29 Igreja Paroquial de S. Salvador Fornos
SI1 30 Capela de Santo Anténio Fornos
SI 31 Capela de Nossa Senhora da Conceicao Fides
S1 32 Fiaes

Igreja Matriz de Nossa Senhora da Assungao




Outros Valores Patrimoniais - Salvaguarda Integral

Ne Designacgao Freguesia
S133 Capela de Nossa Senhora dos Aflitos Fides
SI34 Capela de Nossa Senhora de Lurdes e de Fides

Nossa Senhora das Almas
S1 35 Igreja Paroquial de S. Mamede Guisande
SI36 Capela de Nossa Senhora da Boa Fortuna e de Guisande
Santo Antonio

S137 Capela Senhor do Bonfim Guisande
S| 38 Igreja Paroquial de S.Tiago Lobao
SI1 39 Capela de S. Judas Tadeu Lobao
S140 Capela do Senhor do Aflitos Nogueira da Regedoura
Sl 41 Capela de Nossa Senhora da Livragao Lobao
Sl 42 Capela de S. Sebastiao Lobao
S143 Capela de Santo Ovidio Lobao
Sl 44 Capela de Santo Anténio Milheirés de Poiares
Sl 45 Igreja Paroquial de S. Miguel Milheirés de Poiares
Sl 46 Capela de Nossa Senhora das Dores Milheirés de Poiares
S| 47 Capela de Sao Geraldo Milheirés de Poiares
S| 48 Capelas do Monte Calvario Vila Maior
S149 Igreja Matriz de S. Pedro Canedo
SI1 50 Igreja Matriz de Santo André Giao
SlI 51 Igreja Paroquial de S. Vicente Louredo
S1 52 Igreja Paroquial de Santo André Mosteird
SI1 53 Capela de Nossa Senhora da Boa Morte Mosteird
S| 54 Igreja Paroquial de Mozelos Mozelos
SI 55 Capela de S. Bras Mozelos
S| 56 Capela da Quinta das Meladas Mozelos
S1 57 Capela de Nossa Senhora da Livragao Pacos de Brandao
S| 58 Capela de Santo Anténio Pagos de Brandao
S159 Igreja Paroquial de S. Cipriano Pacos de Brandao
S160 Igreja de S. Tiago Rio Meao
Sl 61 Capela de Santo Anténio Rio Meao
S| 62 Igreja Matriz de Rio Meéo Rio Meéo
S1 63 Capela de Nossa Senhora da Boa Viagem Rio Meao
Sl 64 Capela de Casais de Baixo Rio Meao
S| 65 Igreja Matriz de S. Paio de Oleiros S. Paio de Oleiros
S| 67 Capela de S. Joao Baptista S. Paio de Oleiros
S| 68 Capela do Sameiro S. Paio de Oleiros
SI1 69 Capela de Nossa Senhora da Portela Romariz
S170 Igreja Paroquial de Santo Isidoro Romariz
SI71 Capela de S. Silvestre Romariz
S172 Capela de Nossa Senhora dos Remédios Romariz
S173 Capela de Nossa Senhora dos Milagres Romariz




Outros Valores Patrimoniais - Salvaguarda Integral

Ne Designacao Freguesia
S1 74 Capela da Rua de Gil Vicente Romariz
S175 Capela de S. Tiago Romariz
S176 Capela de Santo Anténio Romariz
S 77 Igreja Matriz de S. Pedro Apdstolo Unido de Freguesiagadn?ir?:gtgshgzrri;oda Feira, Travanca,
S178 Igreja Paroquial de Santa Eulalia Sanguedo
SI179 Igreja Paroquial de S. Jo&o Baptista (velha) Sao Joao de Vér
S1 80 Capela de Nossa Senhora da Natividade Louredo
S1 81 Igreja Paroquial de S. Tiago Lourosa
S| 82 Igreja Paroquial de S. Cristévao Nogueira da Regedoura
S183 Igreja Paroquial de Santa Maria Pigeiros
S| 84 Igreja Paroquial de Santa Maria Santa Maria de Lamas
S1 85 Capela de Santa Luzia Canedo
S| 86 Capela de Nossa Senhora do Amparo Canedo
S| 87 Capela da Rua da P6voa Canedo
S| 88 Capela de S. Paio (Nova) Canedo
S1 89 Capela de S. Paio (Velha) Canedo
S190 Capela de Nossa Senhora da Piedade Canedo
S1 91 Capela de Nossa Senhora das Dores Canedo
S1 92 Capela de Nossa Senhora das Dores (velha) Canedo
S193 Capela de Rebordelo Canedo
Sl 94 Capela de Santa Barbara Canedo
S195 Capela da Rua da Igreja Louredo
SI1 96 Capela de S. Cipriano Louredo
S197 Capela de S. Miguel Lourosa
S198 Capela do Sagrado Coragéo de Jesus Lourosa
SI199 Capela das Almas Lourosa
S1100 Capela de Nossa Senhora dos Remédios Nogueira da Regedoura
S1101 Capela de Nossa Senhora da Saude Nogueira da Regedoura
S1102 Capela da Rua da Varzea Pigeiros
S1103 Capela de S. Bartolomeu Sanguedo
S1 104 Capela de Moure Santa Maria de Lamas
S1105 Capela de Nossa Senhora da Hora S. Jodo de Ver
S1 106 Capela de Santo André S. Joédo de Ver
S1107 Capela de S. Bento S. Jodo de Ver
S1108 Capela das Almas - Joaquim José Brandao S. Miguel de Souto
S1109 Igreja Matriz de S. Miguel S. Miguel de Souto
S1 110 Capela de Nossa Senhora da Guia S. Miguel de Souto
ISREE Capela de S. Jodo Unido de Fregue&a;adneﬁssaztaésl\:l)irrl;oda Feira, Travanca,
Sl 112 Capela de Santo Anténio (Cedofeita) Vale
SI1 113 Capela de S. Tomé Vale
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ANEXO IX — NUCLEOS HABITACIONAIS ANTIGOS

Ne Designacgao Freguesia
NA 1 Centro Histérico de Santa Maria da Feira g;ﬁ;gz FEr:g:Z’soias de Santa Maria da Feira, Travanca,
NA 2 Nucleo Antigo da Rua da Vergada Argoncilhe / Mozelos
NA 3 Nucleo Habitacional de Louredo Louredo
NA 4 Nucleo Urbano da Sé Caldas de Séao Jorge
NA 5 Nucleo Antigo da Rua Dr. Anténio Gomes Rebelo | Arrifana
NA6 Nucleo Habitacional Antigo do Largo do Murado | Mozelos













ANEXO X - Regulamento PDM

Delimitacdo da Reserva Ecoldgica Nacional

Acertos Cartograficos

N.° de . - -
Ordem Superzfncne Tipologia Fim a que se destina Sintese da Fundamentacao
. (m?) REN
Final
Al 211,9 ARE Espacos Habitacionais Nivel II Acerto cartografico
A2 193,5 ARE Espacos Urbanos de Baixa Acerto cartografico
Densidade
A3 432,9 ARE Espagos Habitacionais Nivel III Acerto cartografico
A4 85,2 ARE Espagos Habitacionais Nivel III Acerto cartografico
A5 134,6 ARE Espacos Habitacionais Nivel III Acerto cartografico
A6 230,1 AMI Espacos Centrais Tipo III Acerto cartografico
A7 98,7 AMI Espacos Habitacionais Nivel III Acerto cartografico
Espacos Urbanos de Baixa .
A8 411,9 AMI Densidade Acerto cartografico
Espacos Urbanos de Baixa .
A9 365,1 AMI Densidade Acerto cartografico
A10 40,4 AMI Espacos Habitacionais Nivel II Acerto cartografico
All 109,5 AMI Espacos Habitacionais Nivel II Acerto cartografico
Al12 270,11 AMI Espagos Habitacionais Nivel II Acerto cartografico
Espacos de Uso Especial - .
Al3 312,0 AMI Equipamentos Acerto cartografico
Al4 444,7 AMI Espacos Habitacionais Nivel III Acerto cartografico
Al15 257,0 AMI Espacos Habitacionais Nivel III Acerto cartografico
Al6 166,6 AMI Espagos Urba_nos de Baixa Acerto cartografico
Densidade
A17 256,5 AMI Espacos Urbanos de Baixa Acerto cartografico
Densidade
A18 200,5 AMI Espagos Habitacionais Nivel III Acerto cartografico
A19 437,2 AMI Espacos Habitacionais Nivel III Acerto cartografico
A20 74,2 AMI Espacos Habitacionais Nivel III Acerto cartografico
A21 47,5 AMI Espacos Habitacionais Nivel III Acerto cartografico
A22 27,0 AMI Espagos Habitacionais Nivel II Acerto cartografico
A23 15,4 AMI Espagos Habitacionais Nivel II Acerto cartografico
A24 40,3 ARE Aglomerado Rural Acerto cartografico
A25 353,5 AMI Aglomerado Rural Acerto cartografico
A26 181,2 AMI Espagos Habitacionais Nivel III Acerto cartografico
A27 9,4 AMI Espagos Habitacionais Nivel II Acerto cartografico
A28 23,5 AMI Espagos Habitacionais Nivel II Acerto cartografico
A29 221,4 AMI Espacos Habitacionais Nivel III Acerto cartografico
A30 63,6 AMI Espacos de Equipamentos Acerto cartografico
A31 46,4 AMI Espagos Habitacionais Nivel III Acerto cartografico
A32 2,3 AMI Espagos Habitacionais Nivel III Acerto cartografico
A33 403,2 AMI Espagos Habitacionais Nivel III Acerto cartografico




ANEXO X - Regulamento PDM

Delimitacdo da Reserva Ecoldgica Nacional

Acertos Cartograficos

N.° de
Ordem
Final

Superficie

(m?)

Tipologia

REN Fim a que se destina

Sintese da Fundamentacao

A34

86,7

AMI Espacos habitacionais Tipo III

Acerto cartografico

A35

5,0

AMI Espagos habitacionais Tipo III

Acerto cartografico

A36

138,3

AMI Espacos Habitacionais Tipo III

Acerto cartografico. Acerto urbano
por edificagdo existente. Metade
da habitacdo estd em area urbana,
outra parte em REN

A37

475,5

AMI Aglomerados Rurais

Acerto cartografico do aglomerado
rural pelo eixo da via. Area
edificada, consolidada, classificada
em REN resultado da diferenca de
escalas da cartografia

A38

653,1

AMI Aglomerados Rurais

Acerto cartografico do aglomerado
rural pelo eixo da via. Area
classificada em REN resultado da
diferenga de escalas da
cartografia. Area impermeabilizada
com avia

A39

199,8

AMI Espacos Habitacionais Tipo III

Acerto cartografico ao edificado
principal existente pelo limite da
RAN

A40

311,9

CLA Espagos Habitacionais Tipo III

Ligeiro acerto cartografico na
profundidade do prédio.
P993/2023/URB (C/Alvara de
Licenca emitido n.584/2024/AED).

A41

38,0

ARE Aglomerados Rurais

Acerto cartografico. Acerto da
tipologia pelo limite de cadastro e
limite da RAN

A42

420,1

AMI Areas de Edificacdo Dispersa

Acerto urbano. Acerto na
profundidade da tipologia em
espacos edificados (parte de

edificios), decorrente das
diferengas de escalas a que a

cartografia foi produzida

A43

130,4

AMI Areas de Edificacdo Dispersa

Acerto urbano. Acerto na
profundidade da tipologia em
espacos edificados (parte de

edificios), decorrente das
diferengas de escalas a que a

cartografia foi produzida

A44

414,5

Espagos Urbanos de Baixa

AMI Densidade

Acerto urbano. Acerto na
profundidade da tipologia em
espacgos parcialmente edificados,
decorrente das diferengas de
escalas a que a cartografia foi
produzida

A45

357,5

Espacos Urbanos de Baixa

AMI Densidade

Acerto cartografico. Acerto na
profundidade da tipologia a
edificagdo existente de acordo com
o limite da RAN

A46

459,3

Espacos Urbanos de Baixa

AMI Densidade

Acerto cartografico. Acerto na
profundidade da tipologia a
edificagdo existente de acordo com
o limite da RAN




Exclusdes do Tipo C

N.° de i - .
Ordem Super2f|C|e T'p:é%g'a Fim a que se destina Sintese da Fundamentacdo
Final (m?)
ci 577,1 ARE E_spagos de Atividades Econdmicas Edjficagoes e via de acesso
Tipo I existentes
S I EdificacOes existentes -
c2 1121,3 ARE Espagos Habitacionais Nivel III Loteamento 2678/2000
C3 1198,6 ARE Espagos Habitacionais Nivel III Edificagdes Existentes
Cc4 1235,0 ARE Espagos Habitacionais Nivel III EdificagcOes existentes
C5 1324,6 ARE Espacos Habitacionais Nivel III EdificagOes existentes
Ccé6 2288,6 ARE Espagos Habitacionais Nivel III EdificagOes existentes
c7 3393,1 ARE Espggos de Uso Especial - EcNIificagoes existentes - Capela de
Equipamentos e Infraestruturas Sao Paio
Cc8 3549,2 ARE Espagos Habitacionais Nivel III EdificagcOes existentes
S S EdificagOes existentes, loteamento
(G°] 5975,8 ARE Espacos Habitacionais Nivel III 161/2003
c10 64243 ARE Espz_ﬂgos de Uso Especial - I_Edlflcac;oes existentes - Campo de
Equipamentos e Infraestruturas jogos
C11 12717,1 ARE _If_ispp:(ios de Atividades Economicas EdificagOes existentes
EdificacOes existentes -
Compromisso urbanistico
Espacos Urbanos de Baixa P370/2025/URB com arquitetura
C12 9124,3 ARE pag aprovada, mantendo-se a frente
Densidade ) I
urbana no sentido da otimizacao
das infraestruturas e colmatacgao
urbana
c13 11279,4 ARE Espacos Urbanos de Baixa EdificacBes existentes
Densidade
S I EdificagOes existentes. Loteamento
C14 18007,7 ARE Espagos Habitacionais Nivel III 14000/1989
. s EdificacOes existentes. Loteamento
C15 19863,0 ARE Espagos Habitacionais Nivel II 1254/1993
Ci16 536,8 AMI Espagos Habitacionais Nivel III Edificagdes existentes
c17 657,0 AMI Aglomerado Rural Acerto urbano e Edificacdes
existentes
ci8 665,5 AMI Espacos de Uso Especial - EdificacBes existentes - Cemitério
Equipamentos e Infraestruturas
C19 768,5 AMI Espa(_;os Urbanos de Baixa EdificagOes existentes
Densidade
Cc20 845,2 AMI Espagos Habitacionais Nivel III EdificagOes existentes
L o EdificacOes existentes -
c21 856,4 AMI Espagos Habitacionais Nivel II loteamento n°® 37/1992
c22 1161,7 AMI Espz_ﬂgos de Uso Especial - Ed|f|cac;_0es existentes - Junta de
Equipamentos e Infraestruturas freguesia
Cc23 898,5 AMI Espacgos Centrais Tipo III EdificacOes existentes
C24 896,3 AMI Espacos de Uso Especial - Edificacdes existentes
Equipamentos e Infraestruturas
C25 957,4 AMI Espagos Habitacionais Nivel III EdificagOes existentes
c26 1219,2 AMI Espacos Urbanos de Baixa EdificacBes existentes
Densidade
c27 1237,1 AMI Espacos Habitacionais Nivel III EdificacOes existentes
C28 1129,8 AMI Espa(_;os Urbanos de Baixa EdificagOes existentes
Densidade
Cc29 386,7 AMI Espagos Habitacionais Nivel III EdificagOes existentes
C30 1175,7 AMI Espacos Habitacionais Nivel II EdificagOes existentes
C31 1242 .4 AMI Espacgos Centrais Tipo III EdificacOes existentes
C32 9638,0 AMI Espagos Habitacionais Nivel III Edificagdes existentes




Exclusdes do Tipo C

N.° de i - .
Ordem Super2f|C|e Tipologia Fim a que se destina Sintese da Fundamentacdo
; (m?) REN
Final
C33 1501,2 AMI Espacos Habitacionais Nivel II EdificagOes existentes
C34 1178 AMI _IIE_ispp:%)s de Atividades Economicas EdificagOes existentes
C35 1874,7 AMI Espacos Habitacionais Nivel II EdificagcOes existentes
C36 2997 AMI .Erfppj‘ios de Atividades Economicas | g iqe ses existentes
C37 2078,9 AMI Espagos Habitacionais Nivel III EdificagOes existentes
C38 1190,7 AMI Espagos Habitacionais Nivel III EdificagOes existentes
C39 2133,8 AMI Espagos Habitacionais Nivel III EdificagOes existentes
Cc40 515,0 AMI Espacos Habitacionais Nivel III EdificagOes existentes
c41 1081,6 AMI Espacos Habitacionais Nivel III EdificagcOes existentes
c42 1300,7 AMI Espagos Habitacionais Nivel III EdificagOes existentes
C43 2542,8 AMI Espagos Habitacionais Nivel III EdificagOes existentes
Cca4 3050,2 AMI Espacos Urbanos de Baixa EdificacBes existentes
Densidade
C45 3077,4 AMI Espacos Habitacionais Nivel II EdificagcOes existentes
C46 1476,2 AMI Espacos Habitacionais Nivel III EdificagcOes existentes
ca7 2883,7 AMI Espggos de Uso Especial - EdificacOes existentes - Centro
Equipamentos e Infraestruturas escolar
cas 3123,1 AMI Espacos Urbanos de Baixa EdificacBes existentes
Densidade
c49 3497,3 AMI Espagos Habitacionais Nivel III EdificagOes existentes
C50 4228,7 AMI-ZAC _IIE_ispp:%)s de Atividades Economicas EdificagOes existentes
C51 3363,7 AMI Espacos Habitacionais Nivel III EdificagcOes existentes
C52 2245,3 AMI-ZAC Espacos Habitacionais Nivel II EdificacOes existentes
C53 3786,1 AMI Espacos Habitacionais Nivel II EdificacOes existentes
C54 2788,9 AMI Espa(_;os Urbanos de Baixa EdificagOes existentes
Densidade
C55 4075,8 AMI Espagos Habitacionais Nivel III EdificagOes existentes
C56 1296,9 AMI Espacos Habitacionais Nivel III EdificagcOes existentes
EdificagOes existentes - Campo de
Espacos Centrais Tipo III, Espacos |jogos, Expansao da zona
€57 32549,7 AMI de Equipamentos desportiva, acerto urbano,
corregdo rede viaria
C58 6575,1 AMI Espagcos Urbanos de Baixa EdificagOes existentes
! Densidade s
L o EdificacOes existentes -
C59 12688,7 AMI Espacos Habitacionais Nivel II loteamento n® 595/1994
Cc60 4840,7 AMI Espacos Habitacionais Nivel III EdificagcOes existentes
cé61 4522,4 AMI Espacos Habitacionais Nivel III EdificagcOes existentes
c62 6973,4 AMI Espacos Habitacionais Nivel III Egléfigclagoes existentes — Habitacdo
C63 18555,3 AMI Espagos Habitacionais Nivel III Ac_erto urbano, Edificagdes
existentes
c64 6947,2 AMI Espacos Habitacionais Nivel II EdificagcOes existentes




Exclusdes do Tipo C

N.° de i - .
Ordem Super2f|C|e Tipologia Fim a que se destina Sintese da Fundamentacdo
; (m?) REN
Final
65 4648,0 AMI .Erfppj‘ios de Atividades Economicas | g iqe ses existentes
EdificacOes existentes - Correcdo
urbana aumentando o limite da
exclusao pelo limite da
C66 5533,1 AMI Espagos Habitacionais Nivel II propriedade/RAN. Centro Cultural
e Recreativo Malmequeres
Alv.Utilizagdo 113/2011 Processo
603/85/URB
Espagos de Atividades Econdémicas EdificacBes existentes - Area
c67 37732,8 AMI-ZAC spag correspondente a Zona Industrial
Tipo I oA .
de Mosteird, consolidada
C68 16324,3 AMI Espagos Habitacionais Nivel III EdificagOes existentes
. s Acerto urbano, Edificagcdes
C69 5917,7 AMI Espagos Habitacionais Nivel III existentes
C70 2533,2 AMI Espagos Habitacionais Nivel III EdificagOes existentes
C71 4310,4 AMI Espagos Habitacionais Nivel II EdificagOes existentes
Cc72 8362,7 ZAC Espacos Habitacionais Nivel II EdificacOes existentes
Espacos de Uso Especial - EdificagOes existentes - Escola EB
C73 44420,7 AMI Equipamentos e Infraestruturas 2/3 Fernando Pessoa - RIP
auip Despacho n.0 1232/2013
C74 14466,3 AMI Espacos Urbanos de Baixa EdificacBes existentes
Densidade
C75 7290,9 AMI Espacos Habitacionais Nivel II EdificagcOes existentes
C76 17204,0 AMI Espacgos Habitacionais Nivel III EdificacOes existentes
c77 10845,5 AMI .Erfppj‘i?s de Atividades Economicas | g iqe ses existentes
C78 6490,0 AMI Espacos Habitacionais Nivel III EdificacOes existentes
C79 4668,4 AMI Espagos Habitacionais Nivel III EdificagOes existentes
c80 47781 AMI Espz_ﬂgos de Uso Especial - I_Edlflcac_;oes existentes - Campo de
Equipamentos e Infraestruturas jogos
Espagos Urbanos de Baixa EdificagOes existentes -
c81 759,5 AMI Densidade loteamento 1126/1979
c82 10688,7 AMI Espacgos Habitacionais Nivel III EdificacOes existentes
c83 7007,1 AMI Espacos Habitacionais Nivel III Acerto urbano - Edificagdes
existentes
c84 5905,2 AMI Espacos Habitacionais Nivel III EdificagcOes existentes
C85 9035,1 AMI-ZAC Espacos Habitacionais Nivel III EdificagcOes existentes - indUstria
C86 13050,3 AMI Espagos Habitacionais Nivel III EdificagOes existentes
Cc87 261,8 ZAC Espagos Habitacionais Nivel III EdificagOes existentes
C88 6781,2 AMI-ZAC Espagos Habitacionais Nivel III EdificagOes existentes
Espagos Habitacionais Nivel II e EdificagOes existentes -
c89 68932,5 ZAC III, Espacos de Uso Especial - Aglomerado urbano, Estadio de
Equipamentos e Infraestruturas futebol e edificio da GNR
Cc90 345,2 ZAC Espagos Habitacionais Nivel III EdificagcOes existentes
co1 5999,9 ZAC Espggosde Uso Especial - Edﬁmagges existentes - Pavilhdao
Equipamentos e Infraestruturas Desportivo
c92 923,1 ZAC Espggos de Uso Especial - Edificacbes existentes - Museu do
Equipamentos e Infraestruturas papel
Co3 15347,5 ZAC _If_ispp:(ios de Atividades Economicas EdificagOes existentes
- EdificacOes existentes -
Espacos Centrais Tipo II, - .
Co4 11810,9 ZAC Equipamento e Espagos Verdes Eo_ssm(/:lgrejal_e':_ Cc’Jn_vendto g&s
Urbanos o!os/ entr.o istorico de
Feira/Estacionamento
C95 713,5 ZAC Espagos Habitacionais Nivel III EdificagOes existentes
C96 3085,7 ZAC Espacos Urbanos de Baixa EdificagOes existentes

Densidade




Exclusdes do Tipo C

N.° de i - .
Ordem Super2f|C|e Tipologia Fim a que se destina Sintese da Fundamentacdo
Final (m?) REN
c97 173,8 ZAC Espa(_;os Urbanos de Baixa EdificagOes existentes
Densidade
C98 720,7 ZAC Espagos Habitacionais Nivel III EdificagOes existentes
C99 700,7 ZAC Espz_:lgos de Uso Especial - I_Edlflcac_;oes existentes - Campos de
Equipamentos e Infraestruturas jogos
C100 1832,7 ZAC Espagos Habitacionais Nivel III Edificagles existentes
C101 5255,0 ZAC _IIE_ispp:(i‘os de Atividades Economicas EdificagOes existentes
Espagos de Uso Especial - _
C102 14125,6 AMI-ZAC | Turismo, Espacos Verdes Urbanos, | Fardue das Termas de S. Jorge
S Edificagdes existentes
Espacos Centrais Tipo II
C103 6175,7 ZAC Espagos Habitacionais Nivel III EdificagOes existentes
C104 1120,2 AMI-ZAC Espagos Habitacionais Nivel III EdificagOes existentes
C105 2242,7 ZAC Espacgos Habitacionais Nivel II EdificacOes existentes
C106 3898,9 ZAC Espacgos Habitacionais Nivel II EdificacOes existentes
c107 9237,4 ZAC Espggos de Uso Especial - Edificagoe; existentes - Colégio de
Equipamentos e Infraestruturas Santa Maria de Lamas
C108 1567,6 ZAC Espacgos Habitacionais Nivel II EdificagcOes existentes
C109 595,6 ZAC Espagos Habitacionais Nivel II EdificacOes existentes
L o EdificacOes existentes -
C1i10 1811,7 CLA Espacos Habitacionais Nivel III loteamento n® 319/1995
L o EdificacOes existentes -
Ci11 12115,7 CLA Espagos Habitacionais Nivel II Loteamento 1890/1980/URB
C112 1524,5 AMI Espacgos Habitacionais Nivel III EdificagcOes existentes
C113 9317,1 ZAC Espacgos Habitacionais Nivel II EdificacOes existentes
Ci14 1327,9 AMI Espacgos Habitacionais Nivel III EdificagcOes existentes
C115 1069,9 ZAC Aglomerado Rural EdificacOes existentes
Cile 2910,8 AMI Aglomerado Rural EdificacOes existentes
C117 3860,4 ARE Aglomerado Rural EdificagOes existentes
C118 1464,7 ARE Aglomerado Rural EdificagGes existentes
C119 3869,8 ARE Aglomerado Rural Edificagles existentes
C120 2039,0 ARE Aglomerado Rural EdificagGes existentes
Ci121 9484,5 ARE Aglomerado Rural EdificagGes existentes
Edificagbes existentes - Area
C122 1871,7 AMI Aglomerado Rural adjacente ao aglomerado rural
consolidado e infraestruturado.
C123 600,6 AMI Espacgos Habitacionais Nivel III EdificagcOes existentes
c124 255,8 AMI E_spa(;os de Atividades Econdmicas Ac_erto cartografico, Edificagdes
Tipo I existentes
C125 4595,9 AMI Espacgos Habitacionais Nivel III EdificacOes existentes
C126 751,8 AMI Espacos Habitacionais Nivel II Acerto urbano, edificacbes
existentes
Cc127 2741,5 ZAC Espacgos Habitacionais Nivel III EdificacOes existentes
C128 4436,9 ARE Aglomerado Rural EdificacOes existentes
e Colmatagdo da malha urbana -
C129 3851,3 AMI Espacos Habitacionais Nivel II loteamento n°® 1298/1996
C130 1333,5 AMI Espaco agricola Espaco descontinuo, sem
representatividade ecoldgica
c131 3408,1 AMI _IIE_ispp:(i‘os de Atividades ECONOMICas | b yifieacgas existentes
o - Alteracao da REN publicada no
C132 32878,0 AMI Espacos de Atividades Economicas | 5 io0 1 0 18020/2018_5/12-
Tipo I ~
exclusao E106
C133 2621,7 AMI Espagos Habitacionais Nivel III Edificagdes Existentes




Exclusdes do Tipo C

N.° de i - .
Ordem Super2f|C|e Tipologia Fim a que se destina Sintese da Fundamentacdo
; (m?) REN
Final
C134 2533,9 AMI Espagos Habitacionais Nivel III EdificagOes existentes
C135 2115,7 AMI Espacos Centrais Tipo III EdificagOes existentes
C136 109,9 AMI Espacos Habitacionais Nivel III Acerto urbano, Edificagdes
existentes
C137 513,2 AMI Espacos Habitacionais Nivel III Acerto urbano, Edificacbes
existentes
Acerto urbano, Edificagbes
existentes. Acerto urbano por
. edificagbes existentes legalmente
C138 8344,0 CLA Aglomerados Rurais construidas P510/2013/URB (pré-
existéncia ¢/ parecer Favoravel
REN)
C139 3036,4 CLA Aglomerados Rurais Acerto urbano, Edificagbes
existentes
Espacos de Equipamentos e _ -
C140 14049,4 ARE Infraestruturas Suldouro - Aterro sanitario
Ci141 706,5 ARE Espacgos Habitacionais Nivel III Acerto urbano, acerto cartografico
T s Acerto urbano, Loteamento
C142 1748,6 ARE Espacgos Habitacionais Nivel III 992/1996/URB
Espagos de Atividades Econdémicas | Processo RERAE com parecer
C143 12957,2 AMI Tipo T favoravel (APA, CCDRN, Municipio)
C144 6070,7 AMI Espacos Habitacionais Nivel III Acerto urbano, Edificacbes
existentes, area infraestruturada
C145 727,1 AMI-ZAC Espagos Habitacionais Nivel II EdificagOes existentes
C146 724,1 ZAC Espacos Habitacionais Nivel II Edificacbes existentes -
Aglomerado urbano
Compromisso urbanistico valido -
P1667/2021/URB com Licenga de
C147 7872,3 AMI Espaco Central Tipo I Obras de Construgao N.
302/2024/AED, de 25/06/2024 -
moradia familiar e muros
Compromisso Urbanistico Processo
n.179/2021/URB - Unidade
. industrial existente ¢/ Etar propria
C148 3946,4 AMI Ese%asti;g:d%rbanos de Baixa com Alvara de Utilizagdo n.°
374/2021/AUT. Rua com
infraestruturas urbanas, mantendo
a frente urbana
Rua edificada com infraestruturas
Espagos Urbanos de Baixa urbanas. Corregdo da area urbana
€149 1448,0 AMI Densidade edificada (edificios constituem
preexisténcias consolidadas)
Acerto urbano por edificagdo
C150 2093,1 AMI Espacos Habitacionais Tipo III existente em RAN e REN em rua
com infraestruturas
C151 1186,1 AMI Espacos Habitacionais Tipo III Acerto urbano por edificacbes
existentes
Area classificada no PDM em
C152 16005,7 AMI Aglomerados Rurais Aglomerado Rural, edificado e
consolidado
Colmatacao da frente urbana
. - edificada. P1417/1992/URB;
C153 4809,1 AMI Espacgos Habitacionais Tipo III P2229/1978/URB;
P830/2019/URB; P424/2016/URB
Ci54 1857,5 ARE Espacgos de Atividades Economicas | Edificagbes existentes e

Tipo I

colmatacao da frente urbana




Exclusdes do Tipo C

N.° de
Ordem
Final

Superficie

(m?)

Tipologia
REN

Fim a que se destina

Sintese da Fundamentacdo

C155

5108,2

ARE

Espacos Habitacionais Tipo III

EdificacOes existentes mantendo a
frente urbana

C156

1070,2

CLA

Espagos Urbanos de Baixa
Densidade

Edificagdo existente

C157

287,5

ZAC

Espagos Habitacionais Tipo III

Edificagles existentes

C158

2202,4

AMI

Espacos Habitacionais Tipo III

EdificagOes existentes e
colmatacao da frente urbana
edificada.

C159

1802,1

ARE

Aglomerados Rurais

Acerto urbano, decorrente das
diferencas de escalas
cartogréficas, por edificagdes
existentes

C160

229,2

AMI

Espagos Verdes Urbanos

Acerto urbano conforme PDM em
vigor. No local esta instalado um
ringue desportivo e um parque
infantil. O solo esta pavimentado,
totalmente impermeabilizado

Cie61

296,8

AMI

Espagos Habitacionais Tipo III

A drea encontra-se edificada com
processo urbanistico
P.2066/1993/URB, constituindo
um compromisso urbanistico
referente a uma operacdo de
loteamento (Lotl) com Alvara n.°
2/1995/ALV

C162

1685,8

ZAC

Espagos Urbanos de Baixa
Densidade

EdificagOes existentes

C163

1580,4

ARE

Aglomerados Rurais

Acerto cartografico da ARE em
funcdo de edificacOes existentes
em Aglomerado Rural.

Cl64

1226,7

ARE

Espagos de Atividades Econémicas
Tipo I

A drea corresponde aos
logradouros de unidades
industriais (nivelado e
impermeabilizado)

C165

3392,5

CLA

Espacgos de Atividades Economicas
Tipo I

A drea corresponde aos
logradouros de unidades
industriais consolidadas (piso
nivelado e impermeabilizado).
Propde-se um ligeiro acerto
urbano na profundidade industrial




Exclusdes do Tipo E

N.° de
Ordem
Final

Superficie
(m?)

Tipologia
REN

Fim a que se destina

Sintese da Fundamentacdo

El

970,1

ARE

Espagos Habitacionais Nivel III

Colmatagdo da malha urbana

E2

2811,4

ARE

Espacgos Habitacionais Nivel II

Acerto e Colmatacdo da malha
urbana

E3

9324,4

CLA

Espacgos de Atividades Econdmicas
Tipo I

Expansao do Espaco de Atividades
Econdémicas

E4

1584,1

AMI

Espagos Habitacionais Nivel III

Acerto e Colmatagao da malha
urbana

ES

3207,7

AMI

Espagos Habitacionais Nivel II

Acerto e Colmatacdo da malha
urbana

E6

3558,5

AMI

Espagos Habitacionais Nivel III

Acerto e Colmatacdo da malha
urbana

E7

13541,6

AMI

Espagos de Atividades Econémicas
Tipo I

Expansdo da Zona Industrial do
Funddo

E8

8992,1

AMI

Espacgos Habitacionais Nivel III

Expansdo urbana -
habitacdo/Estratégia Local de
Habitagdo

E9

36464,5

AMI

Espagos Centrais Tipo I

SUOPG - Quinta Santo
Antdnio/Caster - Estruturacdo e
Expansdo da malha urbana da
cidade da Feira

E10

9627,5

AMI

Espagos Habitacionais Nivel III

Acerto e Colmatagao da malha
urbana, edificacdes existentes

=]

3818,0

AMI

Espacgos Habitacionais Nivel III

SUOPG - Gaiate - Acerto e
Expansdo da malha urbana -
habitacdo/Estratégia Local de
Habitagdo

E12

3168,3

AMI

Espacos de Uso Especial -
Equipamentos e Infraestruturas

EdificagcOes existentes - Capela
mortudria e expansdo do cemitério

E13

1087,9

AMI

Espagos Habitacionais Nivel III

Area adjacente & &rea urbana, em
rua com infraestruturas

E14

21043,0

AMI

Espagos Habitacionais Nivel III

Area adjacente a &rea urbana
consolidada, em rua com
infraestruturas urbanas

E15

5347,9

AMI

Espagos Habitacionais Tipo III

Rua parcialmente edificada com
todas as infraestruturas urbanas.
Colmatagdo de um prédio
encravado no solo urbano,
adjacente a solo urbano edificado.
Pretende-se construir ou alargar o
espaco afeto a unidade industrial

E16

979,0

AMI

Espacgos Centrais Tipo I

Area adjacente ao aglomerado
urbano consolidado em rua com
infraestruturas

E17

1014,2

AMI

Espagos Habitacionais Tipo III

Acerto urbano que permita a
colmatagdo do aglomerado sem
interferir com a ZAC. Rua com
infraestruturas

E18

7388,7

AMI

Espagos Habitacionais Tipo III

Encontra-se programada a
construgdo de uma via
(restabelecimento da Linha do
Vouga) com todas as
infraestruturas urbanas

E19

7513,4

AMI

Espagos Habitacionais Tipo III

Acerto urbano em RAN e REN
(maior incidéncia) em area
adjacente a unidade industrial
(solo urbano), pretendendo-se a
sua ampliacdo (Lusocal)




Exclusdes do Tipo E

N.° de
Ordem
Final

Superficie
(m?)

Tipologia
REN

Fim a que se destina

Sintese da Fundamentacdo

E20

3548,8

AMI

Espacos de Equipamentos

Ampliacao do Centro Social pelo
limite da propriedade

E21

2216,0

AMI

Aglomerados Rurais

PropGe-se a expansdo do
Aglomerado Rural até ao limite da
rua, de forma a permitir a |
instalacdao de uma oficina. Area
AMI circunscrita pelas ruas e
diminuta no contexto

E22

36668,7

ARE

Espacgos de Atividades Economicas
Tipo I

A drea corresponde aos
logradouros de duas unidades
industriais. Uma ja edificada
(licenciada) e outra com
P.1652/2023/URB a decorrer.
Pretende-se colmatar o interior
dos logradouros industriais

E23

3077,9

ARE

Espacos Habitacionais Tipo III

Colmatagdo Urbana entre
Loteamentos consolidados entre
arruamentos com infraestruturas.
Permitir maior profundidade das
frentes urbanas, sendo a area
sobrante diminuta

E24

2291,0

CLA

Espacgos de Atividades Economicas
Tipo I

A drea corresponde aos
logradouros de unidades
industriais. Acerto na profundidade
da zona industrial

E25

2040,6

AMI-ZAC

Espagos Turisticos

Area com componente histérica e
cultural muito relevante para o
concelho (ruinas da fabrica do
Engenho Novo) onde o municipio
pretende intervir, preservando as
ruinas existentes potenciado a
instalacdo de um hotel integrado
na Quinta do Engenho Novo

E26

679,0

ARE

Espacos Habitacionais Tipo III

Acerto da frente do terreno em
solo urbano que permita
regularizar a classificagdo do solo
e realizar um destaque de parcela

E27

800,7

ARE

Espacos Centrais Tipo II

Acerto urbano. Acerto na
profundidade da tipologia em
espago urbano (espago central -
edificios coletivos), decorrente das
diferengas de escalas a que a
cartografia foi produzida

E28

1925,6

AMI

Espacgos Centrais Tipo I

Rua com insfraestruturas.
Encontra-se em curso um processo
de licenciamento
P.2363/2025/URB. Existe um
contrato valido entre o proprietario
e 0 municipio aquando da
construgdo da rua e da rotunda
gue prevé construgdo

E29

2265,8

AMI

Espagos Habitacionais Nivel III

Acerto urbano na profundidade.
Devido a forma do arruamento
perde frente urbana e necessita de
mais profundidade para edificar

E30

2843,6

AMI

Espagos de Atividades Econémicas
Tipo I

Para o local encontra-se em curso
um licenciamento industrial
P114/2025/URB, com parecer
favoravel da APA (S059673-2025)
"a pretensdo ndo incide sobre a
zona inundavel demarcada no
PDM."










ANEXO XI

ORIENTACOES E DETERMINACOES DO PROGRAMA REGIONAL DE

ORDENAMENTO FLORESTAL DE ENTRE DOURO E MINHO (PROF-
EDM)

Por forma a garantir a sua compatibilizacao com o Programa Regional de
Ordenamento Florestal de Entre Douro e Minho (PROF-EDM), enquanto
instrumento de politica setorial, a disciplina de ocupacdo, uso e transformacgao
do solo nos espacgos florestais do concelho de Santa Maria da Feira,
cumulativamente com o acatamento das disposicoes legais aplicaveis e as
disposigcOes especificamente estabelecidas no presente regulamento para esses
espacos, deve integrar as orientacOes estratégicas florestais constantes daquele
programa, a seguir explicitadas dando cumprimento ao estipulado no nimero 4
do artigo 1° do seu regulamento.

As subsequentes referéncias aos Anexos I a IV ao Regulamento do PROF-EDM
remetem para o conteldo dos mesmos que consta do Anexo A da Portaria n°
58/2019, de 11 de fevereiro, retificada pela Declaragao de Retificacao n.°
14/2019, de 12 de abril e a alteragao dada pela Portaria n.© 18/2022 de 05 de
janeiro, e com a Declaracao de Retificagdo n® 7A/2022, de 4 de margo, que para

todos os efeitos aqui se consideram reproduzidos.

I. Disposicoes gerais

1. Corredores ecolégicos
As intervencoOes florestais nos corredores ecoldgicos devem respeitar
as normas de silvicultura e gestao para estes espacos definidas no
Anexo I do Regulamento do PROF-EDM.

2. Modelos gerais de silvicultura, gestao florestal e de organizagao
territorial
A realizacao de agdes nos espacos florestais da sub-regiao do PROF de
Entre Douro e Minho, do concelho de Santa Maria da Feira, a Sub-
regiao homogénea Douro-Vouga, deve obedecer as orientacdes

constantes das normas de intervencdao e modelos de silvicultura
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definidos, respetivamente, nos Anexos I e II do Regulamento do PROF-
EDM.

. Areas florestais sensiveis

As intervencOes nas areas florestais sensiveis - em termos de
perigosidade de incéndio; com risco de erosdao muito alto e alto; ou
suscetiveis a pragas e doencas - devem respeitar as normas de
silvicultura especificas para estes espacos definidos no Anexo I do
Regulamento do PROF-EDM.

. Normas comuns a todas as sub-regioes homogénea

4.1. Para cada sub-regido homogénea sao identificadas as espécies
florestais a privilegiar, distinguidas em dois grupos (Grupo I e Grupo
IT) em resultado da avaliacdo da aptidao do territdrio para as mesmas.
4.2. Nao podem ser efetuadas reconversoes para outras espécies de
areas ocupadas com espécies do Grupo I, exceto se for utilizada na
replantacao outra espécie igualmente do Grupo I, sem prejuizo dos
regimes legais especificos de protecdo de determinadas espécies e do
regime juridico das agoes de arborizacao e rearborizacdo.

4.3. O recurso a outras espécies que nao se encontrem identificadas
no Grupo I ou Grupo II, ou reconversdoes em situacdes distintas das
referidas no nUmero anterior, tem de ser tecnicamente fundamentado,
com base nas caracteristicas da espécie a usar e condigdes
edafoclimaticas do local de instalagdo, e ser devidamente autorizado
pelo ICNF, I. P.

4.4. O disposto no n.° 4.2 ndo se aplica em reconversdes de areas
ocupadas com espécies do Grupo I, quando a espécie a replantar for
Ilex aquifolium (Azevinho), Quercus rotundifolia (Azinheira) ou
Quercus suber (Sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies
do Grupo II.

4.5. Admitem-se reconversoes de povoamentos puros de espécies do
Grupo I, para povoamentos mistos com espécies do Grupo II, se a

espécie do Grupo I mantiver a dominancia.
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4.6. Para cada sub-regiao homogénea é considerado um grupo de
espécies, assinaladas com asterisco (*), como sendo prioritaria a

gestdo e conservagdao em manchas de regeneracgao natural.

II. Sub-regidao homogénea Douro-Vouga
a) Nesta sub-regidao homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a
implementacdo e o desenvolvimento das seguintes fungdes gerais dos

espacos florestais:

Previstas A acrescentar

I. Produgdo; IV. Conservagdo de habitats, de espécies da fauna e da

N flora e de geomonumentos;
Il.  Protegao;

. . , . . V. Recreio e valorizagdo da paisagem;
Ill. Silvopastoricia, caga e pesca nas aguas interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea
correspondem as normas das fungdes referidas na alinea anterior
definidas no Anexo I do Regulamento do PROF-EDM;

c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies

florestais:
1) Espécies a privilegiar (Grupo 1): 11) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):
I Platano (Acer pseudoplatanus); XIl. Amieiro (Alnus glutinosa);
Il Castanheiro (Castanea sativa); XII. Medronheiro (Arbutus unedo);
M. Cedro-do-atlas (Cedrus atlantica); XIV. Pilriteiro (Crataegus monogyna*);
V. Cedro-do-bugaco (Cupressus lusitanica); XV. Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
V. Eucalipto (Eucalyptus globulus); XVI. Freixo-europeu (Fraxinus excelsior);
VI. Freixo-comum (Fraxinus angustifolia*); XVII. Nogueira-comum (Juglans regia);
VILI. Nogueira-negra (Juglans nigra); XVIII. Loureiro (Laurus nobilis);
VIII. Pinheiro-bravo (Pinus pinaster); XIX. Pinheiro-manso (Pinus pinea);
IX. Carvalho-alvarinho (Quercus robur); XX. Platano (Platanus x acerifolia);
X. Azinheira (Quercus rotundifolia); XXI. Choupo-negro (Populus nigra);
XI. Sobreiro (Quercus suber). XXII. Choupo-hibrido (Populus x canadensis);
XXIII. Salgueiro-branco (Salix alba*);
XXIV. Borrazeira-branca (Salix salviifolia*).
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a)

Sub-regiao homogénea Freita

Nesta sub-regido homogénea, com igual

nivel de prioridade, visa-se a implementacdo e o

desenvolvimento das seguintes fungdes gerais dos espacos florestais:

Previstas

A considerar

i) Conservagdo de habitats, de espécies da fauna e
da flora e de geomonumentos;
ii) Producao;
iii) Silvopastoricia, caga e pesca nas aguas
interiores;

iv) Protegdo;
V) Recreio e valorizagdo da paisagem

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas

das funcdes referidas na alinea anterior definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-

EDM;

c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas

as seguintes espécies florestais:

I) Espécies a privilegiar (Grupo 1):

II) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):

i) Platano (Acer pseudoplatanus);

ii) Castanheiro (Castanea sativa);

iii) Cedro -do -atlas (Cedrus atlantica);

iv) Cedro -do -bugaco (Cupressus lusitanica);
v) Cedro -branco (Chamaecyparis lawsoniana);
vi) Eucalipto (Eucalyptus globulus);

vii) Freixo -comum (Fraxinus angustifolia*);
viii) Nogueira -negra (Juglans nigra);

ix) Pinheiro -laricio (Pinus nigra);

x) Pinheiro -bravo (Pinus pinaster);

xi) Pinheiro -silvestre (Pinus sylvestris);

xii) Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii);
xiii) Carvalho -negral (Quercus pyrenaica);
xiv) Azinheira (Quercus rotundifolia);

i) Amieiro (Alnus glutinosa);

ii) Medronheiro (Arbutus unedo);

iii) Vidoeiro (Betula celtiberica);

iv) Aveleira (Corylus avellana);

v) Pilriteiro (Crataegus monogyna*);

vi) Faia (Fagus sylvatica);

vii) Freixo -europeu (Fraxinus excelsior);
viii) Azevinho (llex aquifolium);

ix) Nogueira -comum (Juglans regia);

x) Loureiro (Lauris nobilis);

xi) Choupo -negro (Populus nigra);

xii) Escalheiro (Pyrus cordata*);

xiii) Carvalho -vermelho -americano (Quercus rubra);
xiv) Borrazeira -preta (Salix atrocinerea*®);

IV. Planos de gestao Florestal (PGF)

Exploracoes sujeitas a PGF
a) Estdo sujeitas a PGF as exploracdes florestais e agroflorestais publicas

e comunitdrias, nos termos estabelecidos no artigo 5.° da Lei de Bases

da Politica Florestal;

b) Encontram-se igualmente sujeitas a elaboracao obrigatéria de PGF as
exploracOes florestais e agroflorestais privadas com &rea igual ou

superior a 20 hectares;

c) Sem prejuizo da legislacdo especifica, estao excluidas da necessidade

de elaboracdo de PGF as exploragoes florestais e agroflorestais que se
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a/s5

encontrem obrigadas pelo PGF da Zona de Intervencao Florestal (ZIF)

que abranja a area da exploracdo.

Exploracoes nao sujeitas a PGF
As exploracoes florestais e agroflorestais privadas de area inferior a
minima obrigatdria submetida a PGF, desde que ndo integradas em ZIF,

ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes normas minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva definidas no Anexo I do Regulamento
do PROF-EDM;

b) Normas gerais de silvicultura definidas no Anexo I do Regulamento do
PROF-EDM;

c) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde se
insere a exploracdo, definidos no Anexo II do Regulamento do PROF-
EDM.

Medidas de intervencdao comuns e especificas por sub-regiao

homogénea

Visando alcancar adequadamente os objetivos especificos inscritos no

PROF-EDM, sdo estabelecidas as medidas de intervengcao comuns a regiao

do PROF-EDM e as medidas de intervencdo especificas para a sub-regiao

homogénea do Minho Interior que se encontram definidas no Anexo III

do Regulamento do PROF-EDM.

Limite maximo de areas a ocupar por eucalipto

Para efeitos de aplicagao do estabelecido no Decreto-Lei n.°© 96/2013, de
19 de julho, na sua redagao atual, e em conformidade com o estabelecido
no Anexo IV do Regulamento do Programa Regional de Ordenamento
Florestal de Entre Douro e Minho (PROF EDM) aprovado pela Portaria n.
58/2019 de 02 de novembro, na sua redacgao atual, retificado pela
Declaracdao de Retificagdo n.° 14/2019, de 12 de abril e alterado pela
Portaria n.° 18/2022 de 05 de janeiro o limite maximo de area (em
hectares) a ocupar por espécies do género Eucalyptus spp. no concelho

de Santa Maria da Feira é de 8.289 hectares.
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ANEXO XII
AREAS PRIORITARIAS DE PREVENCAO E SEGURANCA - APPS
(PSA-AMP)

Por forma a garantir a integragcao das medidas de protegao e prevencao de
incéndios rurais no concelho de Santa Maria da Feira, a delimitacdo e o regime
aplicavel as Areas Prioritarias de Prevencdo e Seguranca (APPS) devem observar
o disposto no Decreto-Lei n.© 82/2021, de 13 de outubro, na sua redagao atual,
incluindo as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.© 56/2023, de 14 de
julho, bem como a metodologia aprovada pela Comissao Nacional de Gestao
Integrada de Fogos Rurais (CNGIFR) para a adaptacao das APPS a realidade
territorial, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis. Nos termos do artigo 60.° do referido diploma, as
medidas de protecao e os respetivos condicionamentos nao se aplicam a solo
urbano e aglomerados rurais, exclusao que foi considerada na delimitagao

municipal.

No ambito da gestdao integrada de fogos rurais a escala sub-regional, o
Programa Sub-Regional de Acdo da Area Metropolitana do Porto (PSA-AMP) foi
aprovado pela Comissao Sub-Regional de Gestdao Integrada de Fogos Rurais,
em 9 de abril de 2025, constituindo um instrumento de programacao do Sistema
de Gestao Integrada de Fogos Rurais (SGIFR). O PSA-AMP assegura a
articulagdao entre o Programa Regional de Acao (PRA) e os instrumentos
subsididrios de execucao municipal, os Programas Municipais de Execugao
(PME), aplicdveis aos municipios da Area Metropolitana do Porto, entre os quais
se inclui o concelho de Santa Maria da Feira, sendo a informagdao constante do
presente Anexo transposta do PSA-AMP e adaptada a escala municipal nos

termos da metodologia aprovada pela CNGIFR.
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Figura 1 - Areas Prioritarias de Prevencédo e Seguranca - APPS da AMP (mapa 19, PSA-AMP)

A delimitacdo das APPS no territério do concelho de Santa Maria da Feira resulta
da adaptacao municipal da delimitacdo estabelecida a escala sub-regional,
aplicando os critérios definidos nos pontos 4, 5, 6, 7 e 8 da metodologia para a
adaptacdo das APPS aprovada pela CNGIFR, designadamente quanto a
generalizacdo cartografica, remocdo e reclassificacdao de unidades matriciais,
articulacdo com limites fisicos reconheciveis, exclusao de solo urbano e
aglomerados rurais, consideracao de vias essenciais, areas humidas e territdrios
artificializados, bem como a necessdria coeréncia cartografica com os
municipios limitrofes da Area Metropolitana do Porto. No processo de adaptacdo
municipal ndo foram adicionadas novas areas as APPS, nos termos do ponto 6
da metodologia aprovada pela CNGIFR, limitando-se a delimitacdo a
transposicdo das areas identificadas a escala sub-regional no PSA-AMP e aos
ajustamentos cartograficos previstos.
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A aplicacdao dos condicionamentos associados as APPS observa a matriz de
tipologias e condicionamentos definida na metodologia aprovada pela CNGIFR e
transposta para o PSA-AMP, constituindo esta matriz o referencial normativo
para a aplicacao das regras no territério de Santa Maria da Feira. No concelho
de Santa Maria da Feira, as APPS abrangem uma darea de 2274 ha,
correspondendo a cerca de 11 % do territério municipal, conforme delimitado

na cartografia que integra o Anexo II do PSA-AMP.

CONDICIONAMENTOS A IMPLEMENTAR EM APLICACAD DO N.*
3 D0 PONTO 7 DA ATA DA CNGIFR - DL 8212021 NA SUA
TIPOLOGIA | CRITERIODA ATA SUB-CRITERIO REDACAQ ATUAL
SECCADI SECCAD I
60 | &1 B81A | 6BIB | GAIC | 6WID
Territdrios erm APPS com
perigozidade “rrito alta”
COM especiss Territdrios florestais cam perigosidade
Tipo A necessidades de “rnuito alta”™ em Fegime Florestal eou Sikd hl& Sl Sikd =10l Si
prionizagso de agles de SHAC
protegio contraincéndi os
naras
Territdrios ermn APPS com —— L
APPS Tipo B perigosidade “mito alta™ D“"”gf‘i ferritinos E':jf;a;ﬁ;““ St M Sik Sitd Sitd Sih
nidn incluidas no Tipo A Reng
Territarios em APPS com
perigosidade “slta® cormn
Tipo C ezpeciais necessidades de | Territdrios florestais com pengosidade Sk NA SiM Sl i Sl
po priarizagBo de aclies de “alta™
protegdo contraincéndios
rurais
- Territdrios florestais com pengosidade
Tipe D D::r;: terti Ic{_:?:ﬂmi‘zfs “rruila baixs, baixa e média = e terfildrios AD Sl D MED MED Sih
las A e pericosidad agricalas com perigosidade *muito baixa,
rlasse Se pengosicade baixa, média, alta e muito alta™

Tabela 1- Matriz de tipologias e condicionamentos (tabela 18, PSA-AMP)

As referéncias as APPS e aos respetivos condicionamentos encontram-se
representadas na Planta de Condicionantes II — Areas Prioritarias de Prevencéo
e Seguranca (APPS) e Redes de Seguranca do Plano Diretor Municipal,
constituindo esta representacao a transposicao da cartografia constante do
PSA-AMP, complementada pelo presente Anexo, cuja consulta deve ser
articulada com a informacao constante daquele instrumento sub-regional. A
aplicacao das disposicoes relativas as APPS observa o regime estabelecido no
Decreto-Lei n.© 82/2021, na sua redagdao atual, bem como a metodologia de
adaptacdo aprovada pela CNGIFR, prevalecendo sempre as normas legais
imperativas aplicaveis em matéria de gestao integrada de fogos rurais.
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