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CAPITULO I - Introducdo

Com a aprovacao da lei de bases da politica publica de solos, de ordenamento do
territorio e de urbanismo — Lei n.© 31/2014, de 30 de maio, e na sequéncia da revisdo
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) - Decreto-Lei n.©
80/2015, de 14 de maio, os PDM devem incluir as “novas” regras de classificacdo e
qualificagdo previstas, dividindo o solo em duas categorias: Solo urbano e solo
rustico. A categoria operativa de solo urbanizavel é eliminada, justificando-se uma
profunda revisdo ao Plano Diretor Municipal de Santa Maria da Feira. Neste contexto,
ao nivel dos solos rusticos que integram os solos classificados em Reserva Agricola
Nacional (RAN) e eventuais solos urbanos ndo edificados nem infraestruturados é

fundamental proceder a sua reavaliagdo.

De acordo com o Regime Juridico da RAN, Decreto-Lei n.°© 199/2015, de 16 de
setembro, a RAN constitui um instrumento de disponibilizacdo do solo agricola para
os agricultores e contribui para a fixacdo da populagdo ativa na agricultura, para a
valorizagdo da paisagem, para o melhoramento da estrutura fundiaria e para o

fomento da agricultura familiar.

A RAN é uma restricao de utilidade publica a qual se aplica um regime territorial
especial que estabelece um conjunto de condicionamentos a utilizagdo ndo agricola
do solo, identificando quais as utilizacdoes permitidas tendo em conta os objetivos do

regime nos varios tipos de terras e solos.

A primeira delimitagdo da RAN no municipio de Santa Maria da Feira ocorreu em
1990, a escala 1:25.000, e foi publicada pela Portaria n.2 1224/90, de 20 de

dezembro.

Com a elaboracao do Plano Diretor Municipal de Santa Maria da Feira (em 1993), a
delimitagdo da RAN foi transposta para as cartas de zonamento e de condicionantes
do PDM, a escala 1:5.000. Esta transposicdo cartografica foi executada por técnicos
do municipio, com acompanhamento técnico da DRAP Norte, e foi aprovada com a
entrada em vigor do Plano Diretor Municipal, publicado no Diario da Republica n.°
194/1993, Série I-B de 1993-08-19, pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.0
56/93.
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No ambito da primeira revisdo do Plano Diretor Municipal de Santa Maria da Feira
(concluida em 2015) foi aprovada uma nova delimitagdo da RAN e publicada a sua
aprovacgdo na planta de condicionantes do PDM, pelo Aviso n.° 6260/2015, de 5 de
junho. Os procedimentos foram acompanhados por técnicos da DRAP Norte e
contemplaram varias etapas, nomeadamente: transposicdo cartografica, validagao
no terreno, inclusdes e exclusdes técnicas a RAN Bruta, exclusGes decorrentes das
opcOes de ordenamento e proposta de delimitacdo final da RAN. A RAN aprovada

ocupa 2763,31 hectares, correspondendo a cerca de 12,8% do territorio concelhio.

Posteriormente, no @mbito de um procedimento de Regularizacdo de uma Atividade
Industrial em solos afetos a RAN, ao abrigo do DL N°© 165/2014, de 5 de novembro
(que estabelecia, com carater extraordinario, o regime de regularizacdo, de alteragdo
e/ou ampliacdo de estabelecimentos e exploracdes de atividades industriais,
pecuarias, de operacGes de gestdo de residuos e de exploracbes de pedreiras
incompativeis com instrumentos de gestdo territorial e ou condicionantes ao uso do
solo), na conferéncia deciséria de servicos, foi emitido, pelo representante da
ERNRAN, “parecer favoravel condicionado a exclusdo de 3022 m? de area da RAN,
que teria de ser materializado pelo municipio através de uma alteracdo do PDM".
Nesse contexto, foi aprovada uma alteracao da carta da RAN, e subsequentemente,
ao PDM, na freguesia de Rio Medo, tendo sido excluida da RAN, a area correspondente
com o espaco ocupado com a unidade industrial, que mereceu despacho favoravel

do Senhor Diretor Regional de Agricultura e Pescas do Norte, em 13/04/2018.

Mais tarde, decorrente da pretensao de construgdo de uma nova unidade industrial
pela empresa J.A. - Rolhas e Capsulas, Lda., na Zona Industrial da Silveirinha,
freguesia de Sdo Jodo de Vér, foi aprovada, sob proposta do Municipio, uma alteracao
a RAN (exclusdo com 23090 m?), que mereceu despacho favoravel do Senhor Diretor
Regional de Agricultura e Pescas do Norte, em 31/08/2018. Em simultaneo foi
realizada uma alteracdo a carta da Reserva Ecoldgica Nacional e as plantas de
ordenamento e de condicionantes do PDM, que permitiram o alargamento da Zona
Industrial da Silveirinha. A Alteragdo Simplificada do PDM de Santa Maria da Feira foi
publicada no DR pelo Aviso (extrato) n.° 4648/2019, de 19 de margo.

A RAN do municipio de Santa Maria da Feira, de acordo com a atual delimitacdo, afeta

uma area de 2742,1 hectares.
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Os trabalhos de revisao da RAN em curso, enquadrados na 2.2 Revisao do PDM de
Santa Maria da Feira, decorrem de acordo com as orientagcdes da DRAP Norte e da
Entidade Regional da RAN. Para o efeito, foram realizadas reunides setoriais
preparatérias com os técnicos da DRAPN, onde foram prestados esclarecimentos e
definidos os critérios e objetivos gerais desta revisdo. A DRAPN forneceu ainda um

guia com a “Metodologia para a Delimitacao da RAN na revisao dos PDM".

Nesse seguimento, em dezembro de 2020, foram enviados a DRAPN os primeiros

elementos da proposta de revisdo da RAN, constituidos por:

- Cépia das Cartas da RAN de Santa Maria da Feira em vigor, aprovadas e assinadas
pela Comissdo Regional da Reserva Agricola, em 14 de outubro de 2010 e cépias dos

dois processos de alteracao da RAN, de maio e julho de 2018, respetivamente.

- Cartas 1 - com a delimitacdo da RAN sobre a nova cartografia de base do PDM, a
escala 1:10000;

- Cartas 2 - com a transposicdao da delimitacdo da RAN sobre a nova cartografia de
base do PDM, a escala 1:10000;

- Membdria descritiva.

A versdo final da transposicdo cartografica das areas de RAN ficou condicionada a
validacao do processo de homologacao da cartografia de base do PDM, por parte da
DGT.

Concluido o procedimento de homologacdo da cartografia - processo de
Homologagdo: Ref.2 n® 2020/08/20-1494 DGT: Oficio S-DGT/2021/8878 -
8/11/2021 - em janeiro de 2022, o muniipio de Santa Maria da Feira remeteu para
validacao a versao final da Transposicao da RAN em vigor para a nova cartografia de
base (Carta 1 e Carta 2).

Da-se nota que as Cartas 1 e 2 ja tinham sido validadas pela DRAPN, Oficio n.°
16673/20301/2020 e que a cartografia base foi homologada sem alteragbes a

geometria.

A 4 de janeiro de 2022 realizou-se uma reunido setorial entre os técnicos do
municipio e o representante da DRAPN, para verificacdo dos procedimentos de

revisao da RAN.
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As Cartas 3 e 4, correspondentes a Carta da REN Bruta e Propostas de Exclusdo da
RAN Bruta, foram apresentadas, numa primeira fase, na 1.2 Reunido Plenaria da

Comissao Consultiva da revisao do PDM, que se realizou a 16 de margo de 2022.

A DRAPN referiu, no seu parecer (0f/5690/2022/DRAPN), que as cartas 1 e 2 foram

validadas a 23 de fevereiro de 2022, enviando um exemplar da cartografia validada.

Importa salientar que os trabalhos de campo para a elaboracao da proposta de RAN
Bruta foram realizados entre 18 de novembro de 2019 a 23 de fevereiro de 2020 e
que aguardavam, por parte do municipio, o envio da proposta da RAN Bruta e RAN
Bruta Final. O envio destas propostas ficou sempre condicionado a validagdo da
delimitacdo dos perimetros urbanos, que a data da 1.2 CC ainda ndo se encontravam
validados, e das restantes propostas de ordenamento para o territério de Santa Maria

da Feira.

A 22 de julho de 2023 foram enviadas para analise e emissdo de parecer a proposta
de Delimitacdo da RAN Bruta (carta 3) e as propostas de Exclusdo da RAN Bruta
(carta 4), coincidente com o envio para a CCDRN, de uma nova versao da proposta

de delimitacao de perimetros urbanos (versdo julho de 2023).

Apés a analise dos documentos enviados pelo municipio de Santa Maria da Feira, por
indicagao da DRAPN, foram introduzidas algumas alteracdes nas Cartas 3 (3.1) e 4,
que foram apresentadas e discutidas numa nova reunidao de trabalho, que ocorreu a

28 de setembro de 2023, em Braga.

Nesta reunidao foram analisadas ambas as cartas propostas (3.1 e 4), tendo sido
concertadas algumas solugdes/opcdes de detalhe, que resultam em novas versoes

da Carta 3.1 e 4 (versdo de dezembro 2023), que agora se apresentam.
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al santa maria da feira camara municipal

CAPITULO II - Reserva Agricola Nacional em vigor do municipio de Santa

Maria da Feira

1. RAN em vigor

As areas de solo afeto a RAN correspondem, de uma forma geral, aos solos mais
produtivos e com boa aptiddo agricola. Estas areas tém vindo a ser preservadas
enquanto recurso e estdo localizadas, essencialmente, ao longo dos principais cursos

de dgua do municipio.

Fig.1 - Distribuicdo das Areas de RAN em vigor
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A area de RAN ndo sofreu grandes alteragdes desde a sua primeira publicacdo, tendo-
se verificado, inclusivamente, um ligeiro aumento entre 1993 e 2015 com a revisao
do PDM, ndo obstante terem-se verificado pontualmente, desafetacbes e

autorizagoes de utilizagdo por parte da tutela, para outros fins que ndo os agricolas.

Os solos mais férteis do concelho sdo coincidentes com depdsitos de praias antigas
e terracos fluviais Plio-Plistocénicos existentes na zona poente do municipio,
conforme se verifica nos vales junto a S. Paio de Oleiros, Nogueira da Regedoura,
Pacos de Brandao, Rio Medo, S. Jodo de Vér, Santa Maria da Feira, Espargo, Travanca
e Souto, e nos depodsitos de aluvides que ocorrem no Vale do rio Uima, na Ribeira do
Caster a jusante da cidade de Santa Maria da Feira, na Ribeira da Remolha a poente

do Europarque e em Milheirds de Poiares no vale do rio Ul.

Em relagdo aos solos cultivados, de acordo com os dados estatisticos disponiveis dos
Recenseamentos Agricolas, 1999-2009, tem-se verificado o progressivo abandono da
atividade agricola, exprimidos pela diminuigdo progressiva do nimero de empresas
do setor primario, com evolugcdo negativa da taxa de crescimento, diminuicdo da
populagdo empregada no setor primario, pela diminuigdo da SAU - Superficie Agricola
Utilizada, e pela verificacdo in loco, da substituicdo das culturas agricolas pela gradual

ocupacdo da vegetacdo espontanea.

"0 INE, em 18 de dezembro de 2020, divulgou os primeiros resultados de dmbito
nacional do Recenseamento Agricola 2019 (RA 2019), cuja recolha de informacgdo
decorreu entre outubro de 2019 e novembro de 2020”. Da analise do resumo
publicado no site do INE a perspetiva ndo é a mais desejada. Em termos gerais as
exploracGes diminuem (-5%), por outro lado a superficie agricola utilizada (SAU)
aumentou 7% e a dimensdo média das exploragdes agricolas aumentou. Contudo,

na agricultura de cariz familiar, o processo de envelhecimento ndao abrandou.

Recentemente, sem dados estatisticos de suporte, verifica-se ao nivel dos servicos
municipais a procura, por parte de uma populacao ativa mais jovem, de terrenos
para novas atividades agricolas, como € o caso das plantacées de Mirtilos, Kiwis,
Bagas de Goji, entre outras. Aguardam-se com espectativa os dados estatisticos do
Recenseamento Agricola 2019, na expectativa de que possam exprimir uma ligeira

inversdo na tendéncia de diminuicdo da SAU.

A area afeta a RAN é atualmente de 2742,1 Ha, correspondendo a 12.7% do territério
do concelho, que integram na totalidade a estrutura ecolégica do municipio.
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2. Cartografia de Base Utilizada na Carta da RAN em vigor

No processo de delimitagdo da Reserva Agricola Nacional realizada em simultaneo
com a 1.2 revisao do PDM recorreu-se a diversas fontes de informacao e cartografia,

das quais se referenciam:

« Cartografia - cartografia 1:10.000, produzida pela empresa Estereofoto
GeoEngenharia, S.A. Ano do voo: 2004, Sistema de Projecdo: Hayford Gauss,
Elipsdide Internacional, Datum 73;

» Cartas Militares — Cartografia de base para aprovagao e publicagdo do Plano
Diretor Municipal de Santa Maria da Feira - Cartas Militares de Portugal
(133;134;143;144;153;154) - Cartografia Oficial do Instituto Geografico do
Exército (IGEOE), a escala 1:25.000 (Série M888), de 1998 a 2012.

« Limites Administrativos identificados na carta da RAN do municipio de Santa
Maria da Feira; CAOP 2011 - Carta Administrativa Oficial de Portugal -
concelho de Santa Maria da Feira;

« Ortofotomapas - Oficiais de Cobertura Aérea Digital do Continente, IGP, 2010

« Carta Geoldgica do Concelho de Santa Maria da Feira — Instituto Geoldgico e
Mineiro — Direcdo Geral de Minas e Servigos Geoldgicos, a escala 1:50.000 de
1963;

« Carta de Solos e Aptidao da Terra para a Agricultura em Entre Douro e Minho
- adquirida pela Cadmara Municipal a Direcdo Regional de Entre Douro e Minho,
a escala 1:25.000;

e« POACL - Plano de Ordenamento da Albufeira Crestuma/Lever - Carta
Condicionantes, QP|POACL|VF|02 [1/2] Agosto 2006, a escala 1:25000.

A Delimitacdo da Reserva Agricola Nacional no municipio de Santa Maria da Feira foi
aprovada e publicada na planta de condicionantes do PDM, pelo Aviso n.° 6260/2015,
de 5 de junho. Foi publicada a 1.2 alteragcdo na zona industrial da Silveirinha pela
Aviso (extrato) n.© 4648/2019, de 19 de marco, Aprovacgao da Alteracao Simplificada
do Plano Diretor Municipal de Santa Maria da Feira e, posteriormente, foi publicada
a 2.2 alteragdo pelo Aviso (extrato) n.° 17686/2019, de 7 de novembro, Aprovagao
da Alteragdo Simplificada do Plano Diretor Municipal de Santa Maria da Feira na Rua

2 da Urbanizagao de Paredinha, na freguesia de Rio Medo.
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CAPITULO III - Transposicdo Cartografica das Areas de RAN do Municipio de

Santa Maria da Feira para a Cartografia de Base a Revisdo do PDM

1. Metodologia aplicada na transposicdo das Areas de RAN para a nova

cartografia de base

No inicio dos trabalhos de revisdo da RAN foram realizadas reunides prévias entre
técnicos do municipio e técnicos da Direcao Regional de Agricultura e Pescas do Norte
(DRAP Norte), com o sentido de harmonizacdo dos procedimentos a adotar no atual

processo de revisdo da RAN do municipio de Santa Maria da Feira.

Apds a disponibilizagdo da informagdo inicial por parte do municipio na Plataforma
Colaborativa de Gestdo do Territério (PCGT), a DRAP Norte e a Entidade Regional do
Norte da RAN disponibilizaram um documento com a “Metodologia para delimitagao
da Reserva Agricola Nacional na revisdo dos PDM”, a adotar no procedimento de

revisao.

Assim, numa primeira fase, o procedimento consistiu na transposicao das areas
afetas a RAN (carta 1 em formato vetorial), elaborada a escala 1.10 000, sobre a
nova cartografia de base do PDM, a escala 1.10000 (em formato vetorial). Nesta fase
as manchas devem ser ajustadas ao terreno, eliminando-se os desvios resultantes

da transposicdo, dando origem a carta n.° 2 em formato vetorial.

Este procedimento foi realizado com recurso aos Sistemas de Informacdo Geografica
(SIG), utilizando o Sistema de Referencia PT-TM06/ETRS89.

Da analise realizada pelos servicos técnicos da DRAP Norte resultou a respetiva
validacdo (Oficio n.° 16673/20301/2020), que serve de base para os procedimentos
subsequentes, nomeadamente a redelimitagdo técnica das manchas da RAN, para a

qual ja foi realizado todo o trabalho de campo, como anteriormente referido.

Da redelimitagdo técnica da RAN consiste na inclusdo e exclusdo técnica de espagos
com maior ou menor aptiddo agricola, definidos de acordo com a legislacdo em vigor
(DL 73/2009), ou outros que se mostrem convenientes para a produgdo agricola,
para o ordenamento do territorio ou que tenham sido objeto de investimentos
destinados a aumentar a capacidade produtiva. Nesta fase o trabalho de campo é

essencial na afericao dos espagos e complementa o trabalho de gabinete realizado.
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A validacdo da redelimitagdo técnica da RAN dara origem a Proposta de RAN Bruta
(Carta n.3), que resulta de um trabalho de avaliagdo técnica e afericdo com o objetivo
de estabelecer uma base cartografica dos solos do concelho com maior aptiddo
agricola, tendo em vista o ordenamento agricola do territério e a garantia da
preservagdo do recurso solo. Apds o procedimento de diversos acertos técnicos e
ajustamentos cartograficos (definidos com pormenor no documento da metodologia,
carta n.° 3.1, em analise para emissdo de parecer) € elaborada a Carta da RAN Bruta

Final (carta n.°3).

Posteriormente, como se justificou, sobre a carta da RAN Bruta Final sao propostas
exclusbes indicadas pelo municipio, por questdes de ordenamento, dando origem a

Carta de Propostas de Exclusdes da RAN (carta n.© 4).

Nesta fase pretende-se que todas as propostas de exclusdo possam ser
consensualizadas, apds a sua validagdo cartografica e no terreno, aguardando-se que
a DRAPN emita o seu posicionamento final sobre a proposta de Delimitagdao da RAN,
que ira culminar com a Aprovacdo da Delimitacdo da RAN final. Carta da RAN -

Proposta Final, Carta n.© 5.
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2. Cartografia de Base Utilizada na Revisao do PDM e da Carta da RAN

de Santa Maria da Feira

A base cartografica utilizada na Revisdo do PDM de Santa Maria da Feira cumpre os
principios e normas a que deve obedecer a producdo cartografica a aplicar a
cartografia utilizada em planos territoriais, de acordo com o previsto no Decreto-Lei
n.° 141/2014, de 19 de setembro, bem como as normas e as especificagdes técnicas
da cartografia topografica e de imagem a utilizar na revisdo do PDM e na cartografia

tematica que dai resulte, onde se incluem as cartas da RAN do municipio.
Neste procedimento, foram utilizadas as seguintes cartografias:

- Cartografia topografica a escala 1/10.000 (nivel de detalhe 2) de 4 temas
(informacdao oro-hidrografica tridimensional, redes rodoviaria e ferroviaria e
informagdo toponimia) do concelho de Santa Maria da Feira, obtida por restituicdo da

fotografia aérea, do voo efetuado entre o dia 11 e 19 de setembro de 2018.

Cartografia 1:10 000

Cartografia produzida por: Infoportugal, sistemas de informagado e conteiidos S.A.
Ano do Voo: 2018

Processo de Homologagdo: Ref.2 n®© 2020/08/20-1494
DGT: Oficio S-DGT/2021/8878 - 8/11/2021

Sistema de Projeccdao Transversa Mercator.

Elipséide GRS80.

Datum ETRS89/PT-TM06

- Carta Administrativa Oficial de Portugal, versao de 2022 - CAOP2022 foi aprovada
por despacho da Diretora-Geral do Territério, datado de 24 de janeiro de 2023 e
publicado no Aviso n.° 2406/2023 do Diario da Republica, 2.2 série, n.? 25, de 03 de
fevereiro de 2023, nos termos do disposto da alinea |) do n.% 2 do artigo 2.° do

Decreto Regulamentar n.© 30/2012 de 13 de margo.

- Cobertura aerofotogramétrica adquirida pelo Instituto de Financiamento da
Agricultura e Pescas, IP. (IFAP) e financiada pelo Fundo Florestal Permanente, com
o Sistema de Referencia PT-TM06/ETRS89 com voo efetuado entre os dias 11 e 19

de setembro de 2018, com 30 cm de Resolugao.
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A

al santa maria da feira camara municipal

3. Consideracoes Resultantes da Transposicao da RAN

Numa primeira analise, considera-se que de uma forma geral o resultado da
transposicdo das areas afetas a RAN é ajustada as caracteristicas do territério do
municipio e privilegia, sempre que possivel, a continuidade, a integridade e a

coeréncia funcional das areas de RAN.

Fig.2 - Transposigao Cartografica da RAN de Santa Maria da Feira
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O concelho possui areas de elevada aptiddo agricola que se encontram disseminadas

por todo o territério, afetando praticamente todas as freguesias.

Na zona nascente do concelho predominam as areas urbanas com elevada densidade
habitacional que nao se encontram classificadas em RAN. Ainda assim, foram
mantidas em RAN algumas areas descontinuas que devido a fungdo que assumem,
quer por se localizarem ao longo dos principais cursos de agua, quer pela sua

dimensao, se justifica a sua manutencao em RAN.

A Sul da cidade de Santa Maria da Feira verifica-se uma zona consideravel de solos
afetos a RAN, onde se encontra preservado todo o seu potencial agricola em termos

de extensao e continuidade.

Na zona nascente do municipio as condigcdes geomorfoldgicas do territorio sdo mais
acidentadas do que na parte poente, caracterizadas por declives mais abruptos e
acentuados, que justificam a existéncia de manchas de RAN mais estreitas e
alongadas ao longo dos vales mais encaixados, dispondo-se por vezes em socalcos,

como nos casos de Romariz e do Vale.

Na faixa central do municipio localiza-se a maior area de solos afetos a RAN,
coincidente em grande medida com os vales abertos das bacias hidrograficas do

Uima, Ul e do Regato da Carvalha, na freguesia de Argoncilhe.

Até ao término do processo de revisdo do PDM, apods a fixacao dos perimetros dos
aglomerados urbanos e rurais, podera justificar-se a apreciagdo de novas propostas

de exclusdo, que terdo, certamente, um caracter pontual e excecional.

De uma forma global ndao se verificaram grandes desvios das manchas de RAN,
justificando-se pela utilizagdo dos sistemas de informacdo geografica e pelo facto de
se terem utilizado em ambos os procedimentos cartografias a escala 1:10000. Ainda
assim, uma vez que as cartografias de base e os ortofotomapas de apoio sdo
distintos, da transposicdo cartografica resultaram pequenos ajustes que se traduzem
essencialmente em correcées de limites ao longo de eixos rodoviarios, ajustes
marginais a taludes e depressGes topograficas, e pequenos acertos de areas com
insercdo de linhas de agua adjacentes as manchas de RAN, sem se constituirem areas

a incluir ou a excluir da RAN.

Depois da transposicdo cartografica, com as manchas ajustadas ao terreno e
eliminando-se os desvios resultantes da transposicao (carta n.° 2), em que foram
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eliminados 11,0 ha e inseridos 29,4 ha (balanco positivo com acréscimo de 18,4ha),
a area afeta a RAN é nesta fase de 2760,4 ha, correspondendo a 12.8% do territorio

do concelho.

Da validacdo da transposicdo cartografica, resultou a base cartografica para a fase
seguinte, a delimitagdo técnica das manchas da RAN (carta n.° 3), denominada
Proposta de RAN Bruta.
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CAPITULO 1V - Delimitagdo da RAN BRUTA

Na primeira reunido prévia ocorrida entre o municipio e os técnicos da DRAPN, ficou
determinado, e desde logo agendadas, varias visitas ao concelho, por forma ser
possivel percorrer todas as areas classificadas em RAN, bem como areas possiveis a

incluir e a excluir por razées técnicas.

O municipio disponibilizou cépias da delimitacdo da RAN em vigor, em papel, que
serviram de base ao trabalho de campo realizado, onde foram efetuadas varias
anotacOes (verdes e vermelhos, para inclusdes e exclusoes, respetivamente). Desta
forma, durante varios dias, foram percorridas todas as areas do concelho e a medida
que os trabalhos foram sendo validados, iam-se assinando e arquivando as cartas do

trabalho de campo. O municipio e a DRAPN dispéem do registo fisico das plantas.
O trabalho de campo foi realizado entre 18-11-2019 e 07-01-2020.

Os técnicos do municipio, com o recurso a sistemas de informacdo geografica,

converteram todo o trabalho realizado para formato digital.

As areas da RAN Bruta pretendem traduzir todo o trabalho realizado, e em
determinadas situacoes, o recurso aos ortofotomapas digitais permitiram esclarecer
algumas duvidas, sobretudo, em zonas de muito dificil acesso. Por vezes no terreno,
identificavam-se areas para posterior confirmagdo em gabinete, e clarificar se

deveriam, ou ndo, integrar a RAN Bruta.

Numa primeira abordagem a RAN bruta, em 2020, apos o trabalho de campo e da
afericdo em gabinete das propostas, a area apurada era de cerca de 2847,87ha.
Contudo, verificou-se que ao longos destes Ultimos anos, em areas que no PDM em
vigor se encontram classificadas como urbanas, ocorreram alguns licenciamentos,

constituindo compromissos urbanisticos do municipio.

A delimitagdo atual da RAN Bruta abrange um total de 2892,4ha. Tendo por
referencia que na transposicdo cartografica a area apurada é de 2760,4ha, significa

um aumento substancial de 132ha.

Na afericdo da carta 3.1, correspondente aos acertos técnicos e ajustamentos
cartograficos (inclusdes e exclusdes técnicas), verifica-se uma area afeta a RAN de

2892,4ha. Nesta mesma carta as areas a incluir por ordens técnicas correspondem a
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al santa maria da feira camara municipal

166,9 h e as areas a excluir 34,2ha, o que resulta no apuramento de uma RAN Bruta
final com cerca de 2858,2ha. Esta area é ainda mais consideravel, se for tida em
consideracdo a exclusdo técnica de varias areas atravessadas por grandes
infraestruturas, destacando-se os cerca de 19 ha correspondentes as exclusdes pela
construgdo da Autoestrada A32, e uma faixa ao longo do rio Uima, sob influéncia da

albufeira da barragem de Crestuma-Lever (submersa), com cerca de 6,6ha.

Carta 3.1 - Inclusdes e exclusdes técnicas da RAN Bruta (acertos técnicos e

ajustamentos cartograficos)

Das areas que haviam sido inicialmente incluidas em trabalho de campo na RAN, com
o decorrer do tempo dos trabalhos, foram identificadas 9 areas que constituem
compromissos urbanisticos do municipio, por terem sido aprovados processos
urbanisticos, conforme exposto pelo municipio na Uultima reunido setorial. Na
freguesia de Sdo Miguel de Souto parte da area correspondem a logradouros de
moradias com alguma dimensao, onde se pode praticar agricultura de cariz familiar,
:%p_éltsoo SANTA MASIA
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contudo ndo rednem condicGes para a sua integracdo em RAN. O segundo
compromisso mais consideravel localiza-se na freguesia de Fides, com cerca de 3 ha,
correspondendo ao espaco marginal de ambos os lados de um arruamento
recentemente infraestruturado, proximo da Escola Coelho e Casto. Uma area com
1,14 ha, diz respeito a um processo de licenciamento, no ambito de um processo
RERAE, com pareceres favoraveis da CCDRN, DRAPN e do municipio, condicionado a
alteracdo/revisdao do PDM, conforme ata deciséria. As restantes areas, menos
consideraveis, dizem respeito a areas integradas em processos de licenciamento, e

areas sobrantes, descontinuas, que ndo se justificam classificar em RAN.

Em suma, a proposta Carta da RAN Bruta (final) abrange uma area de 2858,2 ha,

que corresponde a cerca de 13,3% do territorio do concelho de Santa Maria da Feira.
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al santa maria da feira camara municipal

CAPITULO V - Exclusées da RAN BRUTA

Terminado o procedimento da delimitacdao da REN Bruta, houve a necessidade de
verificar as implicacdes dessa delimitacdo com os restantes trabalhos da revisdao do

PDM, nomeadamente com a definicdo dos perimetros urbanos.

Neste aspeto, importa salientar que as orientagdes dadas ao municipio, por parte da
CCDRN, enquanto entidade que acompanha o procedimento de revisao do PDM, e
decorrente na lei de bases da politica publica de solos e do urbanismo, vai no sentido
da contencao e concentragao dos aglomerados urbanos, ndao se verificando grandes
areas de expansdo no concelho a excecdo das areas programadas, sobretudo em

espacos de atividades econdmicas.

Carta 4 - Exclusoes da RAN Bruta
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Na carta 4, que corresponde as propostas de exclusdo a RAN Bruta decorrente da
proposta de ordenamento (do PDM), prop0e-se a exclusdo de 25.1ha, que representa
0,88 % da RAN Bruta. Este € um valor efetivamente baixo que se considera ir ao

encontro das orientagdes da CCDRN, da DRAPN e das necessidades do municipio.

No final desta fase trabalho, e para a totalidade do concelho, apenas se verificam 15
propostas de exclusdo que correspondem, fundamentalmente, a areas integradas em
RAN atualmente adjacentes aos perimetros urbanos consolidados que, decorrente
das opgOes de planeamento, se pretendem ampliar. Da totalidade da area a excluir,
6 exclusoes justificam-se por acerto urbano, totalizando 4ha, aproximadamente, 9
exclusGes para expansdo urbana, correspondendo a cerca de 21,1 ha, e 1 area de
equipamento com cerca de 0,5 ha, que corresponde a uma area de

servigo/estacionamento de uma empresa transportadora de passageiros.

As maiores areas destinadas a expansdo urbana correspondem a urbanizagdo da
Quinta da Meladas (adjacente a fabrica Amorim), prevendo-se a ampliagdo da area
industrial e a urbanizacdo da area adjacente. Uma exclusdo diz respeito a execugdo
do parque urbano de Canedo e respetiva area vocacionada para ampliacdo da zona
central da freguesia com necessidade de ampliacdo. No limite das freguesias de
Lourosa e Fides, a ampliagdo da Zona Industrial do Funddo, onde na zona urbana ja
se iniciaram novos licenciamentos industriais e onde o municipio prevé investir no
seu alargamento/infraestruturacdo. As restantes areas dizem respeito a pequenas
ampliacdes de zonas industriais como o caso de Roligo, em Santa Maria da feira, a
capacitacdo do territorio para acolher novas edificacGes, sejam de iniciativa privada,
ou do municipio, como por exemplo no ambito do 1.2 direito (promovendo a
regeneragdo urbana e a disponibilidade de habitagao) e ligeiras corregdes dos
perimetros urbanos, com exclusGes muito pouco significativas, ndo pondo em causa

0s objetivos e os principios da sua constituicdo.

A exclusdo Ue 9 corresponde a uma inclusdo técnica na RAN (carta 3.1), que por
forga de um compromisso urbanistico valido, entretanto aprovado, se propde excluir.
O solo no PDM em vigor encontra-se classificado em Espaco urbano de baixa
densidade, tendo-se verificado a tramitacdo de um processo urbanistico (loteamento)
com o nimero P 299/2022/URB, com despacho favoravel de 08/01/2024 (anexo IV).

3=VISAO
p CI/ AN \ SANTA MARIA

IN F=IRA 19



al santa maria da feira camara municipal

CAPITULO VI - Proposta Final de Delimitacdo da RAN

A proposta final de delimitagdo da RAN corresponde a fase final dos trabalhos de
revisdo da RAN, enquanto restricdo de utilidade publica, desempenhando, pelos seus
condicionalismos, um papel fundamental na preservacao do recurso solo (que

apresenta maior aptiddo para a atividade agricola) e a sua afetagdo a agricultura.

Importa referir que os trabalhos de revisdao da RAN do municipio de Santa Maria da
Feira foram acompanhados de forma permanente pela DRAPN, nas suas diferentes
etapas (de acordo com a metodologia proposta pela DRAPN), que prestou durante o

processo o apoio necessario ao desenvolvimento da proposta.

Da analise comparativa das varias fases do processo de revisdao da RAN, confirma-se

um crescimento gradual da area integrada na RAN, em cerca de 106,6ha, face a RAN
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inicialmente transposta, e de 124ha em relagdo a RAN em vigor, o que corresponde

a um acréscimo de 4,6%.

Quadro Resumo da Reserva Agricola do Municipio de Santa Maria da Feira (ha)

RAN em vigor (2018) 2742,1
RAN Transposta 2760,4
RAN Bruta 2892,6
Exclusdoes da RAN Bruta 25,6
RAN Final (Dez. 2023) 2867,0

A proposta final de delimitacdo da RAN assegurou, sempre que possivel, a
constituicdo de manchas continuas e compactas, cumpre com a legislagdo em vigor

e com os objetivos previamente estabelecidos.

Santa Maria da Feira, janeiro de 2024
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Anexo I — Exclusdes técnicas

Carta 3.1
Justificacao .
Carta N° | N° Codigo Uso Atual | da Proposta | Uso Proposto Area (ha)
133-4 Ac 1 RAN Ac Espacos Agricolas 31216
133-4 Ac 2 RAN Ac Espacos Agricolas 1030,2
144-3 Ac 3 RAN Ac Espacos Agricolas 999,4
144-3 Ac 4 RAN Ac Espacos Agricolas 689,1
144-3 Ac 5 RAN Ac Espacos Agricolas 1129,3
Espagos Urbanos de Baixa
144-3 Ac 6 RAN Ac Densidade 48,2
133-4 Aje 1 RAN Aj Espacos Habitacionais Nivel III 49,4
143-2 Aje 10 RAN Aj Espagos Habitacionais Nivel III 432,2
143-4 Aje 11 RAN Aj Espacos Habitacionais Nivel II 44,9
143-4 Aje 12 RAN Aj Espacos Habitacionais Nivel III 285,4
143-4 Aje 13 RAN Aj Espacgos Agricolas 118,5
143-4 Aje 14 RAN Aj Espacos Habitacionais Nivel III 2315,5
143-4 Aje 15 RAN Aj Espagos Habitacionais Nivel III 1282,2
Espagos Urbanos de Baixa
143-4 Aje 16 RAN Aj Densidade 1083,8
143-4 Aje 17 RAN Aj Areas de Edificacdo Dispersa 833,4
Espagos Urbanos de Baixa
143-4 Aje 18 RAN Aj Densidade 233,6
153-2 Aje 19 RAN Aj Areas de Edificacdo Dispersa 17,2
Espacos Urbanos de Baixa
133-4 Aje 2 RAN Aj Densidade 1457,6
Espacos Urbanos de Baixa
153-2 Aje 20 RAN Aj Densidade 960,3
153-2 Aje 21 RAN Aj Espagos Habitacionais Nivel III 1451,2
Espacos Urbanos de Baixa
153-2 Aje 22 RAN Aj Densidade 73,3
153-2 Aje 23 RAN Aj Areas de Edificacdo Dispersa 364,2
153-2 Aje 24 RAN Aj Espacos Habitacionais Nivel III 121,1
Espacos Urbanos de Baixa
153-2 Aje 25 RAN Aj Densidade 192,5
Espacos Urbanos de Baixa
153-2 Aje 26 RAN Aj Densidade 1180
153-2 Aje 27 RAN Aj Espacos Agricolas 543,3
153-4 Aje 28 RAN Aj Espacos Agricolas 220,4
134-3 Aje 29 RAN Aj Areas de Edificacdo Dispersa 231
133-4 Aje 3 RAN Aj Espacos Habitacionais Nivel III 534,5
134-3 Aje 30 RAN Aj Aglomerados Rurais 21,8
144-1 Aje 31 RAN Aj Areas de Edificacdo Dispersa 75
144-1 Aje 32 RAN Aj Espacos Habitacionais Nivel III 232,7
144-1 Aje 33 RAN Aj Espacos Habitacionais Nivel III 102,8
144-1 Aje 34 RAN Aj Espacos Habitacionais Nivel II 1296,9
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144-1 Aje 35 RAN Aj Areas de Edificacdo Dispersa 91,8
Espacos Urbanos de Baixa
144-1 Aje 36 RAN Aj Densidade 516,5
144-1 Aje 37 RAN Aj Espacos Habitacionais Nivel III 962
144-1 Aje 38 RAN Aj Aglomerados Rurais 148,6
144-1 Aje 39 RAN Aj Espacos Florestais 49,5
143-2 Aje 4 RAN Aj Areas de Edificacdo Dispersa 401,3
144-1 Aje 40 RAN Aj Espacos Habitacionais Nivel III 1115,6
144-1 Aje 41 RAN Aj Espacos Habitacionais Nivel III 503,4
144-1 Aje 42 RAN Aj Espacos Centrais Tipo III 1761,2
144-3 Aje 43 RAN Aj Espacos Habitacionais Nivel III 1450,2
144-3 Aje 44 RAN Aj Areas de Edificacdo Dispersa 605,5
144-3 Aje 45 RAN Aj Areas de Edificacdo Dispersa 1090
144-3 Aje 46 RAN Aj Areas de Edificacdo Dispersa 219,6
144-3 Aje 47 RAN Aj Espacos Agricolas 68,2
144-3 Aje 48 RAN Aj Aglomerados Rurais 154,6
144-3 Aje 49 RAN Aj Espacos Agricolas 31,5
143-2 Aje 5 RAN Aj Areas de Edificacdo Dispersa 44
Espacos Urbanos de Baixa
144-3 Aje 50 RAN Aj Densidade 484,5
Espacos Urbanos de Baixa
144-3 Aje 51 RAN Aj Densidade 625,2
144-3 Aje 52 RAN Aj Espacos Agricolas 199,2
144-3 Aje 53 RAN Aj Espacos Habitacionais Nivel III 131,1
144-3 Aje 54 RAN Aj Espacos Habitacionais Nivel III 421,1
144-3 Aje 55 RAN Aj Espacos Habitacionais Nivel III 16,4
144-3 Aje 56 RAN Aj Espacos Habitacionais Nivel III 242
154-1 Aje 57 RAN Aj Espacos Habitacionais Nivel III 330,6
143-2 Aje 6 RAN Aj Espacos Agricolas 138,4
143-2 Aje 7 RAN Aj Espacos Habitacionais Nivel II 91
143-2 Aje 8 RAN Aj Areas de Edificacdo Dispersa 393,9
143-2 Aje 9 RAN Aj Espacos Habitacionais Nivel II 222,4
133-4 F1 RAN F Espacos Florestais 12325,6
143-4 F2 RAN F Espacos Florestais 3984,2
143-2 F3 RAN F Espacos Florestais 113,2
144-3 F 4 RAN F Espacos Florestais 395,5
144-3 F5 RAN F Espacos Florestais 54,3
153-2 F6 RAN F Espacos Florestais 359,9
134-3 N1 RAN N Albufeira 37036,9
134-3 N2 RAN N Espacos Agricolas/Albufeira 23407,1
144-1 N 3 RAN N Espacos Agricolas/Albufeira 8991,7
133-4 V1 RAN V Espacos Agricolas/Infraestruturas 15001,6
143-2 V2 RAN V Espacos Agricolas/Infraestruturas 115359,1
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143-2 V3 RAN V Espacos Agricolas/Infraestruturas 10168,8

143-2 V4 RAN V Espacos Agricolas/Infraestruturas 35427,2

143-2 V5 RAN V Espacos Agricolas/ Infraestruturas 4081,9

144-3 V 6 RAN V Espacos Florestais/Infraestruturas 10463,2
Espacos de Atividades Economicas

143-4 V7 RAN V Tipo I/Infraestruturas 1451,7
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Anexo II - Inclusdes técnicas

Carta 3.1

Uso Uso

Carta N.2 | N.2 Cadigo | Atual Justificacdo da Proposta | Proposto Area

143-2 Aji 1 Aj RAN 95,3
143-2 Aji 10 Aj RAN 255,9
144-3 Aji 100 Aj RAN 146,8
154-1 Aji 101 Aj RAN 3503,4
154-1 Aji 102 Aj RAN 1262,2
154-1 Aji 103 Aj RAN 2050,7
154-1 Aji 104 Aj RAN 5857,8
154-1 Aji 105 Aj RAN 5645,7
154-1 Aji 106 Aj RAN 1031,3
154-1 Aji 107 Aj RAN 170,9
154-1 Aji 108 Aj RAN 2127,8
154-1 Aji 109 Aj RAN 587,5
143-4 Aji 11 Aj RAN 800,8
154-1 Aji 110 Aj RAN 804,7
154-1 Aji 111 Aj RAN 1261,4
154-1 Aji 112 Aj RAN 2179,3
154-1 Aji 113 Aj RAN 1889
143-4 Aji 12 Aj RAN 4296,5
143-4 Aji 13 Aj RAN 714
143-4 Aji 14 Aj RAN 1069,7
143-4 Aji 15 Aj RAN 285
143-4 Aji 16 Aj RAN 1788,6
143-4 Aji 17 Aj RAN 1850,9
143-4 Aji 18 Aj RAN 3442,4
143-4 Aji 19 Aj RAN 3059,5
143-2 Aji 2 Aj RAN 1911,5
143-4 Aji 20 Aj RAN 4939,3
143-4 Aji 21 Aj RAN 690
143-4 Aji 22 Aj RAN 1017,8
153-2 Aji 23 Aj RAN 418,2
153-2 Aji 24 Aj RAN 601
153-2 Aji 25 Aj RAN 79,8
153-2 Aji 26 Aj RAN 626,4
153-2 Aji 27 Aj RAN 71,1
153-2 Aji 28 Aj RAN 815,6
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1532 |Aji29 Aj RAN 790,9
1432 |Aji3 Aj RAN 1449,1
1532 | Aji 30 Aj RAN 819
1532 |Aji31 Aj RAN 94,2
1532 |Aji32 Aj RAN 45
1532 |Aji33 Aj RAN 123
1532 | Aji 34 Aj RAN 377,4
1532 |Aji35 Aj RAN 366,5
1532 | Aji36 Aj RAN 457,9
1532 |Aji37 Aj RAN 4022,1
1532 |Aji38 Aj RAN 659,6
1532 |Aji39 Aj RAN 1743,9
1432 |Ajid Aj RAN 1251,4
153-2 | Aji 40 Aj RAN 1585,7
1532 |Aji4l Aj RAN 2458,8
1532 |Aji42 Aj RAN 4528
1532 |Aji43 Aj RAN 1259,8
153-4 | Aji 44 Aj RAN 839,5
153-4 | Aji45 Aj RAN 78,4
134-3 | Aji 46 Aj RAN 887
134-3 | Aji47 Aj RAN 532,9
134-3 | Aji48 Aj RAN 910,9
134-3 | Aji49 Aj RAN 553,1
1432 |Aji5 Aj RAN 2589,9
134-3 | Aji50 Aj RAN 988
134-3 | Aji51 Aj RAN 295
134-3 | Aji52 Aj RAN 413,6
134-3 | Aji53 Aj RAN 2753,2
134-3 | Aji 54 Aj RAN 1094,7
144-1 | Aji55 Aj RAN 375,1
143-4 | Aji56 Aj RAN 1121,6
144-1 | Aji57 Aj RAN 45,3
144-1 | Aji58 Aj RAN 1799,9
144-1 | Aji59 Aj RAN 1544,2
1432 |Aji6 Aj RAN 188,3
144-1 | Aji 60 Aj RAN 2942
144-1 | Aji61 Aj RAN 171,8
144-1 | Aji 62 Aj RAN 91,6
144-1 | Aji 63 Aj RAN 1160,3
144-1 | Aji 64 Aj RAN 48,4
144-1 | Aji 65 Aj RAN 2870,4
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144-1 | Aji 66 Aj RAN 5065,4
144-1 | Aji 67 Aj RAN 2526
144-1 | Aji 68 Aj RAN 174,8
144-1 | Aji 69 Aj RAN 2247,9
1432 |Aji7 Aj RAN 674,4
144-1 | Aji 70 Aj RAN 1556,1
144-1  |Aji71 Aj RAN 512,6
144-1  |Aji 72 Aj RAN 2520,5
144-1 | Aji73 Aj RAN 595,4
144-1 | Aji 74 Aj RAN 2209,1
144-1 | Aji 75 Aj RAN 1325
144-1 | Aji 76 Aj RAN 5590,5
144-1 | Aji 77 Aj RAN 2491,5
144-3  |Aji 78 Aj RAN 35,4
144-3  |Aji 79 Aj RAN 246,2
1432 |Aji8 Aj RAN 1314,1
144-3 | Aji 80 Aj RAN 269,3
144-3 | Aji81 Aj RAN 1065,2
144-3 | Aji 82 Aj RAN 726,7
144-3 | Aji 83 Aj RAN 321,2
144-3 | Aji 84 Aj RAN 1130,2
144-3 | Aji 85 Aj RAN 939,1
144-3 | Aji 86 Aj RAN 1587
144-3 | Aji 87 Aj RAN 1354,1
144-3 | Aji 88 Aj RAN 201,1
144-3 | Aji 89 Aj RAN 835,9
1432 |Aji9 Aj RAN 120,8
144-3 | Aji 90 Aj RAN 245,4
144-3 | Ajiol Aj RAN 1030,4
144-3 | Aji92 Aj RAN 253,1
144-3 | Aji93 Aj RAN 1728,1
144-3 | Aji 94 Aj RAN 977,3
144-3 | Aji95 Aj RAN 1088,5
144-3 | Aji 96 Aj RAN 261,8
144-3 | Aji97 Aj RAN 938,5
144-3 | Aji98 Aj RAN 1568,6
144-3 | Aji99 Aj RAN 33,4
133-4  |lc1 Ic RAN 3938,1
1432 |Ic10 Ic RAN 2953,5
154-1  |Ic 100 Ic RAN 23030,8
154-1  |Ic101 Ic RAN 5255
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154-1 Ic 102 Ic RAN 24221,6
154-1 Ic 103 Ic RAN 9980,9
153-2 Ic 104 Ic RAN 49758,6
143-2 lc11 Ic RAN 3710,1
143-4 Ic12 Ic RAN 17666,9
143-4 Ilc13 Ic RAN 5071,3
144-1 Ic14 Ic RAN 5588,3
143-4 Ic 15 Ic RAN 4812,9
144-3 Ic 15 Ic RAN 4812,9
143-4 Ic 16 Ic RAN 4625,7
143-4 lc17 Ic RAN 6009,4
143-4 Ic 18 Ic RAN 8981,4
143-4 Ic 19 Ic RAN 40493,6
133-4 Ic 2 Ic RAN 17057,8
143-4 Ic 20 Ic RAN 2733,3
143-4 Ic21 Ic RAN 2236,1
143-4 Ic 22 Ic RAN 7039,2
143-4 Ic 23 Ic RAN 2870
143-4 Ic 24 Ic RAN 15561,9
153-2 Ic 24 Ic RAN 15561,9
153-2 Ic 25 Ic RAN 6959,6
153-2 Ic 26 Ic RAN 3642
153-2 Ic 27 Ic RAN 2083,3
153-2 Ic 28 Ic RAN 1462,5
153-2 Ic 29 Ic RAN 13305,5
133-4 Ic3 Ic RAN 14275,3
153-2 Ic 30 Ic RAN 7947,6
153-2 lc31 Ic RAN 34515,2
153-2 Ic 32 Ic RAN 827,3
153-2 Ic 33 Ic RAN 7513,8
153-2 Ic 34 Ic RAN 23315
153-4 Ic 35 Ic RAN 14511,3
153-4 Ic 36 Ic RAN 8650,2
153-4 Ic 37 Ic RAN 5504,3
134-3 Ic 38 Ic RAN 29040,9
134-3 Ic 39 Ic RAN 47411,5
143-2 Ic4 Ic RAN 9047,1
134-3 Ic40 Ic RAN 5193,4
134-3 Ilc41 Ic RAN 15751
134-3 Ic42 Ic RAN 53071,4
134-3 Ic43 Ic RAN 14195,8
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134-3 Ic44 Ic RAN 9471,3
134-3 Ic 45 Ic RAN 99072,3
134-3 Ic 46 Ic RAN 2984
134-3 Ic 47 Ic RAN 2707
144-1 Ic 48 Ic RAN 7472,1
144-1 Ic 49 Ic RAN 6760,9
143-2 Ic5 Ic RAN 2624,9
144-1 Ic 50 Ic RAN 7985,1
144-1 lc51 Ic RAN 1231,4
144-1 Ic 52 Ic RAN 7318,2
144-1 Ic 53 Ic RAN 35212,7
144-1 Ic 54 Ic RAN 6903,5
144-1 Ic 55 Ic RAN 8987,8
144-1 Ic 56 Ic RAN 11083,5
144-1 lc57 Ic RAN 10704,6
144-1 Ic 58 Ic RAN 25937,2
144-1 Ic 59 Ic RAN 4585,8
143-2 Ic6 Ic RAN 1834,1
144-1 Ic 60 Ic RAN 3017,3
144-1 lc61 Ic RAN 46056,3
144-1 Ic 62 Ic RAN 48740,6
144-1 Ic 63 Ic RAN 12744,6
144-1 Ic 64 Ic RAN 7220,3
144-1 Ic 65 Ic RAN 881,6
144-1 Ic 66 Ic RAN 3298
144-1 Ic 67 Ic RAN 6889,8
144-1 Ic 68 Ic RAN 2982,6
144-1 Ic 69 Ic RAN 7757,5
143-2 Ilc7 Ic RAN 20665,3
144-1 Ic70 Ic RAN 8986,4
144-1 lc71 Ic RAN 18969,5
144-3 lc71 Ic RAN 18969,5
144-3 Ic72 Ic RAN 7408,1
144-1 Ic73 Ic RAN 733,6
144-3 Ic73 Ic RAN 733,6
144-3 Ic74 Ic RAN 27341,8
144-3 Ic75 Ic RAN 2096,3
144-3 Ic 76 Ic RAN 18898
144-3 Ilc 77 Ic RAN 2867
144-3 Ic78 Ic RAN 911,6
144-3 Ic79 Ic RAN 9015,9
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143-2 Ic 8 Ic RAN 4325,9
144-3 Ic 80 Ic RAN 6614,1
144-3 Ic 81 Ic RAN 22750,3
144-3 Ic 82 Ic RAN 5347,5
144-3 Ic 83 Ic RAN 4753,8
144-3 Ic 84 Ic RAN 15353,3
144-3 Ic 85 Ic RAN 3459,2
144-3 Ic 86 Ic RAN 24571
144-3 Ic 87 Ic RAN 3356,2
144-3 Ic 88 Ic RAN 5674,6
144-3 Ic 89 Ic RAN 19964,4
143-2 Ic9 Ic RAN 3268,4
144-3 Ic 90 Ic RAN 98503,1
144-3 Ic91 Ic RAN 96305,5
144-3 Ic 92 Ic RAN 59001,2
144-3 Ic93 Ic RAN 5521,3
144-3 Ic 94 Ic RAN 7598,5
144-3 Ic 95 Ic RAN 4719,9
144-3 Ic 96 Ic RAN 18934,9
144-3 Ic 97 Ic RAN 3697,1
154-1 Ic 98 Ic RAN 10306,9
154-1 Ic 99 Ic RAN 3378,3
153-4 Lil Li RAN 198,5
153-4 Li 2 Li RAN 79,1
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Anexo III - Exclusdes decorrentes da proposta de ordenamento

Carta 4

Justificacdo da

Carta N° | N°© Cddigo | Uso Atual Proposta Uso Proposto Area (ha)
143-2 Ua 1l RAN Ua Espacos Habitacionais Nivel III 495,1
143-4 Ua 2 RAN Ua Espacos Habitacionais Nivel II 4385,8
153-2 Ua 3 RAN Ua Espacos Habitacionais Nivel III 756,3
154-1 Ua 4 RAN Ua Espacos Habitacionais Nivel III 5726,6
144-1 Ua5 RAN Ua Aglomerados Rurais 16731,1
Espacgos de Atividades
143-4 Ua 6 RAN Ua Econdmicas Tipo I 11482,5
Espacgos de Atividades
153-2 Ue 1l RAN Ue Econdmicas Tipo I 5592,6
Ue - Sub Unidade
Operativa de
Planeamento e
Gestdao em solo
urbano (SUOPG), a
infraestruturar e a
concretizar com
uma Unidade de
144-1 Ue 2 RAN Execucao. Espacos Habitacionais Nivel II 49199,3
144-1 Ue 3 RAN Ue Espacos Habitacionais Nivel III 10640
Ue - Expansdo da
Zona Industrial do
Fundao (SUOPG) a
infraestruturar /
Colmatagdo da area
habitacional.
Infraestruturas Espacgos Centrais Tipo
existentes e a II/Espagos de Atividades
143-2 Ue 4 RAN programar Econdmicas Tipo I 48831,7
Ue- Area integrada
no aglomerado
urbano, dotada de
infraestruturas.
Infraestruturas a
143-2 Ue 5 RAN programar. Espacos Habitacionais Nivel II 85691,1
133-4 Ue 6 RAN Ue Espacos Habitacionais Nivel III 1976,2
133-4 Ue 7 RAN Ue Espacos Habitacionais Nivel III 1852,9
144-1 Ue 8 RAN Ue Espacos Habitacionais Nivel II 2624,4
Espacgo Espago Urbano de Baixa
153-2 Ue 9 Residencial II | Ue - Loteamento Densidade 5621,1
Espagos de Uso Especial -
153-4 E1l RAN E Equipamentos e Infraestruturas 4604,6

3=VISAO

SANTA MASIA
pdl\/\\ O F=IRA 31




xsesarzmn
Y-z s

santa maria da feira camara muni

Anexo IV — Processo 299/2023/URB (Despacho favoravel)

arbaninme, planeamernto, transpartes & mobidades

Despacho/Notificagio N

Exmola) Senhoria),

cipal

Pua da Traw:

rtdnio Sva Malos & kmao, Lds
anoa Cime, ot 721

4530-801-THAVANCA VFR

Analisado o ssu pedido, que nos mersceu a melhor alngis, cumprs -me informa-lofa) d= qus o mesmo

i cbietods parecsriavorivel. Assim,

& proferido o ssguinte despacho:

A pretensio é DEFERIDA nos termos dais)

paraaszua

Ficaim} V.iz) Exais) i

dos Servigos n¥s) 52!

) do present=

& dole) B

constanies, dentro dog prazos ai fiados.

que

itui oseu
fundamento, dois) qualiais) ee anexa copia integral, devendo dar cumprimento &8s condipbes nelels)

Com oz melhores cumprmentos,

‘Camara Municipal de Santa Meria da Feira, 0801/2024

A Verzadora;

gy

Ana Ozbrio, Agda
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