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TITULO | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.° - Ambito Territorial

O Plano Diretor Municipal de Santa Maria da Feira, adiante designado por Plano, de que o presente
regulamento faz parte integrante, estabelece as regras e orientacdes a que obedece a ocupacéo, o
uso e a transformacéao do solo, sendo aplicavel a totalidade do territério municipal.

Artigo 2.° - Objetivos e Estratégia

1. O Plano estabelece as orienta¢cdes das politicas urbanisticas municipais tendo como
designio o desenvolvimento sustentavel do municipio no contexto da Area Metropolitana do
Porto.

2. Constituem objetivos gerais do Plano:

a) Afirmacéo do municipio de Santa Maria da Feira no contexto da Area Metropolitana
do Porto;

b) Delinear o modelo urbano que a autarquia promove na sua componente de
ordenamento territorial;

c) Integragdo das estratégias concelhias na realidade da regiéo e do pais;

d) Adequacdo do planeamento ao ritmo dinAmico de transformacdo da realidade,
ajustando as propostas a especificidade local;

e) Construcdo de um instrumento ativo potenciador de desenvolvimento sustentavel.
3. Os objetivos estratégicos do Plano assentam em cinco vetores de atuacao:
a) Qualificacdo ambiental:

i. Adaptacdo e mitigacdo dos impactes provenientes das alteracBes
climéticas;

i. Protecdo das areas do territorio municipal que, pela sua raridade,
fragilidade e importancia, meregcam ser objeto de salvaguarda especial;

iii. Promocdo dos valores culturais e naturais através da valorizacdo da
componente turistica do municipio enquanto fator de desenvolvimento
territorial.
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b)

d)

e)

Qualificacdo urbanistica:

i. Consolidacdo e qualificacdo da malha urbana, através do planeamento
urbanistico programado, valorizando a reabilitagdo urbana e a colmatagao
dos espacos;

ii. Promocédo da coesdo do espaco urbano.
Estimulo econémico:

i. Reforco e captacdo de novas atividades empresariais e econémicas no
concelho;

ii. Diversificagcdo e complementaridade das areas de atividade econdémica.
Mobilidade e transportes:

i. Fomentar o melhoramento das condi¢c6es de acessibilidade e o acesso a
uma mobilidade mais articulada e sustentavel;

ii. Procurar alternativas sustentaveis no territorio.
Governanca:

i. Promover a construgdo coletiva do territério através da participagcao de
entidades publicas e privadas no processo de planeamento;

i. Promover as politicas municipais de desenvolvimento territorial, num
ambito regional, nacional e internacional.

Artigo 3.° - Composicao do Plano

1. O Plano é constituido por:

12/91

a)

Planta de Ordenamento, desdobrada nas seguintes Plantas:
i. Classificagédo e Qualificacdo do Solo;
ii. Salvaguardas Ambientais e Patrimoniais;
iii. Outros Valores Patrimoniais;
iv. Salvaguardas, Riscos e Protecoes;
v. Programacéo;

vi. Zonamento Acustico e Zonas de Conflito;



b)

<)

vii. Plano de Ordenamento da Albufeira de Crestuma-Lever — POACL.
Planta de Condicionantes, desdobrada nas seguintes Plantas:
i. Condicionantes Gerais;

ii. Areas Prioritarias de Prevencdo e Seguranca (APPS) e Redes de
Seguranga.

Regulamento.

2. Acompanham o PDM os seguintes elementos:
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a)
b)
<)
d)

e)

Relatorio do Plano;
Programa de Execucéo;
Plano de Financiamento;
Relatorio Ambiental;

Relatério e Planta com a indicagdo dos alvaras de licenca e dos titulos de
comunicacdo prévia de operagBes urbanisticas emitidos, bem como das
informacgdes prévias favoraveis em vigor;

Reserva Agricola Nacional;

Reserva Ecoldgica Nacional;

Patriménio;

Carta Arqueolégica;

Mapa de Ruido;

Planta de Enquadramento Regional;

Planta da Situacao Existente;

Planta de Infraestruturas;

Planta da Estrutura Ecoldgica;

Carta Educativa;

Plano Municipal de Execucédo de Gestdo Integrada de Fogos Rurais;
Plano Municipal de Emergéncia e Protecéo Civil;

Recursos Hidricos;
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s)
t)

Estratégia Local de Habitagéao;

Estratégia de Reabilitacdo Urbana e Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana;
Estratégia Municipal de Adaptacao as Alteracdes Climaticas;

Ficha de dados estatisticos;

Relatério de Ponderacéo e Participacdes recebidas em sede de discussao publica;

Fundamentacéo da sustentabilidade econémica e financeira.

Artigo 4.° - Articulagdo com Outros Instrumentos de Gestéo Territorial

O presente regulamento faz parte integrante do Plano Diretor Municipal de Santa Maria da
Feira, adiante designado por PDMSMF, constituindo uma sintese da estratégia de
desenvolvimento e ordenamento local, integrando as opg¢des de ambito nacional e regional
com incidéncia na respetiva area de intervencdo, cujo limite & expresso na planta de
ordenamento.

No territério municipal vigoram os seguintes instrumentos de gestao territorial:

a)
b)

c)

d)

e)
f)

a)

h)

Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT);
Plano Nacional da Agua (PNA);
Plano Rodoviario Nacional (PRN);

Programa Regional de Ordenamento Florestal de Entre Douro e Minho (PROF-
EDM);

Plano de Gestéo da Regido Hidrogréfica do Vouga, Mondego e Lis (RH4);
Plano de Ordenamento da Albufeira de Crestuma-Lever — POACL;

Plano de Gestéo de Riscos de Inundag8es da Regido Hidrografica do Douro (PGRI-
RH3);

Programa Sub-Regional de A¢do do Sistema de Gestéo Integrada de Fogos Rurais
da Area Metropolitana do Porto (PSA — AMP).



Artigo 5.° - Defini¢bes

Para além dos conceitos definidos na legislacdo e regulamentos aplicaveis, para efeitos do presente
regulamento sdo adotados 0s seguintes conceitos técnicos:

a)

b)

d)

e)

f)

9)

h)
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A cedéncia média: mecanismo perequativo correspondente a area a ceder gratuitamente
ao Municipio e integrando as parcelas destinadas a implantacdo dos espacos verdes,
habitagdo publica, de custos controlados e para arrendamento acessivel e equipamentos
de utilizacao coletiva e vias estruturantes a integrar no dominio municipal resultante do

guociente entre estas areas e edificabilidade admitida;

Colmatacéo: o preenchimento, atraveés de ampliagcéo de edificio ou com edificacéo nova, de
parcela ou frente urbana, com alinhamentos ja definidos entre edificios existentes e a
manter, ou no fecho de malha urbana;

Frente do lote ou da parcela: dimenséo do prédio confinante com a via publica ou com o
espaco publico;

Moda da altura da fachada: altura da fachada, em metros, que apresenta maior extensao
ao longo de uma frente urbana;

Usos compativeis: aqueles que, ndo se articulando necessariamente com 0S USOS
dominantes, podem com estes coexistir mediante 0 cumprimento dos requisitos previstos
no presente regulamento que garantam essa compatibilizacéo;

Usos complementares: aqueles que ndo se integram nos usos dominantes, mas cuja
presenca concorre para a valorizar ou refor¢o destes;

Usos dominantes: aqueles que constituem vocacéo preferencial de utilizagdo do solo em
cada categoria ou subcategoria de espagos.

Zona urbana consolidada: zona caracterizada por uma densidade de ocupacao que permite
identificar uma malha ou estrutura urbana ja definida, onde existem as infraestruturas
essenciais e onde se encontram definidos os alinhamentos dos planos marginais por
edificagbes em continuidade.



TITULO Il - SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE

PUBLICA

Artigo 6.° - Identificagdo e Regime

1. No territorio abrangido pelo presente plano sao observadas as disposi¢oes referentes a
serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica constantes da legislacdo em
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vigor:
a)
b)
c)
d)
e)
f)

)

p)

a)

Dominio Hidrico-Leito e margem das aguas fluviais;

Albufeiras de dguas publicas;

Concesséo de Caldas de Séo Jorge e respetivo perimetro de prote¢do (HM 35);
Espacos de Exploragdo de Recursos Geolégicos;

Reserva Ecoldgica Nacional;

Reserva Agricola Nacional;

Patriménio Cultural Classificado e em Vias de Classificac@o e respetivas Zonas
Gerais e Especiais de Protecéo;

Rede Rodoviaria e zonas de servidao;

Rede Ferroviaria e zonas de servidao;

Rede Elétrica;

Rede de Telecomunicacdes;

Intercetor de aguas residuais e respetiva zona de servidao;
Estacdes Elevatdria e/ou tratamento de dguas residuais;

Gasoduto de 1° Escaldo, Estacbes de Regulacdo de Pressdo e Medicdo e
respetivas zonas de servidao;

Areas Prioritarias de Prevencéo e Seguranca (APPS) — Classes de perigosidade de
incéndio rural «alta» e «muito alta»;

Espécies florestais protegidas (sobreiro, azinheira e azevinho espontaneo);
Arvores e arvoredo de interesse publico;

Marcos geodésicos;



1.
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s) Zonas da superficie de desobstrucdo da serviddo militar terrestre aeronautica do
aer6dromo de manobra n.° 1, em Maceda — Ovar;

t) Redes de Defesa (SGIFR):
i. Rede Priméaria de faixas de gestédo de combustivel;
ii. Rede Secundaria de faixas de gestdo de combustivel;
iii. Rede de pontos de agua.
u) Caulinos Vista Alegre (MNC20).

As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica referidas no nimero anterior
cuja espacializacao € compativel com a escala grafica utilizada encontram-se assinaladas
nas cartas que integram a Planta de Condicionantes, prevalecendo sempre a legislacdo
aplicavel em vigor.

Nas &reas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica,
independentemente de estas estarem ou ndo graficamente identificadas na Planta de
Condicionantes, a disciplina de uso, ocupagéo e transformacao do solo inerente a da classe
e categoria de espaco sobre que recaem em conformidade com a planta de ordenamento e
0 presente regulamento, fica condicionada as disposi¢cdes que regem tais serviddes ou
restricdes, mantendo-se integralmente os regimes destas tanto no que respeita aos
condicionamentos de usos e atividades que estabelecem como quanto as consequéncias
do seu ndo acatamento.

Caso se identifiquem desfasamentos ou omiss@es entre a representacao grafica do dominio
hidrico na Planta de Condicionantes e a realidade fisica do territorio, aplicar-se-a as linhas
de agua existentes todas as disposicdes referentes a serviddo administrativa, pelo que na
instrucdo dos pedidos de viabilizagdo de operagdes urbanisticas deve ser avaliada a area
de intervencao da operacdo em funcéo do existente no local.

TITULO lIl = USO DO SOLO
CAPITULO | - Classificacédo do Solo Rustico e Urbano

Artigo 7.° - Identificacdo e Regime

Para efeitos do disposto no presente Plano, a classificacao do solo faz-se em fun¢éo do seu
destino basico e distingue-se entre solo urbano e solo rustico, tal como delimitado na Planta
de Ordenamento - Classificacdo e Qualificagdo do Solo, sendo que:



a) Solo rustico: aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se destine, nomeadamente,
ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservagéo, a valorizagdo e a
exploracdo de recursos naturais, de recursos geolégicos ou de recursos
energeéticos, assim como o que se destina a espagos culturais, de turismo, recreio
e lazer ou a protecédo de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele
que ndo seja classificado como urbano;

b) Solo urbano: o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal,
afeto em plano territorial a urbanizacéo e a edificacdo.

2. A qualificacdo do solo integra as seguintes categorias e subcategorias, conforme
delimitacdo constante da Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo:

a) Solo Rustico:
i. Espagos Agricolas;
i. Espagos Florestais;
iii. Espacos de Exploracdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos;
iv. Aglomerados Rurais;
v. Areas de Edificacio Dispersa;

vi. Espacos de Equipamentos, Infraestruturas e Outras estruturas de
ocupacgéo, com 3 subcategorias:

a. [Espacos de Equipamentos;
b. Espacos de Infraestruturas;
c. [Espacos de Recreio e Lazer.
b) Solo Urbano:

i. Espacos Centrais, com trés subcategorias:
a. Espacos Centrais Tipo |;
b. Espacos Centrais Tipo II;
c. Espacos Centrais Tipo Ill.

i. Espacos Habitacionais, com trés subcategorias:
a. [Espacos Habitacionais Tipo |;

b. Espacos Habitacionais Tipo Il;
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c. [Espacos Habitacionais Tipo .

iii. Espacos Urbanos de Baixa Densidade;

iv. Espacos de Atividades Econdmicas, com duas subcategorias:
a. Espacos de Atividades Econdmicas Tipo |;
b. Espacos de Atividades Econdmicas Tipo Il

v. Espacos de Uso Especial, com trés subcategorias:
a. Espacos de Equipamentos;
b. Espacos de Infraestruturas Estruturantes;
c. Espacos Turisticos.

vi. Espacos Verdes, com duas subcategorias:
a. [Espacos Verdes Urbanos;

b. Espacos Verdes de Logradouro.

CAPITULO Il — Disposi¢des Comuns ao Solo Rustico e Urbano

Artigo 8.° - Integracao e Transformacao de Preexisténcias e Compromissos Assumidos

1. O presente plano ndo derroga os direitos conferidos por informagfes prévias favoraveis,
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autorizag6es e licencas, aprovacdes ou alteragdes validas, incluindo projetos de arquitetura,
mesmo que ndo tituladas por licenca, concedidas pelas entidades administrativas
competentes antes da entrada em vigor do Plano.

O presente Plano ndo derroga os direitos conferidos pela autarquia a terceiros no ambito de
contratos, protocolos ou outros compromissos, titulados por documentos com forca e
eficcia juridica, assumidos pelo executivo camarario antes da entrada em vigor do Plano.

Sao admissiveis operagBes urbanisticas faseadas em areas para as quais foram
concedidas licengas para construgao por fases, nao totalmente concluidas, com eventuais
desconformidades com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, desde que nédo
originem alteragbes substanciais ao projeto inicial e sejam possiveis, nos termos dos
regimes legais das serviddes administrativas ou restricbes de utilidade publica
eventualmente aplicaveis ao local.
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As atividades econdmicas que recorreram ao regime extraordinario de regularizacao de
atividades econémicas, estabelecido no Decreto -Lei n.° 165/2014, de 5 de Novembro, e
consecutivas alterac@es, e que tenham obtido decisédo favoravel ou favoravel condicionada
em sede de conferéncia deciséria, ficam dispensadas do cumprimento das disposi¢oes
regulamentares constantes do presente regulamento em subsequente operagdo
urbanistica, nos termos definidos nas respetivas atas das conferéncias decisorias.

Artigo 9.° - Legalizacéo

Sem prejuizo do disposto na lei, é possivel a legalizacao de edificacbes existentes com uso
habitacional, equipamentos, comercial ou de servigos, quando haja divergéncia com 0s usos
e respetivos parameros urbanisticos admitidos na categoria de espa¢go em que as mesmas
se integram, desde que:

a) Seja verificada a preexisténcia das edificacdes em causa através de cartografia ou
ortofotomapa do municipio de Santa Maria da Feira de 2015, existente nos servigos
municipais, ou de outro meio de prova legalmente admissivel;

b) Tal seja possivel nos termos dos regimes legais das serviddes administrativas ou
restricdes de utilidade publica eventualmente aplicaveis ao local, demais legislagéo
e regulamentos em vigor;

c) Sejam cumpridas as exigéncias de ordem funcional e de integracdo ambiental e
paisagistica, bem como, as condi¢8es de higiene e salubridade das edificagcbes.

Artigo 10.° - Empreendimentos Turisticos

Sem prejuizo das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica em vigor, é
admitida a implantacdo de empreendimentos turisticos, nos termos definidos para cada
categoria de solo, desde que garantida a sua compatibilidade com as condicionantes
ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua conformidade com os principios e regras de
ordenamento estabelecidas no presente Regulamento para as categorias de espaco onde
se inserem.

Os empreendimentos turisticos devem adotar as seguintes solugdes:

a) Utilizacdo de materiais permedveis ou semipermedaveis nos espacos exteriores,
apenas sendo admissiveis areas impermeabilizadas se devida e tecnhicamente
fundamentadas;
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b) Solugcbes arquitetdnicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da
identidade regional, com adequada inser¢do na envolvente e na morfologia do
terreno;

c) Solucdes paisagisticas valorizadoras do patrimoénio natural do local e da envolvente,
recorrendo a espécies autdctones ou outras adaptadas as condiges
edafoclimaticas do local e com maior capacidade de captura de carbono;

d) Tratamento adequado de aguas residuais e reutilizacdo de aguas residuais e
pluviais, nomeadamente em espacos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos,
e instalagdo de dispositivos que promovam a reducao dos consumos de agua nos
edificios e nos espacos exteriores, de acordo com os critérios do Plano Nacional
para o Uso Eficiente da Agua e respetivos instrumentos operativos;

e) Adoc¢éo de medidas mitigadoras dos consumos energeéticos nos espacos exteriores
e nos edificios, designadamente através da instalacdo de equipamentos de maior
eficiéncia energética, da adocéo de sistemas solares passivos e da utilizagédo de
fontes de energia renovavel;

f) Adocéo de meios de transporte amigos do ambiente;

g) Adocdo de sistemas de separagdo de residuos sélidos nos edificios e espacos
exteriores com vista ao respetivo tratamento e valorizagéo.

Artigo 11.° - Infraestruturas gerais e instalagdes de producao de energia

No respeito pelas interdigcbes, condicionamentos e incompatibilidades legalmente
estabelecidas e aplicaveis a cada caso, a implantacdo ou a instalacao de infraestruturas,
nomeadamente de vias de comunicacéo, de saneamento basico, de telecomunicages, ou
de transporte e transformacdo de energia, podem ser viabilizadas em qualquer area do
territdrio concelhio, desde que a Camara Municipal reconheca que tal ndo acarreta prejuizos
inaceitdveis para o ordenamento e desenvolvimento locais, ap6s ponderacdo e avaliagdo
comparativa entre os beneficios esperados e o0s seus eventuais efeitos negativos nos usos
dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica das areas afetadas.

Sem prejuizo da legislagdo em vigor, a proposta de instalacdo de painéis fotovoltaicos ou
de outros recursos energéticos renovaveis pode ser recusada em razdes de interesse
publico e com base na sua integracdo urbanistica e paisagistica, homeadamente pelo
impacto na paisagem, impacto sobre elementos patrimoniais, relacdo dissonante com a
envolvente natural e construida.
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Artigo 12.° - Compatibilizacdo funcional e insercé@o urbanistica e paisagistica

N&do podem ser viabilizadas atividades que gerem incompatibilidades com os usos
dominantes, podendo nomeadamente considerar-se como usos e utilizacdes em geral
compativeis com a funcdo dominante, as atividades que, de forma aceitavel, ndo constituam
fator de risco para a salde humana, incluindo risco de explosao, de incéndio, de toxicidade
ou de contaminacao do ambiente.

N&o é permitida a instalacdo de estabelecimentos de fabrico ou armazenagem de produtos
abrangidos pelo regime de prevencao de acidentes graves que, devido a sua perigosidade,
possam afetar areas habitacionais envolventes, equipamentos de utilizagdo coletiva,
empreendimentos turisticos ou estabelecimentos de comércio e servigos por ndo cumprirem
as condicdes de usos e utiliza¢des definidas no nimero anterior.

Em qualquer operacao urbanistica, deve ser feita a demonstracdo da adequada insercao
urbanistica e paisagistica, devendo as novas edificagdes integrarem-se na morfotipologia
envolvente no que concerne aos valores de escala, propor¢éo e funcéo e ainda quanto ao
ritmo, aos recuos e alinhamentos e organizagdo volumétrica.

Na conformacédo das carateristicas funcionais e materiais das operac6es urbanisticas tém
de ser adotadas as solu¢des e medidas necessarias a garantir:

a) Uma insercdo urbana e paisagistica insuscetivel de comprometer o aspeto dos
aglomerados urbanos e rurais ou de prejudicar a beleza das paisagens;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condi¢cbes
ambientais;

c) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das é&reas adstritas ao
empreendimento ou atividade, quer nas &reas da envolvente exterior com que a
atividade possa interferir;

d) A ndo perturbac¢@o ou ndo agravamento das condicdes de trafego e de seguranca
da circulagdo nas vias publicas situadas nas suas proximidades dos
empreendimentos ou atividades;

e) A limitacdo ou compensacédo de impactos sobre as infraestruturas.
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CAPITULO IIl - Solo Rustico

Artigo 13.° - Regime Geral

O solo rustico destina-se ao desenvolvimento das func¢des produtivas diretamente ligadas
ao setor primério e a conservagdo dos ecossistemas e valores naturais que compdem a
estrutura ecolégica e sustentam a integridade biofisica fundamental do territério, nao
podendo ser objeto de acbes que diminuam ou destruam as suas potencialidades e as
vocacgdes correspondentes as categorias de usos dominantes, salvo as previstas neste
Regulamento e as exce¢des consignadas na lei geral, quando aplicaveis.

Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das serviddes administrativas e restricdes
de utilidade publica e de outras condicionantes previstas na lei, consideram-se
incompativeis com a classificagdo e qualificacdo do solo ruastico, designadamente, os
seguintes usos e acdes:

a) As praticas que conduzam a destruicdo do revestimento vegetal, do relevo natural
e das camadas de solo aravel, desde que ndo integradas em praticas associadas a
exploragéo agricola, pecuéria, florestal ou destinadas a ocupacgbes e utilizacdes
expressamente previstas no presente regulamento;

b) As operagbes de gestdo de residuos, incluindo depdsitos de material radioativo ou
outros produtos de qualquer natureza que contenham substancias que possam
alterar prejudicialmente as caracteristicas do solo.

Artigo 14.° - Regime Comum de Edificabilidade

A edificacdo em solo rustico s6 pode ser admitida como excecional e limitada aos usos e
acOes compativeis com os respetivos critérios de classificagao e de qualificagdo constantes
no presente Plano, sendo obrigatério o tratamento paisagistico nas suas areas envolventes,
garantindo-se, ainda quando aplicavel, as medidas preventivas contra incéndios rurais.

Salvo imposicéo legal em contrario, a viabilizagao da construgdo de novos edificios ou da
alteracdo dos usos de outros preexistentes que se localizem em solo rustico, ficam
igualmente condicionados ao cumprimento das seguintes condicfes cumulativas:

a) Nao implicar para o municipio qualquer obrigagdo, imediata ou futura, em os dotar
com infraestruturas urbanas ou outros servi¢cos de cariz urbano;

b) Sejam garantidas a manutencdo e valorizacdo de elementos arquitetonicos de
interesse, designadamente, levadas, noras, tanques, moinhos, eiras, canastros,
espigueiros ou outros constituintes da etnografia rural local;



c) No caso de sucessivas operacdes urbanisticas de ampliacdo, as condicbes
estabelecidas tém como referéncia a area de implantacao anterior a 12 ampliacéo;

d) No caso de instalacdo de edificios destinados as atividades de treino, alojamento,
de animais de companhia ou parques de animais ou de silagens de exploracdes
pecuarias, sem prejuizo da legislacdo aplicavel, devem ser assegurados distancias
minimas de 200 metros em relacdo ao perimetro urbano ou edificios destinados a
habitacdo ou empreendimentos turisticos em solo ristico, com excec¢éo dos casos
em que essas instalacbes se constituam parte integrante da exploracdo ou
empreendimento.

3. Sem prejuizo do disposto na lei, a instalac@o de infraestruturas de suporte das estacées de
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radiocomunicacdes e respetivos acessorios podera ser admitida em todas as categorias do
solo rustico, desde que demonstrada a adequada insercdo na paisagem e mediante
deliberagdo da Camara Municipal.

Seccédo | — Espacos Agricolas

Artigo 15.° - Identificacao e Usos

Os espacos agricolas compreendem as areas que apresentam maiores potencialidades
para a exploracdo e a producdo agricola e pecuaria, que constituem as suas utilizacdes
dominantes, tendo ainda como funcao contribuir para a manutencgéo do equilibrio ambiental
do territorio e a preservacdo dos solos com elevada aptidao para a agricultura.

Os espacos agricolas podem, complementarmente, acolher outras atividades potenciadoras
do aproveitamento dos recursos naturais em presenca, tendo em vista a sua renovacao e
diversificagé@o social, econdmica e funcional, sendo necessariamente ponderados os seus
efeitos ao nivel da reducgdo das potencialidades agricolas do solo.

Nestes espacos admitem-se, sem prejuizo do uso dominante agricola, as seguintes
utilizagcBes ndo agricolas nas condi¢des estabelecidas no artigo seguinte:

a) Comércio, servicos e armazenagem que estejam diretamente ligadas aos usos
agricolas, pecuarios, aquicola, piscicolas, florestais;

b) Habitacdo unifamiliar para residéncia prépria e permanente dos proprietarios e
respetivos agregados familiares em exploracdes sustentaveis, existentes ou que
venham comprovadamente a constituir, e contribuintes da melhoria da estruturagéo
fundiéria;

¢) Empreendimentos turisticos, nas tipologias admitidas em solo rustico;

d) Areas de servigo de auto caravanismo (ASA);



e) Equipamentos de utilizacéo coletiva compativeis com o solo rustico;
f) InstalacGes de apoios ao recreio e lazer compativeis com o solo rustico;
g) Infraestruturas publicas compativeis com o solo rustico;

h) Obras de ampliagdo ou construcéo de infraestruturas publicas ou indispensaveis a
protecéo civil.

4. Nos espacos agricolas estao interditas operagfes que conduzam a praticas lesivas da
capacidade de manutencao e regeneracdo do solo, tais como:

a) Instalacéo de depositos de sucatas;

b) Utilizacdo do solo para exposicdo de materiais e mercadorias, homeadamente
veiculos, materiais de construcéo e parques de madeiras;

c) Langamento ou deposito de residuos radioativos, residuos solidos urbanos,
residuos industriais ou outros produtos que contenham substancias ou
microrganismos que possam alterar significativamente as carateristicas do solo;

d) Modelagdes de terrenos que néo se destinem, exclusivamente, a fins agricolas;

e) Destruicdo de exemplares arboreos autéctones isolados e/ou em ndcleos.

Artigo 16.° - Regime de Edificabilidade

O regime da edificabilidade é condicionado ao cumprimento das regras e dos pardmetros
estabelecidos no Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecoldgica Nacional,
no Programa de Ordenamento Florestal de Entre Douro e Minho (PROF-EDM), no Sistema de
Gestéo Integrada de Fogos Rurais, e as alineas seguintes:

a) Seja cumprido um indice maximo de impermeabilizagao do solo de 30%, exceto no caso de
instalacdo de estufas em que se admite o indice maximo de ocupacao do solo de 80% da
area do prédio;

b) A area total de implantagdo ndo exceda 350m2, com excec¢do dos empreendimentos
turisticos em que se admite a area total de implantagdo < a 1500m2;

¢) Os edificios se desenvolvam num sé piso, exceto no caso das habita¢des unifamiliares que
poderdo ter no maximo dois pisos acima da cota de soleira.
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Seccao Il — Espacos Florestais

Artigo 17.° - Identificacdo e Usos

Os espacos florestais sdo areas em que o uso dominante é o florestal, destinados
prioritariamente ao aproveitamento dos recursos florestais e a salvaguarda do seu valor
ambiental e paisagistico, assegurando a permanéncia da estrutura verde e do papel que
desempenha na promocao das atividades de recreio e lazer da populacdo do municipio, a
preservacao do relevo natural e a diversidade ecoldgica.

O uso dominante dos espacgos florestais € o que decorre das potencialidades para o
desenvolvimento florestal, com base no mais adequado aproveitamento do solo vivo e dos
demais recursos e das condic¢des biofisicas que garantem a sua fertilidade.

Artigo 18.° - Ac¢Oes Interditas

Nos espacos florestais € interdita:

a)

b)

1.
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A destruicdo de exemplares dispersos ou ndcleos de floresta autdctone, sempre que estes
se revelem essenciais para a preservacéo e consolidagdo da Estrutura Ecoldgica Municipal;

Qualquer acdo que, pela sua natureza, seja suscetivel de agravar as condicbes de
perigosidade de risco de incendio.

Artigo 19.° - Regime de Edificabilidade

A ocupacdao e a gestdo dos espagos florestais, para além das disposi¢fes legais aplicaveis
a cada situacdo, cumprem as disposi¢des constantes do Anexo XI do presente regulamento,
do qual é parte integrante, e que materializam a compatibilizagéo do presente plano com as
orientacdes estratégicas florestais definidas do PROF-EDM.

Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, dos condicionalismos a edificagdo no dmbito do
Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios, aos espacos florestais, aplica-se
0 regime estabelecido nos artigos 15° e 16.° do presente Regulamento, com excec¢do da
alinea b) do n° 3 do art.° 15.



Seccdo lll — Espacos de Exploracao de Recursos Energéticos e Geoldgicos

Artigo 20.° - Identificacdo e Usos

Esta categoria integra o conjunto de espacos, cuja localizacdo consta da Planta de
Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo, especificamente destinados ou
reservados a exploracdo de recursos energéticos e geoldgicos em conformidade com
contratos de concessdo ou licengas de exploragdo que possuam validade juridica nos
termos da legislacdo aplicavel.

Sem prejuizo da legislagdo em vigor, a atividade de exploracdo de recursos energéticos e
geoldgicos é compativel com 0s usos agricolas e florestais.

As atividades de apoio direto da exploracao (as fun¢gdes administrativas, de apoio social dos
trabalhadores, exposicdo e/ou comercializacdo de produtos) constituem-se como usos
complementares do uso dominante.

Cumulativamente com o cumprimento da legislacdo aplicdvel, a exploracdo ndo pode
comprometer a vocagéo ou 0s usos dominantes dos espacos envolventes.

Nos espagos a recuperar, desde que sujeitos a um projeto que englobe a recuperagéo
paisagistica da totalidade do espago e acautele a estabilidade de vertentes, por deliberacao
da Camara Municipal, séo admissiveis as seguintes ocupacdes e utilizagdes:

a) Ocupacdao agricola ou florestal;

b) Atividades de recreio e lazer ao ar livre, e respetivos edificios de suporte e apoio
em materiais amoviveis e pereciveis;

¢) Equipamentos e recintos de utilizag&o coletiva.

Artigo 21.° - Regime da Edificabilidade

O regime de edificabilidade fica condicionado ao cumprimento das regras e dos pardmetros
estabelecidos no Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecolégica Nacional,
no Programa de Ordenamento Florestal de Entre Douro e Minho (PROF-EDM), no Sistema de
Gestéo Integrada de Fogos Rurais, e cumulativamente, das seguintes condigdes:

a)
b)
<)
d)
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Os edificios se desenvolvam com o niimero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;
O indice de impermeabilizagao do solo: < 30%;
A area de implantagao: < 450 mz?;

Admite-se a instalacdo de painéis fotovoltaicos, desde que ndo seja ultrapassada uma
ocupagao < 30%, até um maximo de 2 hectares.
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Artigo 22.° — Novas Explorac6es de Recursos Energéticos e Geoldgicos

Sem prejuizo das competéncias legais de outras entidades, podem ser viabilizadas novas
exploragfes de recursos energéticos e geologicos, incluindo a produgdo, armazenamento,
transporte e transformacdo de energia elétrica, ou a ampliacdo das existentes, em solo
rustico, na categoria de espaco agricola e florestal, quando seja reconhecido pela Camara
Municipal que tal ndo acarreta prejuizos inaceitdveis para o0 ordenamento e
desenvolvimento locais, para a conservacdo da natureza e da biodiversidade e do
patriménio cultural paisagistico.

As situacgdes referidas no nimero anterior aplicam-se as regras e parametros constantes do
artigo 21° do presente regulamento.

Seccéo IV — Aglomerados Rurais

Artigo 23.° - Identificacdo e Uso

Os aglomerados rurais, cujo uso é predominantemente habitacional correspondem a
lugares que conservam a estrutura e as caracteristicas morfoldgicas originais, sendo
espacos de articulagdo de fungdes residenciais com o desenvolvimento rural, onde
coexistem usos associados a atividade agricolas, agropecuaria e florestal.

Nestas areas sao permitidos, para além do uso habitacional, usos diretamente ligados as
atividades agricola e pecuéria, desde que compativeis com a fungdo dominante, tais como
servigos, comércio e empreendimentos turisticos nas tipologias admitidas em solo ristico,
e unidades industriais, desde que compativeis com a habitacdo.

Artigo 24.° - Regime de Edificabilidade

Admite-se a construcdo, ampliacao ou alteracdo de edifica¢cdes com vista a consolidacao
da malha edificada e infraestruturada, designadamente, através da colmatacdo e
requalificagéo do edificado existente, desde que:

a) O indice de impermeabilizagdo do solo: < 60%;
b) O indice de utilizagdo do solo: < 0.50;
¢) O numero de pisos: <2 acima da cota de soleira.

Nestas areas devem ser assegurados os servigos basicos de infraestruturas através do
recurso a solucbes apropriadas as suas carateristicas, recorrendo, se necessario, a
solucdes simplificadas, que garantam as condicdes adequadas de salude publica e de
protecdo ambiental.



29/91

Seccdo V - Areas de Edificacdo Dispersa

Artigo 25.° - Identificacdo e Uso

As areas de edificacdo dispersa correspondem a espacgos existentes de usos mistos, cujo
edificado é pouco concentrado e se apoia na estrutura viaria existente, destinando -se a ser
colmatadas de forma sustentavel, de modo a promover a sua valorizacao e cuja ocupacao
devera ocorrer nos espacos definidos na Planta de Ordenamento.

Nestas areas sdo permitidos, para além do uso habitacional, usos diretamente ligados as
atividades agricola e pecuaria, desde que compativeis com a fun¢cdo dominante, tais como
servigos, comeércio e empreendimentos turisticos nas tipologias admitidas em solo ruastico,
e unidades industriais, desde que compativeis com a habitac&o.

Artigo 26.° - Regime de Edificabilidade

As condi¢cbes de edificabilidade ficam condicionadas ao cumprimento das regras e dos
parédmetros estabelecidos no Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional e da Reserva
Ecoldgica Nacional, no Programa de Ordenamento Florestal de Entre Douro e Minho
(PROF-EDM), no Sistema de Gestéo Integrada de Fogos Rurais.

A edificagdo fica condicionada ao cumprimento dos seguintes parametros:
a. O indice de impermeabilizagdo do solo: < 40%;
b. O indice de utilizacdo do solo: < 0.30;
¢. O numero de pisos: < 2 acima da cota de soleira.

Nestas areas devem ser assegurados o0s servigos basicos de infraestruturas através do
recurso a solugdes apropriadas as suas carateristicas, recorrendo, se necessario, a
solucdes simplificadas, que garantam as condicdes adequadas de saude publica e de
protecdo ambiental.



Seccéo VI — Espacos de Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas de
Ocupacao

Subseccéo | — Espacgos de Equipamentos

Artigo 27.° - Identificacéo

1. A categoria de Espagos de Equipamento em Solo Rustico, refere-se a superficie territorial
afeta ao Aterro Intermunicipal e Cais de Acostagem do Porto Carvoeiro.

2. Nestas areas podem ser admitidas edificagfes ou estruturas necessarias e complementares
ao seu funcionamento ou a sua reconverséao ou qualificacéo, assegurando sempre a devida
integracdo e enquadramento paisagistico e urbanistico, bem como a salvaguarda de
serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica.

Subseccéo II- Espacos de Infraestruturas
Artigo 28.° - Identificacéo
Os espacos de infraestruturas integram as infraestruturas rodoviérias correspondentes a rede

rodoviaria principal, bem como as &reas de servico complementares e 0s nés de servico a estas
infraestruturas.

Subseccéo Il - Outras Estruturas de Ocupacéao - Espacos de Recreio e Lazer

Artigo 29.° - Identificacdo e usos

1. As outras estruturas de ocupacao referem-se a espacgos de recreio e lazer e destinam-se a
satisfacdo das necessidades coletivas dos cidaddos, nomeadamente equipamentos de
interesse municipal e/ou de utilizagdo coletiva cuja ocupacéo, utilizacdo e inser¢cdo no
territério ndo justificam o estatuto de solo urbano.

2. Os espagos pertencentes a esta categoria permitem usos multiplos com atividades
compativeis com os do solo rastico e integram:

a) Equipamentos de recreio e lazer;
b) Infraestruturas de suporte e apoio que potencie a fruicdo destes espacos.

3. As infraestruturas de suporte e apoio referidas no ponto anterior, enquadradas na perspetiva
sustentavel, valorizadora e potenciadora do quadro de recursos naturais presentes no
territério, devem cumprir as seguintes condi¢cdes cumulativas:
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a) Serdo construidas com materiais ligeiros ou pré-fabricados que permitirdo a sua
facil desmontagem e remogéo;

b) N&o excedam um piso acima da cota de soleira;

c) Na&o origine uma &rea impermeabilizada superior a 200 m2 e a area de implantacéo
seja igual ou inferior a 200 mz;

CAPITULO IV — SOLO URBANO

Artigo 30.° - Critérios de edificabilidade

A construcéo de novos edificios em solo urbano sé pode ser viabilizada em lote ou parcela
confinante com a via de acesso publico ou espaco publico desde que a frente do lote ou
parcela seja igual ou superior a dimensao da fachada de maior dimenséo, com o minimo de
3 metros.

Nos casos de parcelas, em que a frente confinante com a via de acesso publico ou espaco
publico seja exigua, as fachadas de maior dimenséo do edificio ndo podem ser superiores
a 1,5 vezes da dimenséo da frente do lote ou parcela.

No caso de mais de um edificio ou corpos de edificios, a definicdo da fachada de maior
dimensédo corresponde ao somatério das fachadas de maior dimensdo de cada um dos
edificios.

Sem prejuizo da legislacéo aplicavel, nos solos classificados como solo urbano:

a) O indice maximo de ocupacao do solo ndo podera exceder 70% da area total do
prédio.
Excetuam-se do preceituado no n.° anterior, 0s casos de:

a) predios que se destinem a construgdo de edificios de Atividades Economicas Tipo
I;
b) prédios inseridos na categoria de Espacgos Urbanos de Baixa Densidade;

¢) quando integrados em lotes;
d) éreas urbanas consolidadas para manter alinhamentos, recuos e morfologia.

Sem prejuizo da demais legislacdo aplicavel, podera ser dispensada a aplicacdo dos
parametros urbanisticos definidos nas respetivas categorias de solo urbano nos casos de
ampliacao ou alteracdo de indUstrias ou armazéns existentes, desde que seja aceite a sua
integracao urbanistica no local.



7.

2.
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Para efeitos de determinacéo da edificabilidade de um dado prédio pela aplicacao do indice
de utilizacéo definido pelo Plano, a area de construgéo do edificio € o somatorio das areas
de todos os pisos, acima e abaixo da cota de soleira, com exclusdo das varandas, das areas
em s6tdo, em cave sem pé-direito regulamentar, aparcamento automoével coberto, espacos
de uso publico coberto pelas edificaces e servicos técnicos.

Excetuam-se do preceituado nos n.%s 2, 3 e 7 os edificios destinados a equipamentos
publicos ou privados e empreendimentos turisticos.

Artigo 31.° - Edificacdo em zona urbana consolidada

Em situacdes de colmatagdo ou situacdes de constru¢do de novos edificios ou ampliacédo
de existentes situados em frente urbana consolidada, e que ndo estejam abrangidas pela
disciplina de planos de pormenor ou de operacdes de loteamento, o valor do indice de
utilizacdo previsto para cada categoria solo referido no do artigo, constitui o referencial de
principio para a edificabilidade a viabilizar, podendo n&o ser acatado quando tal for
expressamente considerado incompativel com os objetivos de garantir a melhor integragéo
urbanistica dos novos corpos edificados na envolvéncia e a preservagao das caracteristicas
e imagem dominante do sitio.

A integracao urbanistica referida no numero anterior deve materializar -se nos novos corpos
edificados através da manutenc¢do das caracteristicas da envolvéncia em termos de malhas,
morfologias, tipologias, altura das fachadas, alinhamentos e recuos existentes, valendo para
o efeito as seguintes regras:

a) O alinhamento e/ou recuo da fachada principal é o dominante, exceto quando, tendo
em vista o reperfilamento do arruamento confrontante, a correcéo do tracado do
espaco publico ou o reordenamento urbanistico do local da intervencao, esteja ou
venha a ser regulamentado de outro modo;

b) A implantacdo da fachada de tardoz do corpo dominante do edificio € a definida
pela implantacdo das fachadas de tardoz dos edificios confinantes a manter,
realizando se necessério a articulagédo entre as mesmas;

c) A altura de fachada e/ou o nimero de pisos acima da cota de soleira a adotar sao
0s correspondentes a respetiva moda da frente urbana, exceto quando esteja ou
venha a ser regulamentado de outro modo;

d) Nas situacdes de colmatacéo:

i. Quando a altura das fachadas dos edificios confinantes forem de manter, a
altura da fachada a adotar é a destes;



i. No caso da altura das fachadas diferenciadas nos edificios confinantes,
devem adotar as solu¢@es de variagéo da altura da fachada que realizem a
articulacéo entre ambas.

Artigo 32.° - Usos e Atividades em Solo Urbano

As atividades e usos dominantes e compativeis em solo urbano séo os explicitados nas diferentes
categorias do solo urbano, aplicando-se ainda as seguintes disposi¢cdes comuns:

a) Sao interditas operacdes de loteamento de natureza industrial e logistica fora da categoria
de Espacgos de Atividades Econdmicas;

b) Sao interditas operagbes de gestdo de residuos e atividades relacionadas com os residuos
de construcdo e demolicao;

¢) Sao interditas instalacdes de produtos explosivos;

d) Sao interditas instalacdes pecuarias e similares;

Artigo 33.° - Empreendimentos de Caracter Estratégico

Sem prejuizo da legislag@o em vigor, sdo permitidos empreendimentos de caracter estratégico ainda
gque nao se encontrem em conformidade com os usos e ou parametros de edificabilidade estipulados
no presente regulamento para a respetiva categoria e subcategoria onde 0s mesmos se pretendem
implantar, desde que o interesse publico seja reconhecido pela Assembleia Municipal e estes se
enquadrem cumulativamente nas seguintes situacdes:

a) Possuam caracter inovador;

b) Sejam investimentos nas areas da cultura, ciéncia, educac¢éao, saude, apoio social, desporto,
ambiente, economia num contexto de inovacdo, complexos de lazer e recreio;

c) Criem um numero de postos de trabalho superior a 10;

d) Inexisténcia de localizacdo alternativa justificada pela especificidade do empreendimento
pretendido.
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Seccéo | — Espacos Centrais
Artigo 34.° - Identificacdo e Caraterizacado
Os espacos denominados por espacos centrais, encontram-se delimitados na +Planta de
Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo, e correspondem a espacos urbanos

consolidados, ou a consolidar, caracterizados pelo desempenho de fungées de centralidade
para o conjunto do aglomerado urbano em que se inserem.

Estes espacos correspondem a é&reas de concentracdo de atividades terciarias e
residenciais dotadas ou a dotar de infraestruturas de equipamentos e servigos que garantam
um papel polarizador e centralizador das mesmas e que, do ponto de vista estratégico, se
pretende potenciar enquanto polos de desenvolvimento urbano social e econémico.

Artigo 35.° - Tipologias e Usos

Os Espacos Centrais desdobram-se nas seguintes subcategorias:
a) Espacos Centrais do Tipo I;
b) Espacos Centrais do Tipo II;
c) Espacos Centrais do Tipo Ill.

Nestes espagos sdo permitidos os seguintes usos: habitacdo, comércio, servigos e
equipamentos de utilizacdo coletiva.

Os espagos centrais admitem, ainda, a instalacdo de outros usos desde que compativeis
com a utilizacdo dominante, e, excecionalmente indulstrias cujo uso seja declarado
compativel pela Camara Municipal de acordo com o estabelecido no Sistema da Indlstria
Responsavel (SIR).

Subseccéo | — Espacos Centrais Tipo |

Artigo 36.° - Regime de Edificabilidade

Os Espacos Centrais - Tipo |, correspondem as areas de maior densidade e estdo sujeitas ao
seguinte regime de edificabilidade:

a)

b)
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O indice maximo de utilizacao do solo: 1.40;

O numero de pisos acima da cota de soleira: < a 7;



c) A éarea minima dos lotes é de 200m?2, devendo apresentar frentes minimas de,
respetivamente, 8,11 ou 18 metros, consoante se trate de edificacbes em banda, geminadas
ou isoladas.

Subseccéo Il - Espacos Centrais Tipo

Artigo 37.° - Regime de Edificabilidade

Os Espacos Centrais — Tipo |l estdo sujeitos ao seguinte regime de edificabilidade:
a) O indice méaximo de utilizacdo do solo: 1.30;
b) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: < a 6;

c) A area minima dos lotes é de 200m?2, devendo apresentar frentes minimas de,
respetivamente, 8,11 ou 18 metros, consoante se trate de edificagdes em banda, geminadas
ou isoladas.

Subseccéo Il — Espacgos Centrais Tipo |l

Artigo 38.° - Regime de Edificabilidade

Os Espacos Centrais — Tipo lll estdo sujeitos ao seguinte regime de edificabilidade:
a) O indice maximo de utilizacdo do solo: 1.00;
b) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: < 4;

c) A area minima dos lotes é de 200m?2, devendo apresentar frentes minimas de,
respetivamente, 8,11 ou 18 metros, consoante se trate de edificagbes em banda, geminadas
ou isoladas.

Seccéo Il — Espacos Habitacionais
Artigo 39.° - Identificacdo e Caraterizacdo
1. Os espacos denominados por espacos habitacionais, encontram-se delimitados na Planta
de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo, e caracterizam-se por espacos

onde existe a maior concentragdo de edificios habitacionais, integrando os espacos urbanos
envolventes dos espacos centrais.
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2. Estes espacos destinam-se ao uso habitacional, podendo também acolher outros usos,
designadamente, comércio, servicos, equipamentos, armazéns e industria, desde que
comprovada e inequivocamente compativeis com a funcdo dominante.

Artigo 40.° - Tipologias e Usos

Os Espacos Habitacionais dividem-se nas seguintes subcategorias:
a) Espacos Habitacionais Tipo I;
b) Espacos Habitacionais Tipo II;

c) Espacos Habitacionais Tipo Ill.

Subseccéo | — Espacos Habitacionais Tipo |

Artigo 41.° - Regime de Edificabilidade

Os Espacos Habitacionais Tipo | estéo sujeitos ao seguinte regime de edificabilidade:
a) O indice méaximo de utilizacdo do solo: 1.60;

b) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: < a 10, com excec¢ao dos edificios
destinados a armazém e industrias que deverdo ter no maximo um piso acima da cota de
soleira;

c) A area minima dos lotes é de 200m?2, devendo apresentar frentes minimas de,
respetivamente, 8,11 ou 18 metros, consoante se trate de edificagbes em banda, geminadas
ou isoladas.

Subseccéo Il — Espacos Habitacionais Tipo

Artigo 42.° - Regime de Edificabilidade

Os Espacos Habitacionais Tipo Il estdo sujeitos ao seguinte regime de edificabilidade:
a) O indice maximo de utilizacdo do solo: 1.30;

b) Numero méaximo de pisos acima da cota de soleira: < a 6 com excecédo dos edificios
destinados a armazém e industrias que deverdo ter no maximo um piso acima da cota de
soleira;
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c)

A éarea minima dos lotes é de 200m2, devendo apresentar frentes minimas de,
respetivamente, 8,11 ou 18 metros, consoante se trate de edificagbes em banda, geminadas
ou isoladas.

Subseccéo Il — Espagos Habitacionais Tipo Il

Artigo 43.° - Regime de Edificabilidade

Os Espacos Habitacionais Tipo Il estdo sujeitos ao seguinte regime de edificabilidade:

a)

b)

c)
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O indice maximo de utilizagdo do solo: 1.00;

Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: < a 3, admitindo-se acréscimo de mais
um piso desde que o Ultimo seja o aproveitamento do desvédo do telhado ou piso recuado,
com excecdo dos edificios destinados a armazém e indlstria deverdo ter no maximo um
piso acima da cota de soleira;

A area minima dos lotes é de 200 m2, devendo apresentar frentes minimas de,
respetivamente, 8,11 ou 18 metros, consoante se trate de edificagbes em banda, geminadas
ou isoladas.

Seccdo lll — Espacgos Urbanos de Baixa Densidade

Artigo 44.° - Identificacéo e Caraterizacdo

Os espacos urbanos de baixa densidade correspondem a areas periurbanas, parcialmente
urbanizadas e edificadas, apresentando fragmentacdo e caracteristicas hibridas de uma
ocupacédo urbano - rural, com a permanéncia de usos agricolas entrecruzados com usos
urbanos existéncia de equipamentos e infraestruturas, as quais se atribuem funcgbes
urbanas prevalecentes e que sdo objeto de um regime de uso do solo que garanta o seu
ordenamento urbano numa ética de sustentabilidade e flexibilidade de utilizagao, bem como
a sua infraestrutura¢do com recurso a solugfes apropriadas.

Estes espagos destinam-se a habitacdo unifamiliar, isolada, geminada ou em banda,
comeércio, servicos, equipamentos e armazém desde que inequivoca e comprovadamente
compativeis com a funcdo dominante.



Artigo 45.° - Uso e Regime de Edificabilidade

Os espacos urbanos de baixa densidade estéo sujeitos ao seguinte regime de edificabilidade:

a)

b)

c)

d)

Seja respeitado um indice Maximo de Ocupacédo do Solo de 60 % e um indice Maximo de
Utilizagdo do Solo de 0.70;

A éarea minima dos lotes é de 300 m2, devendo apresentar frentes minimas de,
respetivamente, 8, 11 e 18 metros, consoante se trate de edificacdes em banda, geminadas
ou isoladas;

Numero maximo de pisos acima da cota de soleira < a 3, para edifica¢cdes destinadas a uso
habitacional;

NuUmero maximo de pisos acima da cota de soleira < a 1, para edificagdes destinadas a uso
ndo habitacional.

Seccéo IV — Espacos de Atividades Economicas

Artigo 46.° - Identificacéo e Caraterizacdo

Os espacos de atividades econOmicas, encontram-se delimitados na Planta de
Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo, e correspondem a areas
vocacionadas para a instalagcdo de industrias, armazéns, comércios e servicos, podendo,
no entanto, ser admitidos outros usos, desde que ndo incompativeis com o uso dominante.

Admite-se nesta categoria de espago a instalagdo de atividades ligadas a gestdo de
residuos, devendo as mesmas respeitar as condi¢cdes definidas na legislacdo especifica
aplicavel.

Quando as unidades industriais ou de armazenagem confinarem com espacos residenciais
devera, sempre que possivel, ser garantida uma faixa arborizada de prote¢édo entre ambas
as utilizagbes, com uma largura necessaria a minimizacdo dos impactes visuais e
ambientais resultantes da atividade em causa.

Artigo 47.° - Tipologia

Os Espacos de Atividades Econdmicas dividem-se nas seguintes subcategorias:

a)

b)
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Espacos de Atividades Econdémicas Tipo I;

Espacos de Atividades Econdmicas Tipo Il.



Subseccéo | - Espacos de Atividades Econdmicas - Tipo |

Artigo 48. ° - Regime de Edificabilidade

1. As novas constru¢bes ou ampliacbes de edificios existentes sdo aplicaveis as seguintes
disposicoes:
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a)

b)

c)

d)

Seja cumprido um indice maximo de ocupacao do solo de 80%;

Seja cumprido um recuo minimo de 10 metros ao limite frontal do lote ou parcela
ou, no caso de se situar junto a vias com jurisdicao que ndo a municipal, a distancia
gue esteja determinada na respetiva legislacdo, podendo, excecionalmente, ser
adotado o recuo dominante em casos de colmatacdo de espacos;

Seja respeitada uma altura maxima das fachadas confinantes com a via publica, ou
com o espacgo publico, de 12 metros, podendo ser admitida uma altura superior
desde que justificada por exigéncias técnicas da atividade a instalar;

Se confinantes com solo urbano que acolha uso habitacional e com solo ristico na
categoria de aglomerado rural, seja garantido um afastamento = 10 m, entre o plano
de fachada das construgbes e o limite do terreno, podendo ser exigido que 0s
projetos incorporem medidas de salvaguarda devidamente especificadas
destinadas a garantir o controlo de quaisquer efeitos nocivos nas condi¢des
ambientais e de qualidade de vida.

Subseccéo Il - Espacos de Atividades Econdmicas - Tipo |l

Artigo 49.° - Identificacéo e Caraterizacado

Esta categoria de espaco integra um conjunto de areas delimitadas que se constituem como
um enclave do territério e que se encontram ocupadas com edificios de uso industrial,
armazém, comércio e servigos.

As atividades econdémicas instaladas nesta categoria de espaco podem vir a beneficiar de
incentivos, no &mbito da sua relocalizacdo em Espacos de Atividades Econémicas - Tipo |,
nas condigBes a fixar em regulamento municipal.

Sempre que ocorra a desativacao ou relocalizacao da atividade, estes espacos devem ser
objeto de projeto de recuperacdo paisagistica, passando a integrar a categoria e
subcategoria do solo urbano adjacente de maior expressao.



Artigo 50.° - Regime de Edificabilidade

1. Nos Espacos de Atividades Econdmicas - Tipo Il é interdita a construcao de novos edificios.

2. Admite-se a ampliacdo das instalacdes existentes apenas para as funcdes sociais dos
trabalhadores, com 0 maximo de 100 m2, da area de construgao.

Seccédo V — Espacos de Uso Especial

Artigo 51.° - Identificacéo

1. Os espacos de uso especial integram as seguintes tipologias:
a) Espacos de Equipamentos;
b) Infraestruturas Estruturantes;
¢) Espacos Turisticos.

2. Os espacos de equipamentos integram os equipamentos de referéncia do municipio nas
areas da administracdo local, do ensino, da saude, do desporto e do lazer ou que
correspondem a areas significativas com expresséo territorial.

3. As infraestruturas estruturantes correspondem a rede viaria estruturante, bem como as
areas de servico complementares a estas infraestruturas.

4. Se se verificar a desativacdo definitiva de um equipamento existente em local ndo abrangido
por plano de pormenor ou de urbanizagdo e a Camara Municipal entender que nédo se
justifica manter reservada a area que ocupava para a instalacdo de novos equipamentos,
podem ser viabilizados nessa &rea 0s usos correspondentes a categoria ou subcategoria
de espaco de solo urbano contigua constante da planta de ordenamento.

Subseccéo | - Espacos de Equipamentos

Artigo 52.° - Uso e regime de edificabilidade

Nos espacos de equipamento admitem-se obras de construgéo, de ampliagédo e reconstrucdo, sem
prejuizo da legislacdo aplicavel a iméveis classificados e edificios publicos ou ao disposto em Plano
de Pormenor, desde que:

a) Seja garantida a correta integragdo urbana, nomeadamente quanto a volumetria,
alinhamentos, recuos, ritmo e compatibilidade de usos com a ocupacgéo envolvente;

b) Seja garantida a satisfacdo do estacionamento necessario a atividade gerada;
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c) Indice maximo de utilizacio do solo de 1.40;

Subsecéo II- Espacos de Infraestruturas Estruturantes

Artigo 53.° - Uso e regime de edificabilidade

Nos espacos de infraestruturas admitem-se obras de construcdo e de ampliacdo dos edificios,
aplicando-se a cada uma o estipulado na legislagao geral e especifica em vigor, designadamente
em matéria de zonas non aedificandi e de protecdo, quando for o caso.

Subseccéo Il - Espacos Turisticos

Artigo 54.° - Identificacdo e Caraterizacdo

1. Os espagos turisticos correspondem a areas que, pelas suas caracteristicas endogenas,
tipo de ocupacdo humana ou recursos naturais ou culturais, apresentam um potencial
turistico a desenvolver nas formas e tipologias previstas na legislacao relativa aos
empreendimentos turisticos.

2. As novas construcdes devem obedecer aos seguintes critérios:
a) Numero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira < 3 pisos;

b) indice maximo de utilizac&o do solo: 1.00.

Seccédo VI — Espacos Verdes

Artigo 55.° - Identificacdo e Caracterizacao

Os espacos verdes, encontram-se delimitados na Planta de Ordenamento — Classificagdo e
Qualificagdo do Solo, e correspondem a espagos que se destinam as funcdes de equilibrio
ambiental, de valoriza¢@o paisagistica, de acolhimento de atividades ao ar livre e de recreio e lazer
€ a espagos que garantem a salvaguarda de areas interditas a edificagdo no interior de quarteirdes
e constituem complemento da utilizagao principal do prédio ou do quarteirdo, podendo constituirem-
se como espacos verdes de utilizacdo coletiva.
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Artigo 56.° - Tipologia

Os Espacos Verdes, dividem-se nas seguintes subcategorias:

a) Espacos Verdes urbanos;

b) Espacos Verdes de Logradouro.
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Subseccédo | — Espacos Verdes Urbanos

Artigo 57.° - Identificacdo e Caraterizacéo

Os Espacos Verdes Urbanos encontram-se identificados na Planta de Ordenamento —
Classificacdo e Qualificagcdo do Solo e dizem respeito a espacgos verdes ajardinados,
florestados ou agricultados e, ainda, a outros espacos de utilizagdo publica, destinados ao
equilibrio e articulagdo do sistema urbano e a garantir o bem-estar e qualidade de vida
urbana, nomeadamente, parques, pracas e outros espacos de utilizacdo coletiva de estadia
e lazer, integrando no seu todo, a estrutura ecolégica municipal.

Qualquer intervencdo nesta categoria de espac¢o, quando confinante com margens de
cursos de 4gua, devera libertar as areas envolventes das mesmas, respeitar a modelagéo
natural do terreno, devolvendo-as como espacos livres de usufruto das populacées, de
descompressao urbana e de apoio ao lazer, contribuindo para a amenizagéo climatica.

Nos espacos verdes urbanos sdo admitidos como usos complementares:

a) Instalagbes de apoio as atividades recreativas e de lazer e estruturas de suporte a
atividades de animacao turistica;

b) Equipamentos culturais;
¢) Centros de educacdo ambiental,

d) Estabelecimentos de restauragdo ou bebidas, desde que tal ndo implique prejuizo
para a identidade ou o valor ambiental e patrimonial destas areas.

No seu conjunto, as componentes edificadas inerentes aos usos e atividades referidas no
namero anterior ndo podem possuir uma area de implantacdo superior a 10% do poligono
do espaco verde urbano em que se localizam, nem possuir mais que um piso acima da cota
de soleira.
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Subseccéo Il — Espacos Verdes de Logradouro

Artigo 58.° - Identificacdo e Usos

Os espacos verdes de logradouro encontram-se identificados na Planta de Ordenamento —
Classificacéo e Qualificagédo do Solo e dizem respeito a areas de logradouro localizadas no
interior do perimetro urbano edificavel, ndo estando infraestruturadas nem edificadas.

Nestes espacos, admitem-se apenas edificacdes que apresentem ligacdo funcional com a
atividade decorrente do proprio logradouro ou com o edificio principal preexistente, dando
cumprimento aos seguintes parametros:

a) Altura da fachada ndo superior a 3 metros e um piso;
b) indice de impermeabilizacdo de solo n&o superior a 15%;

c) Edificabilidade maxima correspondente a area equivalente a 10% da area do prédio
afeta a esta subcategoria.

TITULO IV — ALTERACOES CLIMATICAS

Artigo 59.° - Adaptacéao e Mitigagcao

Na defesa e preservacdo do quadro de recursos naturais e do territério sdo adotadas
praticas que garantam a sustentabilidade paisagistica e ambiental.

Sendo a adaptacéo e a mitigacdo das alterag8es climaticas um dos objetivos estratégicos
do presente plano, deve o municipio incentivar em todas as operac¢des urbanisticas, sejam
de iniciativa publica ou privada, a implementacdo de medidas de salvaguarda e melhoria
dos servicos prestados pelos ecossistemas, tais como:

a) A autossuficiéncia energética dos edificios, quer ao nivel do novo edificado, quer ao
nivel da reabilitacdo do patriménio existente;

b) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagéo publica, iluminagdo semaférica
e outras estruturas urbanas;

c) A integracdo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio
urbano e rdstico em coberturas e zonas impermeabilizadas;

d) A escolha de espécies vegetais que visem a reducao da procura de agua potavel e
reutilizacdo de aguas cinzentas e pluviais para usos nao potaveis;



e) A reabilitacdo urbana e readaptacado de edificado com usos obsoletos para novas
funcdes compativeis com a conservacao dos valores do patriménio cultural;

f) A reducdo do consumo de materiais e aumento das taxas de reutilizacdo e
reciclagem de materiais;

g) A deposicéo seletiva de residuos.

3. Visando a melhoria das condi¢c@es climaticas e do funcionamento do sistema hidrico, deve-
se considerar de um modo integrado o seguinte:

a) Assegurar uma cuidada integracdo no espaco publico de tecnologias sustentaveis
orientadas para a redugcdo de consumos, para a eficiéncia energética e para a
producéo de energia a partir de fontes renovaveis;

b) Promover a recolha e armazenagem das aguas pluviais e a sua reutilizagao;

¢) Promover a utilizacdo de espécies autdctones ou outras adaptadas as condi¢ges
edafoclimaticas do territério e com maior capacidade de captura de carbono;

d) Implantacé@o de estruturas arbéreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos,
e demais estruturas verdes de modo a mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;

e) Criacdo de bacias de retencdo a montante dos aglomerados urbanos e rurais onde
se identifiguem zonas inundaveis;

f) Libertacdo das areas envolventes das ribeiras, enquanto infraestruturas verdes;

g) Reducdo de areas impermeabilizadas e a recusa de criacdo de novas areas
impermeabilizadas que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

h) Estabelecimento de mecanismos, construidos ou ndo, que protejam pessoas e bens
dos fendmenos extremos.

TITULO V — SALVAGUARDAS ESPECIFICAS
Seccdao | — Patriménio

Subseccéo | — Patriménio Cultural Classificado e em Vias de Classificacao

Artigo 60.° - Identificacao e Caracterizacéo

1. O Patrimonio Cultural Classificado e em Vias de Classificacdo do Municipio de Santa Maria
da Feira e respetivas zonas de protecdo encontra-se identificado na Planta de
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Condicionantes — Condicionantes Gerais e na Planta de Ordenamento — Salvaguardas
Ambientais e Patrimoniais, sendo aplicavel a legislacéo especifica em vigor.

A listagem dos bens que constituem o Patriménio Cultural Classificado e em Vias de
Classificacdo do municipio de Santa Maria da Feira encontra-se referida no Anexo IV do
presente regulamento.

As intervencdes permitidas e medidas de protecdo relativas aos bens constantes dos
nameros anteriores e respetivas serviddes administrativas sdo as que decorrem da
aplicagdo da legislagdo em vigor sobre esta matéria.

Subseccéo Il — Patrimonio Arqueoldgico

Artigo 61.° - Identificacdo e Regime

O Patriménio Arqueoldgico encontra-se identificado na Planta de Ordenamento —
Salvaguardas Ambientais e Patrimoniais, sendo constituido pelos bens constantes da
listagem referida nos Anexos V e VI do presente regulamento.

A realizacdo de quaisquer obras ou ac¢des nos perimetros ou envolvente dos Sitios
Arqueoldgicos ou Sitios/Areas de Sensibilidade Arqueoldgica, que interfiram com a
topografia existente ou envolvam revolvimentos ou remocdo de terras carecem da
realizacdo de trabalhos arqueoldgicos de enquadramento, os quais poderdo ser de
sondagens prévias e/ou acompanhamento arqueolégico, mediante prévia autorizacdo do
organismo de tutela.

Subseccéo Ill — Outros Valores Patrimoniais

Artigo 62.° - Identificacdo

Os bens definidos como “Outros Valores Patrimoniais”, encontram-se identificados na
Planta de Ordenamento — Outros Valores Patrimoniais, ainda que néo classificados ou em
vias de classificagdo, foram catalogados e selecionados pelo seu interesse arquitetonico,
histérico, cultural, artistico, arqueolégico e/ou cientifico, assumindo-se como um importante
legado a preservar e salvaguardar enquanto garante da identidade cultural do municipio.

Para efeitos de protecdo e salvaguarda do seu valor patrimonial, estes imdveis foram
gualificados segundo dois niveis de protecao, definidos em funcéo do tipo de intervencao
admissivel:
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a) No nivel de Protecdo Integral, integram-se os bens cujo valor recomenda a
salvaguarda das suas carateristicas arquitetonicas, histéricas, bem como das
eventuais potencialidades cientificas e/ou patrimoniais;

b) No nivel de Protecdo Estrutural, integram-se os bens cujo valor recomenda a
valorizag&o da identidade cultural do local em que se inserem, nomeadamente ao
nivel da manutencéo dos elementos de interesse identificados nas respetivas fichas
de inventario.

A listagem dos bens que constituem os “Outros Valores Patrimoniais” encontra-se referida
nos Anexo VIl e VIII do presente regulamento.

Artigo 63.° - Condicionamentos de Intervencéo

A demoligdo, total ou parcial, dos bens referidos no artigo anterior, apenas serd admissivel
nos seguintes casos:

a) Quando subsistam raz6es excecionais de evidente e declarado interesse publico;

b) Quando os edificios ndo possuam condic6es de seguranga ou de salubridade
indispenséaveis ao fim a que se destinam e a respetiva beneficiagcdo ou reparacao
for técnica ou economicamente inviavel.

Qualquer intervencdo em bens ou areas integradas no nivel de Protecdo Integral deve
respeitar as seguintes condi¢des:

a) Devem ser mantidas as suas carateristicas principais, tanto no que se refere ao
exterior, como a elementos interiores significativos, privilegiando-se, portanto, a sua
conservagao e preservacao;

b) Sé&o admitidas obras de alteracdo e de ampliacdo desde que néo prejudiquem a
traca original da edificacdo pré-existente, devendo privilegiar-se solucfes
arquiteténicas que nao prejudiquem a originalidade nem o seu valor patrimonial;

c) Sao admitidas novas construgdes, nos termos da categoria de solo em que se
insiram, apenas nos casos em que permitam a manutencdo dos elementos de
interesse identificados.

Qualquer intervencdo em bens ou areas integradas no nivel de Protecdo Estrutural deve
respeitar 0os elementos estruturais e a linguagem arquiteténica carateristica da construcao,
mantendo a sua originalidade através da conservacdo dos elementos de interesse,
nomeadamente as constantes das fichas de inventario.
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Subseccéo IV — Nucleos Habitacionais Antigos

Artigo 64.° - Identificacdo e Caracterizacao

Os Nucleos Habitacionais Antigos, representados na Planta de Ordenamento — Outros
Valores Patrimoniais, correspondem ao Centro Histdrico de Santa Maria da Feira e a outras
areas primitivas de aglomerados habitacionais de freguesias que comp&em o municipio,
pretendendo-se preservar e conservar as suas carateristicas fundamentais, estabelecendo-
se regras urbanisticas tendentes a potenciar estes espacos.

A listagem dos Nucleos Habitacionais Antigos encontra-se referida no Anexo IX ao presente
regulamento.

Artigo 65.° - Condicionamentos de Intervencéo

Qualquer intervencdo em imoveis localizados nas areas referidas no artigo anterior deve
contribuir para a salvaguarda e valoriza¢do do conjunto edificado, nomeadamente ao nivel
de alinhamentos, recuos, volumetrias e planos de fachada.

A demolicdo total de edificios nestas &reas apenas sera admissivel quando subsistam
razfes excecionais de interesse publico ou quando os edificios ndo possuam condicdes de
seguranca ou de salubridade indispenséveis ao fim a que se destinam e a respetiva
beneficiagdo ou reparacao for técnica ou economicamente inviavel.

As propostas de intervengdes urbanisticas nestas areas devem garantir uma correta
adequabilidade com o espaco em que se inserem, nomeadamente ao nivel das
carateristicas arquiteténicas, alinhamentos, recuos e volumetria dominantes do conjunto
edificado em que se inserem.

Seccdo Il - Ambientais

Subseccéo V - Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 66.° - Identificacdo e Caracterizacao

A Estrutura Ecolégica Municipal (EEM) de Santa Maria da Feira visa a promocgdo de
estratégias de planeamento e gestdo para uso, ocupacgdo e transformacdo do territorio,
potenciadoras e valorizadoras dos sistemas ecoldgicos e naturais, constante da Planta de
Ordenamento — Salvaguardas Ambientais e Patrimoniais e na Planta da Estrutura Ecolégica
Municipal.



2. A concretizacdo do objetivo referido no nimero anterior determina:

a)

b)

d)

e)
f)
9)
h)

i)

Salvaguardar as funcdes ecolégicas através da valorizacdo e protecdo dos
ecossistemas fundamentais;

Promover a articulacéo entre o meio urbano e o meio natural através de corredores
verdes;

Promover o desenvolvimento socioecondmico de modo nao prejudicial a qualidade
ambiental;

Valorizar os pontos de interesse paisagistico e 0s pontos cénicos Unicos do
concelho;

Valorizar o patriménio edificado e natural;

Promover as paisagens produtivas;

Promover a mobilidade sustentavel;

Promover as estratégias locais de adaptagdo as alterac¢des climaticas;

Promover estratégias locais de reducéo de riscos naturais e tecnol6gicos.

3. A Estrutura Ecolégica Municipal estd representada na Planta de Ordenamento -
Salvaguardas Ambientais e Patrimoniais e na Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal,
desdobrando-se em dois niveis:

a.

Estrutura Ecolégica Fundamental que integra as areas que constituem o suporte
dos sistemas ecologicos fundamentais e cuja protecdo é indispensavel ao
funcionamento sustentavel do territério, nomeadamente, areas de Reserva Agricola
Nacional, Reserva Ecologica Nacional e Dominio Hidrico;

Estrutura Ecol6gica Complementar pretende privilegiar a ligacdo entre a estrutura
fundamental e a estrutura edificada, permitindo a conetividade entre elas, conforme
relatério da proposta.

4. A Estrutura Ecoldgica Fundamental integra:
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a)
b)
c)
d)

e)

Os leitos e margens das aguas fluviais;

As areas ameacadas por cheias;

As é&reas classificadas como Reserva Ecoldgica Nacional;

As areas de exclusdo da REN tipo E - para satisfacdo de caréncias;

As é&reas classificadas como Reserva Agricola Nacional;



9)

h)

i)

As areas declivosas e como tal com risco eroséo elevado;

Corredor ecoldgico do Programa de Ordenamento Florestal de Entre Douro e Minho
(PROF-EDM);

Corredores Ecologicos;

Areas Florestais de valorizagido ambiental e paisagistica.

5. A Estrutura Ecolégica Complementar integra:
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a)

b)

d)

e)

As &reas agricolas e florestais que se devem preservar como “pulmao verde” na
envolvente dos aglomerados mais concentrados, nomeadamente a poente do
concelho, constituindo assim uma area de interface entre a Estrutura Ecoldgica
Fundamental e a estrutura edificada;

Espacos Verdes de Logradouro, enquanto espagos de valorizacdo ambiental e
paisagistica do meio urbano;

As areas de equipamento que apresentam escala municipal ou intermunicipal, como
por exemplo o Europarque, o Museu do Papel, o Parque Ornitolégico, entre outros;

Os Parques Verdes de recreio e lazer;

Os valores culturais mais representativos do concelho, nomeadamente o Castelo
de Santa Maria da Feira e a sua envolvente;

Areas de enquadramento viario e enquanto corredores de ligacao.

Artigo 67.° - Regime de Ocupacao

O regime de ocupag¢do nas areas integradas na Estrutura Ecoldgica Municipal é o previsto
para a respetiva categoria de solo, desde que compativel com os regimes legais especificos

aplicaveis as mesmas éareas.

Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, sdo observados 0s seguintes principios:

a)

b)

c)

Manter o relevo natural e as camadas de solo aravel, restringindo as operac¢des de
aterro ou de escavacao do terreno ao estritamente necessario para a concretizacao
das atividades permitidas pelo Plano para as respetivas categorias de solo;

Evitar o derrube sistemético de arvores, sem ser no ambito de préaticas de
exploracdo agroflorestal;

Privilegiar a existéncia de linhas de drenagem a céu aberto;



d)

e)

Privilegiar a arborizacédo ou rearborizacdo com espécies autéctones, com especial
atencgdo nas galerias ripicolas e zonas ameagadas pelas cheias;

Privilegiar a plantacdo de espécies de folhosas autdctones de baixa
combustibilidade, com especial atencdo nas zonas de transicdo entre 0s espagos
florestais e os perimetros urbanos.

Seccéo lll - Riscos

Artigo 68.° - Zonas Inundaveis

As zonas ameagadas pelas cheias estdo delimitadas na Planta de Condicionantes -
Condicionantes Gerais e as zonas inundaveis estéo delimitadas na Planta de Ordenamento
- Salvaguardas - Riscos e Prote¢fes, respetivamente.

Nestas &reas é interdita a realizacdo de constru¢cbes ou a execucdo de obras suscetiveis
de constituir obstrucao a livre circulagéo das aguas, com excecao de:

a)

b)

c)

d)

e)

Construgdes que correspondam a substituicdo de edificios existentes, licenciados
nos termos legalmente exigidos, a demolir;

As obras de ampliagdo ou obras de construcdo precedidas de demolicdo e que
visem exclusivamente retificagbes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou
com a altura da fachada dominante;

Edificacdes que constituam complemento indispensével de outras j& existentes e
devidamente licenciadas, bem como ampliacdo de edificios com vista ao
estabelecimento de condicbes de habitabilidade minima, nomeadamente de
necessidades basicas de acessibilidade, seguranca e salubridade consagradas
legalmente;

Construgdes que correspondam a colmatacéo de espacos vazios na malha urbana
consolidada;

Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas
associadas, desde que sejam estruturas ligeiras e ndo exista localizag&o alternativa.

3. Nas areas delimitadas como zonas inundaveis é ainda interdita:
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a)

A construcéo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliacao e
Gestéo dos Riscos de Inundacéo, designadamente, equipamentos hospitalares e
de saude, escolares, lares de idosos, de recluséo, edificios com importancia na
gestdo de emergéncia e de socorro, armazenamento de produtos perigosos e
poluentes, estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime de prevencéo de
acidentes graves, estabelecimentos industriais perigosos que estejam obrigados



b)

c)

d)

e)

a)

h)

i)

por lei ao dever de notificacdo e a apresentacdo de um relatério de seguranca, bem
como qualquer obra de edificacédo a eles relativa que agrave a suscetibilidade de
ocorréncia de inundacdes;

A construcdo de caves, qualquer que seja a utilizagcao prevista;

A criacdo de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o
aumento de risco;

A alteracdo de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;
Usos e acdes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;
A execucdo de aterros que possam agravar o risco de inundacao;

A destruicdo do revestimento vegetal e a alterac@o do relevo natural, com excec¢éo
da prética de culturas tradicionalmente integradas em explorac¢des agricolas e das
acOes que visem promover o controlo das cheias e a infiltracdo das &guas, bem
como do estritamente necessario a instalacdo das ag¢des previstas no ndmero
anterior;

Qualquer ag¢do que conduza a alteragdo do sistema natural de escoamento por
obstrucdo a circulagdo das aguas, com excecdo do estritamente necessario a
instalacdo das acdes previstas no nimero anterior;

A realizacdo de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundagéo.

4. Nas zonas inundéaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos
restantes nimeros do presente artigo, séo passiveis de aceitacao:
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a)

b)

c)

d)

As acbes que tenham como objetivo promover o controlo de cheias e a infiltragéo
das aguas;

A construcéo de infraestruturas de saneamento e da rede elétrica;

A implantacdo de infraestruturas indispensaveis ou a realizagdo de obras de
correcdo hidraulica, bem como de instalagBes adstritas a aproveitamento
hidroagricola e hidroelétrico;

A realizacdo de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portuarias e de recreio
e estacionamentos, de manifesto interesse publico;

Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de
apoio;

Outras ac¢des que cumpram o disposto no nimero seguinte.



5. Arealizacdo das acdes previstas nos niumeros anteriores fica condicionada a observancia
cumulativa dos seguintes principios gerais e condigées:
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a)

b)

d)

9)

h)

Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizacao;

Seja comprovada a eliminacdo ou o desagravamento do risco para pessoas e bens
e da afetacéo dos valores e recursos naturais a preservar;

A cota do piso inferior da edificacdo seja superior a cota da cheia definida para o
local e, caso ndo seja possivel, nas operacdes urbanisticas sujeitas a controlo
prévio devem ser adotadas medidas adequadas de protecdo contra inundacdes
devendo, para o efeito, os requerentes ou o0s projetistas demonstrar a
compatibilidade da opera¢cdo com o risco associado;

Sempre que possivel ndo é permitida a pernoita no piso inferior a cota de cheia
definida para o local;

Seja demonstrado que ndo resulta agravada a vulnerabilidade a inundacao,
incluindo nos edificios confinantes e na zona envolvente;

Seja observado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do regime
especifico e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se
localizam na sua envolvente préxima;

Seja assegurada a nao obstrucdo da livre circulacéo das dguas e que néao resulte
agravado o risco de inundacdo associado, devendo este risco de inundacao ser
entendido como a combinacdo da probabilidade de ocorréncia de inundagdes,
tendo em conta a sua magnitude, e das suas potenciais consequéncias prejudiciais
para a saude humana, o ambiente, o patriménio cultural, as infraestruturas e as
atividades econdmicas;

Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas
de protecéo e drenagem e medidas para a manutencéo e recuperacéo de condi¢des
de permeabilidade dos solos, nomeadamente, com utilizagdo preferencial de
materiais permeaveis e semipermeaveis.

Artigo 69.° - Zonas de Infiltracdo Maxima

Nas zonas de infiltracdo maxima, delimitadas na Planta de Ordenamento — Salvaguarda,
Riscos e Protecdes e sem prejuizo de outros condicionamentos estabelecidos por normas
legais ou regulamentares aplicaveis, sao interditas as seguintes atividades e instalacoes,
com a excecao de ampliacdes:
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a)

b)

f)

9)

h)

Oficinas de automodveis, postos de abastecimento e areas de servico de
combustiveis;

Deposito de materiais radioativos, de hidrocarbonetos e de residuos perigosos;

Aterros sanitarios, incluindo quaisquer tipos de aterros para residuos perigosos, nao
perigosos ou inertes;

Unidades industriais suscetiveis de utilizarem ou produzirem substancias toxicas,
persistentes e passiveis de bioacumulacdo, que, de forma direta ou indireta,
possam vir alterar a qualidade dos recursos hidricos;

Operacdes de gestao de residuos;
Construcéo de cemitérios;

Implantacéo de estacdes de tratamento de 4guas residuais urbanas ou industriais,
exceto na auséncia de alternativas e desde que viabilizadas, nos termos da lei, pela
entidade ambiental competente;

Implantacéo de sistemas autbnomos de aguas residuais com rejei¢cdo no solo ou
nos recursos hidricos. No caso de impossibilidade de acesso as redes publicas de
drenagem de aguas residuais, devem os sistemas a dotar ser estanques, com
limpeza periédica dos efluentes armazenados e conduc¢do ao sistema municipal
dotado para tratamento de aguas residuais (ETAR);

Excetuam-se do disposto na alinea anterior as solu¢des autbnomas ja existentes e
licenciadas que serdo permitidas, desde que ndo se detete alteracdo na qualidade
dos recursos hidricos, cuja origem seja comprovadamente dessas fontes de
contaminagao;

InstalacBes de armazenamento de substéncias suscetiveis de se infiltrarem e
contaminarem as aguas subterraneas.

Artigo 70.° - Perigosidade de Incéndios Rurais

Para efeitos de determinagéo da perigosidade de incéndio rural, sdo consideradas as areas
de perigosidade alta e muito alta, identificadas na Planta de Condicionantes - Areas
Prioritarias de Prevencao e Seguranca (APPS) e Redes de Seguranca.

Sem prejuizo de outros condicionamentos legais e regulamentares estabelecidos por outros
regimes juridicos eventualmente aplicaveis, as opera¢des urbanisticas a realizar em areas
afetas a qualquer das categorias de solo ristico, com excec¢do dos aglomerados rurais,
observam as regras estabelecidas pelo Programa Sub-Regional de A¢édo do Sistema de
Gestdo Integrada de Fogos Rurais da Area Metropolitana do Porto — PSA-AMP.



Artigo 71.° - Risco Associado a Estabelecimentos com Substancias Perigosas (Seveso)

1.

3.

4,

Os estabelecimentos com substancias perigosas (Seveso) estao delimitados na Planta de
Ordenamento - Salvaguardas, Riscos e Protecdes;

De modo a dar resposta a gestédo de capacidade de socorro e até a publicagédo dos critérios
de referéncia pelas entidades competentes na matéria, que permitam acautelar distancias
de seguranca adequadas entre os estabelecimentos com substéncias perigosas constantes
da legislacdo em vigor, e zonas residenciais, vias de comunicacéo, locais frequentados pelo
publico e zonas ambientalmente sensiveis, dentro da estimativa prévia de zona de
prevencdo de risco, ndo se admitem equipamentos de utilizagdo coletiva e
empreendimentos turisticos.

As estratégias e instrumentos utilizados para a mitigacdo dos riscos, incluindo as medidas
de prevencéo, autoprotecdo e de organizacéo das for¢as de intervencéo e de prontiddo para
0 socorro séo estabelecidas a nivel do Planeamento de Emergéncia Municipal.

Apéds a publicacdo, através de portaria, dos critérios de referéncia mencionados no n.° 2,
sdo revogadas as disposi¢fes do presente artigo, passando a vigorar as medidas técnicas
definidas no novo diploma legal.

Artigo 72.° — Exposicdo ao Radao (Rn)

Atendendo que o territério do Municipio de Santa Maria da Feira apresenta, de acordo com 0 mapa
de suscetibilidade, indices de concentracdo de raddo de nivel moderado a elevado, é recomendada
a adocdo das medidas necessérias, ajustadas a especificidade de cada local, com vista a
remediac@o em edificios existentes e a prevengdo em novas construgdes.
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Seccdo IV — Zonamento Acustico

Artigo 73.° - Classificagdo Acustica

Para efeitos do disposto na legislacdo especifica em vigor, a delimitacdo de Zonas Sensiveis
e de Zonas Mistas elaborada para o concelho de Santa Maria da Feira encontra-se
identificada na Planta de Ordenamento - Zonamento Acustico e Zonas de Conflito.

As Zonas Sensiveis e Mistas nao devem ficar expostas a ruido ambiente superior ao
estabelecido legalmente, tendo como referéncia os indicadores de ruido diurno-entardecer-
noturno (Lden) e indicador de ruido noturno (Ln), expressos em dB(A) definidos de acordo
com o Regulamento Geral do Ruido (RGR).
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Nas operacdes urbanisticas em Zonas Sensiveis e Zonas Mistas devem ser respeitados o0s
parametros estabelecidos no RGR.

Os recetores sensiveis integrados em zonas nao classificadas sdo equiparados a Zonas
Mistas para efeitos de aplicacdo dos correspondentes valores limites do ruido.

Para efeitos da aplicabilidade do presente artigo considera-se zona urbana consolidada a
totalidade do solo urbano, com excecdo dos espacos de atividades economicas e os
aglomerados rurais.

Artigo 74. ° - Zonas de Conflito

As zonas de conflito sdo as areas em que o ruido exterior ultrapassa os limites previstos no
Regulamento Geral do Ruido (RGR), e devem ser objeto de Plano Municipal de Reducéao
de Ruido e encontram-se identificadas na Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico e
Zonas de Conflito.

Seccéo V — Regime de Protecdo da Albufeira Crestuma-Lever

Artigo 75.° - Ambito

O conteldo da presente seccdo materializa o cumprimento do estabelecido na Lei de Bases
Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo
(LBPSOTU), transpondo para o regulamento do Plano Diretor Municipal, as normas
aplicaveis ao municipio de Santa Maria da Feira, integrantes do Plano de Ordenamento da
Albufeira de Crestuma-Lever (POACL) aprovado pela Resolugédo do Conselho de Ministros
n.° 187/2007, de 21 de dezembro.

O POACL, delimitado na Planta de Ordenamento — POACL, estabelece os usos e regimes
de utilizacdo da Zona de Protecao da Albufeira, determinados por critérios de salvaguarda
de recursos e de valores naturais compativeis com a utilizagdo sustentavel do territério.

Esta salvaguarda abrange o Plano de Agua e Zona de Protec&o integrando o territério do
concelho de Santa Maria da Feira.

As disposi¢des que integram a presente secc¢do aplicam-se sem prejuizo dos regimes das
serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica que eventualmente incidem sobre
cada local, ndo se derrogando mutuamente, prevalecendo as mais restritivas em conjunto
com as restantes disposi¢des do presente plano aplicaveis a cada caso.



Artigo 76.° - Definicdes

1. Para efeitos do disposto nesta sec¢do, sdo consideradas as seguintes definicdes:
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a)

b)

d)

e)

9)

h)

Acesso pedonal consolidado: espaco delimitado e consolidado com recurso a
elementos naturais ou obstaculos adequados a minimizacdo dos impactes sobre o
meio, que permite o acesso dos utentes a envolvente do plano de agua ou ao
proprio plano de agua em condi¢des de seguranca e conforto de utilizagdo, podendo
ser constituido por caminhos regularizados, rampas e escadas em madeira;

Acesso pedonal construido: espaco delimitado e construido que permite o acesso
dos utentes a envolvente do plano de 4gua ou ao préprio plano de agua em
condi¢Bes de seguranga e conforto de utilizagéo, podendo incluir escadas, rampas

ou passadeiras;

Acesso pedonal ndo consolidado: espaco delimitado, recorrendo a elementos
naturais ou obstéaculos adequados & minimizacao dos impactes sobre o meio, que
permite o acesso dos utentes a envolvente do plano de 4gua em condicdes de
seguranca de utilizacdo, mas que ndo € constituido por elementos ou estruturas
permanentes, nem pavimentado;

Acesso viario pavimentado: acesso delimitado, com drenagem de &guas pluviais e
com revestimento estavel e resistente as cargas e aos agentes atmosféricos;

Acesso viario ndo regularizado: acesso delimitado com recurso a elementos
naturais ou outros obstaculos adequados a minimizac¢éo dos impactes sobre o meio
e com revestimento permeavel;

Acesso viario regularizado: acesso devidamente delimitado, regularizado, com
revestimento permeavel ou semipermedvel e com sistema de drenagem de 4guas
pluviais;

Altura da edificacdo: é a dimensao vertical € a dimensao vertical medida desde a
cota de soleira até ao ponto mais alto do edificio, incluindo a cobertura e demais
volumes edificados nela existentes, mas excluindo chaminés e elementos
acessorios e decorativos, acrescida da elevacao da soleira, quando aplicavel;

Construgdo amovivel e ligeira: construgcéo assente sobre fundagéo ndo permanente
e executada com materiais prefabricados, modulados ou ligeiros, permitindo a sua
facil remog&o ou desmontagem;

Construcéo fixa ou pesada: construcdo assente sobre fundacdo permanente e
dispondo de estrutura em betdo armado, paredes e coberturas rigidas, nao
amoviveis;
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)

k)

m)

p)

a)

s)

B

u)

Construcdo mista: construcéo ligeira integrando elementos ou partes de construcao
em alvenaria ou betdo armado, nomeadamente areas de sanitarios, cozinhas e
estacaria de apoio da plataforma;

Dominio hidrico: abrange a albufeira, com seu leito e margens, bem como os cursos
de agua afluentes com seu leito e margens;

Estacionamento nao regularizado: area destinada a parqueamento onde as vias de
circulacao e os lugares de estacionamento ndo estédo assinalados, delimitada com
recursos a elementos naturais ou outros obstaculos adequados a minimizagao dos
impactes sobre o meio com drenagem de aguas pluviais assegurada;

Estacionamento pavimentado: area destinada a parqueamento, devidamente
delimitada, com drenagem de &guas pluviais, revestida com materiais estaveis e
resistentes as cargas e aos agentes atmosféricos, e com vias de circulagdo e
lugares de estacionamento devidamente assinalados;

Estacionamento regularizado: area destinada a parqueamento, devidamente
delimitada, com superficie regularizada e revestimento permeavel, semipermeavel
com sistema de drenagem de aguas pluviais, revestida com materiais estaveis e
resistentes as cargas e aos agentes atmosféricos, onde as vias de circulagéo e os
lugares de estacionamento estdo devidamente assinalados;

Leito: terreno coberto pelas &aguas quando ndo influenciadas por cheias
extraordinarias ou inundacoes;

Leito da albufeira: terreno coberto pelas aguas limitado pela curva de nivel a que
corresponde o nivel de pleno armazenamento;

Nivel de pleno armazenamento (NPA): cota maxima a que pode realizar -se o
armazenamento de agua na albufeira, que, no caso da albufeira de Crestuma -
Lever, é de 13,2 m;

Numero de pisos: cada um dos planos sobrepostos, cobertos e dotados de pé direito
regulamentar em que se divide o edificio e que se destinam a satisfazer exigéncias
funcionais ligadas & sua utilizacao;

Plano de 4gua: toda a area passivel de ser ocupada pela albufeira, ou seja, a area
do leito ou regolfo da albufeira correspondente ao NPA;

Recreio e lazer: conjunto de funcdes e atividades destinadas ao recreio fisico e
psiquico humano, satisfazendo necessidades coletivas que se traduzem em
atividades multiformes e modalidades mdltiplas conexas;

Recreio nautico: conjunto de atividades que envolvem embarcacgdes de recreio;



v) Zona de protecdo da albufeira: faixa terrestre de protecdo a albufeira, com uma
largura méxima de 500 m, medida na horizontal, a partir do NPA,

w) Zona reservada de albufeira: faixa terrestre envolvente da albufeira com uma
largura de 50 m contados e medidos na horizontal, a partir do NPA.

Artigo 77.° - Estruturacéo Espacial da Zona de Protecéo da Albufeira

1. Aszonas de protecao repartem-se pelas seguintes zonas e subzonas, conforme delimitacdo
constante da Planta de Ordenamento — POACL e correspondem na sua delimitacéo e
configuracao as seguintes areas designadas:

a) Zona de Protecdo | (Areas de Risco);

b) Zona de Protecdo Il (Areas de Protecdo e Valorizagdo de Recursos e Valores
Especificos), repartida por:

i. Subzona de protecéo II-A (Areas Agricolas);
ii. Subzona de protecéo II-B (Areas Florestais);
ii. Subzona de protecéo II-C (Areas de Especial Interesse ambiental);
iv. Subzona de protecéo II-D (Areas de Valorizagdo Ecoldgica);
a) Zona de Protecéo Ill (Areas de Utilizacio Recreativa e de Lazer Tipo 1);
b) Zona de Protecéo IV (Areas com Vocacéo Edificavel);
c) Zona de Protecdo V (Infraestruturas e Equipamentos), repartida por:
i. Subzona de Protecdo V-A (Cais Secundério);
ii. Subzona de Prote¢éo V-B (Estradas Municipais);

iii. Subzona de Protecdo V-C (Outros Caminhos).

Artigo 78.° - Patrimdénio Arqueoldgico
A descoberta de quaisquer vestigios arqueolégicos na area abrangida pelo POACL obriga a

suspensao imediata dos trabalhos no local e também a sua imediata comunicagdo aos organismos
competentes, nos termos da lei.

58/91



Artigo 79.° - Captacédo de Agua para Consumo Humano

As captacOes superficiais e subterrdneas de agua para consumo humano tém zonas de
protecdo, nos termos da legislacéo aplicavel.

Quando localizadas no plano de agua, as zonas de protegdo as captacdes sdo
obrigatoriamente sinalizadas e demarcadas pela entidade competente através da colocacéo
de boias.

As zonas de protecao as captagfes de agua para consumo humano localizadas na zona de
protecdo da albufeira sdo obrigatoriamente sinalizadas pela entidade competente.

Nas zonas de protecdo as capta¢fes séo interditas as seguintes atividades:

a)

b)

Quando abrangerem o plano de agua, todas as atividades secundarias como a
navegacao com e sem motor, a pratica de desportos nauticos, o uso balnear e a
pesca, com excec¢do das embarcac¢fes destinadas a colheita de amostras de 4gua
para monitorizacdo da qualidade da agua e & manutencdo das infraestruturas da
captacao;

Quando abrangerem a zona de prote¢do, a deposicdo de quaisquer residuos,
produtos ou liquidos que possam provocar infiltragdo de substancias indesejaveis
para a qualidade da 4gua da captagdo, devendo o terreno ser mantido limpo, bem
como qualquer instalacdo ou atividade, com excecao das que tém por finalidade a
conservagdo, a manutencéo e a beneficiacdo da exploracdo da captacéo.

Artigo 80.° - Atividades Interditas e Condicionadas da Zona de Protecao da Albufeira

1. Sem prejuizo do disposto no presente Regulamento e na legislacéo aplicavel a cada caso,
nomeadamente o Regime de Utilizagdo dos Recursos Hidricos, na zona de protecao sao
interditas as seguintes atividades:
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a)

b)

c)

d)

A prética de campismo ou caravanismo fora dos locais previstos para esse fim, bem
como a realizagdo de acampamentos ocasionais;

O depdsito de residuos solidos, de entulhos, de sucatas, de lixeiras, bem como de
aterros sanitarios;

A deposicéo de inertes, com excecao das zonas afetas a esse fim localizadas dentro
dos portos comerciais;

A instalacdo de qualquer tipo de inddstria, exceto quando se localizem em zonas de
uso urbano e cumpram a legislacao aplicavel;

A instalacé@o de exploracdes pecuarias, incluindo as avicolas;
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9)

h)

)
k)

n)

O armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos;

O emprego de adubos quimicos azotados ou fosfatados, nos casos que impliquem
riscos de contaminacao de agua destinada ao consumo humano ou de eutrofizacao
da albufeira;

O emprego de pesticidas, a ndo ser com autorizacdo especial, que sé deve ser
concedida, a titulo excecional, em casos justificados e condicionados quanto as
zonas a tratar e quanto a natureza, carateristicas e doses dos produtos a usar;

O langamento de excedentes de pesticidas ou de caldas pesticidas e de 4guas de
lavagem com uso de detergentes;

A descarga de efluentes de origem doméstica ou industrial ndo tratados;

Todas as atividades que aumentem de forma significativa a eroséo e conduzam ao
aumento de material s6lido na albufeira ou induzam alteracdes ao relevo existente,
nomeadamente as mobilizacdes de solo ndo realizadas segundo as curvas de nivel,
a constituicdo de depositos de terras soltas em areas declivosas e sem dispositivos
gue evitem o seu arraste;

A extracdo de inertes e de recursos geoldgicos, com exce¢do dos que sejam
classificados como pertencentes ao dominio publico do Estado, nos termos da
legislag&o em vigor;

As atividades desportivas que provoquem poluicdo ou deteriorem os valores
naturais, designadamente motocross, karting e atividades similares;

Os campos de tiro aos pratos e de treino de caga.

Na zona de protecdo s&o condicionadas as seguintes atividades, nos termos da legislacéo
em vigor e de acordo com as disposi¢des da presente sec¢ao:

a)
b)

c)

d)

A realizacao de obras de construcdo, de reconstrucdo e de ampliacéo;
A abertura de novos acessos viarios e de caminhos pedonais;

A realizacdo de eventos turistico-culturais ou turistico-desportivos, sem prévia
autorizacdo das entidades competentes;

A instalacdo de tendas ou equipamentos méveis em locais publicos, sem prévio
licenciamento.

Ficam ainda condicionadas a definicdo e aprovacdo de projetos especificos as obras de
estabilizacdo e consolidacdo das encostas e margens da albufeira que tenham como
objetivo:



61/91

a) A protecdo de pessoas e bens, desde que as obras sejam justificaveis e que
minimizem os impactes ambientais;

b) A protecdo do equilibrio biofisico e de valores patrimoniais e culturais, recorrendo,
quando necessario, a instalacdo de vedacdes que impecam o acesso de veiculos,
pessoas e animais;

c) A reposicao do perfil de equilibrio ou tradicional das encostas e das margens da
albufeira, sempre que o0 mesmo tenha sido alterado por fenémenos de eroséo, de
deposicao, de escavacdes, de deposicdes ou de outras obras;

d) A consolidagdo do terreno através de a¢bes de retencao do solo;
e) A construcdo de infraestruturas de saneamento;

f) As obras de desobstrucéo e limpeza de linhas de agua que tenham por objetivo a
manutenc¢éo, melhoria ou reposi¢cdo do sistema de escoamento natural;

g) A reabilitagdo paisagistica e ecoldgica.

Artigo 81.° - Areas de Risco

As zonas de protecdo delimitadas e designadas no POACL como Areas de Risco,
correspondem a Zona de Protecgéo I.

As areas de risco, sdo areas associadas a fenébmenos de instabilidade geolégica e ou a
problemas de erosao, existente ou potencial.

A utillizagdo e ocupacdo das areas de risco ficam condicionadas a demonstragdo e
verificacdo das condicBes de estabilidade de taludes, de drenagem e estabilizacdo da
vertente e penedos ou de outras componentes associadas ao risco, devendo contemplar
medidas de minimizacao do risco geoldgico e ou erosivo.

Artigo 82.° - Zona Reservada da Albufeira

Na zona reservada da albufeira, delimitada na Planta de Condicionantes — Condicionantes
Gerais e sem prejuizo do disposto no presente Regulamento e na legislacéo aplicavel a

cada caso, nomeadamente a relativa a Reserva Ecoldgica Nacional, aplicam-se as
seguintes disposicoes:

a) E interdita a construc&o de novas edificacdes, com excecio dos equipamentos de
apoio as atividades secundarias integrados nas areas de utilizacdo recreativa e de
lazer previstos no presente Plano;
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b) Nas edificacdes existentes, devidamente legalizadas e independentemente da
utilizacdo que Ihes é dada, sdo permitidas obras de reconstrucéo, conservagao e
de ampliacéao;

c) As obras de ampliacdo, a que se refere a alinea anterior, s6 sao permitidas quando
se trate de obras que visem dotar a edificacéo de cozinha e ou instalagao sanitéria,
ndo podendo, em nenhuma situacdo, corresponder a um aumento total de area de
construgéo superior a 25 m2 ou ao aumento da altura da edificagdo e ocupar, em
relacdo a albufeira, terrenos mais avancados que a edificacdo existente.

E interdita a construcéo de vedacées perpendiculares & margem que possam impedir a livre
circulacdo em torno do plano de agua.

Artigo 83.° - Condic¢bes para a Edificabilidade

A realizagcdo de obras de construcéo, de reconstru¢cdo, de ampliacdo e de conservacao sé
pode ser permitida se cumpridas as disposi¢des do presente Regulamento.

Os projetos de construgdo, de reconstrucdo e de ampliacdo tém de conter todos os
elementos técnicos e projetos de especialidades que permitam verificar a sua conformidade
com o POACL, quanto as respetivas caracteristicas construtivas, instalacdes técnicas, bem
como quanto a sua implantacao no local e relagdo com os acessos.

As entidades competentes podem ainda exigir, em articulagdo com a cAmara municipal, que
seja apresentado um projeto de espacos exteriores associados as areas objeto de licenca
ou concessdo, onde sejam definidos o tipo de tratamento, a disposi¢do do equipamento e
mobiliario exterior fixo e as &reas destinadas a colocagdo de equipamento e mobiliario
amovivel.

No decurso dos trabalhos de construgdo devem ser tomadas as medidas necessarias para
minimizar os impactes ambientais, nomeadamente aqueles que possam interferir com o

escoamento da agua e que conduzam a erosdo, bem como na fase de obra com a
implantacdo dos estaleiros, os quais devem ser recuperados por parte do dono de obra.

Artigo 84.° - Saneamento Bésico

E interdita a rejeicdo de efluentes sem tratamento, de acordo com as normas legais em
vigor.

Nas areas classificadas como solo urbano, nos termos dos respetivos planos municipais de
ordenamento do territério, € obrigatéria a constru¢do de sistemas municipais de recolha e
tratamento de aguas residuais com tratamento tipo terciario.
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Enquanto ndo estiverem em funcionamento os sistemas municipais a que se refere o
ndmero anterior, as novas edificagcdes ou as que sejam sujeitas a obras de ampliacdo, bem
como o0s novos loteamentos ou operacdes urbanisticas de impacte semelhante, tém de
construir sistemas auténomos que garantam o nivel de tratamento exigido, admitindo-se,
em alternativa, a instalacéo de fossas estanques nos termos dos nimeros seguintes.

Para as construcdes ndo abrangidas por sistemas de recolha e tratamento de aguas
residuais é obrigatéria a instalagédo de fossas estanques com uma capacidade superior ou
igual a 25 m3.

No licenciamento das fossas estanques é obrigatoriamente definida a periodicidade da sua
limpeza, determinada em funcdo da capacidade e indice de ocupacao.

Nas &reas com vocacgédo turistica é obrigatdria a construcdo de sistemas de recolha e
tratamento de aguas residuais, com tratamento tipo terciario, ou, em alternativa, a
construcdo de fossas estanques nos termos definidos nos nimeros anteriores.

Artigo 85.° - Rede Viaria e Acessos

Sem prejuizo das disposi¢cdes e excecbes especificas associadas a cada uma das areas
definidas no presente regulamento, 0os acessos na area de intervengéo ficam sujeitos as
seguintes regras gerais:

a) N&o é permitida a abertura de novos acessos viarios nas areas de protecao e
valorizagéo de recursos e valores especificos, para além dos identificados na Planta
de Ordenamento — POACL, com excecdo daqueles destinados ao uso exclusivo
agricola e florestal, os quais devem ser nado regularizados e devidamente
sinalizados;

b) Nas éareas de protecdo e valorizacdo de recursos e valores especificos, Zona de
Protecdo Il, sdo permitidos novos acessos pedonais ndo consolidados que,
mediante parecer da entidade competente, podem ser ciclaveis;

c) E interdita a circulagdo com qualquer veiculo, fora dos acessos viarios e caminhos
existentes, com excec¢do dos veiculos utilizados no ambito de exploragbes agricolas
ou florestais, assim como dos utilizados em ag¢bes de socorro, fiscalizacao,
vigilancia, combate a incéndios e de limpeza das margens da albufeira;

d) Nas areas de utilizagédo recreativa e de lazer do Tipo 1 sdo admitidas obras de
requalificacdo do espaco publico, admitindo-se a construcdo de acessos pedonais
construidos e a instalacao de equipamentos de utilizagéo coletiva, podendo ser em
construcdes fixas ou pesadas desde que se localizem em area nédo inundavel, e que
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se destinem a proporcionar a utilizacdo do plano de agua e que se relacionem com
0 interesse turistico, recreativo ou cultural;

e) Os acessos viarios existentes ndo podem ser ampliados sobre as margens da
albufeira.

Constituem excecao a alinea a) do niUmero anterior 0s novos acessos de ligacdo entre as
novas acessibilidades da rede rodoviaria nacional e os nicleos urbanos existentes, quando
dai advenham melhorias significativas em termos de acessibilidades para a populacao local.

Artigo 86.° - Area de Especial Interesse Ambiental

As zonas de protecdo delimitadas e designadas no POACL como é&reas de especial
interesse ambiental, integrantes do grupo de protecéo e valorizacdo de recursos e valores
especificos, correspondem a Zona de Protec¢éo Il — Subzona de Protecao II-C.

Qualquer intervencao nas areas de especial interesse ambiental deve ter em consideragao
0s seguintes objetivos:

a) A preservacdo dos diferentes niveis e componentes naturais da biodiversidade,
como a variedade, a distribuicdo e a estrutura das comunidades animais e vegetais,
que suportam as populagbes autossustentaveis de plantas autéctones e
naturalizadas intencionalmente e de todos os animais selvagens;

b) A integridade estrutural e funcional dos habitats presentes, em especial dos habitats
prioritarios;
c) A valorizacdo do material genético presente, das espécies e populacdes, das

comunidades e ecossistemas e da paisagem e regido.

Nas areas de especial interesse ambiental ndo sdo permitidas novas edifica¢cdes ou novas
estruturas de lazer com excecao da instalagdo de centro e de trilhos interpretativos.

Os centros interpretativos devem ter caracteristicas de construcéo ligeiras e amoviveis, com
uma é&rea de constru¢do maxima de 75m2, incluindo instalagbes sanitarias publicas e um
piso e destinam-se a informacéo e educacéo e ao apoio dos visitantes.

Os trilhos interpretativos sdo acessos pedonais ndo consolidados os quais devem ser
devidamente sinalizados.
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Artigo 87.° - Area de Valorizacio Ecologica

As zonas de protecdo delimitadas e designadas no POACL como areas de valorizagéo
ecoldgica, integrantes do grupo de protecéo e valorizagdo de recursos e valores especificos,
correspondem a Zona de Protecéo Il — Subzona de Protecéao II-D.

Nas areas de valorizacéo ecoldgica ndo sdo permitidas novas construcdes, admitindo-se
exclusivamente obras de reconstrucdo, conservacdo e de ampliacdo nos termos do
presente Regulamento.

As areas de valorizacao ecoldgica ficam sujeitas as seguintes disposicdes:

a) Os novos povoamentos florestais tém de contemplar a introducdo de espécies
autoctones, sendo constituidos preferencialmente por folhosas autéctones,
nomeadamente através do aproveitamento da regeneracao destas;

b) Nos novos povoamentos florestais a exploracdo fica condicionada a revolucdes
superiores a 30 anos;

¢) Na aprovacado de projetos florestais é obrigatoria a apresentacdo de um plano de
acOes de combate as invasoras lenhosas, nomeadamente acacias;

d) E interdita a abertura de novos acessos viarios, exceto de uso exclusivo para a
atividade agricola e silvicola que serdo nado regularizados e devidamente
sinalizados.

Artigo 88.° - Areas Agricolas e Areas Florestais

As areas de protecdo delimitadas e designadas no POACL como Areas Agricolas e Areas
Florestais, integrantes do grupo de protecdo e valorizacdo de recursos e valores
especificos, correspondem:

a) A Zona de Protecdo Il - Subzona de Protecdo II-A - as areas antes designadas no
POACL como éreas agricolas;

b) A Zona de Protecéo Il — Subzona de Protecéo II-B - as areas antes designadas no
POACL como &reas florestais.

Sem prejuizo do disposto nos niimeros seguintes, nas areas agricolas e nas areas florestais
aplicam-se as regras decorrentes dos regimes estabelecidos na legislacdo especifica,
nomeadamente as que se enquadrem nas orientacdes silvicolas estabelecidas no Programa
Regional de Ordenamento Florestal de entre Douro e Minho (PROF-EDM), como sejam as
gue visam atingir as metas de politica florestal contidas nas sub-regibes homogéneas
abrangidas pelo POACL.
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Nos empreendimentos turisticos existentes nas areas agricolas e nas areas florestais séo
permitidas obras de conservacao e de ampliacdo, desde que ndo impliquem o aumento de
altura da fachada.

S6 sdo permitidos novos empreendimentos de turismo em espaco rural que resultem do
aproveitamento e da manutenc¢éo do edificado existente ou da sua ampliacdo desde que
nao implique o aumento de altura da fachada.

Salvaguardado o disposto no regime juridico da Reserva Ecoldgica Nacional, nas areas
agricolas e areas florestais a construcéo fica condicionada as seguintes prescrigdes:

a) Contencdo dos processos de disseminacdo das edificacbes, de forma a
salvaguardar a qualidade da paisagem, a garantir o equilibrio das atuais formas de
uso do solo e a atender ao meio ambiente envolvente;

b) Respeito pela volumetria e materiais tipicos da regiéo, tendo em vista favorecer a
continuidade da arquitetura local e a integrac&o da construcdo na paisagem rural;

c) Respeito pelas caracteristicas das construgbes existentes tendo em especial
atencado o patriménio arquitetonico, vernaculo e erudito;

d) Manutencdo do espaco rural, sendo apenas permitida a construgdo em parcelas
que confinem com a rede viaria existente e que tenham uma area minima de 1 ha
nas areas agricolas e de 2 ha nas éareas florestais;

e) A area de construgdo maxima das novas construcdes € de 300 mz;

f) E permitida a conservacéo, reconstrucdo e ampliacdo de construcbes existentes,
com uma majoracao de 30 % da area de construgdo existente, desde que a area
de construcao resultante ndo ultrapasse os 300 m2.

Todas as obras de construgdo ficam condicionadas ao cumprimento das condi¢Bes de
infraestruturagdo bésica definidas no artigo 84.° do presente regulamento.

Artigo 89.° - Areas de Utilizagio Recreativa e de Lazer Tipo |

As zonas de protecdo delimitadas e designadas no POACL como éareas de utilizacédo
recreativa e de lazer Tipo |, correspondem a Zona de Protecao lll.

Estas areas correspondem a zonas ribeirinhas edificadas e infraestruturadas onde o recreio
e o lazer ttm uma procura elevada, sendo admitidas as seguintes acoes:

a) Obras de ampliagdo do edificado existente que tenham como objetivo o equilibrio
urbano através de acbes de requalificacdo, integracao e recomposicdo urbanistica
da frente edificada;



b) Obras de requalificacdo do espaco publico, admitindo-se a construcéo de acessos
pedonais construidos e a instalacdo de equipamentos de utilizagdo coletiva que
podem ser em construcdes fixas ou pesadas, desde que se localizem em area nédo
inundavel e que se destinem a proporcionar a utilizagdo do plano de agua,
relacionando-se com o interesse turistico, recreativo ou cultural.

Artigo 90.° - Areas com Vocacéo Edificavel

1. As zonas de protecdo delimitadas e designadas no POACL como &reas com vocagao
edificavel, correspondem & Zona de Protegéo IV.

2. As éareas com vocacdo edificavel, identificadas na Planta de Ordenamento — POACL,
correspondem a zonas efetivamente edificadas e infraestruturadas e a zonas nas quais néao
se encontram definidas restricbes a edificabilidade, desde que sejam garantidas as
condi¢cdes ambientais exigidas no presente regulamento.

3. Sem prejuizo das disposi¢bes constantes na presente sec¢cdo bem como na legislacéo
especifica aplicavel, nas areas com vocacado edificavel as obras de construcdo ficam
condicionadas as disposicdes constantes do artigo 84.° do presente regulamento.

4. As areas com vocagdo edificavel regem-se pelo disposto no PDMSMF devem atender aos
seguintes objetivos:

a) Localizarem-se as novas edificacdes, preferencialmente, nos aglomerados
existentes, devendo, para o efeito, 0s instrumentos de gestdo territorial prever,
sempre que tal se justifique, zonas destinadas a segunda habitacdo e aos
necessarios equipamentos coletivos, reservando-se o espaco rural para as
atividades que |lhe sdo proéprias;

b) Considerar a requalificagdo e consolidacdo do tecido urbano nomeadamente ao
nivel das funcgdes, equipamentos, infraestruturas e integracao paisagistica.

Seccéo VI — Programa Regional de Ordenamento Florestal de Entre o Douro e
Minho (PROF-EDM)

Artigo 91.° - Orientacdes e Determinacdes

A ocupacao e a gestdo dos espacos florestais, para além das disposi¢cBes legais aplicaveis a cada
situagdo, cumprem as disposi¢des constantes do Anexo XI do presente regulamento, do qual é parte
integrante, e que materializam a compatibilizacdo do presente PDMSMF com as orientacdes
estratégicas e as normas operativas integrantes do Programa Regional de Ordenamento Florestal
de Entre Douro e Minho (PROF-EDM).
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Seccdo VIl — Programa Sub-Regional de Agdo da Area Metropolitana do Porto (PSA-

AMP)

Artigo 92.° - Critérios e Orientacdes para as Areas de APPS

Sem prejuizo das restricBes estabelecidas por outros regimes juridicos eventualmente aplicaveis,
as operacdes urbanisticas a realizar em areas afetas a qualquer das categorias e subcategorias de
solo rastico, com excegdo dos aglomerados rurais, quando admissiveis nos termos do presente
regulamento, devem cumprir com os condicionamentos a edificacdo, de acordo com a tipologia das
APPS definidas no Ponto VI.2 do Programa Sub-Regional de A¢do da Area Metropolitana do Porto
(PSA-AMP), transpostas para o Anexo Xll do presente regulamento.
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TITULO VI — ESTRUTURA FERROVIARIA E RODOVIARIA

Artigo 93.° - Espaco Canal

Os espagos - canais assumem correspondéncia com as éareas de solo afetas as
infraestruturas territoriais ou urbanas de desenvolvimento linear, incluindo as areas técnicas
complementares que lhes sdo adjacentes e as areas em torno das infraestruturas
destinadas a assegurar a sua protecao e o seu correto funcionamento ou, caso ainda ndo
exista a infraestrutura, as areas necessarias a sua execucao.

O tracado definido, na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo e na
de Salvaguardas — Riscos e Protecdes, para as vias propostas € indicativo, podendo ser
corrigido no ambito da elaboragéo dos projetos de execucdo dessas vias, devendo essa
correcdo ocorrer dentro do espago-canal.

No caso das Vias Estruturantes Municipais previstas, devera ser assegurada uma faixa de
salvaguarda de 25 metros, para cada lado da linha que define o eixo do tracado, onde néo
podera ser realizada qualquer operacdo urbanistica que obste a constru¢do da via em
causa.

ApOs a aprovagdo do respetivo estudo prévio, a faixa de salvaguarda referida no nimero
anterior serd reduzida para 15 metros e, concluida a construcdo da via, aplicam-se o0s
parametros definidos na alinea a) do n.° 4 do artigo 95.°.

As areas correspondentes as faixas de passeio e/ou estacionamento publico que excedam
em pelo menos 1 metro de largura, desde que arborizados, podem ser contabilizadas para
efeitos do disposto no artigo 97.°.
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A previsdo de ciclovias segregadas das vias que integram a rede municipal, devera basear-
se numa largura de referéncia de 1,30 metros para sentido Unico e de 2,20 metros para dois
sentidos, que podera ser ajustada as condicionantes fisicas da via.

Artigo 94.° - Rede Ferroviaria

A Rede Ferroviaria integrada pela Linha do Vouga encontra-se identificada e representada
na Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo e Planta de
Condicionantes - Condicionantes Gerais.

O dimensionamento das zonas de serviddo constituidas em beneficio da protecdo do
dominio publico ferroviario, zona non aedificandi, varia em fun¢éo do tipo de construcdo e
da atividade, pelo que esta sujeita a observancia das normas legais e regulamentares em
vigor.

Qualquer intervencdo em zonas confinantes ou vizinhas da &rea do dominio publico
ferroviario esta condicionada ao cumprimento da legislagdo em vigor e ao parecer favoravel
da respetiva entidade competente.

Artigo 95.° - Rede Rodoviaria

A Rede Rodoviaria encontra-se representada na Planta de Ordenamento — Classificacédo e
Qualificacédo do Solo e na Planta de Condicionantes — Condicionantes Gerais e comporta,
segundo a respetiva hierarquizacao, as seguintes caracteristicas:

— 1°nivel - s&o as vias que integram a Rede Rodoviaria Principal - Rede Nacional de
Autoestradas, correspondendo a Rede Nacional Fundamental e Rede Nacional
Complementar (PRN), que servem de base de apoio a toda a rede rodoviéria
nacional e asseguram a ligacdo entre os centros urbanos com influéncia supra
distrital e com o0s principais portos, aeroportos e fronteiras: IP1/A1; A29/IC1;
A32/IC2; A41/IC24.

— 2°nivel - sdo as vias que integram a rede rodoviaria distribuidora, correspondendo
a Rede Nacional Complementar (PRN) — EN223 (IMT), EN 223 (IP S.A.), EN327 (IP
S.A.), EN 222 (Municipio), EN222-A32/IC2 (N6 de Canedo) /Serrinha prevista (IP
S.A)), as Estradas Regionais (PRN) — ER 1-14 (IP S.A.), ER222 (IP S.A.) e EN 222
(Municipio), bem como as Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdigdo da
IP. S.A. - EN(d) 1; EN(d) 1-13; EN(d) 109-4; EN(d) 223; EN(d) 326; (EN(d) 109-2,
SA. Estas vias garantem as ligac¢6es intra e intermunicipais.

— 39 4° e 5° niveis - integram a Rede Rodoviaria Local. As vias correspondentes ao
3° nivel sdo as vias Estruturantes Municipais que, em articulagcdo com as vias dos



1° e 2° niveis, distribuem os fluxos entre polos urbanos e as ligacdes aos Espacos
de Atividades Econdmicas. As vias do 4° nivel sdo as Vias de Servico Municipal,
assegurando as ligacbes as atividades urbanas. As vias do 5° nivel referem-se as
Vias de Acesso Local, que asseguram ligagbes complementares as vias
distribuidoras, de caréater estritamente local.

Artigo 96.° - Hierarquizacao da Rede Rodoviaria

A rede rodoviaria comporta, segundo a sua hierarquizagéo, as seguintes caracteristicas:

vael_ de Hlera_rqwa H|e_raqu|a Designacéo
Servigo Funcional Institucional
. Rede Nacional
Rede Rodoviaria | Fundamental Itinerario Principal sob tutela do IMT IP1/A1
10 Prin;ipal — Rede (PRN)
' Nacional de - :
Autoestradas Itinerarios Complementares sob tutela do IMT:
A29/IC1; A32/IC2; A41/1C24
Estrada Nacional sob tutela do IMT: EN 223
Rede Nacional Estrada Nacional sob jurisdi¢cdo da I.P S.A.: EN
223 - EN 327
Complementar
(PRN) Estrada Nacional sob jurisdigdo da I.P S.A.
Previstas: EN222-A32/IC2 (N6 de Canedo)
/Serrinha
Rede Rodoviaria Estrada Nacional sob jurisdi¢do do Municipio -
2.° S EN 222
Distribuidora
Estrada Regionais sob jurisdi¢do da I.P S.A.: ER
Estradas 1-14; ER 222
Regionais (PRN) | Egtradas Regionais sob jurisdic&o do Municipio:
ER 222; ER 327
Estradas Estradas Nacionais Desclassificadas sob
Nacionais jurisdigdo da I.P S.A.: EN(d) 1; EN(d) 1-13; EN(d)
Desclassificadas 109-4; EN(d) 223; EN(d) 326; (EN(d) 109-2
3.2 Vias Estruturantes Municipais
Rede Rodovidria | CSuadas e : . —
4.0° Local Caminhos Vias de Servigo Municipal
Municipais -
5.0 Vias de Acesso Local

Artigo 97.° - Pardmetros de Dimensionamento

1. As carateristicas geométricas e o dimensionamento das zonas de servidao constituidas em
beneficio dos tracados das estradas incluidas na Rede Rodoviaria Principal, e Rede
Rodoviaria Distribuidora classificados pelo PRN2000, estao sujeitas as normas legais e
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regulamentos em vigor, no cumprimento do Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria
Nacional (EERRN).

N

Qualquer proposta de intervencdo, direta ou indireta, nos terrenos limitrofes a rede
rodoviaria nacional, estradas regionais e estradas nacionais desclassificadas, sob jurisdicédo
da IP e outras concessdes do estado, deve ser objeto de estudo especifico e pormenorizada
justificacdo, devendo os respetivos projetos cumprir as disposices legais e normativas
aplicaveis, e ser previamente submetido a parecer e aprovacao das entidades competentes
para o efeito.

Qualquer outra pretensédo a implementar, por promotores publicos ou privados, que pela
sua natureza tenham capacidade de gerar/atrair trafego, ou que, direta ou indiretamente
interfiram com a rede rodoviaria sob jurisdigdo das Infraestruturas de Portugal, S. A. (I. P.)
devera desenvolver um estudo de trafego cumprindo as normas em vigor, de modo a poder
ser avaliado o seu impacte.

A construgdo ou retificacdo da rede viaria deve tendencialmente seguir as seguintes
orientacdes de dimensionamento:

a) As Vias Estruturantes Municipais (3.° nivel), devem ser estabelecidos perfis
transversais de uma ou mais vias em cada sentido, podendo ter separador central
e arruamento de servico paralelo & via principal. Estas vias devem apresentar faixas
de rodagem com, tendencialmente, 3,5 metros de largura e sobrelargura com 2,5
metros, podendo, ainda, incluir faixas para ciclistas e pefes quando tal se justificar.
Devem ser cumpridas distancias minimas de 8 e 14 metros ao eixo da via no caso
de edificacdo de muros e de edificios, respetivamente. Admitem-se, no entanto,
excegcbes em casos de integragdo urbanistica, existéncia de alinhamentos e/ou
recuos ja consolidados a face do arruamento;

b) As Vias de Servigo Municipal (4.° nivel) ttm de possuir caracteristicas técnicas e
geomeétricas adequadas a natureza e intensidade de usos existentes ou previstos
nos prédios que servem. Estas vias devem apresentar, de rodagem com 3,50
metros de largura, passeios de cada lado da via com largura tendencial de 1,50
metros e estacionamento sempre que possivel. Devem ser cumpridas distancias
minimas de 5 metros (no caso de edificagdo de muros) e de 9 metros (no caso de
edificios) em relag@o ao eixo destas vias. Admitem-se, no entanto, exce¢des em
casos de integracdo urbanistica, existéncia de alinhamentos e/ou recuos ja
consolidados a face do arruamento;

c) As Vias de Acesso Local (5.° nivel) devem ser estabelecidos com base em perfis
transversais tendenciais de um ou dois sentidos de transito, com faixas de rodagem
com largura minima tendencial de 2,50 m, passeios de cada lado da via com 1,50
m de largura e estacionamento sempre que possivel. Deverao ser cumpridas as
distancias minimas de 4 e 8 metros ao eixo da via, no caso de edificacdo de muros



ou de edificios, respetivamente. Admitem-se, no entanto, excecfes em casos de
integragdo urbanistica, existéncia de alinhamentos e/ou recuos ja consolidados a
face do arruamento.

5. O cumprimento dos valores referidos no nimero anterior, podem ser dispensados:
a) Quando estiverem aprovados por planos de urbanizacao, planos de pormenor;

b) Quando estiver em causa a integracdo urbanistica e existirem alinhamentos e
recuos ja consolidados.

Artigo 98.° - Parametros de Dimensionamento - Estacionamento Automadvel

1. Para o dimensionamento das é&reas destinadas a lugares de estacionamento nos
loteamentos e nas operacdes urbanisticas consideradas como de impacte relevante ou
geradoras de impacte semelhante a loteamento tal como definidas em regulamento
municipal devem ser previstos lugares de estacionamento dimensionados em conformidade
com o apresentado na seguinte tabela:

Parametros de Parametros de

Tipologia de Ocupacédo

dimensionamento publico

dimensionamento privado

Habitagdo em moradia
Unifamiliar

1 lugar / Fogo (em
Loteamentos)

1 lugar/100 m? de area de
construcdo, com o minimo de 1
lugar/fogo

Habitag&o Coletiva (em
loteamento sem prejuizo do
cumprimento dos lugares
minimos por tipologia)

Habitac&o Coletiva (com
indicagéo de tipologia)

1 lugar / Fogo

1 lugar/70 m? de area de
construcdo, com o minimo de 1
lugar/fogo

1 lugar/fogo para TO e T1
2 lugares/fogo para T2
2 lugares/fogo para T3
3 lugares/fogo para > T3

Comércio e Servicos

1 lugar/50 m? de area de
constru¢do, com o minimo 1
lugar/unidade

1 lugar/100 m? de area de
construcao, com o minimo 1
lugar/unidade

Empreendimentos turisticos

2 lugares / empreendimento

1 lugar/5 unidades de
alojamentos

IndUstria e/ou Armazém

1 Lugar/250 m2 de a.c. de com
minimo de 1 lugar/unidade

1 Lugar/200 m2 de a.c.
indUstria/armazém. 1 Lugar de
Pesado/1.000 m2 de a.c.
indUstria/armazém
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2. Nos aparcamentos de utilizacdo publica a criar serdo previstos lugares reservados
exclusivamente a veiculos utilizados por pessoas com mobilidade condicionada, de acordo
com as disposicdes legais aplicaveis.

3. Sem prejuizo da legislacdo especifica aplicavel, é admitida a possibilidade de viabilizacao
de obras e de utilizagdo de edificios sem que as mesmas cumpram 0S parametros e
especificacdes nos numeros anteriores relativos ao estacionamento, quando se verificar
alguma das seguintes situacdes:

a) Intervencdo em edificios classificados ou a preservar, quando a criagao de acesso
ao seu interior € incompativel com a manutengdo das suas caracteristicas
arquiteténicas;

b) Intervencdes em edificios situados no centro histérico ou areas com acesso
automoével dificultado por razdes de ordenamento de trafego;

c) Impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente as relativas
as caracteristicas geométricas ou dimenséo dos terrenos ou aos niveis freaticos.

4. O Municipio poderd aceitar solu¢gBes alternativas para a concretizacdo da dotagcdo de
estacionamento publico, designadamente em estrutura edificada, tanto em edificios em
altura do tipo “silo” como em edificios em cave.

Artigo 99.° - Parametros de Dimensionamento - Espacos Verdes de Utilizacdo Coletiva

Nos loteamentos, nos edificios geradores de impacte semelhante a loteamento nos termos definidos
por regulamento municipal e nas operagdes urbanisticas que nos termos de regulamento municipal
sejam consideradas de impacte urbanistico relevante, os parametros de dimensionamento, relativo
a areas para espacos verdes de utilizagéo coletiva sdo seguintes:

Tipologia da Operacgéo Espacos Verdes de Utilizacdo Coletiva

Habitagdo Unifamiliar 28 m?/Fogo

Habitac&o Coletiva/Habitagéo a Custos 28m2/120m? a.c. Habitaco

Acessiveis
Comércio e/ou Servigos 28m?/120m2 a.c. Comércio e/ou Servigos
Industria e/ou Armazéns 28m2/120m?2 a.c. IndUstria e/ou Armazéns
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Artigo 100.°- Parametros de Dimensionamento - Equipamentos de Utilizacdo Coletiva

Nos loteamentos, nos edificios geradores de impacte semelhante a loteamento nos termos definidos
por regulamento municipal e nas operacgdes urbanisticas que nos termos de regulamento municipal
sejam consideradas de impacte urbanistico relevante, os parametros de dimensionamento, relativo
a areas para equipamentos de utilizagao coletiva sdo seguintes:

Tipologia da Operagéo Equipamentos de Utilizagdo Coletiva

Habitag&o Unifamiliar 35 m#/Fogo

Habitag&o Coletiva/Habitagéo a Custos 35m2/120m? a.c. Habitacéo

Acessiveis
Comércio e/ou Servicos 25m?/100m? a.c. Comércio e/ou Servigos
Industria e/ou Armazéns 10m2/500m?2 a.c. Indlstria e/ou Armazéns

Conceitos referentes as tabelas:

a.c. (area de construcao) - valor expresso em metros quadrados, resultante do somatério das areas
de todos os pavimentos acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, com

exclusdo das areas destinadas a estacionamento.
— a.c. hab. — éarea de construgéo para habitagéo;
— a.c.com — area de construcdo para comercio;
— a.c. serv. — area de construcao para servigos;

— a.c.ind/armaz — area de construcao para industria e/ou armazeéns.

Artigo 101.° - Compensacao

Se o prédio, objeto da pretenséo urbanistica estiver dotado de infraestruturas urbanisticas e/ou ndo
se justificar a localizagdo de qualquer equipamento ou espaco verde publicos ou estacionamento,
nao ha lugar acedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento
de uma compensacao a definir em regulamento municipal.
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TITULO VIl - PROGRAMACAO E EXECUCAO DO PLANO

Seccéo | - Disposic¢Oes Gerais

Artigo 102.° - Programacéo Estratégica de Execucéao

1. A Camara Municipal de Santa Maria da Feira (CMSMF) procede a concretizacdo da

programacédo da execucdo do Plano através da aprovacgéo periodica de programas gerais
de concretizacao das prioridades de desenvolvimento urbanistico do concelho e da sua
inscricdo nos planos de atividades do municipio e nos orcamentos municipais.

No ambito dessa programacdo, a CMSMF estabelece as prioridades de execucao,
privilegiando as seguintes intervencgdes:

a) As que contribuam para a disponibilizagdo da habitacdo a custos controlados ou
arrendamento acessivel;

b) As de consolidacdo e qualificacao de solo urbano consolidado;

c) As que, contribuindo para a concretizacdo dos objetivos do Plano, possuam caréater
estruturante no ordenamento do territério e sejam catalisadoras do seu
desenvolvimento e do desenvolvimento da atividade econémica,;

d) Asde estruturacdo dos tecidos existentes quando se considerem como necessarias
a oferta de solo urbano consolidado;

e) As que permitam a disponibilizagcdo de solo para equipamentos de utilizacdo
coletiva, espagos verdes e infraestruturas necessarias a satisfagdo das caréncias
detetadas.

Artigo 103.° - Areas Programadas

1. As areas com execucdo programada no Plano e identificadas no Anexo Il correspondem as
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seguintes situagdes:

a) Areas a consolidar, correspondem a espacos localizados no interior dos perimetros
urbanos e que carecem de consolidacdo ou estruturacdo do tecido urbano,
promovendo ocupac¢do de vazios e garantindo a coeréncia dos aglomerados
urbanos existentes;

b) Areas a infraestruturar, caracterizam-se pela existéncia de uma estrutura urbana
definida por arruamentos integrantes da malha urbana ou que constituem o fecho
dessa malha, sendo desagregadas em dois tipos:



i. Tipo I: as que correspondem as areas envolventes a arruamentos ja
marginados por edificios, mas sem a dotagdo de uma ou de ambas as
infraestruturas de abastecimento e drenagem de aguas;

ii. Tipo Il: as que correspondem as areas envolventes a arruamentos sem
edificios marginantes e sem dotagdo das infraestruturas de abastecimento
e drenagem de aguas que deverao preceder a edificacao.

c) As areas a estruturar, correspondem a areas que tém caracter estratégico para a
execucgdo do Plano e que ndo possuem elementos morfolégicos caracterizadores
da ocupagdo urbana, nomeadamente uma estrutura vidria, edificios e as
correspondentes infraestruturas de abastecimento de 4gua e de saneamento.

Artigo 104.° - Unidades e Subunidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG e

76/91

SUOPG)

O territério do Municipio de Santa Maria da Feira integra 5 UOPG e 52 SUOPG, localizadas
na Planta de Ordenamento — Programacéao e na de Classificagdo e Qualificacdo do Solo.

As UOPG correspondem a é&reas do territério que exigem niveis de planeamento mais
desenvolvido em virtude da dindmica de evolucéo territorial e urbanistica que apresentam
ou das exigéncias de preservacdo e qualificacdo dos valores patrimoniais que nelas se
localizam, ou ainda cujos destinos de uso aconselham a adoc¢édo de quadros procedimentais
especificos para o0s seus processos de transformacdo de usos.

As SUOPG correspondem a areas do territério para as quais se estabelece um programa
de ocupacédo especifico condicionador da sua gestdo e que exige a coordenacdo das
operac¢Bes urbanisticas a desenvolver com a execu¢do programada das a¢bes propostas
no plano.

Os limites das UOPG e SUOPG, conforme consta da Planta de Ordenamento —
Classificacdo e Qualificacdo do Solo, tal como as correspondentes orientacdes
programaticas, sdo de natureza orientadora, podendo ser ajustados por razdes de cadastro
de propriedade ou, quando tal for justificado, pelas solu¢cfes urbanisticas a adotar em sede
de plano de urbanizacgéo, plano de pormenor ou unidade de execuc&o.

As UOPG definidas para o territorio do Municipio de Santa Maria da Feira sao:
a) UOPG 1 - Cidade de Santa Maria da Feira;
b) UOPG 2 — Centro Empresarial e Tecnolégico de Santa Maria da Feira;

c) UOPG 3 - Canedo;



d) UOPG 4 — Lamas/Lourosa/Fiaes;
e) UOPG 5 - Quinta da Boavista;
6. As SUOPG definidas para o territério do Municipio de Santa Maria da Feira séo:
a) SUOPG C1 - EAE Fundao
b) SUOPG C2 - EAE Valado/Vilas
¢) SUOPG C11 - Quinta das Meladas
d) SUOPG C 14 - Expansao Rio Meéao
e) SUOPG E1 - Casalinho 1
f) SUOPG E2 - EAE Casalinho/Alto do Picao
g) SUOPG E3 - EAE Lusopark
h) SUOPG E4 - EAE Corujeira
i) SUOPG E5 - EAE Pedra Verde
j) SUOPG E6 - EAE Fial
k) SUOPG E7 - EAE Lobéo
) SUOPG E8 - EAE Roligo
m) SUOPG E9 - Fagilde/Canedo
n) SUOPG E10 - Europarque
0) SUOPG E11 - Quinta de Santo Anténio / Frente Urbana do Caster
p) SUOPG E12 - EAE Vila Maior/Canedo
) SUOPG E13 - Quintad/Sanfins
r) SUOPG E14 - Igreja/Lobéo
s) SUOPG E15 - Santo André/Feira
t) SUOPG E17 - EAE Nogueira da Regedoura Norte
u) SUOPG E18 - Padréo S&o Miguel Souto
v) SUOPG E19 - Ameixoeiras/Pacos de Brand&o

w) SUOPG E20 - Gaiate/Milheiros de Poiares
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X) SUOPG E21 - Tapadinha/Lourosa

y) SUOPG E22 - Cruz

z) SUOPG E23 - Valejada

aa) SUOPG E24 - Vila Boa

ab) SUOPG E25 - Expansédo Mata do Conde

ac) SUOPG E26 - EAE Arrifana

ad) SUOPG E27 - Mata

ae) SUOPG E28 - EAE Valejada

af) SUOPG E29 - Pagos de Brandao

ag) SUOPG E30 - Séo Paio de Oleiros

ah) SUOPG E31 - Vale

ai) SUOPG E32 - Expansao Santo André Norte

aj) SUOPG E 33 - Parque Desportivo da Encosta de Sanfins
ak) SUOPG E 34 - EAE Louredo

al) SUOPG E 35 - Expansdo Area Central Pigeiros

am) SUOPG E 36 - Expansado Romariz

an) SUOPG E 37 - Expanséao Giao

ao) SUOPG E 38 - Expansédo Travanca

ap) SUOPG E 39 - Expansao Nogueira da Regedoura

aq) SUOPG E 40 - Expanséao Sao Joéo de Ver

ar) SUOPG E 41 - Expansdo EAE Romariz

as) SUOPG E 42 - Expansao Sao Joao de Ver — Sdo Bento
at) SUOPG E 43 - Expanséo Mosteird Sul

au) SUOPG E 44 - Expanséo S&o Jodo de Ver - Souto Redondo
av) SUOPG E 45 - Expanséo Escapées

aw) SUOPG E 46 - Expanséo Rio Me&o — Quinta



ax) SUOPG E 47 - Expansao Lobédo — Candal
ay) SUOPG E 48 - Expansao Mosteird
az) SUOPG E 49 - Expansao Quinta do Chora

Cada UOPG ou SUOPG integra diversas categorias e subcategorias de solo e dispdem de
Termos de Referéncia que constam do Anexo | deste Regulamento.

A disciplina de uso e ocupagédo do solo e as regras de edificabilidade a aplicar na auséncia
dos instrumentos de gestdo territorial referidos no n.° 4 sdo as correspondentes a
qualificacdo do solo estabelecida no presente plano, desde que ndo sejam incompativeis
com os termos de referéncia da respetiva UOPG e SUOPG.

Seccdao Il -Execucao
Artigo 105.° - Sistema de Execuc¢ao
O Plano é executado do seguinte modo:

a) De forma sistematica, mediante programac&do municipal de operagfes urbanisticas
integradas, no &mbito de unidades de execuc¢éo;

b) De forma néo sistematica através das operacdes urbanisticas a realizar nos termos
do Regime Juridico de Urbanizac&o e Edificacao, nas areas ndo programadas e nas
areas a infraestruturar do Tipo I.

A execucgdo ndo sistemética ocorre quando, para cumprimento dos objetivos do plano, a
execugao sistematica se revele desnecessaria.

Sem prejuizo do disposto na alinea b), do n.° 1 e no n.° 2, sempre que a CMSMF considerar
gue as intervengBes devam ser suportadas por uma solu¢cdo de conjunto, poderd
condiciona-las & associacao entre proprietarios e, se necessario, a delimitacéo de unidade
de execucgdo que leve em consideragéo:

a) Os contornos fisicos de unidades cadastrais totais ou parcialmente abrangidas;
b) A correta articulagdo formal e funcional com o solo urbano estruturado;
c) Alocalizagdo de vias e outras infraestruturas existentes ou em projeto;
d) A area abrangida por operac8es urbanisticas existentes ou em projeto;

e) A referéncia a outros elementos fisicos existentes na cartografia ou no local.

4. Nas situacBes de execucao sistematica com recurso a duas ou mais unidades de execucao,
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€ obrigatéria a elaboracao prévia de um estudo urbanistico que estabelega uma solugao de



conjunto, de acordo com o numero seguinte, para a totalidade da area programada a
desenvolver no dmbito da primeira unidade de execucao a ser delimitada, solugéo essa a
salvaguardar no desenvolvimento das demais unidades de execucao.

O estudo urbanistico a que se refere 0 namero anterior estabelece, no minimo, os
arruamentos estruturantes e os principios morfoldgicos orientadores da ocupacgédo da area
programada.

Artigo 106.° - Prazos de Execucéo

As areas a consolidar a que se refere a alinea a) do n.° 1 do artigo 103.° revertem
automaticamente para espaco verde de logradouro se ndo forem executadas até ao termo
do prazo maximo previsto no Anexo |l.

As areas a infraestruturar a que se refere o ponto ii, da alinea b), do n.° 1 do artigo 103.°,
revertem automaticamente para solo rustico se ndo forem executadas até ao termo do prazo
maximo previsto no Anexo Il

As areas a estruturar a que se refere a alinea ¢) do n.° 1 do artigo 103.° revertem
automaticamente para solo rustico se ndo forem executadas até ao termo do prazo maximo
previsto no Anexo Il.

Artigo 107.° - Unidades de Execucgao

A delimitacdo de unidades de execucdo, incluidas ou ndo em UOPG ou SUOPG, cumpre
0S seguintes requisitos:

a) Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com
caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas, de modo a assegurar um
desenvolvimento urbano e harmonioso, a correta articulagao funcional e formal com
0 espaco envolvente e, ainda, a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos
proprietarios abrangidos, devendo integrar as areas a afetar a espagos publicos ou
equipamentos previstos;

b) Garantir a correta articulagédo formal e funcional da intervengéo urbanistica com o
solo urbano consolidado preexistente.

2. Nao é condi¢do impeditiva da delimitacdo de uma unidade de execucdo o facto de ela
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abranger um Unico prédio, desde que sejam cumpridas as condi¢Bes estabelecidas no
ndmero anterior.



3.

4.

1.
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Nas situacdes referidas no nimero anterior, 0 municipio pode admitir que a execucao do
plano se realize por operacéo urbanistica no &mbito do Regime Juridico da Urbanizacéo e
Edificacdo, caso em que sera obrigatdria a discussado publica em termos analogos aos
previstos para o plano de pormenor, dispensando a delimitagéo da unidade de execugéo.

A circunstancia de um edificio preexistente se localizar em area abrangida por uma unidade
de execucdo nao prejudica, a admissibilidade de obras de ampliagdo que cumpram os
requisitos estabelecidos no artigo 8.°.

O disposto nas alineas a) e b) do nimero 1.° ndo se aplica aos edificios destinados a
demolicdo no ambito da concretizacao da unidade de execucéo.

Seccdo lll- Regime Econdmico e Financeiro

Artigo 108.° - Principios

Com os objetivos da sustentabilidade financeira do PDMSMF, da regulagdo do mercado
imobiliario e da salvaguarda do principio da equidade a que se subordinam as politicas
publicas e as atuacdes administrativas em matéria de solos, de ordenamento do territério e
de urbanismo, o PDMSMF estabelece:

a) A criacdo do Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica
(FMSAU);

b) O valor de referéncia do solo urbano para efeitos de execu¢cdo do PDMSMF;

¢) Os incentivos a criar que privilegiem ac¢des de desenvolvimento sustentavel, de
minimizacao de riscos e de qualificacdo urbanistica.

Artigo 109.° - Mecanismos da Perequacéo e Ambito de Aplicacédo

As componentes da perequacdo a considerar na justa reparticdo dos beneficios e encargos
entre os diversos intervenientes na transformacéo do uso do solo e no seu aproveitamento
urbanistico séo:

a) A cedéncia média definida pelo Plano para a instalacdo de infraestruturas,
equipamentos, areas verdes, habitacéo publica de custos controlados ou de rendas
acessiveis, e demais encargos de utilizacéo coletiva;

b) O encargo médio com a execucao das infraestruturas urbanisticas, nomeadamente
redes publicas de abastecimento de 4gua, saneamento, espacos de circulacao,
estadia espacos verdes publicos;



82/91

c)

A distribuicdo equitativa dos beneficios e encargos inerentes a execucao
sistematica a realizar no ambito das unidades de execucao.

Subseccéo | — Edificabilidade

Artigo 110.° - Conceitos Associados a Edificabilidade

Adotam-se para efeitos perequativos e do processo de gestdo urbanistica os seguintes
conceitos:

a)

b)

c)

d)

Edificabilidade: a edificabilidade admitida nas disposi¢cbes do Plano para cada
parcela ou conjunto de parcelas;

Edificabilidade média: referente as areas operativas para efeitos perequativos,
exprime o quociente entre a area total de construcao e a area de intervengéo do
plano;

Edificabilidade abstrata: exprime o produto da edificabilidade média prevista no
plano pela area total da parcela (ou conjunto de parcelas), detida inicialmente por
cada proprietario;

Edificabilidade concreta: a edificabilidade legal ja existente numa dada parcela ou
a que vier a ser estabelecida em processo de operagdo urbanistica, em
conformidade com os indices e parametros urbanisticos estabelecidos no Plano.

Artigo 111.° - Disposicdes Relativas a Edificabilidade

Toda a edificabilidade, admitida de forma abstrata no presente plano e permitida de forma
concreta na operagdo urbanistica, traduz-se em criacdo de mais-valias nos prédios a que
se reporta.

O presente Plano estabelece, de acordo com o estipulado na lei, os critérios para a
parametrizacao e distribuicdo das mais-valias a que se refere o nUmero anterior:

a)

b)

Identificando a edificabilidade média decorrente das suas disposi¢des;

Distribuindo essa edificabilidade entre os proprietarios e o FMSAU de acordo com
o estabelecido em regulamento municipal especifico;

Assegurando uma distribuicdo perequativa de edificabilidade entre os proprietarios.



Artigo 112.° - Areas Operativas para Efeitos de Perequacéo de Edificabilidade

1. Confrontando a realidade presente em cada local, como o desempenho ambiental e a
ocupacéo existente, com as categorias de espacos e correspondente disciplina estabelecida
pelo presente Plano, identificam-se e distinguem-se, na area por ele abrangida, as seguintes
situacdes, a considerar para efeitos perequativos:

a) Areas que exigem a adog¢do de mecanismos perequativos:
i. Todo solo urbano, salvo as categorias referidas na alinea seguinte.
b) Areas para as quais néo se justifica a adogdo de mecanismos perequativos:
i. Todo o solo rustico;

ii. As &reas em solo urbano integradas na categoria de Espagos Urbanos de
Baixa Densidade;

ii. Areas de solo urbano integradas na categoria de Espaco de Uso Especial-
Equipamentos e Infraestruturas;

iv. As areas de solo urbano integradas na categoria de Espacos de Atividades
Econdmicas (Tipo | e Tipo II).

Artigo 113.° - Edificabilidade Média

1. O Plano considera as edificabilidades médias para o solo urbano correspondentes aos
indices médios de utilizacdo do solo calculados para as zonas homogéneas que, pelas
morfotipologias dominantes, tém diferentes capacidades edificatérias.

2. O Plano estabelece uma edificabilidade média de 1,2 para o solo urbano, sem prejuizo de
outras definidas em Plano de Urbanizag¢&o ou outros instrumentos de gestao territorial.

Artigo 114.° - Edificabilidade Concreta e Compensacdes

1. Sempre que possivel, a edificabilidade concreta € igual & abstrata.
2. Quando a edificabilidade concreta for superior a abstrata:

a) E cedida & CMSMF uma éarea com a edificabilidade em excesso, salvo quando
raz6es urbanisticas ou logisticas o impegcam ou desaconselhem;

b) Ou, ndo se verificando a cedéncia, é paga uma compensagao pecuniaria a CMSMF
proporcional & edificabilidade concreta que exceda a abstrata.
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3. Quando a edificabilidade concreta for inferior a abstrata por razdes de vinculo situacional
associado as caracteristicas intrinsecas do préprio prédio, nomeadamente biofisicas,
cadastrais ou patrimoniais ndo ha lugar a compensacao.

4. Quando o promotor, podendo realizar a edificabilidade abstrata no seu prédio, ndo o queira
fazer, ndo ha lugar a compensacao pela edificabilidade em falta.

5. O valor das compensacdes a aplicar nas situacdes referidas nas alineas a) e b) don.° 2 é
estabelecido em regulamento municipal.

Subseccéo Il - Encargos Urbanisticos

Artigo 115.° - Disposi¢cdes Base relativas a Encargos Urbanisticos

1. Os particulares (proprietarios e/ou promotores) tém o dever de participar no financiamento
das infraestruturas urbanisticas.

2. Os encargos urbanisticos decorrentes do presente plano séo distribuidos de forma
equitativa por todas as operagdes urbanisticas, sistematicas e nédo sistematicas.

Artigo 116.° - Identificagcdo dos Encargos Urbanisticos

1. Os encargos urbanisticos correspondem a construcdo, reforco e manutengdo de
infraestruturas, abrangendo, designadamente as seguintes:

a) Todo o espaco publico de circulagdo e estadia, incluindo vias, pragas,
estacionamento e espacos verdes;

b) Sistemas de abastecimento de agua e de drenagem de aguas residuais e pluviais,
sistema de recolha de residuos sélidos urbanos, redes de fornecimento de energia
elétrica, iluminagéo publica, gas e telecomunicacgoes;

c) Equipamentos publicos de utilizagdo coletiva, nomeadamente de educacéo,
desporto, lazer, sociais, de saude, de seguranca e protecao civil;

d) Areas cedidas para a provisdo de habitacdo publica, de custos controlados ou de
arrendamento acessivel.

2. Em funcdo da sua abrangéncia, a infraestrutura considera-se dividida em:

a) Infraestrutura local a que engloba todas as redes referidas nas alineas a) e b) do
ndmero anterior que irdo servir diretamente cada conjunto edificado;
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b) Infraestrutura geral a que serve o territdrio municipal na sua globalidade,
nomeadamente vias sem construgdo adjacente, areas verdes publicas de
dimensfes supralocal e espacos destinados a equipamentos e provisao de
habitagdo publica, de custos controlados ou de arrendamento acessivel.

Artigo 117.° - Encargos Urbanisticos Padréo

Sao identificados, para efeitos perequativos, 0os seguintes encargos urbanisticos padrao:
a) Custo médio/m2ac de construcdo inicial da infraestrutura local;
b) Cedéncia média de terreno destinado a infraestrutura geral de 0.30;
¢) Custo médio/m2 ac de construcgéo inicial da infraestrutura geral.
Séo identificados em regulamento municipal:
a) Os custos médios referidos nas alineas a) e c) do n.° 1;

b) O valor do m2 de terreno destinado a infraestrutura geral, referido na alinea b) do
n.°1.

O municipio pode prescindir da integracdo no dominio municipal e consequente cedéncia
da érea correspondente a totalidade ou parte das parcelas referidas no nUmero anterior, em
acordo com o estabelecido em regulamento municipal, sempre que:

a) Essa area se destine a utilizagéo publica, quando se trate de espagos verdes e de
utilizag&o coletiva;

b) Essa cedéncia seja desnecesséria ou inconveniente face as condi¢des urbanisticas
do local, havendo, neste caso, lugar ao pagamento de uma compensagédo ao
CMSMF definida em regulamento municipal;

¢) Quando se trate de intervencdes de cariz social ou cultural, nas condi¢c6es a definir
em regulamento municipal.

Artigo 118.° - Reparticao dos Custos de Urbanizacéo
Sao devidos pelo promotor de todas as operagdes urbanisticas, sistematicas ou nao

sistematicas, encargos proporcionais a edificabilidade concreta que exceda a pré-existente
em situacéo legal.



Os encargos a que se refere o nimero anterior sdo fixados em regulamento municipal,
correspondendo a uma parte ou ao todo dos custos médios a que se faz referéncia no n.° 2
do artigo anterior.

O assumir de encargos pelos promotores concretiza-se através de:

a) Execucdo de obras de urbanizacdo e correspondente cedéncia de terreno,
conforme o necessario a operacao, variavel em funcdo de preexisténcias e de
especificidades locais;

b) Pagamento de taxa pelas infraestruturas urbanisticas, cujo valor é o fixado em
regulamento municipal, conforme n.° 2, do qual é abatido o custo das obras de
urbanizacao referidas na alinea anterior;

c) Cedéncia de terreno identificado pela CMSMF como necessario para infraestrutura
geral, ocorrendo compensacao do promotor a CMSMF, ou da CMSMF ao promotor,
conforme esta cedéncia efetiva seja inferior ou superior a cedéncia média fixada no
n.° 2 do artigo anterior.

4. Ocorrendo cedéncia de terreno com edificabilidade, conforme alinea a), do n.° 2 do artigo

86/91

112.°, arespetiva area é contabilizada como area para infraestrutura geral.

As obras de construcdo em area abrangida por operagdo de loteamento em vigor estédo
isentas dos encargos a que se refere o presente artigo.

Seccéo IV — Outros Instrumentos do Regime Econdémico e Financeiro

Artigo 119.° - Identificacéo

Para além dos instrumentos equitativos relativos a edificabilidade e aos encargos, séo,
ainda, instrumentos do regime econdémico-financeiro ou com ele articulados:

a) A tributagdo do patriménio imobiliario, nomeadamente no ambito de areas de
reabilitagdo urbana;

b) A avaliacdo publica do solo urbano;

c) A execucao programada e 0s consequentes sistemas de execucao;
d) A aquisicdo de solo pelo municipio;

e) O direito de preferéncia;

f) Areserva de solo;



g) A constituicdo e gestdo do Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e
Urbanistica.

Artigo 120.° - Avaliacédo do Solo Urbano

Para efeitos de execucdo do Plano e para efeitos de expropriagdo por utilidade publica, a
avaliacdo de solo urbano considera:

a) A edificabilidade abstrata atribuida ao prédio, conforme alinea c¢) do nimero 1 do
artigo 108.9;

b) A localizacdo da parcela, conforme coeficiente de localizagdo estabelecido no
Cédigo do M,

c) Os encargos urbanisticos inerentes a edificabilidade, conforme o artigo 115.° e
regulamentacdo complementar, a serem deduzidos ao valor da edificabilidade;

d) O custo de edificacdo, caso exista e tenha existéncia legal, considerando o
respetivo estado de conservacéo.

Artigo 121.° - Aquisicao do Solo pelo Municipio

A execucéo programada pressupde a disponibilizacdo de solo ou outros imdveis para tais
necessarios, a qual podera ser assegurada atraves:

a) Prévia aquisicdo pela Camara Municipal,

b) Parceria entre proprietarios, com a Camara Municipal e eventualmente com outros
investidores.

No contexto da alinea a) do nimero anterior, assim como no contexto da alinea b), neste
caso perante a ndo participacdo de proprietario(s), a Camara Municipal deve adquirir ndo
apenas o solo destinado a infraestruturas, mas também o destinado a outros fins,
nomeadamente, as faixas com edificabilidade que a marginam.

Artigo 122.° - Direito de Preferéncia

Sem prejuizo do previsto no regime juridico da reabilitagdo urbana, os municipios tém o direito de
exercer preferéncia nas transmissfes de prédios, realizadas ao abrigo do direito privado e a titulo
oneroso, no ambito de execucdo de planos de pormenor ou de unidades de execucdo,
designadamente para reabilitagédo, regeneracdo ou restruturacdo da propriedade.



Artigo 123.° - Reserva de Solo

As areas propostas na Planta de Ordenamento — Programacéo, integradas no Anexo Il do
presente regulamento, para a localiza¢é@o de infraestruturas urbanisticas, de equipamentos
e de espacos verdes e de outros espacos de utilizacdo coletiva, constituem reservas de solo
instituidas de acordo com o programa de execugao.

A execucdo programada pressupfe a disponibilizagdo de solo ou outros imoveis
necessarios que podera ser assegurada através de:

a)

b)

Prévia aquisi¢do pela Camara Municipal;

Expropriacdo dos terrenos e edificios que se mostrem necessarios a execucéo do
presente Plano e dos planos municipais que promovam a sua concretiza¢éo, nos
termos definidos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial.

Artigo 124.° - Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica

1. A Camara Municipal procede, através de regulamento administrativo especifico, a criagdo
do Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica (FMSAU), com os
seguintes objetivos:

a)

b)

c)

Operacionalizagdo dos processos perequativos entre os diversos prédios e
operacgdes urbanisticas, previstos no presente Plano;

Disponibilizagéo de solo destinado a infraestruturas, equipamentos, espac¢os verdes
publicos e ao desenvolvimento da politica municipal de habitagéo;

Apoio fundiario e financeiro a concretizagdo do Plano, nomeadamente operacdes
de salvaguarda e valorizagdo ambiental e/ou urbanistica.

Artigo 125.° - Os Incentivos as Operacdes Urbanisticas

1. A Cémara Municipal pode estabelecer, através de regulamento municipal, a majoracao a
edificabilidade abstrata nas operagfes urbanisticas que prossigam as seguintes finalidades:
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a)
b)

c)

Conservacéo da natureza e da biodiversidade;
Salvaguarda do patriménio natural, cultural ou paisagistico;

Realizacdo de operagBes urbanisticas associadas a reabilitagdo urbana ou a
promocéo de programas de habitacao publica, de custos controladas ou habitacéo
acessivel;



d)

e)

f)

)
h)

Minimizacao de riscos coletivos inerentes a acidentes graves ou a catastrofes e de
riscos ambientais;

Reabilitacdo ou regeneracéo urbanas;

Dotacdo adequada em infraestruturas, transportes, equipamentos, espacos verdes
ou outros espacos de utilizacdo coletiva;

Oferta de fogos sujeitos a valor maximo de renda ou preco de venda;
Eficiéncia na utilizac&o dos recursos e eficiéncia energética,

Execucdo de empreendimentos ou edificios de constru¢do sustentavel onde se
operem iniciativas de adaptagdo as alteragbes climaticas, reducdo do consumo
energético, de consumo de agua potavel ou de gestado sustentavel da agua.

2. O incentivo previsto no nimero anterior apenas podera ser concedido uma Unica vez, e
desde que da atribuicdo do mesmo resulte uma solugéo arquitetonica e morfologicamente
integrada na sua envolvente.

TITULO VIl - DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 126.° - Disposi¢cdes Revogatorias

E revogado o PDM de Santa Maria da Feira publicado no Diario da Republica, 22 série, n.°
109 de 5 de junho de 2015, alterado pelo aviso n° 4648/2019 publicado no Diario da
Republica, 22 série, n.° 55 de 19 de margo, e Aviso n° 17686/2019 publicado Diario da
Republica, 22 série, n.° 214 de 7 de novembro e Declaragdo n° 120/2021 publicada no Diério
da Republica, 22 série, n.° 211 de 25 de agosto.

S&o revogados os seguintes Planos de Urbanizacao:

a)

b)

Plano de Urbanizacdo de Picalhos (aprovado pela Resolucédo de Conselho de
Ministros n.° 147/2007, ratificado em Diario da Republica 1.2 série n.° 188 de 28 de
setembro de 2007);

Plano de Urbanizag&o da Area Central de Lourosa (Aviso n.° 3183/2012, publicado
em Diario da Republica 2.2 série n.° 42, de 28 de fevereiro de 2012).

3. Sé&o revogadas as disposi¢cdes do Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificacdo do
Municipio de Santa Maria da Feira (RMUE), contrarias ao presente regulamento.
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Artigo 127.° - Disposi¢cdes Excecionais

1. Os prédios que estejam abrangidas por duas ou mais categorias ou subcategorias, dentro
da mesma classe de solo, admite-se a implantacéo do edificio no(s) prédio(s) objeto(s) da
operacdao urbanistica, desde que:

a) A areatotal da construcdo da edificabilidade nao pode exceder a area de construcéo
determinada pela aplicacdo cumulativa dos indices urbanisticos de cada categoria
e subcategoria de espaco;

b) Sejam respeitadas por cada categoria e subcategoria de espago os restantes
parametros urbanisticos, nomeadamente o nUmero maximo de pisos acima da cota
de soleira;

¢) Na&o colida com Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica.

Artigo 128.° - Transigdo da Disciplina Urbanistica

Quando a legislacdo em vigor, mencionada neste regulamento, ou denominacdes de entidades
forem alteradas, as remissfes expressas que para elas se fazem, consideram-se automaticamente
feitas para a nova legislacdo ou novas denominac¢des ou deixardo de ter efeito caso se trate de
revogacao ou extingao.

Artigo 129.° - Entrada em Vigor e Vigéncia

1. O presente Plano entra em vigor no dia Gtil seguinte ao da sua publicacdo em Diario da
Republica.

2. O Plano tem a vigéncia de 10 anos podendo ser revisto caso o Relatério sobre o Estado do
Ordenamento do Territério, de forma fundamentada e nos termos da lei, assim o aconselhe.
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ANEXOS DO REGULAMENTO

l. CONTEUDOS PROGRAMATICOS DAS UOPG E SUOPG

ll.  AREAS PROGRAMADAS

. RESERVAS DE SOLO

IV.  PATRIMOMIO CLASSIFICADO E EM VIAS DE CLASSIFICACAO

V.  PATIMONIO ARQUEOLOGICO

VI.  AREAS DE SENSIBILIDADE ARQUEOLOGICA

VII.  OUTROS VALORES PATRIMONIAIS - SALVAGUARDA ESTRUTURAL
VIIl. OUTROS VALORES PATRIMONIAIS - SALVAGUARDA INTEGRAL

IX.  NUCLEOS HABITACIONAIS ANTIGOS

X. DELIMITACAO DA RESERVA ECOLOGICA NACIONAL DO CONCELHO
DE SANTA MARIA DA FEIRA

XI. ORIENTACOES E DETERMINACOES DO PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DE ENTRE O DOURO E MINHO (PROF-EDM)

Xll. PROGRAMA SUB-REGIONAL DE ACAO DE GESTAO INTEGRADA DE
FOGOS RURAIS DA AREA METROPOLITANA DO PORTO AMP (PSA -
AMP)
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