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MUNICIPIO DE SANTA MARIA DA FEIRA

Declaragao n.° 120/2021

Sumario: Alteragao por adaptacdo do Plano Diretor Municipal de Santa Maria da Feira.

Alteragao por Adaptagao do Plano Diretor Municipal de Santa Maria da Feira

Emidio Ferreira dos Santos Sousa, Presidente da Camara Municipal de Santa Maria da Feira,
torna publico, que a Camara Municipal de Santa Maria da Feira na sua reunido ordinaria de 14 de
junho de 2021, deliberou, por unanimidade, em cumprimento do disposto no n.° 3 do artigo 121.°
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, na redacao atual, aprovar, por declaragao, a proposta de alteragao por
adaptacado do PDM de Santa Maria da Feira com a transposicédo da normas do Plano da Albufeira
de Crestuma Lever (POACL).

O procedimento incide sobre a alteragdo dos seguintes elementos que constituem o Plano
Diretor Municipal de Santa Maria da Feira:

a) Regulamento — Alinea a) do n.° 1 do artigo 7.°; — Secgdo IV — Albufeira de Aguas Publicas
de Crestuma-Lever (Artigo 55.° ao Artigo 62.°); — Renumerados os artigos seguintes.

b) Planta De Ordenamento — Classificagéo e Qualificagdo do Solo com a incorporagéo das de-
signacdes relevantes da Albufeira de Crestuma-Lever (ACL) — Area de Intervencdo da ACL; — Area
de Utilizagao Recreativa e de Lazer Tipo 1; — Area com Vocacao Edificavel; — Area de Especial
Interesse Ambiental; — Area de Valorizacdo Ecoldgica; — Area com Risco de Eros3o.

A alteragéo por adaptacdo do Plano dispensa de avaliagdo ambiental, por a mesma nao ser
suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente, nos termos do artigo 120.° do RJIGT.

Mais se torna publico que em cumprimento do disposto no n.° 4 do artigo 121.° do RJIGT, que a
deliberagcao da Camara Municipal foi transmitida a Assembleia Municipal, na sua sessao ordinaria de
26 de junho de 2021, bem como a Comisséo de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Norte.

Assim, para efeitos de eficacia e em conformidade com o disposto na alinea k) do n.° 4 do
artigo 191.° do RJIGT, publica-se a deliberacdo da Camara Municipal que aprovou, a Alteragao por
Adaptagdo do PDM de Santa Maria da Feira.

AAlteragéo por Adaptacao do PDM de Santa Maria da Feira entra em vigor no dia util seguinte
a sua publicacdo no Diério da Republica.

2021/07/02. — O Presidente da Camara Municipal de Santa Maria da Feira, Emidio Ferreira
dos Santos Sousa.

Deliberagéao

Alteracio por Adaptacio do Plano Diretor Municipal de Santa Maria da Feira

Maria da Graga Coelho do Santos, Chefe da Divisdo da Administragdo Geral, do Municipio
de Santa Maria da Feira:

Certifico que, a Camara Municipal de Santa Maria da Feira, na sua reunido ordinaria de catorze
de junho de dois mil e vinte e um, deliberou, por unanimidade, estando presentes o Sr. Presidente
da Camara, Emidio Ferreira dos Santos Sousa, e os Srs. Vereadores Cristina Manuela Cardoso
Tenreiro, Vitor Carlos Latourrette Marques, Helena Maria de Sa Portela, Antonio Gil Alves Ferreira,
Antonio Milton Topa Gomes, Teresa Alexandra Alves Rodrigues Vieira, Antonio Ferreira de Bastos,
Lia Andreia Cristovao Ferreira, Délio Manuel Ferreira Carquejo e Bruno Miguel de Sousa Mota,
aprovar, por declaragao, nos termos do disposto no n.° 3 do artigo 121.° do RJIGT, a proposta de
alteragao por adaptagdo do PDM de Santa Maria da Feira, dar conhecimento a Assembleia Muni-
cipal e, posteriormente, a CCDRN.
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E, por ser verdade, passo a presente certidao, que verifiquei estar conforme e vai ser por mim
devidamente assinada e autenticada com o selo branco do Municipio.

Municipio de Santa Maria da Feira e Gabinete de Apoio aos Org&os Autarquicos, dezoito de
junho de dois mil e vinte e um.

A Chefe da Divisao da Administragao Geral, Maria da Graga Coelho dos Santos.

Alteracao por Adaptagao do Plano Diretor Municipal de Santa Maria da Feira
Artigo 1.°
Alteragao por adaptagdao do Regulamento do Plano Diretor Municipal

E alterada a alinea a) do artigo 7.° e sdo aditados os artigos 55.° a 62.°, com a seguinte redagao:

«TITULO Il
[-]
Artigo 7.°
[..]
1—1.]

~a) Dominio hidrico desagregado em Leito e Margem dos cursos de aguas e a Albufeira de
Aguas Publicas de Crestuma-Lever;

SECGAO IV

Albufeira de Aguas Publicas de Crestuma-Lever
Artigo 55.°
Identificagao

1 — Esta salvaguarda incide sobre o plano de 4gua da Albufeira de Aguas Publicas de Utiliza-
¢ao Livre de Crestuma-Lever, bem como a respetiva zona de prote¢do, encontrando-se a sua area
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repartida pelos municipios de Castelo de Paiva, de Cinfaes, de Gondomar, de Marco de Canaveses,
de Penafiel, de Santa Maria da Feira e de Vila Nova de Gaia.

2 — Para efeitos da aplicagcado da presente secgao, entende-se como “zona de protecéo da
albufeira” a faixa terrestre de protecao a albufeira, com largura de 500 metros, medida na horizontal,
a partir do Nivel de Pleno Armazenamento (NPA) — cota maxima a que pode realizar-se o armaze-
namento de agua na albufeira (13 metros). Entende-se ainda como “zona reservada da albufeira”,
a faixa terrestre envolvente da albufeira com uma largura de 50 metros contados e medidos na
horizontal, a partir do NPA.

3 — Tendo como objetivo a salvaguarda de recursos naturais e paisagisticos, a zona de pro-
tecao da albufeira referida no nimero anterior divide-se em trés areas fundamentais em termos de
usos e regime de gestdo compativeis com a utilizagdo sustentavel do territorio:

a) Areas de protecdo e valorizagdo de recursos e valores especificos, integrando as areas
de especial interesse ambiental, as areas de especial interesse cultural, as areas de valorizacao
ecologica, as areas agricolas e as areas florestais;

b) Areas de utilizagdo recreativa e de lazer, integrando em funcéo da respetiva aptidao e ca-
pacidade de suporte biofisico areas com vocacdes e niveis de utilizagao distintos;

c) Areas de usos e regimes de gestao especificos, integrando as areas com vocaco turistica
€ as areas com vocacao edificavel.

4 — Sempre que se verifique a sobreposigdo de condicionantes de diferentes atividades e
usos prevalecem as mais restritivas.

Artigo 56.°
Usos e Regimes de Gestao da Zona e Protecao da ACL

1 — Na zona de protegéo da ACL sao interditas as seguintes atividades:

a) O deposito de residuos solidos, de entulhos, de sucatas, de lixeiras, bem como de aterros
sanitarios;

b) A instalacdo de qualquer tipo de industria, exceto quando se localizem em zonas de uso
urbano e cumpram a legislagéo aplicavel;

c¢) Ainstalagdo de exploragdes pecuarias, incluindo as avicolas;

d) Todas as atividades que aumentem de forma significativa a erosdo e conduzam ao aumento
de material sélido na albufeira ou induzam alteragées ao relevo existente, nomeadamente as mobi-
lizagbes de solo ndo realizadas segundo as curvas de nivel, a constituicdo de depésitos de terras
soltas em areas declivosas e sem dispositivos que evitem o seu arraste;

e) A extragao de inertes e de recursos geoldgicos, com excegao dos que sejam classificados
como pertencentes ao dominio publico do Estado, nos termos da legislacdo em vigor.

2 — Na zona de protegéo sao condicionadas as seguintes atividades:

a) A realizagao de obras de construgao, de reconstrucao e de ampliagao;
b) A abertura de novos acessos viarios e de caminhos pedonais;
¢) A construgao de infraestruturas de saneamento;
d) As obras de desobstrugdo e limpeza de linhas de agua que tenham por objetivo a manu-
tencdo, melhoria ou reposi¢ao do sistema de escoamento natural.

Artigo 57.°

Areas de Risco

1 — As areas de risco sdo areas associadas a fendmenos de instabilidade geoldgica e/ou a
problemas de erosao, existente ou potencial, ficando a sua utilizacdo e ocupagao condicionadas a
demonstragao e verificagdo das condigdes de estabilidade de taludes, de drenagem e estabiliza-
¢ao da vertente e penedos ou de outras componentes associadas ao risco, devendo contemplar
medidas de minimizagao do risco geoldgico e/ou erosivo.
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Artigo 58.°
Zona Reservada da Albufeira

1 — Na zona reservada da Albufeira definida no n.° 2 do artigo 55.°, e sem prejuizo da legis-
lagdo aplicavel, aplicam — se as seguintes disposic¢des:

a) E interdita a construgdo de novas edificagdes, com excecéo dos equipamentos de apoio
as atividades secundarias integrados nas areas de utilizagédo recreativa e de lazer previstos no
presente Plano;

b) Nas edificagbes existentes, devidamente legalizadas e independentemente da utilizagédo
que Ihes é dada, sdo permitidas obras de reconstrugdo, conservagéo e de ampliagao;

¢) As obras de ampliagdo, a que se refere a alinea anterior, s6 sado permitidas quando se trate
de obras que visem dotar a edificacdo de cozinha e ou instalacao sanitaria, ndo podendo, em ne-
nhuma situacéo, corresponder a um aumento total de area de construcdo superior a 25 m? ou ao
aumento de cércea e ocupar, em relagéo a albufeira, terrenos mais avangados que a edificagao
existente;

d) E interdita a construgdo de vedacdes perpendiculares @ margem que possam impedir a livre
circulagdo em torno do plano de agua.

Artigo 59.°

Rede Viaria e Acessos

1 — Sem prejuizo das disposi¢des e excecdes especificas associadas a cada uma das areas
definidas no presente Regulamento, os acessos na area de intervengao ficam sujeitos as seguintes
regras gerais:

a) Nao é permitida a abertura de novos acessos viarios nas areas de protecao e valorizagao
de recursos e valores especificos, com excegao daqueles destinados ao uso exclusivo agricola e
florestal, os quais devem ser nao regularizados e devidamente sinalizados;

b) Nas areas de protecao e valorizagao de recursos e valores especificos sado permitidos no-
vOos acessos pedonais ndo consolidados que, mediante parecer da entidade competente, podem
ser ciclaveis;

c) Os acessos nas areas de utilizagao recreativa e de lazer regem-se pelo disposto no ar-
tigo 61.° do presente Regulamento;

d) Os acessos viarios existentes nao podem ser ampliados sobre as margens da albufeira.

2 — Constituem excegéo a alinea a) do niumero anterior os novos acessos de ligagao entre
as novas acessibilidades da rede rodoviaria nacional e os nucleos urbanos existentes, quando dai
advenham melhorias significativas em termos de acessibilidades para a populagéo local.

Artigo 60.°
Areas de Protegao e Valorizagdo de Recursos e Valores Especificos

1 — As areas de protegao e valorizagao de recursos e de valores especificos determinadas
com base nos recursos e valores naturais e paisagisticos presentes sdo constituidas, no territorio
de Santa Maria da Feira, por trés tipologias (Areas de Especial Interesse Ambiental, Areas de Va-
lorizagdo Ecoldgica e Areas Agricolas e Florestais), as quais correspondem regimes de protegédo
especificos em fungéo dos usos e regimes de utilizacdo compativeis com a salvaguarda dos seus
valores intrinsecos.

2 — Nas Areas de Especial Interesse Ambiental so interditos:

a)Aalteragao do relevo ou do coberto vegetal, com a excecgao dos casos de limpeza de terrenos;
b) Novas edificagbes ou novas estruturas de lazer, com excecao da instalagao de centros ou
trilhos interpretativos. Os centros interpretativos devem ter caracteristicas de construgdes ligeiras
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e amoviveis, com uma area de construgdo maxima de 75 m? incluindo instalagdes sanitarias pu-
blicas e um piso, e destinam-se a informacao e educagao ambiental e ao apoio aos visitantes. Os
trilhos interpretativos sdo acessos pedonais n&o consolidados, os quais devem ser devidamente
sinalizados.

3 — Nas Areas de Valorizagdo Ecoldgica ndo sdo permitidas novas construgdes, admitindo-
-se exclusivamente obras de reconstru¢ao, conservacédo e de ampliagdo nos termos do presente
Regulamento, sendo ainda interdita a abertura de novos acessos viarios, exceto de uso exclusivo
para a atividade agricola e silvicola que serao nao regularizados e devidamente sinalizados.

4 — Nas Areas Agricolas e Areas Florestais, aplicam-se as regras decorrentes dos regimes
estabelecidos na legislagao especifica, sendo admissiveis os seguintes casos:

a) Obras de ampliagao de empreendimentos turisticos existentes, desde que nao impliquem
o0 aumento de cércea;

b) S6 sao permitidos novos empreendimentos de turismo nestas areas se resultantes do apro-
veitamento e da manutencgao do edificado existente ou da sua ampliagdo desde que nao implique
o0 aumento de cércea;

¢) A demais construgao fica condicionada cumulativamente a manutengao do espago rural,
sendo apenas permitida a construgdo em parcelas que confinem com a rede viaria existente e que
tenham uma area minima de 1 ha nas areas agricolas e de 2 ha nas areas florestais e seja respei-
tada uma area de construgdo maxima das novas construgdes de 300 m?;

d) E permitida a conservacdo, reconstrucdo e ampliagdo de construcdes existentes, com uma
majoragao de 30 % da area de construgéo existente, desde que a area de construgéo resultante
nao ultrapasse os 300 m2.

Artigo 61.°
Areas de Utilizagao Recreativa e Lazer

1 — As Areas de Utilizagdo Recreativa e Lazer correspondem as zonas ribeirinhas com apti-
dao para a instalacao de equipamentos e infraestruturas de suporte as atividades secundarias, ao
recreio, ao lazer e a fruicdo da albufeira, sendo admitidas as seguintes agoes:

a) Obras de ampliagédo do edificado existente que tenham como objetivo o equilibrio urbano
através de agdes de requalificagdo, integragdo e recomposi¢ao urbanistica da frente edificada;
b) Obras de requalificagdo do espacgo publico, admitindo-se a construgdo de acessos pedonais
construidos e a instalagdo de equipamentos de utilizagc&do coletiva, podendo ser em construgoes
fixas ou pesadas desde que se localizem em area n&o inundavel, e que se destinem a proporcionar
a utilizagdo do plano de agua e que se relacionem com o interesse turistico, recreativo ou cultural.

Artigo 62.°

Areas com Vocagao Edificavel

1 — As areas com vocagao edificavel correspondem a aglomerados urbanos edificados e
infraestruturados, sendo, em termos de edificabilidade, aplicavel as disposigdes do Capitulo IV do
presente regulamento.»

Artigo 2.°
Renumeracgao

Em consequéncia do aditamento dos artigos 55.° a 62.°, sdo renumerados os artigos subse-
quentes, que mantém a mesma redagao.

Artigo 3.°
Alteragoes as plantas do PDM

E alterada a Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo.
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Artigo 4.°
Republicagao

E republicado em anexo o Regulamento do PDM de Santa Maria da Feira, com a redagao atual.

Artigo 5.°
Entrada em vigor

A presente alteracdo do Regulamento do PDM de Santa Maria da Feira entra em vigor no dia
seguinte ao da sua publicagdo no Diario da Republica.

Republicagao
Plano Diretor Municipal de Santa Maria da Feira

Regulamento

TITULO |
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

O presente Regulamento, em conjunto com a Planta de Ordenamento e Planta de Condicio-
nantes, estabelece as regras a que deve obedecer a ocupagao, o uso € a transformagéao do solo no
ambito do Plano Diretor Municipal de Santa Maria da Feira, adiante designado por PDM ou Plano,
que abrange a totalidade do territério de Santa Maria da Feira.

Artigo 2.°
Objetivos e estratégia

1 — O presente Plano procede a Revisdo do Plano Diretor Municipal ratificado pela Resolu-
¢ao do Conselho de Ministros n.° 56/93, publicada na 1.2 série-B do Diario da Republica, de 19 de
agosto de 1993, com as alteragdes introduzidas pela Declaragao n.° 405/00, publicada no Diario
da Republica n.° 294, 2.2 série, de 22 de setembro de 2000 e pelo Aviso n.° 16337/09, publicado
no Diario da Republica n.® 182, 2.2 série, de 18 de setembro de 2009.

2 — O Plano tem como objetivo principal a consolidagao do papel do concelho de Santa Maria
da Feira no contexto regional a que correspondem os seguintes objetivos estratégicos:

a) A consolidagao, potenciamento e qualificagdo da malha urbana, através do reforgo da rede
de centralidades existente;

b) Aracionalizagéo do sistema viario através da sua hierarquizagéo e articulagao com o sistema
urbano existente, cuidando da inser¢ao dos acessos e interfaces, procurando-se a promog¢ao das
acessibilidades;

c¢) O reforgo e captacao de novas atividades empresariais e econémicas no concelho;

d) A afirmagao do municipio de Santa Maria da Feira enquanto territério qualificado e do papel
ativo que desempenha no contexto da Grande Area Metropolitana do Porto;

e) O reforgo da rede de equipamentos de carater local e regional, enquanto estratégia de
desenvolvimento do municipio;

f) A promogéo e a implementagdo de um modelo territorial que potencie o desenvolvimento da
componente turistica do municipio;
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g) A promocgéao da coesao social em todo o territério municipal;

h) A classificagéo e a protecao de areas do territério municipal que, pela sua raridade, fragili-
dade e importancia, meregam ser objeto de salvaguarda especial;

i) Aimplementagéo da Estrutura Ecologica Municipal, que qualifique ambiental e paisagistica-
mente o territério de Santa Maria da Feira;

J) O respeito pelo patriménio herdado e integra-lo, de forma valorizada, nas atuais exigéncias
urbanisticas.

Artigo 3.°
Composigao do plano
1 — O PDM de Santa Maria da Feira é constituido por:

a) Planta de Ordenamento, desdobrada em “Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qua-
lificagdo do Solo”, “Planta de Ordenamento — Valores Patrimoniais” e “Planta de Ordenamen-
to — Zonamento Acustico”;

b) Planta de Condicionantes, desdobrada em “Planta de Condicionantes Gerais”, que reune
as serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica que impendem sobre o territério do
municipio, “Cartografia de Risco de Incéndio Florestal — Perigosidade das Classes Alta e Muito
Alta” e “Areas Percorridas por Incéndio nos ultimos 10 anos, a atualizar anualmente”;

¢) Regulamento.

2 — O PDM ¢é acompanhado dos seguintes elementos:

a) Relatério de Caraterizagao e de Fundamentagao das solugbes adotadas;
b) Relatério de Avaliagdo Ambiental Estratégica;
¢) Relatorio de Participagéo Publica, participagdes e sugestdes recebidas;
d) Planta de Enquadramento Regional;

e) Planta da Situagéo Existente;

f) Planta da Estrutura e Hierarquia da Rede Viaria;

g) Planta da Rede de Infraestruturas;

h) Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal;

i) Relatério de Compromissos;

J) Mapa de Ruido (indicador de ruido diurno-entardecer-noturno-Lden e indicador notur-
no — Ln);

k) Planta das Zonas Inundaveis e Ameacadas pelas Cheias;

) Carta Educativa;

m) Carta da Reserva Ecologica Nacional — REN;

n) Carta da Reserva Agricola Nacional — RAN;

0) Carta do Patriménio;

p) Participacdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo Relatdrio de Ponderagéo;

q) Ficha de Dados Estatisticos;

r) Plano de Financiamento e Programa de Execucéo;

s) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI);

t) Plano Municipal de Emergéncia e Protecao Civil (PMEPC).

Artigo 4.°
Relagao com outros instrumentos de gestao territorial

1 — Mantém plena eficacia, enquanto nao forem alterados, revistos ou suspensos, os Planos
de Urbanizag&o de Picalhos (aprovado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 147/2007,
ratificado no Diario da Republica 1.2 série n.° 188 de 28 de setembro de 2007) e o Plano de Urbani-
zagao da Area Central de Lourosa (Aviso n.° 3183/2012, publicado no Digrio da Republica 2.2 série
n.° 42, de 28 de fevereiro de 2012).
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2 — O Plano acautela a programacéao estabelecida nos seguintes planos setoriais, que vin-
culam as entidades publicas:

a) Plano Rodoviario Nacional (PRN2000) — Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho e poste-
riores alteracoes;

b) Programa Nacional da Politica do Ordenamento do Territorio (PNPOT);

c¢) Plano de Gestao das Bacias Hidrograficas que integram a Regido Hidrografica 3 (Rh3) — PGBH
do Douro — ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 16-C/2013, publicado no Diario
da Republica 1.2 série n.° 58, de 22 de margo de 2013;

d) Plano de Gestao das Bacias Hidrograficas que integram a Regi&do Hidrografica 4 (Rh4) — PGBH
do Vouga, Mondego e Lis e das Ribeiras do Oeste ratificado pela Resolu¢do do Conselho de Minis-
tros n.° 16-B/2013, publicado no Diario da Republica 1.2 série n.° 58, de 22 de margo de 2013;

e) Plano Regional de Ordenamento Florestal da Area Metropolitana do Porto e Entre Douro
e Vouga — Decreto Regulamentar n.° 42/2007, publicado no Diario da Republica 1.2 série n.° 70,
de 10 de abril de 2007.

Artigo 5.°
Definigbes e abreviaturas

1 — Os conceitos técnicos e demais vocabulario urbanistico constantes do presente Regu-
lamento adquirem o significado que Ihes é atribuido no Decreto Regulamentar n.° 09/2009, de 29
de maio de 2009 e no Regime Juridico de Urbanizacao e Edificagdo e demais legislagado em vigor.

2 — Para efeitos do presente Plano séo ainda utilizadas as seguintes defini¢des e abreviaturas:

a) Colmatagao: preenchimento com edificagao em area inserida em perimetro urbano, quer se
trate de nova construgao ou de ampliagao de edificio existente, de um prédio localizado em frente
urbana consolidada e situado entre edificios existentes nessa mesma frente, desde que a distancia
entre esses edificios ndo seja superior a 50 metros;

b) Desvao de telhado: espago compreendido entre as vertentes inclinadas onde assenta o
revestimento da cobertura e a esteira horizontal,

c¢) Frente do Lote ou Parcela: dimens&o do prédio confinante com a via publica ou com o
espaco publico;

d) Instalagédo de apoio a atividade agricola; instalagdes que sejam necessarias ao armaze-
namento e/ou transformacdo dos produtos agricolas e/ou pecuarios, podendo incluir instalagbes
para trabalhadores;

e) Piso recuado: volume habitavel com um so piso e correspondente ao andar mais elevado
do edificio, em que as fachadas confinantes com o arruamento ou espaco publico, sdo recuadas
em relagao as fachadas dos pisos inferiores.

Artigo 6.°
Critérios gerais de edificabilidade e qualidade urbana

1 — Sem embargo da demais legislacao aplicavel, a realizagdo de quaisquer operagdes
urbanisticas na area de intervencdo do Plano sera sempre condicionada a garantia de existéncia
de infraestruturas basicas no local, designadamente vias de acesso publico, sendo que a Camara
Municipal exigira um grau de infraestruturagéo ajustado aos usos e tipologias a que digam respeito
as pretensodes apresentadas.

2 — Sem prejuizo da demais legislacao aplicavel, o indice de ocupagao de qualquer edificio
nao podera nunca exceder 70 % da area total do prédio.

3 — Excetuam-se do preceituado no nimero anterior os casos:

a) De prédios que se destinem a construgao de edificios de atividades econémicas;
b) Quando integrados em lotes;
c¢) De areas urbanas consolidadas para manter alinhamentos, recuos e morfologias.
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4 — A aplicagéo do parametro indice de utilizagdo do solo referente a utilizagao do solo cons-
tante do presente Regulamento incide sobre uma profundidade maxima de 50 metros da parcela
relativamente aos arruamentos ou espago publico que o marginem, exceto no caso de operagdes
de loteamento, onde o indice é calculado com base na éarea total da parcela.

5 — Sem prejuizo da demais legislagdo aplicavel, podera ser dispensada a aplicagao dos
parametros urbanisticos definidos nas respetivas categorias de solo urbano nos casos de amplia-
¢ao ou alteracdo de industrias ou armazéns existentes, desde que seja aceite a sua integragao
urbanistica no local.

6 — Para efeitos de determinagao da edificabilidade de um dado prédio pela aplicagao do
indice de utilizagao definido pelo Plano, a area total de construcao é diminuida das areas corres-
pondentes a:

a) Espacos de uso publico coberto pelas edificagbes;
b) Estacionamentos, garagens e respetivos anexos;
c) Servigos técnicos.

7 — So podem ser licenciadas edificagdes, seja qual for o fim a que se destinem, desde que
a frente do lote ou parcela confinante com a via de acesso publico ou espago publico seja igual ou
superior a dimensao da fachada principal, excetuando-se os casos de situagdes de terrenos irregu-
lares, sendo que nessas situagdes as fachadas principais dos edificios ndo podem ser superiores
a 1,5 vezes a dimenséo da frente do lote ou parcela.

8 — Quando se trate de parcelas reservadas para equipamentos no ambito de operacgdes de
loteamento, aplicam-se os parametros definidos no artigo 42.°

9 — Uma vez que o modelo de ocupacéao do solo de Santa Maria da Feira apresenta ainda
vestigios de uma atividade agricola e atendendo a sua relevancia no contexto econémico local,
sera permitida, em solo urbano, sem embargo da legislagao especifica aplicavel, a construgéo de
instalacdes de apoio a atividade agricola, florestal e alojamento de animais ou outras, desde que
nao ultrapassem os 50 m? de implantagdo, com um limite maximo de 10 % da area da parcela.

TITULO II

Servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica

Artigo 7.°
Identificacdo e regime

1 — Sobre o territoério do municipio de Santa Maria da Feira impendem as seguintes Serviddes
Administrativas e Restrigoes de Utilidade Publica, as quais, quando cartograficamente representa-
veis, se encontram identificadas na Planta de Condicionantes do presente Plano:

a) Dominio hidrico desagregado em Leito e Margem dos cursos de aguas e a Albufeira de
Aguas Publicas de Crestuma-Lever;

b) Zonas Ameacadas pelas cheias;

c¢) Estancias Termais e respetivas zonas de protecéo;

d) Espacos de Exploracido de Recursos Geologicos;

e) Reserva Ecolégica Nacional;

f) Reserva Agricola Nacional;

g) Patrimonio Classificado e em Vias de Classificagao e respetivas Zonas de Protegéao;

h) Rede Rodoviaria e zonas de protegao;

i) Rede Ferroviaria e respetiva zona de protegao;

J) Rede Elétrica;

k) Rede de Telecomunicacbes;

) Gasoduto, Estagbes de Gas e respetivas zonas de protecao;

m) Areas percorridas por incéndios nos Gltimos 10 anos, a atualizar anualmente;
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n) Areas de Risco de Incéndio — Perigosidade das Classes Alta e Muito Alta;

o) Espécies protegidas (sobreiro e azinheira e azevinho);

p) Arvoredo de interesse publico;

q) Marcos geodésicos;

r) Zonas da superficie de desobstrugéo da servidao militar terrestre aeronautica do aerédromo
de manobra n.° 1, em Maceda — Ovar;

s) Estabelecimento abrangido pela Diretiva Seveso.

2 — A ocupagao, o uso e a transformacao do solo em areas abrangidas por Servidées Admi-
nistrativas e Restricdes de Utilidade Publica referidas no niumero anterior, obedecem ao disposto
na legislagcao aplicavel, cumulativamente com as disposi¢gdes do Plano que com ela sejam com-
pativeis.

3 — As areas percorridas por incéndio nos ultimos 10 anos identificadas na Planta de Con-
dicionantes — “Areas Percorridas por incéndio nos Gltimos 10 anos, a atualizar anualmente” sdo
atualizadas de acordo com informacgao disponibilizada pelo Instituto de Conservagao da Natureza
e Florestas, devendo a Camara Municipal manter um arquivo permanentemente atualizado com
as sucessivas edicoes.

4 — Nao obstante nao terem sido identificados na Planta de Condicionantes do municipio de Santa
Maria da Feira quaisquer exemplares de sobreiros, azinheiras ou azevinhos, de acordo com a legis-
lagdo em vigor, o corte ou arranque destes carece de autorizagdo das respetivas entidades tutelares.

Artigo 8.°
Defesa da floresta contra incéndios

1 — As Areas de Perigosidade das Classes Alta e Muito Alta constantes da planta de Condi-
cionantes seguem o estabelecido no Plano Municipal de Floresta Contra Incéndios (PMDFCI).

2 — Todas as construgdes, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio enquadraveis
no regime de edificagio previsto para todas as categorias de espacos e fora das areas edificadas
consolidadas, devem cumprir as medidas de Defesa da Floresta contra Incéndios definidas no
quadro legal em vigor, bem como as definidas neste Regulamento.

3 — Aconstrugao de edificagbes para habitagdo, comércio, servigos e industria é proibida nos
terrenos classificados no PMDFCI com perigosidade das Classes Alta e Muito Alta (conforme iden-
tificado na Planta de Condicionantes — Cartografia de Risco de Incéndio Florestal — Perigosidade
das Classes Alta e Muito Alta), sem prejuizo das infraestruturas das redes regionais de defesa da
floresta contra incéndios.

4 — Nas restantes classes de risco, aplicar-se-a o regime previsto nas “Regras para a cons-
trucado de novas edificagbes em espaco rural do municipio de Santa Maria da Feira”, que integram
o PMDFCI, designadamente:

a) Devera ser emanado parecer técnico pelo competente Gabinete Florestal Municipal e/ou
Servigo Municipal de Protecdo Civil da Camara Municipal, no que concerne a localizagdo e as
medidas de minimizagao de risco de incéndio em espago rural;

b) As novas edificagdes em espacgos rurais tém de salvaguardar na sua implantag&o no terreno
a garantia de uma faixa de prote¢ao nunca inferior a 50 m, a qual, preferencialmente e sempre que
possivel, devera ser salvaguardada dentro dos limites da propriedade;

c) Podem ser admitidas distancias inferiores a 50 m as estremas da propriedade, até a um
minimo de 20 m, quando se trate de espagos agricolas;

d) A situacao referida na alinea anterior podera verificar-se quando nao for tecnicamente
possivel, por razdes que se relacionem com a dimensao da propriedade e/ou sua configuragao,
garantir a distancia referida na alinea b), desde que sejam tomadas medidas adicionais relativas
a resisténcia dos edificios a passagem do fogo e a contencao de possiveis fontes de ignigao de
incéndios nos edificios e respetivos anexos, nomeadamente as definidas no Regulamento de
Seguranga das Construgdes Contra Incéndios em Edificios (RSCIE) e no Regulamento Geral das
Edificagbes Urbanas (RGEU);
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e) Nos casos referidos nas alineas anteriores devem ainda adotar-se medidas adicionais no
que se refere a disponibilidade de meios complementares de combate a incéndios, bem como a
gestdo do combustivel na respetiva faixa de protegao e acessos, designadamente:

i) Disponibilidade de agua para abastecimento dos veiculos de socorro durante o periodo
critico de incéndios;

ii) O ponto de agua deve possuir uma capacidade minima de 10 m® de agua utilizavel, boca
de descarga e permitir a entrada de instrumentos de bombagem;

iif) No estrato arbéreo, a distancia entre as copas das arvores deve ser no minimode 4 me
a desramacéo deve ser de 50 % da altura da arvore até que esta atinja os 8 m, altura a partir da
qual a desramacao deve alcangar no minimo 4 m acima do solo;

iv) Deve ser garantida a descontinuidade horizontal dos combustiveis entre a edificagcao e o
limite externo da faixa;

v) Os estratos arboreo, arbustivo e subarbustivo remanescentes devem ser organizados es-
pacialmente, de forma a evitar a continuidade vertical dos diferentes estratos combustiveis;

vi) As copas das arvores e arbustos devem estar distanciadas no minimo 5 m da edificagéo,
evitando-se ainda a sua projecao sobre a cobertura do edificio;

vii) Nao podem ocorrer na faixa de protegéo quaisquer acumulagées de substancias combus-
tiveis, como lenha, madeira ou sobrantes de exploragao florestal ou agricola, bem como outras
substancias altamente inflamaveis;

viii) Previamente ao inicio dos trabalhos referentes a qualquer obra de edificagdo devem ser
adotados os procedimentos necessarios a gestao do combustivel na faixa de protecéo, de forma
permitir que, desde o inicio da obra, esteja salvaguardado o disposto nas alineas anteriores;

ix) Os edificios e os recintos devem ser servidos por vias de acesso adequadas a veiculos de
socorro em caso de incéndio, as quais, mesmo que estejam em dominio privado, devem possuir
ligacdo permanente a rede viaria publica e permitir a existéncia de uma zona de inversao de marcha
ao redor da edificacao;

x) As regras e condicionalismos a edificagdo supraidentificados nao isentam do cumprimento
das disposi¢des do Decreto-Lei n.° 220/2008, de 12 de novembro, e demais legislacao aplicavel.

f) Para efeitos da medigdo da distancia referida nas alineas anteriores, sdo contabilizados
0s espacos exteriores a propriedade, designadamente estradas, arruamentos e ou caminhos, ou
quaisquer outros espagos que possuam carateristicas construtivas suscetiveis de serem impeditivas
da normal progressao do fogo, desde que referenciados e caraterizados nos elementos instrutérios
dos pedidos de licenciamento de obras de edificagado, designadamente levantamentos topograficos,
plantas de implantacido e memodrias descritivas;

g) Os critérios técnicos de gestao de combustivel referidos na alinea e) do presente artigo
devem ser cumulativamente cumpridos pelos proprietarios das edificacbes em espaco rural dentro
da(s) sua(s) propriedade(s).

TITULO Il

Uso do solo

CAPITULO |
Classificagao do solo rural e urbano
Artigo 9.°
Identificagéo e regime

1 — Para efeitos de aplicagao do Plano, o territério do municipio de Santa Maria da Feira
encontra-se dividido nas Classes de Solo Rural e Solo Urbano.
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2 — O Solo Rural integra as seguintes categorias de espago:

a) Espagos Agricolas;

b) Espacos Florestais de Produgéo;

c¢) Espacgos de Exploragao de Recursos Geologicos;
d) Aglomerados Rurais;

e) Espacos Verdes de Recreio e Lazer;

f) Espagos de Equipamento e Infraestruturas.

3 — O Solo Urbano encontra-se subdividido nas categorias de Solo Urbanizado e Solo Urba-
nizavel, compreendendo as seguintes categorias de espaco:

a) Espacgos Centrais, com trés subcategorias (Tipo I, Il e 1l1);

b) Espacos Residenciais, com trés subcategorias (Nivel I, 1l e 1lI);
c¢) Espacos Urbanos de Baixa Densidade;

d) Espagos de Atividades Econdmicas;

e) Espagos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas;
f) Espagos de Uso Especial — Turismo;

g) Espacos Verdes.

CAPITULO Il

Espagos comuns ao solo rural e urbano

SECCAO |

Estrutura ecolégica municipal

Artigo 10.°
Caraterizagao

1 — AEstrutura Ecoldgica Municipal (EEM) € constituida pelo conjunto de areas que, atendendo
as suas carateristicas biofisicas e/ou culturais e a sua continuidade ecoldgica, concorrem para o
equilibrio ecoldgico, protegédo, conservacéo e valorizagdo ambiental e paisagistica dos espacgos
rurais e urbanos do municipio, ndo constituindo porém uma categoria autobnoma de espaco.

2 — A EEM é constituida no seu conjunto por solo rural e algumas inseridas em solo urbano,
permitindo estabelecer corredores ecoldgicos transversais entre o solo urbano e o solo rural, po-
tenciando as fungbes ecoldgicas.

3 — A Estrutura Ecoldgica Municipal é constituida, nomeadamente, por:

a) Areas classificadas como Reserva Ecolégica Nacional;

b) Areas classificadas como Reserva Agricola Nacional;

c) Leitos e margens dos cursos de agua;

d) Zonas ameagadas por cheias e zonas urbanas inundaveis;

e) Areas agricolas e florestais que desempenham fungdes de equilibrio ecoldgico junto a
aglomerados populacionais do municipio;

f) Equipamentos municipais com carateristicas de recreio e lazer, existentes ou previstos,
detentores de importancia ao nivel do patriménio histérico, cultural e ambiental do concelho;

g) Espagos verdes de recreio e lazer;

h) Elementos culturais mais representativos do concelho, nomeadamente o Castelo de Santa
Maria da Feira e a sua envolvente;

i) Areas de inegavel valor paisagistico a proteger.
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Artigo 11.°
Regime de ocupagao

1 — O regime de ocupagao das areas integradas em EEM é o previsto nas categorias de
espacgo em que se inserem, sendo que, € sem embargo do cumprimento do disposto na legislagéo
aplicavel, devera, quando possivel, ser articulado com as seguintes disposi¢des:

a) As alteracdes de topografia do terreno, destruicdo do solo vivo e coberto vegetal nas areas
integrantes da EEM apenas sao admissiveis desde que se verifique o cumprimento do estabelecido
na alinea b);

b) As operagdes urbanisticas a realizar em areas integrantes em EEM devem, sempre que possi-
vel, minimizar a impermeabilizagao dos solos, designadamente através da criagao de espagos verdes.

2 — Os logradouros que integram a estrutura ecolégica em solo urbano devem desempenhar
fungdes de protegao e valorizagdo ambiental.

3 — Deve ser privilegiada a introdugcdo de elementos arbéreos e arbustivos que sustentem
uma leitura de continuidade da estrutura ecoldgica urbana, assim como o revestimento de pavi-
mentos e elementos de mobiliario urbano que contribuam de forma efetiva para a sua valorizacéo
e qualificacao.

4 — Admite-se a criagao de areas de estacionamento publico de apoio ao longo desta estru-
tura e na sua envolvente imediata, se contiguas da estrutura viaria que serve a sua acessibilidade.

5 — As intervengdes referidas nos nimeros 3 e 4 deste artigo devem privilegiar a circulagao de
pedes e veiculos, bem como a acessibilidade de cidaddos com mobilidade reduzida e a utilizag&o
de transportes de mobilidade suave.

SECGAO II

Espagos canais

Artigo 12.°
Identificagao

Para efeitos da aplicagao do Plano, consideram-se integrados em Solo Rural e Solo Urbano
os Espacos Canais referentes a Rede Rodoviaria Municipal prevista.

CAPITULO Il

Solo rural

Artigo 13.°
Principios

1 — A classificagdo do solo como Solo Rural é determinada em fungao da sua aptidao para
aproveitamento agricola, pecuario e florestal ou de exploragao de recursos geoldgicos, ou pela
ocorréncia de recursos e valores naturais, ambientais, culturais e paisagisticos.

2 — Consideram-se compativeis com a utilizacdo dominante os usos e atividades que, salva-
guardando a sustentabilidade ambiental e paisagistica, contribuam para a diversificagdo e dinami-
zacao econdmica e social ou se enquadrem nas opc¢des de planos especiais de ordenamento do
territério, bem como nas orientacbes de carater sectorial.
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Artigo 14.°
Categorias do solo rural

1 — Para a qualificagdo do Solo Rural sao estabelecidas as categorias de espago represen-
tadas na Planta de Ordenamento — Classificagéo e Qualificagdo do Solo, designadamente:

a) Espagos Agricolas;

b) Espacos Florestais de Produgao;

c¢) Espacos de Exploragado de Recursos Geoldgicos;
d) Aglomerados Rurais;

e) Espacos Verdes de Recreio e Lazer;

f) Espagos de Equipamentos e Infraestruturas.

SECCAO |

Espacos agricolas

Artigo 15.°
Identificagao

Os Espacos Agricolas correspondem as areas de maior aptidéo para as atividades agricolas
e pecuarias, destinando-se, genericamente, ao aproveitamento e gestao racional do solo nas ver-
tentes econdmica, ambiental e de conservacgao.

Artigo 16.°
Acoes interditas

1 — Nos Espacgos Agricolas estao interditas opera¢des que conduzam a praticas lesivas da
capacidade de manutencgao e regeneragao do solo, tais como:

a) Instalagéo de depdsito de sucatas;

b) Utilizagao do solo para exposigdo de materiais € mercadorias, nomeadamente veiculos,
materiais de constru¢do e parques de madeiras;

¢) Langamento ou depdsito de residuos radioativos, residuos solidos urbanos, residuos in-
dustriais ou outros produtos que contenham substancias ou microrganismos que possam alterar
prejudicialmente as carateristicas do solo;

d) Modelagbes de terreno que nao se destinem, exclusivamente, a fins agricolas;

e) A destruicao de exemplares arboreos autéctones isolados e/ou em nucleos.

2 — Sao ainda proibidas as utilizacdes e intervencdes que diminuam ou destruam as poten-
cialidades dos solos e o seu valor ambiental, paisagistico e ecoldgico, exceto quando aprovadas
pela respetiva tutela.

Artigo 17.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos Espacgos Agricolas é admitida, ainda que a titulo excecional e sem embargo da
legislacao aplicavel, a edificacdo de instalagdes de apoio a atividade agricola, nomeadamente
atividades agroflorestais, pecuarias, industrias agroflorestais, exploragéo de recursos geoldgicos
ou comercializagao de plantas, desde que:

a) Seja cumprido um indice Maximo de Ocupagao do Solo de 30 %, exceto no caso de insta-
lagdo de estufas, casos em que esse indice podera ser de 80 %;
b) Os edificios se desenvolvam num so piso;
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¢) Se mostrem garantidas solugdes de permeabilizagdo do solo e seja evitada a sua poluigdo
e a dos lengois freaticos.

2 — Nos Espacos Agricolas € admissivel, ainda que com carater excecional, a construgéo ou
ampliagao para residéncia prépria do tipo unifamiliar e permanente em exploragao agricola, desde que:

a) As edificagdes respeitem uma area maxima de implantagdo de 250 m?;

b) As edificagbes possuam um numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira, podendo
haver o acréscimo de mais um piso, desde que abaixo da cota de soleira;

¢) Seja cumprido um indice Maximo de Ocupacéo do Solo de 30 %.

3 — Sao ainda admissiveis outras edificagdes, nomeadamente para fins de industria, arma-
zenagem, equipamentos, infraestruturas, designadamente de suporte de estagées de radiocomu-
nicacoes e respetivos acessorios, ou empreendimentos de interesse social, econdmico ou cultural,
entre outros, desde que:

a) Seja cumprido um indice Maximo de Ocupacgéo do Solo de 30 %;
b) A Camara Municipal reconheca o relevante interesse das edificagbes em causa.

4 — As acbes previstas no presente artigo apenas podem ser admitidas desde que:

a) Sejam cumpridas as disposigdes aplicaveis nos planos de ordenamento florestal e as me-
didas de defesa da floresta contra incéndios;

b) Seja garantida a sua correta integragéo na paisagem e com os edificios existentes, privile-
giando a modelagao natural do terreno e a utilizagdo de materiais de construgao tradicionais e de
pavimentos exteriores permeaveis;

¢) Sejam garantidas a manutencgéo e valorizagdo de elementos arquitetonicos de interesse,
designadamente levadas, noras, tanques, moinhos, eiras, canastros, espigueiros ou outros cons-
tituintes da etnografia rural local.

5 — No caso de instalagéo de edificios ou parques de animais ou de silagens de exploragdes
pecuarias, sem prejuizo da demais legislagao aplicavel, devem ser assegurados distancias minimas
de 70 metros em relagao ao perimetro urbano ou edificios destinados a habitagdo que Ihe sejam
mais proximos.

Artigo 18.°
Construgoes existentes

1 — As edificagbes existentes nos Espacgos Agricolas podem ser alteradas ou ampliadas,
desde que respeitados os limites e os indices definidos no artigo anterior.

2 — Nos Espacgos Agricolas sao admitidas alteragdes de utilizacdo de edificios existentes
desde que para atividades ou usos compativeis com a categoria de espaco.

SECGAO II

Espacos florestais de produgao

Artigo 19.°
Identificagao

Os Espacos Florestais de Produgao correspondem na sua generalidade a terrenos ocupados
por povoamentos florestais (incluindo areas ardidas), matos, terrenos improdutivos e incultos de
longa duragéao, correspondendo a areas com vocagao de uso florestal, nas vertentes ambiental,
econdmica, social e cultural.
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Artigo 20.°
Acoes interditas
Nos Espacos Florestais de Produgao é interdita:

a) A destruigdo de exemplares dispersos ou nucleos de floresta autdctone, sempre que estes
se revelem essenciais para a preservagao e consolidagéo da rede da estrutura Ecolégica Municipal,

b) Qualquer agéo que, pela sua natureza, seja suscetivel de agravar as condigdes de perigo-
sidade e de risco de incéndio.

Artigo 21.°
Acdes permitidas
1 — Nos Espacgos Florestais sdo permitidas as seguintes agodes:

a) A produgéo lenhosa e nao lenhosa;

b) A reconversédo de povoamentos puros ou mistos de eucalipto comum e de pinheiro bravo
e a plantagdo de povoamentos com dominancia de outras folhosas de folha caduca e resinosas
de folha miuda;

¢) A compartimentagao dos espagos e das areas de monocultura, utilizando espécies menos
vulneraveis ao fogo e espécies arboreas e arbustivas autoctones;

d) Todas as agdes que contribuam para a protegéo do solo e recursos hidricos, da flora e fauna
que lhe estdo associados, bem como para a conservagao e protegédo da biodiversidade;

e) As atividades relacionadas com cultura, desporto, turismo, recreio e lazer.

2 — Nos Espacos Florestais de Produgéo admite-se ainda a construgao de edificagbes de apoio
as exploragdes, nomeadamente atividades agroflorestais, agropecuarias, industrias agroflorestais,
exploragdo de recursos geoldgicos ou comercializagao de plantas, desde que:

a) Seja cumprido um indice Maximo de Ocupacéo do Solo de 30 %, exceto no caso de insta-
lagdo de estufas, casos em que esse indice podera ser de 80 %;

b) Os edificios se desenvolvam num sé piso;

¢) Se mostrem garantidas solugdes de permeabilizagédo do solo e seja evitada a sua polui¢do
e a dos lencdis freaticos.

3 — Com carater excecional, admite-se ainda a edificacdo ou ampliacao de edificios de habi-
tagao unifamiliar e/ou anexos, desde que:

a) Seja respeitado o numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira, podendo ser acres-
cido de 1 piso abaixo da cota de soleira;

b) Seja cumprido um indice Maximo de Ocupagao do Solo de 30 %, numa implantagdo maxima
de 350 m?;

¢) A nova edificagdo nao diste mais de 20 metros em relagédo a habitagao existente que lhe
for mais préxima, distancia essa medida em relagao a estrema do terreno da habitagao existente
€ ao longo do arruamento.

4 — Sao ainda admissiveis outras edificagdes, nomeadamente para fins de industria, arma-
zenagem, equipamentos, infraestruturas, designadamente de suporte de estagées de radiocomu-
nicagdes e respetivos acessorios, ou empreendimentos de interesse social, econémico ou cultural,
ou outros, desde que:

a) Seja cumprido um indice Maximo de Ocupagcéo do Solo de 30 %;
b) A Camara Municipal reconhega o relevante interesse das edificagdes em causa.
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SECCAO III

Espagos de exploragao de recursos geoldgicos

Artigo 22.°
Identificagao

1 — Os Espacos de Exploragao de Recursos Geologicos do concelho de Santa Maria da
Feira estao identificados na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagao do Solo e/ou
na Planta de Condicionantes — Condicionantes Gerais.

2 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, a atividade de exploragéo de recursos geoldgicos é
compativel com o uso de Espacos Florestais de Produgdo e Espacgos Agricolas.

Artigo 23.°
Acgoes permitidas

1 — Este espaco destina-se a atividade de pesquisa, exploracao e transformacgéo de materiais
geoldgicos, de acordo com a legislagao especifica em vigor.

2 — O acesso e abandono da atividade de pesquisa e exploragdo de recursos geologicos
fazem-se no dmbito do cumprimento da legislagéo especifica em vigor.

3 — As componentes edificadas ou a edificar destes espagos devem limitar-se a instalacdes
de apoio direto as atividades, admitindo-se, ainda, instalacdes de transformacgao dos produtos de
exploragao.

4 — Na recuperacgao paisagistica das areas cuja exploragéo tenha cessado, devem ser cum-
pridas todas as disposi¢des legais e regulamentares em vigor devendo adotar-se como critério
geral que essa recuperagdo se proceda no sentido de ser reposto o uso do solo com a vocagao
dominante dos solos adjacentes.

SECGAO IV

Aglomerados rurais

Artigo 24.°
Identificagao

A categoria de espacgo “Aglomerados Rurais” corresponde a areas do municipio com fungdes
residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural, sendo que estas areas garantem a
qualificagdo como espacgos de articulagdo de funcdes residenciais e de desenvolvimento rural e
infraestruturados.

Artigo 25.°
Regime de edificabilidade
1 — Os Aglomerados Rurais ficam sujeitos ao seguinte regime de edificabilidade:

a) Sejam destinados a habitagdo unifamiliar, embora se possam admitir outros usos, desde
que nao resultem razdes de incompatibilidade com a atividade agricola e espaco rural;

b) Seja respeitado um indice Maximo de Ocupagéo do Solo de 60 % e um indice Maximo de
Utilizacao do Solo de 0.70;

¢) Numero maximo de pisos < 2 acima da cota de soleira.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 165 25 de agosto de 2021 Pag. 228

SECCAO V

Espacos verdes de recreio e lazer

Artigo 26.°
Identificagao

A categoria de “Espacgos Verdes de Recreio e Lazer” assinalada na Planta de Ordenamen-
to — Classificagao e Qualificagdo do Solo refere-se a areas destinadas a utilizagéo publica onde se
admite a construgéo de equipamentos ou outras ocupagdes compativeis com o estatuto de solo rural.

Artigo 27.°
Edificabilidade

1 — Nos Espacos Verdes de Recreio e Lazer é permitida a edificacao de infraestruturas de
apoio e cuja utilizagdo potencie a fruigdo destes espagos por parte da populagao.

2 — Entendem-se como infraestruturas de apoio, bares/restaurantes, quiosques, sanitarios e
outros, desde que cumpridas, concomitantemente, as seguintes condig¢oes:

a) As novas edifica96e§ nao excedam um piso acima da cota de soleira;
b) Nao se exceda um Indice de Impermeabilizagdo do Solo superior a 10 % do total da area
do Espaco Verde de Recreio e Lazer a que diga respeito.

SECGAO VI

Espagos de equipamento e Infraestruturas

Artigo 28.°
Identificagao e caraterizagao

A categoria de Espagos de Equipamento em Solo Rural assinalados na Planta de Ordena-
mento — Classificagao e Qualificagdo do Solo, refere-se a superficie territorial afeta ao Aterro Inter-
municipal da Suldouro, destinada ao acolhimento de infraestruturas e equipamentos de utilizacéo
publica, sejam eles de iniciativa publica ou privada.

CAPITULO IV

Solo urbano

Artigo 29.°
Identificacao e categorias

1 — O Solo Urbano divide-se em Solo Urbanizado e Urbanizavel.

2 — As areas assinaladas na Planta de Ordenamento — Classificacao e Qualificagdo do Solo
como pertencentes ao Solo Urbano, assumem-se como parte integrante de um sistema urbano
caraterizado pela existéncia de diversas centralidades que, por concentrarem um maior nimero
de fungbes centrais, adquirem relevo na sua hierarquizagao.

3 — O Solo Urbano do concelho de Santa Maria da Feira encontra-se subdividido nas seguin-
tes categorias funcionais:

a) Espacos Centrais, com trés subcategorias (Tipo I, Il e 1ll);
b) Espacos Residenciais, com trés subcategorias (Nivel I, 1l e 1ll);
c¢) Espagos Urbanos de Baixa Densidade;
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d) Espacos de Atividades Econdmicas;

e) Espacgos de Uso Especial — Equipamentos e Infraestruturas;
f) Espacos de Uso Especial — Turismo;

g) Espacos Verdes.

4 — Nas areas integradas na categoria operativa de Solo Urbanizavel, a urbanizagao sera pre-
cedida de programagao, aplicando-se os parametros definidos para a respetiva categoria funcional
de Solo Urbanizado, devendo garantir-se, através de iniciativa publica ou privada, um adequado
grau de infraestruturagao.

Artigo 30.°
Solo urbanizavel

1 — Desde que se considere que as solu¢des propostas asseguram uma correta articulagao
formal e funcional com a zona urbanizada e n&o prejudicam o ordenamento urbanistico da area
envolvente, podem ser autorizadas, em zona de urbanizagdo programada, operagdes urbanisti-
cas avulsas, que digam respeito a prédios situados em contiguidade com a zona urbanizada e/ou
infraestruturada, bem como com areas que tenham adquirido carateristicas semelhantes aquela
através de acdes de urbanizacao ou edificagao.

2 — O disposto do numero anterior pode ainda aplicar-se a prédios que nao estejam na situa-
¢ao referida, desde que o municipio considere que fica assegurada uma adequada articulagao
funcional com a area urbanizada.

3 — Para estas areas aplicam-se os parametros urbanisticos definidos para as respetivas
categorias do solo urbanizado.

SECGAO |
Espacos centrais
Artigo 31.°
Identificagao e caraterizagao

1 — Os espacos denominados por Espacgos Centrais encontram-se delimitados na Planta de
Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo, e correspondem a espagos urbanos conso-
lidados, complementados, em alguns casos, com espagos urbanizaveis para os quais € expectavel
que venha a ocorrer a expansao urbana.

2 — Estas areas caraterizam-se pelo desempenho de fun¢des de centralidade para o conjunto
do aglomerado urbano em que se inserem e correspondem, normalmente, aos centros civicos
das diferentes freguesias ou, ainda, a porgdes do territério que, do ponto de vista estratégico, se
pretende potenciar enquanto pdlos de desenvolvimento urbano, social e econdémico.

3 — Pretende-se que estes espacos correspondam a areas de concentragao de atividades
terciarias e residenciais, podendo igualmente acolher outros usos, designadamente equipamentos,
industria e outros desde que nao incompativeis com a fungcao dominante e disponham de todas as
infraestruturas necessarias ao seu funcionamento.

4 — Estes espacos dispdem, ou poderao dispor, de infraestruturas, de equipamentos e servigos
que garantam um papel polarizador e centralizador dos respetivos espacos territoriais.

Artigo 32.°
Tipologias
Os Espagos Centrais dividem-se nas seguintes subcategorias:

a) Espacgos Centrais do Tipo [;
b) Espagos Centrais do Tipo ll;
c¢) Espagos centrais do Tipo lIl.
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Artigo 33.°
Regime de edificabilidade
1 — Os Espacgos Centrais — Tipo | estdo sujeitos ao seguinte regime de edificabilidade:

a) Sao destinados preferencialmente a atividades terciarias e habitagdo, admitindo-se outros
usos, desde que nao resultem razdes de incompatibilidade com o uso dominante;

b) O indice Maximo de Utilizagdo do Solo é de 1.20;

c¢) A area minima dos lotes é de 200m?, devendo apresentar frentes minimas de, respetivamente,
8,11 ou 18 metros, consoante se trate de edificagbes em banda, geminadas ou isoladas;

d) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira < a 5, admitindo-se o acréscimo de mais
um piso desde que o ultimo seja de aproveitamento do desvao do telhado ou piso recuado.

2 — Os Espacos Centrais — Tipo Il estdo sujeitos ao seguinte regime de edificabilidade:

a) Sao destinados preferencialmente a atividades terciarias e habitagdo, admitindo-se outros
usos, desde que nao resultem razdes de incompatibilidade com o uso dominante;

b) O indice Maximo de Utilizagéo do Solo é de 1.00;

¢) A area minima dos lotes é de 200m?, devendo apresentar frentes minimas de, respetivamente,
8,11 ou 18 metros, consoante se trate de edificagbes em banda, geminadas ou isoladas;

d) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira < a 4, admitindo-se o acréscimo de mais
um piso desde que o ultimo seja de aproveitamento do desvao do telhado ou piso recuado.

3 — Os Espacos Centrais — Tipo lll estdo sujeitos ao seguinte regime de edificabilidade:

a) Sao destinados preferencialmente a atividades terciarias e habitagdo, admitindo-se outros
usos, desde que ndo resultem razdes de incompatibilidade com o uso dominante;

b) O indice Maximo de Utilizag&o do Solo é de 0.80;

¢) A area minima dos lotes é de 200m?, devendo apresentar frentes minimas de, respetivamente,
8,11 ou 18 metros, consoante se trate de edificagbes em banda, geminadas ou isoladas;

d) Niumero maximo de pisos acima da cota de soleira < a 3, admitindo-se o acréscimo de mais
um piso desde que o ultimo seja de aproveitamento do desvao do telhado ou piso recuado.

4 — Admitem-se excegdes ao determinado nos numeros 1, 2 e 3 do presente artigo, desde
que aprovadas pela Camara Municipal, em situagdes de colmatagao da malha urbana existente,
quando por motivo de integragdo urbanistica deva ser assegurado o respeito pelos alinhamentos,
recuos, pisos ou profundidades de construgéo de edificios existentes contiguos, ou em casos pon-
tuais de solugbes arquitetonicas especiais, expressamente fundamentadas, que contribuam para
a melhoria significativa da qualidade do espago urbano envolvente ou para alcancgar algum dos
objetivos estabelecidos pelo presente regulamento.

SECCAO I

Espagos residenciais

Artigo 34.°
Identificacdo e caraterizagao

1 — Os espagos denominados por Espagos Residenciais encontram-se delimitados na Planta
de Ordenamento — Classificacao e Qualificagdo do Solo e correspondem a areas destinadas, prefe-
rencialmente, a acolher fungdes residenciais, podendo também acolher outros usos, designadamente
comeércio, servigos, equipamentos, industria e outros, desde que comprovada e inequivocamente
compativeis com a fungdo dominante e disponham de todas as infraestruturas necessarias ao seu
correto funcionamento.
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Artigo 35.°
Tipologias
Os Espacos Residenciais dividem-se nas seguintes subcategorias:

a) Espacgos Residenciais de Nivel [;
b) Espagos Residenciais de Nivel Il;
¢) Espacos Residenciais de Nivel lll.

Artigo 36.°
Regime de edificabilidade
1 — Os Espacgos Residenciais de Nivel | estdo sujeitos ao seguinte regime de edificabilidade:

a) Sao destinados para habitagao, embora se possam admitir outros usos, desde que nao
resultem razdes de incompatibilidade com o uso dominante;

b) O indice Maximo de Utilizag&o do Solo é de 1.10;

c) A area minima dos lotes é de 200 m?, devendo apresentar frentes minimas de, respetiva-
mente, 8,11 e 18 metros, consoante se trate de edificagdes em banda, geminadas ou isoladas;

d) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira < a 4, admitindo-se o acréscimo de mais
um piso desde que o ultimo seja de aproveitamento do desvao do telhado ou piso recuado.

2 — Os Espacos Residenciais de Nivel Il estdo sujeitos ao seguinte regime de edificabilidade:

a) Séo destinados para habitagao, embora se possam admitir outros usos, desde que néo
resultem razdes de incompatibilidade com o uso dominante;

b) O indice Maximo de Utilizag&o do Solo é de 0.90;

c¢) A area minima dos lotes é de 200 m?, devendo apresentar frentes minimas de, respetiva-
mente, 8,11 e 18 metros, consoante se trate de edificagdes em banda, geminadas ou isoladas;

d) Niumero maximo de pisos acima da cota de soleira < a 3, admitindo-se o acréscimo de mais
um piso desde que o ultimo seja de aproveitamento do desvao do telhado ou piso recuado.

3 — Os Espacos Residenciais de Nivel lll estdo sujeitos ao seguinte regime de edificabilidade:

a) Séo destinados para habitagao, embora se possam admitir outros usos, desde que néo
resultem razdes de incompatibilidade com o uso dominante;

b) O indice Maximo de Utilizag&o do Solo é de 0.70;

c¢) A area minima dos lotes é de 200 m?, devendo apresentar frentes minimas de, respetiva-
mente, 8,11 e 18 metros, consoante se trate de edificagdes em banda, geminadas ou isoladas;

d) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira < a 2, admitindo-se o acréscimo de mais
um piso desde que o ultimo seja de aproveitamento do desvao do telhado ou piso recuado.

4 — Admitem-se excegdes ao determinado nos numeros 1, 2 e 3 do presente artigo, desde
que aprovadas pela Camara Municipal, em situagoes de colmatagao da malha urbana existente,
quando por motivo de integragdo urbanistica deva ser assegurado o respeito pelos alinhamentos,
recuos, pisos ou profundidades de construcéo de edificios existentes contiguos, ou em casos pon-
tuais de solucdes arquitetdnicas especiais, expressamente fundamentadas, que contribuam para
a melhoria significativa da qualidade do espago urbano envolvente ou para alcangar algum dos
objetivos estabelecidos pelo presente regulamento.
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SECCAO Il
Espagos urbanos de baixa densidade

Artigo 37.°
Identificagao e caraterizagao

Os Espacos Urbanos de Baixa Densidade encontram-se delimitados na Planta de Ordenamen-
to — Classificagao e Qualificagdo do Solo e referem-se a espagos destinados, preferencialmente,
ao uso habitacional sendo igualmente admissivel a instalagao de outros usos e/ou atividades, desde
que se demonstrem compativeis com a fungéo habitacional dominante.

Artigo 38.°
Regime de edificabilidade

1 — Os Espagos Urbanos de Baixa Densidade estao sujeitos ao seguinte regime de edifica-
bilidade:

a) Sejam destinados a habitagado unifamiliar, isolada, geminada ou em banda, embora se
possam admitir outros usos desde que nao resultem razdes de incompatibilidade com o uso resi-
dencial dominante;

b) Seja respeitado um indice Maximo de Ocupac&o do Solo de 60 % e um indice Maximo de
Utilizacao do Solo de 0,70;

c) A area minima dos lotes é de 300 m?, devendo apresentar frentes minimas de, respetiva-
mente, 8,11 e 18 metros, consoante se trate de edificagbes em banda, geminadas ou isoladas;

d) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira < a 2, admitindo-se o acréscimo de mais
um piso desde que o ultimo seja de aproveitamento do desvao do telhado ou piso recuado.

SECGCAO IV
Espacos de atividades econémicas
Artigo 39.°

Identificagao e caraterizagao

1 — Os Espacgos de Atividades Econdmicas correspondem a areas vocacionadas para a
instalacao de atividades econdmicas, nomeadamente industrias, armazéns, comércio e servigos,
podendo, no entanto, ser admitidos outros usos, desde que ndo incompativeis com o uso dominante
e com deliberagao expressa por parte da Camara Municipal.

2 — Excluem-se destes espagos o uso habitacional, salvo se complementar de industrias,
armazéns, COmércio e servigos.

3 — Admite-se nesta categoria de espaco a instalagado de atividades ligadas a gestao de resi-
duos, devendo as mesmas respeitar as condi¢des definidas na legislagdo especifica aplicavel.

Artigo 40.°

Regime de edificabilidade

1 — As novas construgdes ou ampliagdes de edificios existentes sdo aplicaveis as seguintes
disposigdes.

a) Seja cumprido um indice M&ximo de Ocupacéo do Solo de 80 %, podendo ser superior em
casos devidamente justificados;

b) Seja cumprido um recuo minimo de 10 metros ao limite frontal do lote ou parcela ou, no caso
de se situar junto a vias com jurisdigcdo que n&o a municipal, a distancia que esteja determinada na
respetiva legislacdo. Excecionalmente, em casos de colmatagéo de espacgos, podera ser adotado
o recuo dominante existente;
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c) Seja respeitada uma altura maxima das fachadas confinantes com a via publica, ou com o
espaco publico, de 12 metros, podendo ser superior se devidamente justificado.

2 — Quando as unidades industriais ou de armazenagem confinarem com espagos residen-
ciais devera, sempre que possivel, ser garantida uma faixa arborizada de protegéo entre ambas as
utilizagdes com a largura necessaria a minimizagao dos impactes visuais e ambientais resultantes
da atividade em causa.

SECCAO V

Espagos de uso especial — equipamentos e infraestruturas

Artigo 41.°
Identificagao e caraterizagao

As superficies territoriais afetas a esta categoria de espaco destinam-se a instalagdo de
equipamentos ou infraestruturas de utilizagdo publica, sejam elas de iniciativa publica ou privada,
admitindo-se a coexisténcia de outros usos desde que associados funcionalmente aos equipamentos
ou quando constituam atividades complementares aos mesmos.

Artigo 42.°
Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo do cumprimento da legislagdo especifica em vigor, as edificacdes previstas
para estes espagos regem-se pelos seguintes pardmetros urbanisticos:

a) [ndice Maximo de Ocupacao do Solo de 60 %;
b) Indice Maximo de Utilizagao de 1.20.
SECCAO VI

Espagos de uso especial — turismo

Artigo 43.°
Identificagdo e caraterizagao

1 — Os Espacos de Uso Especial — Turismo do Concelho de Santa Maria da Feira encontram-
-se identificados na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo e correspon-
dem a espagos em que é reconhecida especial apeténcia para acolhimento de infraestruturas de
vocacao turistica.

2 — Estes espacos integram-se em Unidades Operativas de Planeamento e Gestédo, sendo
executados de acordo com os objetivos, pardmetros e formas de concretizagéo estabelecidos no
Titulo V do presente Plano.

SECCAO VI

Espacgos verdes

Artigo 44.°
Identificagao e caraterizagao

1 — As areas afetas a categoria de Espagos Verdes correspondem a espagos verdes ajardi-
nados, arborizados, florestados ou agricultados e, ainda, a outros espagos de utilizagdo publica,
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destinada ao equilibrio e articulagédo do sistema urbano e a garantir o bem estar e qualidade de vida
urbana, nomeadamente parques, pracas e outros espacos de utilizagao coletiva de estadia e lazer.

Artigo 45.°
Acoes interditas
Nos Espagos Verdes sao interditas as seguintes agbes:

a) Utilizacéo do solo para instalagado de sucatas, venda ou exposigdo de materiais e merca-
dorias, nomeadamente veiculos ou materiais de construgao;

b) Corte ou abate de nucleos arbdreos ou arbustivos sem prévia analise e parecer por parte
da Camara Municipal;

c¢) Operacgdes de loteamento ou de reparcelamento;

d) Excetuam-se da alinea c) as areas integradas numa operagéao de loteamento desde que as
mesmas nao sejam divididas, podendo ser consideradas para efeitos de cedéncias destinadas a
espacos verdes publicos e de utilizagao coletiva, infraestruturas e equipamentos que sejam com-
pativeis com os objetivos de prote¢do ecoldégica e ambiental e de prevengao e redugao dos riscos
naturais daquelas areas.

Artigo 46.°
Edificabilidade

1 — Nos Espacos Verdes ¢é permitida a edificagao de infraestruturas de apoio e cuja utilizagao
potencie a fruicao destes espacos por parte da populacao, sendo que a sua localizagao nao pode
prejudicar a identidade do local, devendo para o efeito garantir a preservagao das espécies vegetais
com interesse, a manutencao e valorizacao de elementos arquiteténicos relevantes.

2 — Deve ser respeitada a modelagao natural do terreno e requalificadas as margens dos
cursos de agua, sempre que as pretensdes urbanisticas abranjam espagos verdes confinantes
com aquelas.

3 — Entendem-se como equipamentos e/ou infraestruturas bares/restaurantes, quiosques,
sanitarios e outros, desde que cumpridas, concomitantemente as seguintes condigdes:

a) Os edificios devem ter um maximo de um piso acima da cota de soleira;
b) O indice de Ocupagéo do Solo nestes espagos ndo podera exceder os 20 %.
CAPITULO V

Salvaguardas especificas

SECGAO |
Patriménio
SUBSECCAO |
Patriménio classificado e em vias de classificagao
Artigo 47.°
Identificagao

1 — O Patriménio Classificado e em Vias de Classificagdo do municipio de Santa Maria
da Feira (e respetivas zonas de protegéo), encontra-se identificado na Planta de Condicionan-
tes — “Condicionantes Gerais”, sendo aplicavel a legislagédo especifica em vigor.
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2 — Alistagem dos bens que constituem o Patrimoénio Classificado e em Vias de Classificagéo
do municipio de Santa Maria da Feira encontra-se referida no Anexo | ao presente Regulamento.

SUBSECGAO Il

Patriménio arqueoldgico

Artigo 48.°
Identificacdo e regime

1 — O Patriménio Arqueoldgico do municipio de Santa Maria da Feira encontra-se identificado
na Planta de Ordenamento — Valores Patrimoniais e na Planta de Patriménio Arqueolégico do
Municipio de Santa Maria da Feira, sendo constituido pelos bens constantes da listagem referida
no Anexo Il ao presente Regulamento.

2 — Arealizagdo de quaisquer obras ou agdes nos perimetros ou envolvente dos Sitios Arque-
olégicos ou Sitios/Areas de Sensibilidade Arqueoldgica, que interfiram com a topografia existente ou
envolvam revolvimentos ou remogao de terras carecem da realizag&o de trabalhos arqueolégicos de
enguadramento, os quais poderao ser de sondagens prévias e/ou acompanhamento arqueoldgico,
mediante prévia autorizagdo do organismo de tutela.

SUBSECGAO llI

Outros valores patrimoniais
Artigo 49.°
Identificagao

1 — Os bens definidos como “Outros Valores Patrimoniais”, ainda que ndo classificados com
base do Patriménio, foram catalogados e selecionados pelo seu interesse arquitetdnico, historico,
cultural, artistico, arqueoldgico e/ou cientifico, assumindo-se como um importante legado a preservar
e salvaguardar enquanto garante da identidade cultural do municipio, e encontram-se identificados
na Planta de Patriménio de Santa Maria da Feira, bem como na Planta Ordenamento — Valores
Patrimoniais do presente Plano.

2 — Para efeitos de protecdo e salvaguarda do seu valor patrimonial, estes imoveis foram
qualificados segundo dois niveis de protecao, definidos em funcao do tipo de intervengéo admissivel:

a) No nivel de Protecao Integral, integram-se os bens cujo valor recomenda a salvaguarda das
suas carateristicas arquitetonicas, histéricas, bem como das eventuais potencialidades cientificas
e/ou patrimoniais;

b) No nivel de Protegao Estrutural integram-se os bens cujo valor recomenda a valorizagao
da identidade cultural do local em que se inserem, nomeadamente ao nivel da manutencéo dos
elementos de interesse identificados nas respetivas fichas de inventario.

3 — Alistagem dos bens que constituem os Outros Valores Patrimoniais do municipio de Santa
Maria da Feira encontra-se referida no Anexo lll ao presente Regulamento.

Artigo 50.°
Condicionamentos de Intervengao

1 — Ademoligédo, total ou parcial, dos bens referidos no artigo anterior, apenas sera admissivel
nos seguintes casos:

a) Quando subsistam razdes excecionais de evidente e declarado interesse publico;
b) Quando os mesmos apresentem risco de ruina iminente que coloque em causa a seguranga
publica.
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2 — Qualquer intervengao em bens ou areas integradas no nivel de Protec¢ao Integral deve
respeitar as seguintes condigdes:

a) Devem ser mantidas as suas carateristicas principais, tanto no que se refere ao exterior, como
a elementos interiores significativos, privilegiando-se, portanto, a sua conservagao e preservacao;

b) Sdo admitidas obras de alteragéo e de ampliagdo desde que néo prejudiquem a traga original
da edificagao preexistente, devendo privilegiar-se solugbes arquitetdnicas que nao prejudiquem a
originalidade nem o seu valor patrimonial;

c) Sao admitidas novas construgdes, nos termos da categoria de solo em que se insiram,
apenas nos casos em que permitam a manutengao dos elementos de interesse identificados.

3 — Qualquer intervengédo em bens ou areas integradas no nivel de Protegao Estrutural deve
respeitar os elementos estruturais e a linguagem arquiteténica carateristica da construgéo, man-
tendo a sua originalidade através da conservacdo dos elementos de interesse, nomeadamente os
constantes das fichas de inventario.

4 — Os projetos para intervengdes nestes bens devem especificar, de forma detalhada, através
de levantamentos topografico e fotografico, bem como de memaria descritiva, as suas carateristicas
originarias e essenciais, bem como demonstrar que as mesmas sdo respeitadas e valorizadas.

SUBSECGAO IV

Nucleos habitacionais antigos

Artigo 51.°
Identificagao

1 — Os Nucleos Habitacionais Antigos, representados na Planta de Ordenamento — Valores
Patrimoniais, correspondem ao Centro Histérico de Santa Maria da Feira e a outras areas primitivas
de aglomerados habitacionais de freguesias que compdem o municipio, pretendendo-se preservar
e conservar as suas carateristicas fundamentais, estabelecendo-se regras urbanisticas tendentes
a potenciar estes espagos.

2 — A listagem dos Nucleos Habitacionais Antigos do municipio de Santa Maria da Feira
encontra-se referida no Anexo Il ao presente Regulamento.

Artigo 52.°
Condicionamentos de intervengao

1 — Qualquer intervengédo em imoéveis localizados nas areas referidas no artigo anterior deve
contribuir para a salvaguarda e valorizagdo do conjunto edificado, nomeadamente ao nivel de ali-
nhamentos, recuos, volumetrias e planos de fachada.

2 — A demolicdo total de edificios nestas areas apenas sera admissivel quando subsistam
razdes excecionais de interesse publico ou quando apresentem risco de ruina iminente que coloque
em causa a seguranga publica.

3 — As propostas de intervengdes urbanisticas nestas areas devem garantir uma correta ade-
quabilidade com o espago em que se inserem, nomeadamente ao nivel das carateristicas arquite-
ténicas, alinhamentos, recuos e volumetria dominantes do conjunto edificado em que se inserem.

SECCAO II
Zonas inundaveis e ameagadas pelas cheias
Artigo 53.°

Identificagao e regime

1 — As areas denominadas por Zonas Inundaveis e Ameacgadas pelas Cheias encontram-
-se assinaladas na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificacdo do Solo e Planta de
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Condicionantes — Condicionantes Gerais e correspondem as areas contiguas as margens dos
cursos de agua que se estendem até a linha alcangada pela maior cheia conhecida.

2 — As zonas inundaveis, sem prejuizo do regime das areas incluidas em Reserva Ecoldgica
Nacional, integram predominantemente terrenos destinados a atividade agricola ou a instalagédo
de parques e jardins publicos, com um nivel elevado de permeabilidade do solo, respeitando-se
as seguintes interdigoes:

a) Operagdes urbanisticas de construgdo ou ampliagao, qualquer que seja o seu fim;

b) Alteragao do sistema natural do escoamento por obstrugéo a circulagdo das aguas;

¢) Realizagao de obras que impliquem alteragdes das carateristicas naturais das zonas ou da
foz das ribeiras;

d) Destruicdo do revestimento vegetal ou alteragao do relevo natural, exceto quando decor-
rentes da propria atividade.

3 — Excecionalmente sdo admitidas operagdes de construgédo e ampliagdo quando localizados
em solo urbano e nas categorias de espaco afetas dominantemente a construgéo.

4 — Os edificios referidos no nimero anterior ficam obrigados a apresentar uma cota do pri-
meiro piso habitavel superior a cota atingida pela maior cheia conhecida para o local em causa.

5 — As situagdes admitidas no n.° 3 do presente artigo ndo podem incluir construgdes desti-
nadas a armazenagem ou producao de matérias quimicas ou biolégicas perigosas.

6 — No solo urbano abrangido por zona inundavel ou que nesta venha a ser incluido, ndo é
permitida a construgédo de quaisquer obstaculos a drenagem das aguas.

SECGAO I

Zonamento acustico

Artigo 54.°
Classificagao acustica

1 — Para efeitos do disposto na legislagao especifica em vigor, a delimitagdo de Zonas Sensi-
veis e de Zonas Mistas elaborada para o concelho de Santa Maria da Feira encontra-se identificada
na Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico.

2 — As Zonas Sensiveis e Mistas ndo devem ficar expostas a ruido ambiente superior ao es-
tabelecido legalmente, tendo como referéncia os indicadores de ruido diurno-entardecer-noturno
(Lden) e indicador de ruido noturno (Ln), expressos em dB(A) definidos de acordo com o Regula-
mento Geral do Ruido.

3 — O licenciamento ou comunicagao prévia de novas edificagdes ficam sujeitos ao cumpri-
mento da legislacao especifica em vigor.

4 — Para efeitos da aplicabilidade do presente artigo, considera-se como Zonas Urbanas
Consolidadas a totalidade do Solo Urbanizado do municipio de Santa Maria da Feira.

SECCAO IV

Albufeira de Aguas Publicas de Crestuma-Lever

Artigo 55.°
Identificagao

1 — Esta salvaguarda incide sobre o plano de agua da Albufeira de Aguas Publicas de Uti-
lizacdo Livre de Crestuma — Lever, bem como a respetiva zona de protegao, encontrando-se a
sua area repartida pelos municipios de Castelo de Paiva, de Cinfaes, de Gondomar, de Marco de
Canaveses, de Penafiel, de Santa Maria da Feira e de Vila Nova de Gaia.
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2 — Para efeitos da aplicacado da presente secgao, entende-se como “zona de protecéo da
albufeira” a faixa terrestre de protegao a albufeira, com largura de 500 metros, medida na horizontal,
a partir do Nivel de Pleno Armazenamento (NPA) — cota maxima a que pode realizar-se o armaze-
namento de agua na albufeira (13 metros). Entende-se ainda como “zona reservada da albufeira”,
a faixa terrestre envolvente da albufeira com uma largura de 50 metros contados e medidos na
horizontal, a partir do NPA.

3 — Tendo como objetivo a salvaguarda de recursos naturais e paisagisticos, a zona de pro-
tecao da albufeira referida no numero anterior divide-se em trés areas fundamentais em termos de
usos e regime de gestdo compativeis com a utilizagdo sustentavel do territorio:

a) Areas de protecéo e valorizagdo de recursos e valores especificos, integrando as areas
de especial interesse ambiental, as areas de especial interesse cultural, as areas de valorizagao
ecologica, as areas agricolas e as areas florestais;

b) Areas de utilizagdo recreativa e de lazer, integrando em fungéo da respetiva aptidao e ca-
pacidade de suporte biofisico areas com vocacgdes e niveis de utilizacao distintos;

c) Areas de usos e regimes de gestdo especificos, integrando as areas com vocago turistica
e as areas com vocacao edificavel.

4 — Sempre que se verifique a sobreposi¢do de condicionantes de diferentes atividades e
usos prevalecem as mais restritivas.

Artigo 56.°
Usos e regimes de gestao da zona e protegdao da ACL
1 — Na zona de protegdo da ACL sdo interditas as seguintes atividades:

a) O deposito de residuos solidos, de entulhos, de sucatas, de lixeiras, bem como de aterros
sanitarios;

b) A instalagdo de qualquer tipo de industria, exceto quando se localizem em zonas de uso
urbano e cumpram a legislagéo aplicavel;

c¢) Ainstalagao de exploragbes pecuarias, incluindo as avicolas;

d) Todas as atividades que aumentem de forma significativa a erosdo e conduzam ao aumento
de material sélido na albufeira ou induzam alteragdes ao relevo existente, nomeadamente as mobi-
lizagbes de solo ndo realizadas segundo as curvas de nivel, a constituicdo de depdsitos de terras
soltas em areas declivosas e sem dispositivos que evitem o seu arraste;

e) A extragao de inertes e de recursos geoldgicos, com excegédo dos que sejam classificados
como pertencentes ao dominio publico do Estado, nos termos da legislagao em vigor.

2 — Na zona de protegéo sao condicionadas as seguintes atividades:

a) A realizagao de obras de construgao, de reconstrugao e de ampliagao;
b) A abertura de novos acessos viarios e de caminhos pedonais;
¢) A construgao de infraestruturas de saneamento;
d) As obras de desobstrugéo e limpeza de linhas de agua que tenham por objetivo a manu-
tengdo, melhoria ou reposicdo do sistema de escoamento natural.

Artigo 57.°
Areas de risco

1 — As areas de risco sdo areas associadas a fenémenos de instabilidade geoldgica e/ou a
problemas de erosao, existente ou potencial, ficando a sua utilizacdo e ocupagao condicionadas a
demonstracao e verificagdo das condigdes de estabilidade de taludes, de drenagem e estabiliza-
¢ao da vertente e penedos ou de outras componentes associadas ao risco, devendo contemplar
medidas de minimizagao do risco geoldgico e/ou erosivo.
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Artigo 58.°
Zona reservada da Albufeira

1 — Na zona reservada da Albufeira definida no n.° 2 do artigo 55.°, e sem prejuizo da legis-
lagdo aplicavel, aplicam — se as seguintes disposic¢des:

a) E interdita a construgdo de novas edificagdes, com excecéo dos equipamentos de apoio
as atividades secundarias integrados nas areas de utilizagédo recreativa e de lazer previstos no
presente Plano;

b) Nas edificagbes existentes, devidamente legalizadas e independentemente da utilizagédo
que Ihes é dada, sdo permitidas obras de reconstrugdo, conservagéo e de ampliagao;

c) As obras de ampliagéo, a que se refere a alinea anterior, s6 sdo permitidas quando se trate de
obras que visem dotar a edificacdo de cozinha e ou instalacao sanitaria, ndo podendo, em nenhuma
situacdo, corresponder a um aumento total de area de construgéo superior a 25 m? ou ao aumento
de cércea e ocupar, em relagdo a albufeira, terrenos mais avangados que a edificagao existente;

d) E interdita a construgdo de vedacdes perpendiculares & margem que possam impedir a livre
circulagdo em torno do plano de agua.

Artigo 59.°
Rede viaria e acessos

1 — Sem prejuizo das disposi¢des e excegdes especificas associadas a cada uma das areas
definidas no presente Regulamento, os acessos na area de intervengao ficam sujeitos as seguintes
regras gerais:

a) Nao é permitida a abertura de novos acessos viarios nas areas de protegéo e valorizagéo
de recursos e valores especificos, com excegao daqueles destinados ao uso exclusivo agricola e
florestal, os quais devem ser nao regularizados e devidamente sinalizados;

b) Nas areas de protegao e valorizagao de recursos e valores especificos sao permitidos no-
vos acessos pedonais ndo consolidados que, mediante parecer da entidade competente, podem
ser ciclaveis;

c) Os acessos nas areas de utilizagao recreativa e de lazer regem-se pelo disposto no ar-
tigo 61.° do presente Regulamento;

d) Os acessos viarios existentes ndo podem ser ampliados sobre as margens da albufeira.

2 — Constituem excegéo a alinea a) do niumero anterior os novos acessos de ligagao entre
as novas acessibilidades da rede rodoviaria nacional e os nucleos urbanos existentes, quando dai
advenham melhorias significativas em termos de acessibilidades para a populagao local.

Artigo 60.°
Areas de protegao e valorizagdo de recursos e valores especificos

1 — As areas de protegao e valorizagao de recursos e de valores especificos determinadas
com base nos recursos e valores naturais e paisagisticos presentes sdo constituidas, no territorio
de Santa Maria da Feira, por trés tipologias (Areas de Especial Interesse Ambiental, Areas de Va-
lorizagdo Ecolégica e Areas Agricolas e Florestais), as quais correspondem regimes de protegado
especificos em fungéo dos usos e regimes de utilizagdo compativeis com a salvaguarda dos seus
valores intrinsecos.

2 — Nas Areas de Especial Interesse Ambiental sdo interditos:

a) A alteragao do relevo ou do coberto vegetal, com a excegao dos casos de limpeza de terrenos;
b) Novas edificacbes ou novas estruturas de lazer, com excegao da instalagao de centros ou
trilhos interpretativos. Os centros interpretativos devem ter caracteristicas de construgoes ligeiras
e amoviveis, com uma area de construgdo maxima de 75 m? incluindo instalagbes sanitarias pu-
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blicas e um piso, e destinam-se a informagao e educagcado ambiental e ao apoio aos visitantes. Os
trilhos interpretativos sao acessos pedonais ndo consolidados, os quais devem ser devidamente
sinalizados.

3 — Nas Areas de Valorizagdo Ecoldgica ndo sdo permitidas novas construcdes, admitindo-
-se exclusivamente obras de reconstrucdo, conservacédo e de ampliacdo nos termos do presente
Regulamento, sendo ainda interdita a abertura de novos acessos viarios, exceto de uso exclusivo
para a atividade agricola e silvicola que serao nao regularizados e devidamente sinalizados.

4 — Nas Areas Agricolas e Areas Florestais, aplicam-se as regras decorrentes dos regimes
estabelecidos na legislagao especifica, sendo admissiveis os seguintes casos:

a) Obras de ampliagao de empreendimentos turisticos existentes, desde que nao impliquem
o0 aumento de cércea;

b) S6 sao permitidos novos empreendimentos de turismo nestas areas se resultantes do apro-
veitamento e da manutengéo do edificado existente ou da sua ampliagdo desde que nao implique
o0 aumento de cércea;

c¢) A demais construgao fica condicionada cumulativamente a manutengéo do espaco rural,
sendo apenas permitida a construgao em parcelas que confinem com a rede vidria existente e que
tenham uma area minima de 1 ha nas areas agricolas e de 2 ha nas areas florestais e seja respei-
tada uma area de construgdo maxima das novas construgdes de 300 m?;

d) E permitida a conservaco, reconstrucéo e ampliagdo de construgdes existentes, com uma
majoracgao de 30 % da area de construgio existente, desde que a area de construgéo resultante
nao ultrapasse os 300 m2,

Artigo 61.°
Areas de utilizagao recreativa e lazer

1 — As Areas de Utilizagao Recreativa e Lazer correspondem as zonas ribeirinhas com apti-
dao para a instalacao de equipamentos e infraestruturas de suporte as atividades secundarias, ao
recreio, ao lazer e a fruicdo da albufeira, sendo admitidas as seguintes agoes:

a) Obras de ampliagédo do edificado existente que tenham como objetivo o equilibrio urbano

através de agdes de requalificagdo, integragdo e recomposi¢ao urbanistica da frente edificada;

b) Obras de requalificagdo do espago publico, admitindo-se a construgéo de acessos pedonais

construidos e a instalacdo de equipamentos de utilizagado coletiva, podendo ser em construcdes

fixas ou pesadas desde que se localizem em area n&o inundavel, e que se destinem a proporcionar

a utilizacdo do plano de agua e que se relacionem com o interesse turistico, recreativo ou cultural.
Artigo 62.°

Areas com vocacao edificavel

1 — As areas com vocagao edificavel correspondem a aglomerados urbanos edificados e
infraestruturados, sendo, em termos de edificabilidade, aplicavel as disposi¢cdes do Capitulo IV do
presente regulamento.

TiTULO IV

Infraestruturas
Artigo 63.°
Estrutura viaria

1 — Na presente secgéo incluem-se todas as infraestruturas viarias existentes e a construir
no ambito do territério municipal.
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2 — Aimplementagao da rede viaria deve ajustar-se a todas as orientagdes contidas no pre-
sente Plano, nomeadamente as indicadas na Planta de Ordenamento e na Planta da Estrutura e
Hierarquia Viaria.

3 — Os tragados viarios constantes da Planta de Ordenamento s&o orientadores, sendo ad-
mitidos ajustes e alteragdes sempre que existam razdes técnicas que o justifiquem.

Artigo 64.°
Hierarquizagao da rede rodoviaria

Decorrente da importancia desempenhada por cada via, a estrutura viaria integra a seguinte

hierarquia:
Hierarquizagao da Rede Rodoviaria
Ambito Hierarquia Designacao Especificagao
Nacional . .......... 1.2 Rede Rodoviaria Principal . ....... Vias Coletoras/Arteriais.
22 Rede Rodoviaria Distribuidora . . . . . Estradas Nacionais e Regionais classificadas
pelo PRN2000 sob jurisdigao do EP.
Estradas Nacionais desclassificadas pelo
PRN2000 sob jurisdi¢cdo do EP.
Municipal .......... 22 Rede Rodoviaria Distribuidora . . . . . Vias Distribuidoras Principais.
Vias Distribuidoras Locais.
3.2 Rede Rodoviaria Local. . ......... Vias de Acesso Local.

Artigo 65.°
Carateristicas da Rede Rodoviaria
A rede rodoviaria comporta, segundo a sua hierarquizacao, as seguintes carateristicas:

a) Rede Rodoviaria Principal — composta pelos eixos estruturantes que asseguram os fluxos
externos com fungdes principais de atravessamento de transito funcionando como artérias coletoras
de distribuicdo supramunicipal e de &mbito regional: A1, A29, A41, A32 e Ligacao Feira — Mansores
(prevista).

b) Rede Rodoviaria Distribuidora — este nivel hierarquico abrange as Estradas Nacionais
e Regionais, as vias desclassificadas pelo PRN2000 sob jurisdigdo da EP (nomeadamente EN1,
EN326, EN223, EN1-13 e EN109-4), as Vias Distribuidoras Principais e as Vias Distribuidoras
Locais de ambito municipal. Estas vias asseguram liga¢des rapidas de distribui¢do do transito dos
aglomerados urbanos a rede rodoviaria principal, entre aglomerados urbanos de maior dimenséo
e as ligacdes as Zonas Industriais. As Vias Distribuidoras Principais e Locais asseguram o mesmo
tipo de fungdes, sendo que as Vias Distribuidoras Locais apresentam um horizonte de projeto a
longo prazo.

¢) Rede Rodoviaria Local — € composta pelas Vias de Acesso Local que asseguram fungdes
complementares as vias distribuidoras, de carater estritamente local, de ligagédo entre aglomerados
urbanos de menor dimensao, de acesso residencial e de acesso as atividades e servigos que se
inserem nos Espacos Centrais.

Artigo 66.°
Espagos canais

1 — O tragado definido na Planta de Ordenamento para as vias propostas € indicativo, podendo
ser corrigido no ambito da elaboragao dos projetos dessas vias.

2 — No caso da Rede Rodoviaria Distribuidora Principal Prevista, devera ser assegurada uma
faixa de salvaguarda, onde ndo podera ser realizada qualquer operagao urbanistica que obste a
construgao da via em causa, de 25 metros para cada lado da linha que define o eixo do seu tragado.
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3 — Ap0s a aprovagao do respetivo estudo prévio, a faixa de salvaguarda referida no nimero
anterior, sera reduzida para 15 metros.
4 — Concluida a construgdo da via aplicam-se os parametros definidos no artigo 59.°

Artigo 67.°
Parametros

1 — A construgao ou retificagdo da rede viaria deve tendencialmente seguir as seguintes
orientagdes de dimensionamento:

a) Vias Coletoras/Arteriais — aplica-se a legislagédo especifica em vigor.

b) Rede Rodoviaria Distribuidora — no caso das vias deste nivel hierarquico que integram a
rede de estradas classificadas pelo PRN2000, bem como nos casos de vias desclassificadas pelo
PRN2000 sob jurisdigdo da EP, aplicam-se as distancias, recuos e alinhamentos definidos pela
legislagdo especifica em vigor. No caso das Vias Distribuidoras Principais de dmbito municipal,
devem ser estabelecidos perfis tendenciais de uma ou mais vias, podendo ter separador central
e arruamento de servigo paralelo a via principal. Estas vias devem apresentar, tendencialmente,
faixas de rodagem com 3,5 metros de largura e bermas com 2,5 metros, podendo ainda incluir
faixas para ciclistas e pedes quando tal se justificar. Devem ser cumpridas distancias minimas
de 8 e 14 metros ao eixo da via no caso de edificagdo de muros e de edificios, respetivamente.
Admitem-se, no entanto, excegdes em casos de integragao urbanistica, existéncia de alinhamentos
e/ou recuos ja consolidados a face do arruamento ou quando definidos por planos de alinhamento
existentes para o local.

¢) Vias Distribuidoras Locais — devem ser estabelecidas com base em perfis tendenciais de
uma ou mais vias. Estas vias devem apresentar, tendencialmente, faixas de rodagem com 3,5 metros
de largura, passeios de cada lado da via com largura tendencial de 1,50 metros e estacionamento
sempre que possivel. Deverao ser cumpridas distancias minimas de 5 metros (no caso de edifica-
¢ao de muros) e de 9 metros (no caso de edificios) em relagao ao eixo destas vias. Admitem-se,
no entanto, excegdes em casos de integragao urbanistica, existéncia de alinhamentos e/ou recuos
ja consolidados a face do arruamento ou quando definidos por planos de alinhamento existentes
para o local.

d) Vias de Acesso Local — sempre que possivel, devem ser estabelecidas com base em perfis
tendenciais de 1 ou 2 sentidos de transito, com faixas de rodagem com largura minima tendencial de
2,50 metros, passeios de cada lado da via com largura tendencial de 1,50 metros e estacionamento
sempre que possivel. Deverédo ser cumpridas distancias minimas de 4 e 8 metros ao eixo da via,
no caso de edificacdo de muros ou de edificios, respetivamente. Admitem-se, no entanto, excecodes
em casos de integragao urbanistica, existéncia de alinhamentos e/ou recuos ja consolidados a face
do arruamento ou quando definidos por planos de alinhamento existentes para o local.

Artigo 68.°
Estacionamento automével

Para o dimensionamento das areas destinadas a lugares de estacionamento na area do Plano,
devem ser previstos nos loteamentos, nos edificios geradores de impacte semelhante a loteamento
nos termos definidos por regulamento municipal e nas operagdes urbanisticas que os termos do
Regulamento Municipal sejam considerados de impacto urbanistico relevante, lugares de estacio-
namento dimensionados de acordo e em conformidade com o apresentado na seguinte tabela:

Tipologia de Ocupagao Parametros de dimensionamento publico Parametros de dimensionamento privado
Habitacdo em moradia Uni- | 1 Lugar/Fogo (em Loteamentos) . ... |1 Lugar/Fogo por area <120 m2.
familiar. 2 Lugares/Fogo por area 2120 m? e <300m?.
3 Lugares/Fogo = 300 m?.
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Tipologia de Ocupagao Paradmetros de dimensionamento publico Parédmetros de dimensionamento privado
Habitagao Coletiva (comin-|1 Lugar/Fogo ................... 1 Lugar/Fogo para TO e T1.
dicagao de tipologia). 1,5 Lugares/Fogo para T2 e T3.

2 Lugares/Fogo para T4, T5 e T6.
3 Lugares/Fogo > T6.

Habitagdo Coletiva (semin-|1 Lugar/Fogo ................... 1 Lugar/Fogo para fogos com area <90m?.

dicagéo de tipologia). 1,5 Lugares/Fogo para fogos com area> 90 e <120 m?.
2Lugares/Fogoparafogos comarea>120m?e <300 m?>.
3 Lugares/Fogo para fogos com area 2300m?.

Comércio e Servigos . ... |[1Lugar/50 m?de a.c. de comércio e/ou | 1 Lugar/100 m? de a.c. comércio e/ou servigos.
servigos com minimo de 1 lugar/uni-
dade.
Industria e/ou Armazém . . |1 Lugar/250 m? de a.c. de com minimo | 1 Lugar/200 m? de a.c. inddstria/armazém.
de 1 lugar/unidade. 1 Lugar de Pesado/1.000 m? de a.c. industria/ar-
mazém.
Artigo 69.°

Parametros de dimensionamento — espacgos verdes de utilizagido coletiva

Nos loteamentos, nos edificios geradores de impacte semelhante a loteamento nos termos
definidos por regulamento municipal e nas operagdes urbanisticas que nos termos de regulamento
municipal sejam consideradas de impacte urbanistico relevante, os parametros de dimensionamento,
relativo a areas para espacos verdes de utilizag&o coletiva sdo seguintes:

Tipologia de Ocupagéo Espacos Verdes de Utilizagao Coletiva
Habitag&o Unifamiliar . ....... ... ... .. .. .. .. .. .. ... . 28 m?Fogo.
Habitagdo Coletiva. . . ... ... 28 m¥120 m?a.c. Habitagéo.
COMAErCIO €/0U SEIVIGOS . .« o\ v ittt e et e e 28 m?120 m?a.c. Comércio e/ou Servigos.
IndUstria €/0U ArMazENS. . .. ... ...ttt 28 m¥120 m?a.c. Industria e/ou Armazéns.
Artigo 70.°

Parametros de dimensionamento — equipamentos de utilizagao coletiva

Nos loteamentos, nos edificios geradores de impacte semelhante a loteamento nos termos
definidos por regulamento municipal e nas operagdes urbanisticas que nos termos de regulamento
municipal sejam consideradas de impacte urbanistico relevante, os parametros de dimensionamento,
relativo a areas para equipamentos de utilizagdo coletiva sdo seguintes:

Tipologia de Ocupagéo Equipamentos de Utilizagao Coletiva
Habitag&o Unifamiliar . ........ ... .. .. .. .. .. .. .. . . 35 m*Fogo.
Habitagdo Coletiva. . . ... ...t 35 m?¥120 m?a.c. Habitagao.
COMAErCIO €/0U SEIVIGOS . .« o vt ittt it ettt e e e 25 m?100 m?a.c. Comércio e/ou Servigos.
IndUstria €/0U ArMazENS. . .. .. ... .ttt 10 m?500 m?a.c. Industria e/ou Armazéns.

Conceitos referentes as tabelas:

a.c. (area de construgdo) — valor expresso em metros quadrados, resultante do somatdrio
das areas de todos os pavimentos acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes
exteriores, com exclusao das areas destinadas a estacionamento.

a.c. hab. — area de construgéo para habitagéao.
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a.c. com — area de construgao para comércio.
a.c. serv. — area de construcao para servigos.
a.c. ind/armaz — area de construcao para industria e/ou armazéns

Artigo 71.°

Excegoes e ajustamento

N&o obstante o determinado no presente Regulamento, a Camara Municipal podera impor
alinhamentos e recuos que considere mais adequados a realidade em causa, podendo ser estipu-
ladas regras diferentes em planos de urbanizagao, planos de pormenor ou planos de alinhamento
em que se definam carateristicas das vias diferentes do preceituado, bem como em loteamentos
ou projetos urbanos sempre que justificado.

TITULO V
Execugao e programagao do plano

CAPITULO |

Unidades operativas de planeamento e gestao
SECCAO |
Disposigoes gerais

Artigo 72.°

Principios

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) correspondem a subsistemas
urbanos, tendo como objetivo uma correta e adequada articulagdo entre as a¢des a desenvolver e
os objetivos estratégicos das agdes propostas pelo Plano.
2 — As areas integradas em UOPG devem ser antecedidas de programagao especifica,
podendo ser executadas através de unidades de execucgdo, planos de urbanizagao ou planos de
pormenor, devidamente orientadores da intervengao integrada que se pretende para o territério, no
cumprimento dos parametros urbanisticos estabelecidos para as respetivas categorias de espago
em que se inserem.

3 — No ambito do presente Plano, preveem-se as seguintes UOPG:

a) UOPG 1 — Area de Aptidao Turistica do Porto Carvoeiro e Zona Envolvente;
b) UOPG 2 — Expansao da Area Central de Argoncilhe;

¢) UOPG 3 — Quinta de Baixo e Zona Envolvente;

d) UOPG 4 — Expansao da Area Envolvente ao Europarque;

e) UOPG 5 — Expanséo da Cidade da Feira;

f) UOPG 6 — Expanséo da Area Central de Romariz;

g) UOPG 7 — Valorizagéo da Quinta do Seixal;

h) UOPG 8 — Expanséo dos Lugares da Campinha (Sanfins) e Ribas (Escapaes);
i) UOPG 9 — Expansao da Area Central de Mosteiro;

j) UOPG 10 — Expansdo da Area Central de S. Miguel do Souto;

k) UOPG 11 — Valorizagao do Vale do Caster;

/) UOPG 12 — Expansao do Parque Empresarial do Casalinho/Silveirinha/Valada.
m) UOPG 13 — Expans&o da Area Central de Milheirés de Poiares.
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4 — As UOPG referidas no numero anterior encontram-se delimitadas e referenciadas na
Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo.

5 — Dentro dos limites estabelecidos das UOPG poderao ser admitidas unidades de execucgao,
reparcelamento, operacdes de loteamento, ou outras operagdes urbanisticas desde que as mesmas
nao comprometam os objetivos estratégicos constantes das respetivas programagdes ou, quando
aplicavel, os critérios de perequagéo.

SECGAO II

Objetivos e parametros urbanisticos

Artigo 73.°
UOPG 1 — Area de Aptidao Turistica do Porto Carvoeiro e Zona Envolvente

1 — AUOPG 1 — Area de Aptidao Turistica do Porto Carvoeiro e Zona Envolvente tem como
objetivos estratégicos:

a) Aproveitamento do Rio Douro como cais de acostagem, facilitando a oferta de passeios
fluviais e 0 acesso a equipamentos de restauracao e prestagao de servigcos aos visitantes, turistas
e barcos;

b) Valorizagao paisagistica do territério, nomeadamente da floresta e da margem do Rio
Douro;

¢) Promogéao da qualificagao e preservagao dos aglomerados urbanos existentes;

d) Previsado de equipamentos de apoio;

e) Organizacao da floresta envolvente com sinalizagdo de percursos pedonais e ciclaveis.

2 — A UOPG 1 enquadra-se e obedece ao seguinte programa:

a) AUOPG 1 ¢é limitada a nordeste pela margem esquerda do Rio Douro e enquadra as areas
construidas de Porto Carvoeiro, vias de acesso e zona florestal, abrangendo cerca de 21,85 ha.

b) A partir da programacao prevista e de eventuais acertos e alternativas provenientes das
negociagdes com os promotores interessados, serao fixadas as diferentes fases de construgado
das infraestruturas.

Artigo 74.°
UOPG 2 — Expansio da Area Central de Argoncilhe
1 — AUOPG 2 — Expanséo da Area Central de Argoncilhe tem como objetivos estratégicos:

a) Desenvolvimento e ordenamento urbanistico da area central da freguesia de Argoncilhe.
b) Qualificagédo urbanistica e funcional do espago publico;
¢) Promogéao da estruturagdo da malha urbana;
d) Criagao de novas infraestruturas viarias capazes de reorganizar a areas central e promover
a fluidez do transito local.

2 — A UOPG 2 enquadra-se e obedece ao seguinte programa:

a) AUOPG 2 localiza-se na Area Central da freguesia de Argoncilhe e abrange cerca de 3 ha.

b) A partir da programacao prevista e de eventuais acertos e alternativas provenientes das
negociagdes com os promotores interessados serao fixadas as diferentes fases de construgéo das
infraestruturas.

c¢) Aintervengao em causa tem como objetivo a expansao e requalificagdo da area central de
Argoncilhe e a promogéao do espago publico.
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Artigo 75.°
UOPG 3 — Quinta de Baixo e Zona Envolvente
1 — A UOPG 3 — Quinta de Baixo e Zona Envolvente tem como objetivos estratégicos:

a) Criagdo de um Parque Verde envolvente a Quinta de Baixo, interligando-o e associando-o
a Quinta do Engenho Novo;

b) Promocao da expansado da Quinta do Engenho Novo como Espaco Verde de Recreio e
Lazer, reforcando as areas destinadas a localizagao de equipamentos publicos.

2 — A UOPG 3 enquadra-se e obedece ao seguinte Programa:

a) A UOPG 3 localiza-se na freguesia de Pagos de Brandao, abrangendo cerca de 21,47 ha;

b) A partir da programacao prevista e de eventuais acertos e alternativas provenientes das
negociagdes com os promotores interessados serao fixadas as diferentes fases de construgéo das
infraestruturas;

c) A area passivel de urbanizagéo sera a das cotas mais elevadas, preservando-se um corredor
verde ao longo da linha de agua existente;

d) A realizagdo de qualquer operagao de loteamento ou de reparcelamento dentro dos limites
desta UOPG resultara sempre na cedéncia integral a Camara Municipal da area destinada a espagos
verdes de recreio e lazer e espagos de uso especial — equipamentos e infraestruturas.

Artigo 76.°

UOPG 4 — Expansio da Area Envolvente ao Europarque

1 — A UOPG 4 — Expansdo da Area Envolvente ao Europarque tem como objetivos estra-
tégicos:

a) Promocéo da integragéo deste territorio na cidade, através de novas solugdes de mobilidade
e da continuidade da estrutura ecoldgica;

b) Articulagao do espago com a cidade e suas fungoes;

¢) Promogéo da criagao de eixos estruturantes de desenvolvimento através de solugdes viarias
que articulem as varias partes da cidade;

d) Promocao e dinamizagao do espaco de atividades econdmicas, podendo ser previstos outros
usos, nomeadamente equipamentos ou habitagdo, desde que visem a dinamizagao e qualificagao
do espago urbano e contribuam para o desenvolvimento da regiéo;

e) Criagdo de emprego.

2 — A UOPG 4 enquadra-se e obedece ao seguinte Programa:

a) A UOPG 4 localiza-se na confluéncia das freguesias de Sao Joao de Ver com a Uniéo de
Freguesias de Santa Maria da Feira, Travanca, Sanfins e Espargo, abrangendo uma area total de
cerca de 280 ha.

b) A partir da programagéao prevista nos planos e de eventuais acertos e alternativas prove-
nientes das negociagdes com os promotores interessados serao fixadas as diferentes fases de
construgao de infraestruturas.

Artigo 77.°
UOPG 3 — Expansao da Cidade da Feira
1 — A UOPG 5 — Expansao da Cidade da Feira tem como objetivos estratégicos:

a) Criagdo de uma nova area habitacional para a cidade de Santa Maria da Feira através da
criagcdo de novas infraestruturas viarias devidamente integradas com o espago publico;
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b) Nesta area poderao ser previstos outros usos, nomeadamente para localizagdo de equipa-
mentos, comércio, parques verdes desde que visem a dinamizagao e a qualificacao do espaco e que,
pela sua especificidade, possam contribuir para o desenvolvimento social e econdémico da regido.

2 — A UOPG 5 enquadra-se e obedece ao seguinte Programa:

a) A UOPG 5 localiza-se na cidade de Santa Maria da Feira ocupando uma area de 51,70 ha;

b) Sera criada uma area urbana essencialmente para fins habitacionais, podendo coexistir
comeércio, servigos, equipamentos e espacgos verdes de utilizacdo coletiva;

c¢) Deve privilegiar-se o espago publico conjuntamente com as propostas viarias de forma a
melhorar as acessibilidades locais bem como os fluxos de entrada e saida da cidade.

Artigo 78.°
UOPG 6 — Expansio da Area Central de Romariz

1 — A UOPG 6 — Expansao da Area Central de Romariz tem como objetivos estratégicos:

a) Valorizagao e requalificagao da centralidade da freguesia de Romariz;
b) Promocgéo da instalagdo de equipamentos publicos;

c¢) Criagdo de uma area urbana de baixa densidade;

Incentivo a atividade agricola e de producgao local,

Salvaguarda da paisagem rural de Romariz.

d)
e)
2 — A UOPG 6 enquadra-se e obedece ao seguinte Programa:

a) A UOPG 6 localiza-se na freguesia de Romariz e ocupa uma area de 14,71 ha;

b) A prossecugao desta UOPG, através da criagdo de uma area edificavel de baixa densidade,
torna-se fundamental para o desenvolvimento/ordenamento desta freguesia, dado permitir o de-
senvolvimento de projeto de valorizagéo e requalificagao da centralidade da freguesia, através da
fixagdo de alguns equipamentos publicos;

¢) A materializagdo desta UOPG deve respeitar as qualidades ecoldgicas e agricolas de uma
faixa de terreno existente ao longo da rua de Romariz, sendo que para este espago se sugere a
sua manutencdo em RAN e REN, devendo igualmente ser acauteladas as condigbes de seguranca
rodoviaria.

Artigo 79.°
UOPG 7 — Valorizacédo da Quinta do Seixal
1 — A UOPG 7 — Valorizagdo da Quinta do Seixal tem como objetivos estratégicos:

a) Conservacao do nucleo edificado da Quinta do Seixal e da area ajardinada envolvente,
através da urbanizagao parcial da Quinta;

b) Criacao de infraestruturas viarias capazes de ligar esta Quinta com a rede existente, ndo
comprometendo o seu valor Patrimonial;

c¢) Preservagao do valor Patrimonial e Paisagistico do imével.

2 — A UOPG 7 enquadra-se e obedece ao seguinte Programa:

a) AUOPG 7 localiza-se na freguesia de Milheirds de Poiares, ocupando uma area de 27,27 ha;

b) Tratando-se esta Quinta de um imovel com inegavel interesse arquitetdnico, e possuindo
um patrimoénio arboreo de interesse, para além do edificio central e seus anexos de indiscutivel
valor cultural, a sua utilizagdo deve pautar-se por um aproveitamento muito contido e por algum
equipamento compativel.

c) Para melhoria das condigbes de acessibilidade, sugere-se a melhoria dos acessos locais,
nomeadamente das vias a norte e a oeste, através do recuo dos muros existentes onde tal venha
a revelar-se necessario;
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d) Manutencéo da area verde arborizada, procurando preservar as espécies de maior interesse
paisagistico;

e) Possibilidade de construcao de edificios para habitagdo com numero de pisos ndo superior
a 2 e fomento de espacos destinados a utilizagado publica.

Artigo 80.°
UOPG 8 — Expansao dos Lugares da Campinha (Sanfins) e Ribas (Escapaes)

1 — A UOPG 8 — Expanséao dos Lugares da Campinha (Sanfins) e Ribas (Escapées) tem
como objetivos estratégicos:

a) Expanséo da area habitacional;
b) Preservagao das linhas de agua integradas na Estrutura Ecoldgica Municipal;
c) Colmatagao das infraestruturas viarias que potenciem e sirvam os lugares existentes.

2 — A UOPG 8 enquadra-se e obedece ao seguinte Programa:

a) A UOPG 8 localiza-se na confluéncia dos Lugares da Campinha e Ribas, ocupando uma
area total de 5,62 ha;

b) A programagao da UOPG devera dotar a area em aprego de condigbes de colmatagéo do
aglomerado, através de uma qualificagao urbanistica e funcional do espago publico, permitindo a
criacdo de uma area edificavel de baixa densidade, por forma a assegurar o seu correto ordena-
mento urbanistico.

Artigo 81.°
UOPG 9 — Expansao da Area Central de Mosteird
1 — A UOPG 9 — Expansdo da Area Central de Mosteird tem como objetivos estratégicos:

a) Criacao de uma area habitacional de baixa densidade;
b) Valorizagao e requalificagdo da area central de Mosteird;
c¢) Colmatacao do aglomerado urbano existente;

d) Qualificagéo urbanistica e funcional do espago publico;
e) Reforgo da rede de equipamentos coletivos.

2 — A UOPG 9 enquadra-se e obedece ao seguinte Programa:

a) A UOPG 9 localiza-se na area central de Mosteird, ocupando uma area total de 3,60 ha;

b) A programagao desta UOPG devera dotar a referida centralidade de condigdes de colmata-
¢ao do aglomerado através da qualificagéo urbanistica e funcional do espago publico, permitindo a
criacdo de uma area edificavel de baixa densidade por forma a assegurar o correto ordenamento
urbanistico.

Artigo 82.°
UOPG 10 — Expansao da Area Central de S. Miguel de Souto

1 — A UOPG 10 — Expansé&o da Area Central de S. Miguel de Souto tem como objetivos
estratégicos:

a) Valorizagao e requalificagdo da area central de S. Miguel de Souto;

b) Contrariar a dispersao urbana, criando condi¢des para a sua colmatagao;
¢) Qualificagao urbanistica e funcional do espaco publico;

d) Criagdo de uma area habitacional de baixa densidade.
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2 — A UOPG 10 enquadra-se e obedece ao seguinte Programa:

a)AUOPG 10localiza-se na area central de S. Miguel de Souto, ocupando uma area total de 7,97 ha;

b) A programacgao desta UOPG pretendera estruturar e controlar o processo de desenvolvi-
mento urbano da area, contrariando a dispersao urbana criando condigbes para a sua colmatagao
através da qualificacao urbanistica e funcional do espaco publico.

Artigo 83.°
UOPG 11 — Valorizagdo do Vale do Caster
1 — A UOPG 11 — Valorizagao do Vale do Caster tem como objetivos estratégicos:

a) Valorizagao ambiental do vale do rio Caster e preservacao da area envolvente ao castelo
de Santa Maria da Feira;

b) A partir da programacao prevista e de eventuais acertos e alternativas provenientes das
negociagdes com os promotores interessados serao fixadas as diferentes fases de construgéo das
infraestruturas;

2 — A UOPG 11 enquadra-se e obedece ao seguinte Programa:

a) AUOPG 11 localiza-se na area envolvente ao castelo de Santa Maria da Feira, incluindo o
vale do rio Caster, ocupando uma area total de cerca de 66,31 ha;

b) AUOPG 11 consubstancia-se na criagédo e construgao de equipamentos e servigos especifi-
cos de utilizagao coletiva, reforgando as areas destinadas a localizagdo de equipamentos publicos;

¢) A area passivel de urbanizagao, sera a das cotas mais elevadas, preservando-se um cor-
redor verde ao longo da linha de agua existente.

d) A concretizagado desta UOPG tem que incluir a totalidade das parcelas ou prédios ainda
nao edificados.

Artigo 84.°
UOPG 12 — Expansao do Parque Empresarial Casalinho/Silveirinha/Valada

1 —A UOPG 12 — Expansao do Parque Empresarial do Casalinho/Silveirinha/Valada tem
como objetivos estratégicos:

a) Promogao da expansao dos parques empresariais existentes;

b) Desenvolvimento e reforgo da competitividade das atividades econdmicas existentes;

¢) Promogao de espacgos de exceléncia para o desenvolvimento de atividades econdémicas e
potenciamento do desenvolvimento e fixagao de postos de trabalho em territério concelhio.

2 — A UOPG 12 enquadra-se e obedece ao seguinte Programa:

a) A UOPG 12 localiza-se na confluéncia das freguesias de Lourosa, Santa Maria de Lamas
e Sao Joao de Ver, ocupando uma area total de cerca de 42,54 ha;

b) Criagao de infraestruturas basicas necessarias a expansao do parque empresarial;

¢) Fomento da construgdo de equipamentos e servigos especificos de utilizagao coletiva de
apoio a atividade econdmica.

Artigo 85.°
UOPG 13 — Expansdo da Area Central de Milheirés de Poiares

1 — A UOPG 13 — Expans&o da Area Central de Milheirés de Poiares tem como objetivos
estratégicos:

a) Criagdo de uma area habitacional de baixa densidade;
b) Valorizagao e requalificagdo da area central de Milheirds de Poiares;
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c¢) Colmatagao do aglomerado urbano existente;
d) Qualificagao urbanistica e funcional do espaco publico;
e) Reforgo da rede de equipamentos coletivos.

2 — A UOPG 13 enquadra-se e obedece ao seguinte Programa:

a) AUOPG 13 localiza-se na area central de Milheirés de Poiares, ocupando uma area total
de 23,50 ha;

b) A programagao desta UOPG devera dotar a referida centralidade de condigdes de colmata-
¢ao do aglomerado através da qualificagdo urbanistica e funcional do espago publico, permitindo a
criagdo de uma area edificavel de baixa densidade por forma a assegurar o correto ordenamento
urbanistico.

CAPITULO Il

Critérios de perequagdao compensatoria

Artigo 86.°
Principio

1 — Aaplicagao dos mecanismos de perequagao compensatoéria a que se refere o artigo 135.°
do DL n.° 380/99, de 22 de setembro, com as alteragdes introduzidas pelo DL n.° 46/2009, de 20
de fevereiro é aplicado no ambito das Unidades de Execucéo e dos Planos de Pormenor que se
venham a elaborar na area do Plano.

2 — Os mecanismos de perequacao a utilizar no ambito da aplicacao estabelecida no numero
anterior sao:

a) Estabelecimento de um indice Médio de Utilizag&o;
b) Estabelecimento de uma Area de Cedéncia Média.

3 — O indice Médio de Utilizacdo e a Area de Cedéncia Média sao calculados, respetivamente,
de acordo com os artigos 139.° € 141.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, com a redagéo
dada pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro.

Artigo 87.°
Aplicagao

1 — Para efeitos da determinagao da edificabilidade, ndo devem ser contabilizadas as areas
integradas em Reserva Agricola Nacional ou Reserva Ecologica Nacional que venham a ficar even-
tualmente integradas nos Planos de Pormenor ou Unidades de Execug¢ao podendo, no entanto, ser
contabilizadas para efeitos de cedéncia.

2 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario
deve ceder para o dominio privado do municipio a area do terreno com possibilidade construtiva
€em excesso.

3 — Se a edificabilidade do prédio for inferior a edificabilidade média, o proprietario deve ser
compensado através de:

a) Desconto nas taxas que tenha que suportar;
b) Aquisi¢ao pelo municipio, através de compra ou permuta, da parte do terreno menos edi-
ficavel.

4 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio,
nao o queira fazer, ndo havera lugar a compensagao a que se refere o numero anterior.
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5 — Nos casos em que a area de cedéncia efetiva for superior a area de cedéncia média, deve
verificar-se a compensagao nos seguintes termos:

a) Descontos nas taxas que tenha que suportar;
b) Aquisi¢cao pelo municipio, através de compra ou permuta, da parte do terreno menos edi-
ficavel.

6 — Quando a area de cedéncia efetiva for inferior a area de cedéncia média, o proprietario ou
promotor tera que compensar 0 municipio em numerario ou em espécie, nos termos determinados
no RMUE.

CAPITULO Il

Disposigoes finais e transitorias

Artigo 88.°
Revogacgoes

Com a entrada em vigor do presente Regulamento é revogada a versdo do PDM, publicado
pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 56/93, de 19 de agosto, com as alterag¢des introdu-
zidas pela Declaragéo n.° 405/200, publicada na 2.2 série do n.° 294 do Diario da Republica de 22
de dezembro de 2000 e pelo Aviso n.° 16337/2009, publicado na 2.2 série do n.° 182 do Diario da
Republica de 18 de setembro de 2009.

Artigo 89.°
Resolugao de davidas e omissoes

Os casos suscetiveis de duvidas ou omissdes que possam surgir na interpretagdo deste re-
gulamento s&o esclarecidas nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 90.°
Legalizagado de construgoes

1 — Em todas as categorias de espago, admite-se a legalizag&o de edificios que n&o se con-
formem com as disposi¢des do presente Plano, designadamente o cumprimento dos parametros
urbanisticos definidos, desde que cumpridas, cumulativamente, as seguintes disposigdes:

a) Seja devidamente instruido um pedido de licenciamento dos usos e edificagoes;

b) Seja verificado o cumprimento das Serviddes Administrativas e Restrigdes de Utilidade Pu-
blica, assim como o preceituado no RMUE e seja reconhecida a sua correta integracao urbanistica;

c¢) Seja verificada a preexisténcia das edificagdes em causa através de Cartografia ou Ortofo-
tomapa existente nos servigos municipais até a entrada em vigor do presente Plano.

2 — Sao admitidas ampliacdes pontuais das construcdes existentes referidas no n.° 1 se as
mesmas se mostrarem necessarias para a sua legalizagdo. Outras ampliagdes deverao respeitar
os parametros urbanisticos referidos no presente Regulamento.
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Artigo 91.°
Disposigoes excecionais

1 — Nas propriedades que estejam abrangidas por duas ou mais categorias ou classes de
espacgo, admite-se a implantagao do edificio no(s) prédio(s) objeto(s) da operagao urbanistica,
desde que:

a) A area total da construgao da edificabilidade ndo exceda a area de constru¢ao determinada
pela aplicagado cumulativa dos indices urbanisticos de cada classe de espaco;

b) Sejam respeitadas por classe de espago os restantes parametros urbanisticos, nomeada-
mente o nimero maximo de pisos acima da cota de soleira;

¢) Nao colida com Servidoes Administrativas e Restrigbes de Utilidade Publica.

2 — A transposicdo de qualquer parcela de terreno para uma classe ou categoria de espago
diferente daquela que lhe esta atribuida na Planta de Ordenamento — Classificagédo e Qualificagao
do Solo s6 podera realizar-se através das seguintes agoes:

a) Reviséo do Plano;

b) Elaboragao e aprovagao de um qualquer instrumento de gestao territorial;

c¢) Ajustamento de pormenor nos limites entre espacos, por razées de cadastro das proprie-
dades ou demarcacgao relativa a elementos fisicos imutaveis.

Artigo 92.°
Compromissos assumidos

1 — O presente Plano n&o derroga os direitos conferidos por informagdes prévias favoraveis,
autorizagdes e licengas, aprovagdes ou alteragdes validas, incluindo projetos de arquitetura e hastas
publicas alienadas, mesmo que nao tituladas por alvara, concedidas pelas entidades administrativas
competentes antes da entrada em vigor do Plano.

2 — O disposto no numero anterior ndo prejudica o regime legal de extingdo de direitos,
designadamente por caducidade, nem a possibilidade de alteracdo, por iniciativa municipal, das
concessoes de licenga ou autorizagao de operagao de loteamento necessaria a execugao do Plano
decorrentes da legislagdo em vigor.

3 — O presente Plano nao derroga os direitos conferidos pela Autarquia a terceiros no &mbito
de contratos, protocolos ou outros compromissos, titulados por documentos com forca e eficacia
juridica, assumidos pelo executivo camarario antes da entrada em vigor do Plano.

Artigo 93.°
Vigéncia

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publicagao no Diario da Republica.
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ANEXO I
Patriménio classificado e em vias de classificagao

Castelo de Santa Maria da Feira
Monumento Nacional
MN, Decreto de 16-06-1910
ZEP, DG 2.2 Série, n.° 195 de 22-08-1946
Troco da Antiga Via de Mosteiro
Imével de Interesse Publico
Decreto n.° 26-A/92, DR - 1.2 Série-B, de 01-06-1992
Quinta do Engenho Novo
Imével de Interesse Publico
Decreto n.° 516/71, DG n.° 274, de 22-11
Casa da Portela
Imével de Interesse Publico
Decreto n.° 28/82. DR n.° 47, de 26-02
Mamoa da Quinta da Laje
Imével de Interesse Publico
Decreto n.° 67/97, DG n.° 301, de 31-12
Castro de Romariz
Imével de Interesse Publico
Decreto n.° 34452, DG n.° 59, de 20-03-1945
Edificio da Mala-Posta de Sanfins
Imével de Interesse Publico
Decreto n.° 735/74, de 21-01
Casa da Torre
Imével de Interesse Publico
Decreto n.° 129/77, DR n.° 226, de 29-09
Trogo da Estrada Real Lisboa - Porto, em Airas
Imével de Interesse Publico
Decreto n.° 26-A/92, de 01-06
Capela de Santo Estévao (Velha)
Imovel de Interesse Municipal
Decreto n.° 45/93, de 30-11
Igreja da Misericordia e dependéncias anexas, escadaria e chafariz
Monumento de Interesse Publico, com estabelecimento de ZEP
Portaria n.° 663/2012, DR - 2.2 Série n.° 215, de 07-11-2012
Mercado Municipal de Santa Maria da Feira
Monumento de Interesse Publico, com estabelecimento de ZEP
Portaria n.°740-CF/2012, DR - 2.2 Série n.° 248 de 24-12-2012
Igreja e Convento dos Léios, incluindo escadaria monumental
Monumento de Interesse Publico, com estabelecimento de ZEP
Portaria n.° 718/2012, DR - 2.2 Série n.° 237, de 07-12-2012
Castro de Fides
Imével em Vias de Classificagdo
Em vias de classificagdo, com despacho de homologagéo como IIP, de 19-11-1975

Mamoela de Vinho
Sitio de Interesse Publico
Portaria n.° 43, DR - 2.2 Série n.° 14, de 21-01-2014

Quinta da Murtosa
Imével em Vias de Classificacao
Anuncio n.°151/2014, DR - 2.2 Série n.° 113, de 16-06-2014
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ANEXO II

Patriménio arqueolégico

1A — Castro de Fides — Fiaes

2A — Trogo da Estrada Real Lisboa — Porto, em Airas — S&o Jodo de Ver
3A — Trogo da Via Antiga de Mosteird — Mosteird

4A — Quinta do Engenho Novo — Pagos de Brandao

5A — Mamoela do Vinhé — Pigeiros

6A — Mamoa da Quinta da Lage — Pigeiros

7A — Castro de Romariz — Romariz

8A — Mala-Posta de Sanfins — Sanfins

9A — Castelo de Santa Maria da Feira — Santa Maria da Feira
11A — Pegadas de Boi — Caldas de S&o Jorge

12A — Além Rio — Espargo

13A — Aqueduto de Milheirés de Poiares — Milheirds de Poiares
14A — Couteiro do Murado — Mozelos

15A — Outeiro do Murado — Mozelos

16A — Fabrica de Papel de Custédio Pais — Pacos de Brandao
17A — Fabrica de Papel Azevedos — Pacgos de Brandao

18A — Fabrica de Papel da Azenha — Pacos de Brandéao
19A — Pegadinhas da Laje — Pigeiros

20A — Mamoa da Laje — Pigeiros

21A — Pegadinhas da Laje 2 — Pigeiros

23A — Choupelo — Romariz

25A — Ponte em Arco — Sao Miguel do Souto

27A — Fabrica de Papel de Nossa Senhora da Lapa — Sao Paio de Oleiros
1SA — Igreja Matriz — S&o Martinho — Argoncilhe

2SA — Capela de Sdo Tomé — Argoncilhe

3SA — Capela de Santo Antonio — Argoncilhe

4SA — Capela de Nossa Senhora das Neves — Argoncilhe

5SP — Capela de Nossa Senhora do Campo — Argoncilhe

6SA — Igreja Matriz Arrifana — Arrifana

7SA — Capela de Nossa Senhora do O — Arrifana

8SA — Igreja Paroquial — Caldas de Sao Jorge

9SA — Igreja Paroquial de Sdo Pedro — Canedo — Canedo
10SA — Igreja Matriz — Sao Martinho Bispo — Escapaes
11SA — Capela de Nossa Senhora das Necessidades — Escapées
12SA — Igreja Paroquial Sao Tiago-o-maior — Espargo

13SA — Capela de Nossa Senhora de Lurdes e das Almas — Fides
14SA — Capela de Nossa Senhora da Conceigao — Fiaes

15SA — Capela do Senhor dos Aflitos — Fides

16SA — Igreja Paroquial S&o Salvador — Fornos

17SA — Capela de Santo Antonio — Fornos

18SA — Igreja Paroquial Santo André — Giao

19SA — Igreja Matriz Sdo Mamede — Guisande

20SA — Igreja Matriz Sao Tiago — Lobé&o

21SA — Capela de Santo Ovidio — Lobao

22SA — Igreja Paroquial Sao Vicente — Louredo

23SA — Capela de Nossa Senhora da Natividade — Louredo
24SA — Igreja Paroquial Sao Tiago — Lourosa

25SA — Capela de Sao Miguel — Lourosa

26SA — Capela de Sao Geraldo — Milheirds de Poiares
27SA — Capela Senhora das Dores — Milheirés de Poiares
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28SA — Capela da Quinta das Meladas — Mozelos

29SA — Igreja Paroquial de Mozelos — Mozelos

30SA — Igreja Paroquial Santo André — Mosteird

31SA — Capela Nossa Senhora do Carmo e Senhora do Ermo — Mosteird
32SA — Igreja Matriz Sao Cipriano — Pagos de Brandao

33SA — Capela de Sao Cristévao — Pagos de Brandéao

34SA — Igreja Matriz de Santa Maria de Pigeiros — Pigeiros

35SA — Igreja Paroquial Sao Tiago — Rio Meao

36SA — Capela de Santo Anténio — Rio Meéo

37SA — Capela de Nossa Senhora dos Remédios — Romariz

38SA — Capela de Santo Antonio — Romariz

39SA — Capela de Nossa Senhora da Portela — Romariz

40SA — Capela de Sao Tiago — Romariz

41SA — Igreja Paroquial Sdo Pedro Apostolo — Sanfins

42SA — Igreja Paroquial Santa Eulalia — Sanguedo

43SA — Capela de Sao Bartolomeu — Sanguedo

44SA — Igreja Matriz e Convento do Espirito Santo — Santa Maria da Feira
45SA — Igreja da Misericordia — Santa Maria da Feira

46SA — Capela N.2 Sr® Campos — Santa Maria da Feira

47SA — Capela Nossa Senhora da Piedade — Santa Maria da Feira
48SA — Capela de Sao Miguel — Santa Maria da Feira

49SA — Capela de Todos os Santos — Santa Maria da Feira
50SA — Capela Nossa Senhora da Encarnagao — Santa Maria da Feira
51SA — Igreja Matriz S. Jodo de Ver (antiga) — Sao Joao de Ver
52SA — Capela de Nossa Senhora da Hora — Sao Joao de Ver
53SA — Capela de Santa Rita — Sao Joao de Ver

54SA — Igreja Matriz de Sdo Miguel — Sao Miguel de Souto
55SA — Capela de Nossa Senhora do Parto — S&o Miguel de Souto
56SA — Igreja Paroquial de Sdo Paio — S&o Paio de Oleiros
57SA — Igreja Paroquial de Sdo0 Mamede — Travanca

58SA — Igreja Matriz de Santa Maria — Vale

59SA — Capela de Sao Tomé (Vale) — Vale

60SA — Igreja Paroquial Vila Maior — Vila Maior

ANEXO III
Outros valores patrimoniais

Salvaguarda Integral

Sl 1 — Igreja Matriz de S. Jodo Batista (nova) — S. Jodo de Ver
S| 2 — Igreja Paroquial de S. Jorge — Caldas de S. Jorge
S| 3 — Igreja Paroquial de S. Mamede — Travanca

S| 4 — Igreja Paroquial do Vale — Vale

S| 5 — Igreja Paroquial de S. Mamede — Vila Maior

S| 6 — Igreja Paroquial de S. Martinho — Argoncilhe

S| 7 — Capela de Santo Anténio — Argoncilhe

S| 8 — Igreja do Cristo-rei — Argoncilhe

S| 9 — Capela da Azenha — Argoncilhe

S| 10 — Capela de Nossa Senhora das Neves — Argoncilhe
Sl 11 — Capela de S. Pedro — Argoncilhe

Sl 12 — Capela de Santo Estévao (Nova) — Arrifana

S| 13 — Igreja Matriz de Santa Maria — Arrifana

Sl 14 — Capela de Nossa Senhora do O — Arrifana
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Sl 15 — Casa Senhorial das Caldas de S. Jorge — Caldas de S. Jorge
Sl 16 — Capela de S. Miguel o “justo” — Santa Maria da Feira

S| 17 — Capela de S. Pedro das Fontainhas — Arrifana

S| 18 — Capela de Nossa Senhora das Necessidades — Escapaes

S| 19 — Igreja Matriz do Vale — Vale

S| 20 — Igreja Paroquial de S. Martinho — Escapaes

S| 21 — Capela de Santo Anténio — Escapées

S| 22 — Capela de Nossa Senhora das Necessidades (Nova) — Escapées
S| 23 — Igreja Paroquial S. Tiago — Espargo

S| 24 — Capela da Rua da Estrada Nacional — Espargo

S| 25 — Capela de S. Miguel e Academia de Musica de SM Feira — Santa Maria da Feira
S| 26 — Capela de Santo André — Santa Maria da Feira

S| 27 — Capela de Nossa Senhora da Piedade — Santa Maria da Feira
S| 28 — Capela de Nossa Senhora de Campos — Santa Maria da Feira
S| 29 — Igreja Paroquial de S. Salvador — Fornos

S| 30 — Capela de Santo Anténio — Fornos

S| 31 — Capela de Nossa Senhora da Conceigao — Fides

S| 32 — Igreja Matriz de Nossa Senhora da Assungao — Fides

S| 33 — Capela de Nossa Senhora dos Aflitos — Fides

S| 34 — Capela de Nossa Senhora de Lurdes e de Nossa Senhora das Almas — Fides
S| 35 — Igreja Paroquial de S. Mamede — Guisande

S| 36 — Capela de Nossa Senhora da Boa Fortuna e de Santo Anténio — Guisande
S| 37 — Capela Senhor do Bonfim — Guisande

S| 38 — Igreja Paroquial de S.Tiago — Lobé&o

S| 39 — Capela de S. Judas Tadeu — Lobao

S| 40 — Capela do Senhor do Aflitos — Nogueira da Regedoura

S| 41 — Capela de Nossa Senhora da Livragdo — Lob&o

Sl 42 — Capela de S. Sebastido — Lobao

S| 43 — Capela de Santo Ovidio — Lobao

Sl 44 — Capela de Santo Antonio — Milheirds de Poiares

S| 45 — Igreja Paroquial de S. Miguel — Milheirés de Poiares

S| 46 — Capela de Nossa Senhora das Dores — Milheirds de Poiares
S| 47 — Capela de Sao Geraldo — Milheirds de Poiares

S| 48 — Capelas do Monte Calvario — Vila Maior

S| 49 — Igreja Matriz de S. Pedro — Canedo

S| 50 — Igreja Matriz de Santo André — Giao

S| 51 — Igreja Paroquial de S. Vicente — Louredo

S| 52 — Igreja Paroquial de Santo André — Mosteird

S| 53 — Capela de Nossa Senhora da Boa Morte — Mosteird

S| 54 — Igreja Paroquial de Mozelos — Mozelos

S| 55 — Capela de S. Bras — Mozelos

S| 56 — Capela da Quinta das Meladas — Mozelos

S| 57 — Capela de Nossa Senhora da Livragao — Pagos de Brandao
S| 58 — Capela de Santo Anténio — Pagos de Brand&o

S| 59 — Igreja Paroquial de S. Cipriano — Pagos de Brandao

S| 60 — Igreja de S. Tiago — Rio Meéo

S| 61 — Capela de Santo Anténio — Rio Meéo

S| 62 — Igreja Matriz de Rio Medo — Rio Meao

S| 63 — Capela de Nossa Senhora da Boa Viagem — Rio Meao

S| 64 — Capela de Casais de Baixo — Rio Meéao

S| 65 — Igreja Matriz de S. Paio de Oleiros — S. Paio de Oleiros

Sl 66 — Capela do Antigo Hospital de S. Paio de Oleiros/Capela de Nossa Senhora da

Saude — S. Paio de Oleiros

S| 67 — Capela de S. Joao Batista — S. Paio de Oleiros
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S| 68 — Capela do Sameiro — S. Paio de Oleiros

S| 69 — Capela de Nossa Senhora da Portela — Romariz

S| 70 — Igreja Paroquial de Santo Isidoro — Romariz

Sl 71 — Capela de S. Silvestre — Romariz

S| 72 — Capela de Nossa Senhora dos Remédios — Romariz

S| 73 — Capela de Nossa Senhora dos Milagres — Romariz

S| 74 — Capela da Rua de Gil Vicente — Romariz

S| 75 — Capela de S. Tiago — Romariz

S| 76 — Capela de Santo Anténio — Romariz

S| 77 — Igreja Matriz de S. Pedro Apostolo — Sanfins

S| 78 — Igreja Paroquial de Santa Eulalia — Sanguedo

S| 79 — Igreja Paroquial de S. Jodo Batista (velha) — S. Jodo de Ver
S| 80 — Capela de Nossa Senhora da Natividade — Louredo

S| 81 — Igreja Paroquial de S. Tiago — Lourosa

S| 82 — Igreja Paroquial de S. Cristovao — Nogueira da Regedoura
S| 83 — Igreja Paroquial de Santa Maria — Pigeiros

S| 84 — Igreja Paroquial de Santa Maria — Santa Maria de Lamas
S| 85 — Capela de Santa Luzia — Canedo

S| 86 — Capela de Nossa Senhora do Amparo — Canedo

S| 87 — Capela da Rua da Pévoa — Canedo

S| 88 — Capela de S. Paio (Nova) — Canedo

S| 89 — Capela de S. Paio (Velha) — Canedo

S| 90 — Capela de Nossa Senhora da Piedade — Canedo

SI 91 — Capela de Nossa Senhora das Dores — Canedo

S| 92 — Capela de Nossa Senhora das Dores (velha) — Canedo

S| 93 — Capela de Rebordelo — Canedo

S| 94 — Capela de Santa Barbara — Canedo

S| 95 — Capela da Rua da Igreja — Louredo

S| 96 — Capela de S. Cipriano — Louredo

S| 97 — Capela de S. Miguel — Lourosa

S| 98 — Capela do Sagrado Coragéo de Jesus — Lourosa

S| 99 — Capela das Almas — Lourosa

S1 100 — Capela de Nossa Senhora dos Remédios — Nogueira da Regedoura
Sl 101 — Capela de Nossa Senhora da Saude — Nogueira da Regedoura
Sl 102 — Capela da Rua da Varzea — Pigeiros

S1 103 — Capela de S. Bartolomeu — Sanguedo

S| 104 — Capela de Moure — Santa Maria de Lamas

Sl 105 — Capela de Nossa Senhora da Hora — S. Jodo de Ver

S| 106 — Capela de Santo André — S. Joao de Ver

SI 107 — Capela de S. Bento — S. Jodo de Ver

S| 108 — Capela das Almas — Joaquim José Branddo — S. Miguel de Souto
S1 109 — Igreja Matriz de S. Miguel — S. Miguel de Souto

Sl 110 — Capela de Nossa Senhora da Guia — S. Miguel de Souto
Sl 111 — Capela de S. Jodo — Travanca

Sl 114 — Capela de Santo Anténio (Cedofeita) — Vale

Sl 113 — Capela de S. Tomé — Vale

Salvaguarda Estrutural

SE 1 — Quinta da Rua das Cavadas e Capela de Santa Rita — S. Jodo de Ver
SE 2 — Quinta do Pa¢gd — Casa Corte-Real — S. Jodo de Ver

SE 3 — Casa Paroquial de S. Jodo de Ver — S. Jodo de Ver

SE 4 — Quinta do Chora — Lourosa

SE 5 — Fabrica de Papel de Nogueira da Regedoura — Nogueira da Regedoura
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SE 6 — Quinta de Passais — Sanfins

SE 7 — Casa Senhorial da Rua Central — Argoncilhe

SE 8 — Casa do Largo Professor Joaquim da Silva Tavares — Argoncilhe
SE 9 — Edificio das Termas de S. Jorge — Caldas de S. Jorge

SE 10 — Quinta e Capela de S. Tomé — Argoncilhe

SE 11 — Casa Nobre de Francisco LS Resende — Arrifana

SE 12 — Casa dos Condes de S. Tiago de Lobao — Centro de Recursos Educativos — Lob&o
SE 13 — Estagao dos caminhos de ferro de Arrifana — Arrifana

SE 14 — EB1 do Outeiro — Arrifana

SE 15 — Quinta do Vale Grande — Escapaes

SE 16 — Casa do Dr. Juiz — Rio Meao

SE 17 — Casa da Avenida de Santiago — Rio Meéo

SE 18 — Quinta da Boavista — Espargo

SE 19 — Quinta do Dr. Vaz (Quinta das Ribas) — Santa Maria da Feira

SE 20 — Quinta do Castelo — Santa Maria da Feira

SE 21 — Edificio Misto — Arqt.° Viana de Lima — Santa Maria da Feira

SE 22 — Estalagem de Santa Maria da Feira — Escola de Hotelaria — Santa Maria da Feira
SE 23 — Quinta da Av. Dr. Belchior Cardoso da Costa — Santa Maria da Feira
SE 24 — Quinta da Chamuscada/Quinta Alves Moreira — Santa Maria da Feira
SE 25 — Edificio do Tribunal de Santa Maria da Feira (Velho) — Santa Maria da Feira
SE 26 — Estacao de caminhos de ferro — Santa Maria da Feira

SE 27 — Centro Cultural e Escola de Musica de Fornos — Fornos

SE 28 — Casa Senhorial da Rua Burgo de Ryfana — Arrifana

SE 29 — Casa Solarenga da Rua de S. Pedro — Canedo

SE 30 — Casa de Alcina Bastos/Quinta do Inspetor — Fides

SE 31 — Quinta da Cavacada/Casa de Coelho e Castro — Fides

SE 32 — Quinta do Lousado — Canedo

SE 33 — Quinta da MAF — Fornos

SE 34 — Quinta do Quintao — Custddio A. Pinho — Guisande

SE 35 — Casa da Rua da Igreja — Guisande

SE 36 — Quinta das Meladas — Mozelos

SE 37 — Quintas da Rua da Quintd — Travanca

SE 38 — Quinta do Mouchdo — Canedo

SE 39 — Quinta da Alveada — Canedo

SE 40 — Quinta da Rua da Botica — Canedo

SE 41 — Quinta da Rua dos Castanheiros — Canedo

SE 42 — Fabrica de Papel do Cascdo — Louredo

SE 43 — EB1 da Igreja — Milheirds de Poiares

SE 44 — Casa Palaciana — Mosteird

SE 45 — Casa de Manuel Martins Ferreira Silva — Mozelos

SE 46 — Casa Senhorial — Mozelos

SE 47 — Conjunto de 2 Palacetes — Mozelos

SE 48 — Casa da Rua Doutor Amorim — Mozelos

SE 49 — Casa da Rua da Aldeia — Pagos de Brandao

SE 50 — Quinta de Joaquim Carvalho — Pagos de Brandao

SE 51 — Casa Nobre de Francisco José — 1834 — Pacos de Brandao

SE 52 — Quinta de Baixo — Pagos de Brandao

SE 53 — Casa Brasileira — Pacos de Brandao

SE 54 — Quinta do Matoso — Pagos de Brandao

SE 55 — Casa da Rua de Entre Carreiras — Pacos de Brandao

SE 56 — Nucleo Museoldgico de Pagos de Branddo — Pagos de Brandao
SE 57 — Fabrica de Papel da Azenha — Pagos de Brandao

SE 58 — Ponte de Arco — S. Miguel do Souto

SE 59 — Fabrica de Papel de Nossa Senhora da Lapa — S. Paio de Oleiros
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SE 60 — Estagao de caminhos de ferro de Pagos de Branddo — Pacgos de Brandao

SE 61 — Quinta da Cardanha — S. Paio de Oleiros
SE 62 — Quinta do Candal — S. Paio de Oleiros

SE 64 — Estacao dos caminhos de ferro de S. Paio de Oleiros — S. Paio de Oleiros

SE 65 — Casa do Largo de Santo Isidoro — Romariz
SE 66 — Quinta do Dr. Correia de Sa — Sanfins
SE 67 — Museu de Santa Maria de Lamas — Santa Maria de Lamas

SE 67 — Antigo Hospital de S. Paio de Oleiros/Asilo de Nossa Senhora da Saude — S. Paio de Oleiros

SE 68 — Casa Brasileira/Infantario de Lourosa — Lourosa

SE 69 — Estacao dos caminhos de ferro — S. Joao de Ver

SE 70 — EB1 do Mirante — Canedo

SE 71 — Aqueduto de Milheirds de Poiares — Milheirds de Poiares
SE72 — Ponte Romana — Espargo

SE 73 — Quinta do Seixal — Milheirés de Poiares

Niucleos Habitacionais Antigos

NA 1 — Centro Histérico de Santa Maria da Feira — Santa Maria da Feira
NA 2 — Nucleo Antigo da Rua da Vergada — Argoncilhe/Mozelos

NA 3 — Nucleo Habitacional de Louredo — Louredo

NA 4 — Nucleo Urbano da Sé — Caldas de S. Jorge

NA 5 — Nucleo Antigo da Rua Dr. Antonio Gomes Rebelo — Arrifana

NA 6 — Nucleo Habitacional Antigo do Largo do Murado — Mozelos

ANEXO IV
Delimitagao da REN — Propostas de Exclusao
Ministério do Ambiente, Ordenamento do Territério e Energia

Comisséo de Coordenagéao e Desenvolvimento Regional do Norte

QUADRO ANEXO

Delimitagdao da Reserva Ecolégica Nacional do Concelho de Santa Maria da Feira

Proposta de exclusiao

Fundamentagao

Areas )
a excluir Areas da REN afetadas Fim a que se destina
(n.° de ordem)
C1 Zonas ameagadas pelas cheias. . . .. Habitagdo...................
C2 Zonas ameagadas pelas cheias. . . .. Habitagdo...................
C3 Zonas ameagadas pelas cheias. . . .. Habitagdo...................
C4 Zonas ameagadas pelas cheias. . . .. Habitacao, atividades econdmicas
C6 Zonas ameagadas pelas cheias. . . .. Habitagao, atividades econémicas
C7 Zonas ameagadas pelas cheias. . . .. Habitagdo...................
C8 Zonas ameagadas pelas cheias. . . .. Habitagdo...................
C9 Zonas ameagadas pelas cheias. . . .. Habitagdo...................
Cc10 Zonas ameagadas pelas cheias. . . .. Equipamentos. ...............
C11 Zonas ameagadas pelas cheias. . . .. Habitacao, atividades econdmicas
c12 Zonas ameagadas pelas cheias. . . .. Habitagdo...................
C13 Zonas ameagadas pelas cheias. . . .. Habitagdo...................
C14 Zonas ameagadas pelas cheias. . . .. Atividades economicas. . .......
C15 Zonas ameagadas pelas cheias. . . .. Habitagdo...................
c16 Zonas ameagadas pelas cheias. . . .. Atividades economicas. . .......
c17 Zonas ameagadas pelas cheias. . . .. Habitagdo...................
c18 Zonas ameagadas pelas cheias. . . .. Habitagdo...................

Edificagbes existentes.
Edificagcdes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagcbes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagcdes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagbes existentes.
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Areas
a excluir
(n.° de ordem)

Areas da REN afetadas

Fim a que se destina

Fundamentagao

C19
C20
c21
Cc22
Cc23
C24
C25
C26
C27a

C27b

Cc28
C29
C30
C31
C32
C33
C34

C35
C36
C37
C38
C39
C40
C42
C43
C44
C45
C46
C47
C49
C50
C51
C52
C53
C54

C56
C58
C59
C60

C61

C62
C63
C64
C65
C66
C67
C68
C69a
C69b
C70

C71
C72
C73

Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias

Zonas ameagadas pelas cheias

Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagcgadas pelas cheias

Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias

Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias

Zonas ameagadas pelas cheias

Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagcgadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias

Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias
Zonas ameagadas pelas cheias

Equipamentos. ...............
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao

Atividades econdmicas. . .......

Habitagdo...................
Habitagao
Equipamentos. ...............
Habitagao
Habitagao
Equipamentos. . ..............
Habitagao

Habitagao
Atividades econdmicas. ........
Atividades econémicas. . .......
Habitagao
Atividades econémicas. . .......
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Equipamentos. . ..............
Atividades economicas. . .......
Habitagao
Habitagao, atividades econdémicas
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao

Atividades economicas. . .......
Habitacdo, equipamentos. . . . ...
Atividades economicas. . .......
Habitagao

Habitagao, atividades econémicas

Habitagao
Habitagao
Equipamentos. . ..............
Atividades econdmicas. .. ......
Habitagao, atividades econémicas
Atividades econdmicas. .. ......
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao

Habitagao
Habitagao
Atividades econdmicas. ........

Edificagbes existentes.
EdificagOes existentes.
Edificagbes existentes.
EdificagOes existentes.
Edificagbes existentes.
EdificagOes existentes.
Edificagbes existentes.
Loteamento aprovado.
Edificagbes existentes e projeto
de via (IC Feira — Arouca)
com DIA favoravel.
Edificagbes existentes e projeto
de via (IC Feira — Arouca)
com DIA favoravel.
Edificagbes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagbes existentes.
EdificagOes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagdes existentes — Pro-
jeto aprovado.
Edificagbes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagbes existentes.
EdificagOes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagbes existentes.
EdificagOes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagbes existentes.
EdificagOes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagbes com projeto apro-
vado.
Edificagdes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagdes existentes — Lotea-
mento aprovado.
Edificagdes existentes em areas
urbanas consolidadas.
Edificagbes existentes.
Edificagao aprovada.
Edificagbes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagdes existentes.
Projeto aprovado.
EdificagOes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagbes existentes — Lotea-
mento aprovado.
Edificagdes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagdes existentes.
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Areas
a excluir
(n.° de ordem)

Areas da REN afetadas

Fim a que se destina

Fundamentagao

C75

C76
C77a

C77b

C78

C79
C80
C81
C82
C83
Cc84
C85
C86
C89a
C89b
C89c
C90
C9o1
C92
C9a3
Co4
C95
C96
C97a
C97b
C98
C99
C100
C101
C102
C104
C105
C106
C107
C108
C109
C110
C111
C112
C113
C114
C115
C116
C117a
C117b
C118
C119
C120
c121
C124
C125
C126
Cc127
C128a
C128b
C129
C130
C131

Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..

Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..

Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..

Zonas ameacgadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameacgadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Proposta de Exclusdo Sem efeito

Zonas ameacgadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameacgadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameacgadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameacgadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameacgadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameacgadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameacgadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameacgadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..

Habitagdo...................

Habitagdo...................
Habitagao, atividades econdémicas

Habitagao, atividades econdémicas
Habitagdo...................

Habitagdo...................
Atividades econdmicas. ........
Habitagdo...................
Habitagao, atividades econémicas
Atividades econdmicas. . .......

Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagao, atividades econdémicas
Habitagao, atividades econémicas
Atividades economicas. . .......
Atividades econémicas. . .......
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagao, atividades econémicas
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagao, equipamentos. . .. . ..
Equipamentos. ...............
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Atividades economicas. . .......
Habitagdo...................
Habitagao, atividades econdémicas
Habitagdo...................
Atividades economicas. . .......
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo, equipamentos. . .. ...
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Atividades economicas. . .......
Atividades economicas. . .......
Atividades economicas. . .......

Edificagdes existentes — Pro-
jeto aprovado.
Edificagbes existentes.
Edificagbes existentes em aglo-
merado urbano consolidado.
Edificagbes existentes em aglo-
merado urbano consolidado.
Edificagdes existentes — Pro-
jeto aprovado.
Edificagdes existentes.
Edificagbes existentes.
EdificagOes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagdes existentes.

Edificagbes existentes.
Edificagbes existentes.
EdificagOes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagbes existentes.
EdificagOes existentes.
Edificagbes existentes.
EdificagOes existentes.
Edificagbes existentes.
EdificagOes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagbes existentes.
EdificagOes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagbes existentes.
EdificagOes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagbes existentes.
EdificagOes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagbes existentes.
EdificagOes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagbes existentes.
EdificagOes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagdes existentes.
Edificagbes existentes.
Edificagdes existentes.
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Areas
a excluir
(n.° de ordem)

Areas da REN afetadas

Fim a que se destina

Fundamentagao

C132

C133

C134
E1
E2
E3
E4
E5
E6
E7

E8
E9
E10
EN
E12
E13
E14

E15
E16
E17
E18
E19

E20
E21

E22
E23
E24
E25
E26
E27
E28
E29
E30
E31
E32
E33
E34
E35
E36

E37

E38
E39
E40
E41
E42a
E42b
E43
E44
E45
E46
E47
E48
E49
E50
E51
E52

Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Zonas ameagadas pelas cheias. . . ..
Area de maxima infiltragdo. . .......
Area de maxima infiltragdo. . .......
Area de maxima infiltragdo. ........
Area de maxima infiltragdo. . .......
Area de maxima infiltragdo. . .......
Area de maxima infiltragdo. . .......
Area com risco de erosdo. .........

Area de maxima infiltragdo. ........
Area de maxima infiltragdo. . .......
Area de maxima infiltragdo. ........
Area de maxima infiltragdo. . .......
Area de maxima infiltragdo. ........
Area de maxima infiltragdo. . .......
Cabeceira das linhas de agua . . . . ..
Area de maxima infiltragdo. ........
Area de maxima infiltragdo. . .......
Area de maxima infiltragdo. ........
Area de maxima infiltragdo. . .......
Area de maxima infiltragdo. ........

Area com risco de erosdo. . ........
Area de maxima infiltragdo. . .......

Area de maxima infiltragdo. . .......
Area de maxima infiltragdo. ........
Area de maxima infiltragdo. . .......
Area de maxima infiltragdo. ........
Area de maxima infiltragdo. . .......
Area de maxima infiltragdo. ........
Area de maxima infiltragdo. . .......
Area de maxima infiltragdo. ........
Area de maxima infiltragdo. . .......
Area de maxima infiltragdo. ........
Area de maxima infiltragdo. . .......
Area de maxima infiltragdo. ........
Area de maxima infiltragdo. . .......
Area de maxima infiltragdo. ........
Area de maxima infiltragdo. . .......

Area de maxima infiltragdo. . .......

Area de maxima infiltragdo. . .......
Area de maxima infiltragdo. ........
Area de maxima infiltragdo. . .......
Area de maxima infiltragdo. ........
Area de maxima infiltragdo. . .......
Area de maxima infiltragdo. ........
Area de maxima infiltragdo. . .......
Area de maxima infiltragdo. ........
Area de maxima infiltragdo. . .......
Area de maxima infiltragdo. ........
Area de maxima infiltragdo. . .......
Area de maxima infiltragdo. ........
Area de maxima infiltragdo. . .......
Area de maxima infiltragdo. ........
Area de maxima infiltragdo. . .......
Area com risco de erosdo. .........

Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Atividades econémicas. . .......
Habitagao

Habitagao
Atividades econémicas. . .......
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao

Habitagao
Atividades econdmicas. ........
Atividades econdmicas. ........
Habitagao
Habitagao

Atividades econdémicas. . .......
Habitagao

Habitagdo...................
Habitagao
Habitagao
Atividades economicas. . .......
Atividades econémicas. . .......
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Equipamentos. ...............
Habitagao
Habitagao

Habitagdo...................
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Equipamentos. ...............
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Equipamentos. . ..............
Equipamentos. ...............
Habitagao

Edificagbes existentes.
EdificagOes existentes.
Edificagbes existentes.
Preexisténcias.
Preexisténcias.
Preexisténcias.
Preexisténcias.
Preexisténcias.
Preexisténcias.
Colmatagcao da malha urbana
por edificagao existente.
Preexisténcias.
Preexisténcias.
Preexisténcias.
Preexisténcias.
Preexisténcias.
Preexisténcias.
Colmatacao da malha urbana
por edificagao existente.
Preexisténcias.
Expansao da malha urbana.
Preexisténcias.
Preexisténcias.
Colmatagao da malha urbana
por edificagdes existentes.
Expanséo da malha urbana.
Colmatagao da malha urbana
por edificagao existente.
Preexisténcias.
Expanséo da malha urbana.
Preexisténcias.
Preexisténcias.
Expansao da malha urbana.
Preexisténcias.
Preexisténcias.
Preexisténcias.
Preexisténcias.
Preexisténcias.
Preexisténcias.
Preexisténcias.
Preexisténcias.
Preexisténcias.
Colmatagao da malha urbana
por edificagao existente.
Colmatagao da malha urbana
por edificagao existente.
Preexisténcias.
Preexisténcias.
Preexisténcias.
Preexisténcias.
Expanséo da malha urbana.
Expanséo da malha urbana.
Expans&o da malha urbana.
Expanséo da malha urbana.
Expans&o da malha urbana.
Preexisténcias.
Preexisténcias.
Preexisténcias.
Preexisténcias.
Expanséo da malha urbana.
Preexisténcias.
Expansé&o da malha urbana.
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Areas
a excluir
(n.° de ordem)

Areas da REN afetadas

Fim a que se destina

Fundamentagao

E53
E55
E56
E57
E58
E59
EGO
E61
E62
E63
E64
E65
E66
E67
E68
E69
E70
E71
E72
E73

E74
E75
E76

E77
E78

E79
E80
E81
E82
E83

E84
E85

E86
E87
E90

E91
E93
E94
E95
E96
E97
E98
E99
E100
E101

E102
E103
E104

E105

E106

Area com risco de erosdo. .. .......
Area de maxima infiltragdo. ........
Area de maxima infiltragdo. . .......
Area de maxima infiltragdo. ........
Area de maxima infiltragdo. ........
Area de maxima infiltragdo. ... ... ..
Area de maxima infiltragdo. ... ... ..
Area de maxima infiltragdo. . . .. .. ..
Area de maxima infiltragdo. . ... ....
Area de maxima infiltragdo. . .......
Area de maxima infiltragdo. . .......
Area de maxima infiltragdo. . .......
Area com risco de eros@o. .........
Area com risco de eros@o. . ........
Area de maxima infiltragdo. ... ... ..
Area de maxima infiltragdo. ........
Area com risco de erosdo. .........
Area com risco de erosdo. ... ... ...
Area com risco de erosdo. ... ... ...
Area com risco de erosdo. . ........

Area comrisco de erosdo. . ........
Area de maxima infiltragdo. . .......
Area de maxima infiltragdo. ........

Area de maxima infiltragdo. . .......
Area de maxima infiltragdo. ... ... ..

Area com risco de erosdo. .........
Area com risco de erosdo. . ... ... ..
Area de maxima infiltragdo. ... ... ..
Area de maxima infiltragdo. . ... .. ..
Area de maxima infiltragdo. . ... ....

Area de maxima infiltragdo. . .......
Area de maxima infiltragdo. . .......

Area de maxima infiltragdo. . .......
Area de maxima infiltragdo. ... ... ..
Area de maxima infiltragdo. ........

Area de maxima infiltragdo. ... ... ..
Area com risco de erosdo. . ........
Area com risco de erosdo. . ........
Area com risco de erosdo. .. .......
Area de maxima infiltragdo. . .......
Area de maxima infiltragdo. . .......
Cabeceira das linhas de agua
Area de maxima infiltragdo. . .......
Area de maxima infiltragdo. . .......
Area de maxima infiltragdo. ... ... ..

Area de maxima infiltragdo. ........
Area de maxima infiltragdo. ........
Area com risco de erosdo. . . .......

Area comrisco de erosdo. . ........

Area de maxima infiltragdo. ... .. ...

Atividades econémicas. .. ......
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Atividades econdmicas. ........
Atividades econdmicas. ........
Equipamentos. ...............
Habitagao, atividades econémicas
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................

Habitagdo...................
Habitagdo...................
Equipamentos. . ..............

Habitagdo...................
Habitagdo...................

Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Equipamentos. . ..............
Habitagao, equipamentos. . . . ...

Habitagdo...................
Habitagdo...................

Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................

Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Atividades econdmicas. ........
Habitagao, atividades econémicas
Atividades econdmicas. ........
Habitagdo...................
Habitagdo...................
Habitagdo...................

Habitagdo...................

Habitagdo...................
Agricultura

Floresta. ... .................

Atividades econdmicas. . .......

Preexisténcias.

Preexisténcias.

Preexisténcias.

Preexisténcias.

Preexisténcias.

Preexisténcias.

Preexisténcias.

Preexisténcias.

Preexisténcias.

Preexisténcias.

Preexisténcias.

Preexisténcias.

Preexisténcias.

Preexisténcias.

Preexisténcias.

Preexisténcias.

Preexisténcias.

Preexisténcias.

Preexisténcias.

Colmatagédo da malha urbana
por edificagdo existente.

Preexisténcias.

Preexisténcias.

Colmatagdo da malha urbana
por edificagao existente.

Preexisténcias.

Colmatagao da malha urbana
por edificagao existente.

Preexisténcias.

Preexisténcias.

Preexisténcias.

Preexisténcias.

Colmatagao da malha urbana
por edificagao existente.

Preexisténcias.

Colmatagdo da malha urbana
por edificagao existente.

Preexisténcias.

Preexisténcias.

Colmatagcao da malha urbana
por edificagao existente.

Preexisténcias.

Preexisténcias.

Preexisténcias.

Preexisténcias.

Preexisténcias.

Preexisténcias.

Expansao da malha urbana.

Preexisténcias.

Preexisténcias.

Colmatagao da malha urbana
por edificagao existente.

Preexisténcias.

Preexisténcias.

Area desprovida de representa-
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Identificadores das imagens e respetivos enderegos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

59664 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_59664_0109_0Ord2021_Pub.jpg
614458536



