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li santa maria da felra carara municipal

Hasta Publica para arrendamento urbano para fins nao habitacionais em terreno sito na Rua de
Penoucos, Lugar de Penoucos, na freguesia de Fides, concelho de Santa Maria da Feira

Vitor Carlos Latourrette Marques, Vereador da Camara Municipal de Santa Maria da Feira: -----------------
---Torna pUblico que no dia 30 de setembro de 2020, tera lugar no Saldo Nobre do Edificio dos Pagos
do Concelho, pelas 10:00 horas, a hasta publica para arrendamento urbano para fins ndo habitacionais
de uma parcela de terreno identificada na planta anexa e que faz parte integrante deste Edital.------------
----- A praca sera dirigida pela comissdo nomeada na Reunido Ordinéria da Camara Municipal datada de
24 de agosto de 2020, composta por trés membros, a presidente da mesma, a Vereadora Helena Portela,
os vogais, A Diretora de Departamento, Sénia Azevedo e a jurista Susana Araujo, sendo suplentes, o

Vereador Vitor Marques (substitui a Presidente) e a jurista Ana Santos.

1-OBJETO
1.1. O presente Edital tem como objeto o arrendamento urbano para fins n&o habitacionais de uma

parcela de terreno, identificada na planta anexa e identificada em 1.2.

1.2. Parcela de terreno sita na rua de Penoucos, lugar de Penoucos, freguesia de Fides, concelho de
Santa Maria da Feira, inscrita na respetiva matriz predial urbana sob o artigo P4056 e descrita na

competente Conservatéria do Registo Predial sob o n.° 956/ de Figes;

2 - ENTIDADE ADJUDICANTE

A entidade publica adjudicante é o Municipio de Santa Maria da Feira, NIPC 501157 280, com sede na
Praga da Republica, n.° 135, 4520-174 Santa Maria da Feira, com o telefone n.° 256 370 800, e enderego
eletronico: santamariadafeira@cm-feira.pt e portal com o enderego: https://cm-feira.pt/. ~-—=-=-==------

3 - AUTORIZAGAO PARA ADJUDICAGAO

A autorizag&o para a adjudicagéo é da responsabilidade da Camara Municipal de Santa Maria da Feira.

4 - DOCUMENTOS DE HABILITAGAO A HASTA PUBLICA
4.1. Para ficarem habilitados a licitar, os interessados ou seus representantes devidamente identificados,

e, no caso de pessoas coletivas, habilitados com poderes bastantes para arrematar, devem apresentar

0s seguintes documentos:
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4.1.1. Cartao de Cidadao ou Bilhete de Identidade, a exibir;

4.1.2. Documento de Identificagéo fiscal, a exibir sempre que o interessado ou seu representante
nao for portador de Cartéo de Cidad&o;

4.1.3. Tratando-se de pessoa coletiva devera apresentar certiddo permanente atualizada ou cédigo
de acesso;

4.1.4. Documentos comprovativos da situagdo regularizada perante o Estado em sede de
Contribuigdes, Impostos e Seguranga Social ou prestagéo de consentimento para a sua verificagéo

pelo Municipio de Santa Maria da Feira.

5 - PROPOSTAS

5.1. Podem ser apresentadas propostas escritas, pessoalmente no edificio dos Pagos do Municipio ou
remetidas por correio enderegadas para a morada indicada no ponto 2. das presentes Condigdes, até as
16h00m do dia util anterior & data da realizagdo da presente Hasta Publica, devendo ser dirigidas a

Comissao da Hasta Publica;

5.2. As propostas deverdo ser encerradas juntamente com os documentos referidos no ponto 4.1. em
sobrescrito opaco e fechado, contendo no rosto 0 nome e o endereco/sede do proponente, o enderego
do Municipio de Santa Maria da Feira e a express&o “Proposta para arrendamento urbano com fins ndo
habitacionais, de uma parcela de terreno sita na rua de Penoucos, lugar de Penoucos, freguesia de

Figes, concelho de Santa Maria da Feira”:

5.3. No sobrescrito sera exarada a data de entrega da proposta (dia e hora);

5.4. Caso o envio da proposta seja efetuado pelo correio, o proponente seré o unico responsavel por
qualquer atraso que porventura se verifique, ndo sendo atendida qualquer reclamagéo, na hipotese da

entrada dos documentos se verificar ja depois de esgotado o prazo referido no ponto 5.1.; -—------------—--

5.5. Nao serdo admitidas propostas remetidas por correio eletronico.

6 - CRITERIOS DE ADMISSAO
6.1. Os sobrescritos com os documentos s&o ordenados e listados por ordem de entrada; ------------------
6.2. A abertura dos sobrescritos é efetuada pela Comisséo no ato publico, & qual cabe verificar se os

documentos apresentados pelos proponentes se encontram em conformidade com o estabelecido no

presente Edital, apos o que delibera sobre a admiss&o ou excluséo dos proponentes;
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6.3. S&o excluidos os proponentes que n&o apresentem os documentos de habilitagéo conforme indicado
no ponto 4.1.

7 - PREGO
7.1. O valor base de licitagdo do arrendamento da parcela de terreno identificada no ponto 1.2., é de

€175,00 (cento e setenta e cinco euros);
7.2. Ao valor indicado no ponto anterior, acrescera o pagamento do valor devido pelo arrendamento, a
pagar mensalmente, no montante de €175,00 (cento e setenta e cinco euros), acrescido dos impostos

que forem devidos;

7.3. O valor minimo de cada lango € de €25,00 (vinte e cinco euros).

8- Ato PuBLIco
8.1. O Ato Publico tem lugar no dia 30 de setembro de 2020 no Saléo Nobre do Edificio dos Pagos do

Concelho, pelas 10:00 horas, na presenga de uma comissdo designada pela Camara Municipal

composta por trés membros e acima identificada.
8.2. Ao Ato Publico pode assistir qualquer interessado, podendo licitar os candidatos e seus
representantes que para o efeito estiverem devidamente legitimados, com poderes para o ato, quer
tenham ou nao apresentado proposta escrita, bastando para tanto a apresentagdo dos documentos
referidos no ponto 4.1., cabendo a comisséo deliberar sobre a sua admisséo ou exclus&o; ------------------
8.3. O ato publico inicia-se com a abertura dos sobrescritos recebidos, cabendo @ Comisséo a verificagéo
dos documentos apresentados e se 0s mesmos se encontram em conformidade com o estabelecido nas
presentes Condigdes, apos o que delibera sobre a admisséo ou excluséo dos proponentes; ----------------
8.4. A licitagdo verbal comega pelo prego base referido no ponto 7. ou, na eventualidade de terem sido
apresentadas propostas escritas, pelo prego mais alto oferecido pelo(s) proponente(s) admitido(s); ------
8.5. A licitagdo termina quando a Presidente da Comiss&o tiver anunciado por trés vezes o lango mais

elevado e este ndo for coberto.

9 - ADJUDICAGAO
9.1. Terminados os procedimentos previstos no ponto 8., é adjudicado provisoriamente pela Comisséo,
o arrendamento da parcela de terreno objeto da presente hasta publica, a quem tiver oferecido o prego

mais elevado;

9.2. O adjudicatario provisério devera proceder de imediato ao pagamento do valor licitado para o

arrendamento:
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9.3. No final do ato publico, sera elaborado o respetivo auto de arrematagéo, que sera assinado pelos
membros da Comisséo e pelo adjudicatario provisério;

9.4. A adjudicagao definitiva fica condicionada a deliberagédo da Camara Municipal de Santa Maria da

Feira, devendo o interessado ser notificado da mesma no prazo de 8 dias Uteis;
9.5. A adjudicagao definitiva por parte da Camara Municipal de Santa Maria da Feira, produz efeitos a

partir da data da respetiva notificagdo ao adjudicatario;
9.6. Se a praca ficar deserta, pode a Camara Municipal de Santa Maria da Feira, nos 6 (seis) meses
subsequentes a realizagao da Hasta Publica, adjudicar, através de procedimento adjudicatério direto, ao
primeiro que manifestar interesse desde que cumpra todas as condicionantes definidas para a presente
Hasta Publica;

9.7. Pode n&o haver lugar a adjudicagao quando haja fundados indicios de conluio entre os proponentes
ou qualquer outra causa justificativa.

10 - CONDIGOES DE PAGAMENTO E CONTRATO DEFINITIVO

10.1. Na data da assinatura do Contrato de Arrendamento, a realizar no prazo de 30 dias a contar da
notificagdo da adjudicag&o definitiva, o adjudicatario pagaré o valor correspondente a trés meses do valor
mensal fixado para o arrendamento, €525,00 (quinhentos e vinte e cinco euros), (€175,00 x 3); -----------
10.2. A adjudicagdo caduca se o adjudicatario, ndo proceder a outorga do Contrato de arrendamento da

parcela de terreno identificada no ponto 1.2. das presentes condiges;
10.3. No caso previsto no nimero anterior, 0 adjudicatario perde automaticamente a(s) quantia(s) ja
liquidada(s) e a adjudicagéo sera efetuada ao interessado que apresentou a proposta ou o lango de que
resultou o valor de arrematagao imediatamente inferior;

10.4. O atraso de qualquer pagamento vencera juros de mora, a taxa legal em vigor;

10.5. As demais condices a que esta sujeito o presente arrendamento urbano para fins néo
habitacionais, s&o as constantes das clausulas do contrato, do qual se anexa minuta.

11. FALSIDADE DE DOCUMENTOS E DE DECLARAGOES
11.1. A prestagdo de falsas declaragbes ou a falsificagdo de documentos apresentados, implica a
exclusdo da Hasta Publica, bem como a anulagéo da adjudicagéo, no caso da mesma ja se ter dado,

com perda da totalidade do valor pago, sem prejuizo da participagéo a entidade competente para efeitos

de procedimento criminal;
11.2. Nas situagdes previstas no niamero anterior, o direito de arrendamento do prédio identificado no
ponto 1.2., pode ser adjudicado ao interessado que apresentou a proposta ou o lango de que resultou o
valor de arrematag&o imediatamente inferior.
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13 — CONSULTA DO PROCESSO E INFORMAGOES SUPLEMENTARES

Quaisquer informagdes suplementares podem ser obtidas junto do servigo de Patrimonio deste
Municipio, podendo ser consultado o respetivo processo todos os dias Uteis, durante as horas normais
de expediente — 09:00 horas as 17:00 horas.

Pagos do Municipio, 26 de agosto de 2020.

O Vereador,

Vitor Marques,

Em substituigdo/da Vereadora, Helena Portela, Dr.?
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CONTRATO DE ARRENDAMENTO URBANO NAO HABITACIONAL

ENTRE,

PRIMEIRO CONTRATANTE:

HELENA MARIA DE SA PORTELA, Vereadora do Pelouro de Administragéo e Finangas,
com domicilio profissional no edificio dos Pagos do Concelho, com poderes bastantes
para outorgar em representagdo do Municipio de Santa Maria da Feira, Pessoa
Coletiva de Direito Publico n°. 501 157 280, na qualidade de SENHORIO;

E
SEGUNDO(A) CONTRATANTE:

[*], com sede em [¢], contribuinte n.° [+], aqui representado por [], portador do Cartdo
do Cidaddo [<], valdo até [<], contribuinte n.° [<]., na qualidade de
ARRENDATARIO(A);

Considerando que:

1) O SENHORIO ¢ legitimo proprietario de uma parcela de terreno sita na rua de
Penoucos, lugar de Penoucos, freguesia de Fides, concelho de Santa Maria da Feira,
descrita na competente Conservatéria do Registo Predial sob o n.° 956/ de Fides e
inscrita na respetiva matriz predial urbana sob o artigo P-4056, devidamente
assinalada na planta anexa.

2) O terreno arrendado ¢ entregue ao arrendatario no estado em que se encontra,
livre de quaisquer 6nus ou encargos;

3) O presente contrato de arrendamento urbano para fins ndo-habitacionais, é
livremente e de boa-fé celebrado nos termos do disposto no artigo 1108.° do Cédigo
Civil e ao abrigo da Lei n° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redagéo atualizada,
regendo-se pelas seguintes clausulas:

Clausula Primeira
Objeto e Fim
1. Pelo presente contrato o SENHORIO da de arrendamento ao(a)
ARRENDATARIO(A) € esta aceita, a parcela de terreno com a area de 600,00 m?
mencionada nos considerandos supra;
2. A parcela de terreno, identificada no nimero anterior, destina-se exclusivamente




ao exercicio de exposigdo de veiculos, ndo lhe podendo ser dado outro destino ou
finalidade, sem prévia e expressa autorizagéo escrita por parte do SENHORIO;

3. O local arrendado €& tomado de arrendamento em estado que o(a)
ARRENDATARIO(A) declara conhecer e considera adequado aos fins pretendidos.

Clausula Segunda
Prazo

1. O arrendamento durara por um periodo inicial de 1 (um) ano, com inicio a partir
do primeiro dia util do més seguinte da data da celebragdo do presente contrato,
renovando-se automaticamente por sucessivos e iguais periodos de 1 (um) ano, nos
mesmos termos e condigdes;

2. O presente contrato manter-se-a vigente até que seja denunciado por qualquer
das partes, de acordo com o estabelecido no presente Contrato e nos termos
prescritos na lei.

Clausula Terceira
Renda

1. O valor anual da renda devida pelo presente contrato é de 2.100,00 € (dois mil e
cem euros), paga em duodécimos de 175,00 € (cento e setenta e cinco euros) no
primeiro dia dtil do més imediatamente anterior aquele a que disser respeito.
2. O pagamento de renda é realizado mediante transferéncia bancaria para a conta
do SENHORIO, no Banco [*], com o NIB [°].
3. O valor da renda é atualizado anualmente através da aplicagdo das regras
previstas no artigo 1077.° do Cédigo Civil, em funcdo do coeficiente das rendas,
sendo a atualizagdo notificada ao(a) ARRENDATARIO(A), por escrito, sob registo
com aviso de recegéo, com a antecedéncia de pelo menos 30 dias, na qual indica
obrigatoriamente, o valor da nova renda obtido pela aplicagéo do coeficiente legal.
4. Na data da adjudicagdo proviséria, o Segundo Contratante, procedeu ao
pagamento do montante de 525.00€ (quinhentos e vinte e cinco euros),
correspondente a 03 (trés) meses de renda, a titulo de pagamento antecipado.

Clausula Quarta
Obrigagcoes do Senhorio
1. O Municipio de Santa Maria da Feira vincula-se a cumprir as obrigagdes previstas
no Codigo Civil e nos termos do disposto no regime juridico do arrendamento urbano:
2. Quando se verifique o interesse publico e 0 SENHORIO necessite do terreno




objeto do presente contrato, devera notificar de imediato o(a) ARRENDATARIO(A)
de tal facto, por carta registada, para que este desocupe e restitua o imével, no prazo
maximo de 4 meses, contados da data da notificagado.

Clausula Quinta
Obrigagoes do arrendatario(a)
Para além das obrigagdes legalmente estabelecidas, a ARRENDATARIO(A) obriga-
se, designadamente:

a) A pagar atempadamente a renda mensal;

b) A assumir e pagar todas as despesas inerentes a utilizagdo do locado;

c) Néo dar ao espaco arrendado outra utilizagdo que néo a prevista no presente
contrato;

d) Cumprir todas as normas legais e regulamentares aplicaveis a atividade a
exercer;

e) A manter o local arrendado em perfeito estado de conservagéo, e a suportar
os custos de quaisquer obras tornadas necessarias pelo uso que lhe der,
ressalvadas as deterioragdes inerentes a uma prudente utilizagéo;

f) A restituir, no final do contrato, o espago arrendado, livre, devoluto e em
perfeito estado de conservagéao e limpeza;

g) A restituir o imével arrendado, logo que interpelado pelo Municipio de Santa
Maria da Feira no prazo maximo de 04 (quatro) meses, nos termos da clausula

décima primeira.

Clausula Sexta
Atividade
1. O(a) ARRENDATARIO(A), na parcela de terreno arrendada, exercera a atividade
de [*];
2. O(a) ARRENDATARIO(A) nio |he podera dar outro fim ao arrendamento, que
néo o referido no ponto anterior, sem prévia e expressa autorizagdo escrita por
parte do SENHORIO;

Clausula Sétima
Licengas e Autorizagoes
1. Compete ao(a) ARRENDATARIO(A) requerer, custear e obter todas as licengas
e autorizagbes necessarias para o cumprimento das obrigagdes assumidas neste
contrato, observando todos os requisitos indispensaveis a sua obtengao.




2. As autorizagbes referidas no numero anterior, sdo concedidas no pressuposto de
o(a) ARRENDATARIO(A) respeitar tudo o que, a esse proposito, for estabelecido em
normas legais ou regulamentares, ficando este responsavel por todos e quaisquer
prejuizos que possam resultar da execugdo das obras, outros trabalhos ou
alteragdes, ao abrigo das autorizagdes acima mencionadas;

3. Caso as obras se encontrem sujeitas a licenciamento/autorizagdo/comunicacédo
municipal ou a qualquer outra autorizagdo, o(a) ARRENDATARIO(A) sera
exclusivamente responséavel pela sua obtengéo, suportando os custos respetivos.

Clausula Oitava
Obras e benfeitorias

1 O(a) ARRENDATARIO(A) n3o podera efetuar quaisquer obras no local arrendado,
sem prévia autorizagdo expressa, por escrito, do SENHORIO;

2. Findo o arrendamento, as benfeitorias resultantes das obras ou beneficiagdes
efetuadas pelo(a) ARRENDATARIO(A), revertem a favor do SENHORIO, salvo se
forem levantadas sem detrimento do locado, sem que o(a) ARRENDATARIO(A)
possa por elas pedir qualquer indemnizagdo ou invocar retengdo, sem prejuizo
porém, da obrigagédo do(a) ARRENDATARIO(A) repor o local arrendado no seu
estado primitivo, se o SENHORIO assim o exigir, ainda que as obras ou
beneficiagbes tenham sido por ele autorizadas.

Clausula Nona
Publicidade
O(a) ARRENDATARIO(A) podera colocar reclames ou qualquer outra forma de
publicidade (luminosa ou n&o), indicativa de ser o(a) ARRENDATARIO(A), o ocupante
do local arrendado, desde que cumpra as normas legais e regulamentares aplicaveis,
suportando os custos inerentes a colocagdo e remogéao de tal publicidade.

Clausula Décima
Sublocagédo e Cedéncia de Posigdo Contratual
1. Salvo autorizagdo prévia expressa, por escrito por parte do SENHORIO, fica
expressamente proibida a sublocagéo, no todo ou em parte, do local arrendado.
2. O(a) ARRENDATARIO(A) nao podera ceder ou permitir o uso, total ou parcial,
temporaria ou definitivamente, onerosa ou gratuitamente, do local arrendado para ou
por terceiros, nem podera ceder a sua posigdo no presente Contrato.




Clausula Décima Primeira
Denduncia

1. Qualquer uma das Partes podera denunciar o arrendamento, no prazo de 90 dias
antes do termo do contrato, através de carta registada com aviso de recegao;
2. Caso se verifique interesse publico, podera o SENHORIO, a qualquer momento,
denunciar o contrato, devendo para o efeito notificar de imediato o(a)
ARRENDATARIO(A) de tal facto, nos termos do n.° 1 da presente clausula, para que
a parcela de terreno seja desocupada e restituida no prazo maximo de 04 (quatro)
meses, contados da data da notificagéo;
3. A inobservancia dos prazos previstos nos numeros anteriores, ndo obsta a
cessagao do presente contrato.

Clausula Décima Segunda
Indeminizagéao
1. Se o0 local arrendado ndo for restituido, por causa imputavel o(a)
ARRENDATARIO(A), logo que notificado para o efeito e dentro do prazo
convencionado, fica 0 mesmo obrigado:

a. a pagar ao Senhorio, a titulo de indeminizagéo e até ao momento da
restituigdo, o dobro do valor da renda mensal estipulada, por cada més de
mora;

b. ao pagamento das despesas que vierem a ser devidas pela reposigio do
local arrendado, na sua situagao atual.

Clausula Décima Terceira
Anexos
S&0 anexos ao presente Contrato e dele ficam a fazer parte integrante, duas plantas
da parcela de terreno identificada nos considerandos que, por terem o acordo das
partes, sdo por elas rubricados.

Clausula Décima Quarta
Comunicagées
Todas as comunicagdes entre as partes relativas ao presente contrato devem ser
efetuadas, por escrito, para os respetivos enderegos acima indicados, exceto, se alguma
das partes tiver comunicado, por escrito, enderecgo distinto para esse fim.




Clausula Décima Quinta
Legislagao aplicavel
O presente arrendamento rege-se pelo disposto no Cédigo Civil, pela Lei n® 6/2006, de
27 de fevereiro, na sua redagéo atualizada e nas condi¢des estipuladas para a hasta
publica de 30/09/2020.

Clausula Décima Sexta
Foro competente
Para qualquer questdo emergente do presente contrato as partes elegem o foro do
Circulo Judicial de Aveiro - Santa Maria da Feira com expressa renlncia a qualquer
outro.

§ Os termos do presente Contrato de Arrendamento Urbano Nao Habitacional, foi aprovado
pela Cémara Municipal de Santa Maria da Feira, na reuniao ordinaria de 24/08/2020_ponto
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Celebrado em Santa Maria da Feira, aos de de , em trés exemplares,

ficando um em poder de cada parte, e o terceiro na posse do Servigo de Finangas,
para liquidagdo dos Impostos devidos.

Pelo SENHORIO,




