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EDITAL
Hasta Publica para venda do lote 13 (treze) e da Area sobrante 1 confinante com o mesmo, sitos na Zona
Industrial de Romariz, deste concelho.

Sénia Marisa Lopes de Azevedo, Vereadora da Camara Municipal de Santa Maria da Feira:
Torna plblico que no proximo dia 24 de fevereiro de 2022, ter4 lugar no Saldo Nobre do Edificio dos Pagos do
Concelho, pelas 09:30 horas, a hasta plblica para venda do lote 13 e da parcela sobrante-1, confinante com o
mesmo, da Zona Industrial de Romariz, resultante da operagdo de loteamento titulada pelo alvara n°. 10.
020/2008/ALV.
A Praga sera dirigida pela comissdo nomeada por deliberagéo da Camara Municipal na Reunido Ordinaria da

Camara Municipal datada de 31 de janeiro de 2022, composta por trés membros, a presidente da mesma, a
Vereadora Sonia Azevedo, os vogais, a Chefe de Gabinete Claudia Gongalves e a jurista Susana Aralijo, sendo

suplentes, o Vereador Vitor Marques, (substitui a presidente) e a jurista Ana Santos.

1-OBJETO

1.1. As presentes Condigdes tém como objeto a alienagéo em hasta publica do lote 13 do Alvaré de Loteamento
n® 10.020/2008/ALV, com as especificagbes constantes do referido Alvara de loteamento conjuntamente com
a parcela sobrante-1, que a seguir se identificam:

1.1.1. Lote 13- parcela de terreno destinada a construgéo urbana, sito na Zona Industrial de Romariz, concelho
de Santa Maria da Feira, com a area de 3.847,00m? inscrito na matriz predial urbana da freguesia de
Romariz sob o artigo 2004 e descrito na Conservatoria do Registo Predial de Santa Maria da Feira sob o
n.° 1936/ de Romariz e sob o n.° 606/ de Pigeiros, e,

1.1.2. Uma parcela de terreno, correspondente a uma é&rea sobrante do Alvara de loteamento n.°
10.020/2008/ALV, identificada como area sobrante-1, sita na Zona Industrial de Romariz, concelho de
Santa Maria da Feira, com a area de 6.264,30m?, inscrita na matriz predial urbana da freguesia de
Romariz sob o artigo 2006 e descrita na Conservatéria do Registo Predial de Santa Maria da Feira sob o
n.° 3278/ de Romariz, que de acordo com o PDM, esta inserida em area da Reserva Ecologica Nacional
- REN, ndo podendo ser-lhe dada utilizagéo diferente, conforme Anexo VIl do Aditamento ao Alvara de
Loteamento identificado no ponto 1.1;

1.2. Os prédios objeto da presente hasta publica, lote 13 e parcela de terreno sobrante-1, apesar de serem prédios
auténomos, terdo de ser alienados em conjunto;

1.3. Por se encontrarem inseridos na Zona Industrial de Romariz, os prédios identificados em 1.1.1. € 1.1.2., seréo
alienados com um énus de revers&o a favor do Municipio de Santa Maria da Feira, o qual s6 sera cancelado, com

a emissao do Alvara de Autorizagéo de Utilizagao da construgéo a erigir no lote 13.
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2 — ENTIDADE ALIENANTE

A entidade publica alienante é o Municipio de Santa Maria da Feira, Pessoa Coletiva de Direito Pablico n.° 501
157 280, com sede na Praga da Republica, n.° 135, 4520-174 Santa Maria da Feira, com o telefone n.° 256 370
800, enderego eletronico: santamariadafeira@cm-feira.pt e portal com o enderego: https:/cm-feira.pt. ------------
3 - COMPETENCIA

0 Orgéo competente para a alienag&o dos prédios objeto da presente Hasta Publica, & a Camara Municipal de

Santa Maria da Feira.

4 - DOCUMENTOS DE HABILITAGAO A PARTICIPAGAO NA HASTA PUBLICA
4.1. Para ficarem habilitados a licitar, os interessados ou seus representantes devidamente identificados, e, no
caso de pessoas coletivas, habilitados com poderes bastantes para arrematar, devem apresentar os seguintes

documentos
4.1.1 Cartio de Cidad&o ou Bilhete de Identidade, a exibir;

4.1.2 Documento de Identificagdo fiscal, a exibir sempre que o interessado ou seu representante n&o for

portador de Cartéo de Cidadéo;

4.1.3 Tratando-se de pessoa coletiva devera apresentar certiddo permanente atualizada ou codigo de acesso

amesma;

4.1.4 Certiddo comprovativa da situagéo regularizada perante o Estado, em sede de Contribui¢bes, Impostos
e Seguranga Social ou prestagao de consentimento para a sua verificagéo pelo Municipio de Santa Maria

da Feira.

5 - PROPOSTAS

5.1. As propostas podem ser apresentadas por escrito, pessoalmente no edificio dos Pagos do Concelho da
Camara Municipal de Santa Maria da Feira ou remetidas por correio, enderecadas para a morada indicada no
ponto 2., mas sempre dirigidas & Comisséo da Hasta Publica, até as 16:00h do dia itil anterior a data da realizagéo

da Hasta Publica;

5.2. As propostas deverdo ser encerradas juntamente com todos os documentos referidos no ponto 4.1. em
sobrescrito opaco e fechado, contendo no rosto o nome e o enderego/sede do proponente, o enderego do
Municipio de Santa Maria da Feira e a expressao “Proposta para a alienagéo em hasta publica do lote 13 do Alvara
de Loteamento n? 10 020/2008/ALV, conjuntamente com a parcela sobrante-1, sitos na Zona Industrial de Romariz,

frequesia de Romariz, concelho de Santa Maria da Feira”;

5.3. No sobrescrito sera exarada a data de entrega (dia e hora);

5.4. Caso o envio seja efetuado pelo correio, o proponente sera o Unico responsavel por qualquer atraso que
porventura se verifique, ndo sendo atendida qualquer reclamagao na hipétese da entrada da proposta se verificar

ja depois de esgotado o prazo referido no ponto 5.1.;
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5.5. Os sobrescritos com a(s) proposta(s) e respetivos documentos séo ordenados e listados por ordem de

entrada no servigo de expediente deste Municipio;

5.6. N3o serdo admitidas propostas que n&o cumpram ou contenham alteragdes as condicdes de alienagéo do

presente edital ou sejam remetidas por correio eletronico.

6 - CRITERIOS DE ADMISSAO
6.1. SO sdo admitidos a Hasta Publica, os proponentes que apresentem os documentos identificados no ponto
41,

6.2. Sao admitidos a Hasta Publica, os proponentes que apresentem proposta(s) por escrito, desde que a
Comissdo verifique que os documentos que a(s) acompanham, se encontram em conformidade com o

estabelecido para o presente procedimento;

6.3. N3o s3o admitidas & hasta Publica, propostas apresentadas por correio eletronico;
6.4. N3o sao admitidas & hasta Publica, propostas apresentadas fora do prazo estabelecido no ponto 5.1. -------

7 - PREGO
7.1. O valor base de licitagdo é de €77.000,00 (setenta e sete mil euros), sendo atribuido o valor de €52.000,00
(cinquenta e dois mil euros) ao lote 13 e o valor de €25.000,00 (vinte e cinco mil euros) a parcela de terreno

sobrante-1.

7.2. O valor minimo de cada lango é de € 1 000,00 (mil euros).

8 - ATo PuBLICO

8.1. O Ato Publico tem lugar no dia 24 de fevereiro de 2022 no Saldo Nobre do Municipio de Santa Maria da
Feira, pelas 09:30 horas, na presenga da comissdo designada pela Cémara Municipal composta por trés
membros: A presidente da mesma, a Vereadora Sonia Azevedo, 0s vogais, a chefe de gabinete Claudia Gongalves
e a jurista Susana Arajo, sendo suplentes, o Vereador Vitor Marques (substitui a presidente) e a jurista Ana

Santos;

8.2. S6 podem intervir no ato pablico os candidatos e seus representantes que para o efeito estejam devidamente
legitimados, com poderes para o ato, bastando para tanto a apresentacéo dos documentos referidos no ponto 41,

cabendo & comissao deliberar sobre a sua admisséo ou exclus&o;
8.3. O ato publico inicia-se com a abertura dos sobrescritos recebidos, cabendo & Comiss&o a verificagéo dos
documentos apresentados e se 0s mesmos se encontram em conformidade com o estabelecido nas presentes

Condigdes, apos o que delibera sobre a admiss&o ou excluséo dos proponentes;

8.4. A licitagdo verbal comega pelo prego base referido no ponto 7., ou, na eventualidade de terem sido
apresentadas propostas escritas, pelo prego mais alto oferecido pelo(s) proponente(s) admitido(s); ---------------

8.5. A licitagao termina quando a Presidente da Comisséo tiver anunciado por trés vezes o lango mais elevado

e este nao for coberto.
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9 - ADJUDICAGAO
9.1. Terminados os procedimentos previstos no ponto 8., a Comissao devera proceder a adjudicagao provisoria
do Lote 13 e a parcela de terreno sobrante-1, a quem tiver oferecido o prego mais elevado. O adjudicatério
provisério devera proceder de imediato ao pagamento de 10% (dez por cento) do valor total da arrematag&o, como

sinal e principio de pagamento;
9.2. No final do ato publico, sera elaborado o respetivo auto de arrematag&o, que sera assinado pelos membros

da Comiss&o e pelo adjudicatario;
9.3. A decisdo de adjudicagdo ou de ndo adjudicagdo compete & Camara Municipal de Santa Maria da Feira,

devendo o interessado ser notificado da mesma, no prazo de 8 dias uteis;

9.4. A adjudicag&o pela Camara Municipal de Santa Maria da Feira, produz efeitos a partir da data da sua

notificagdo ao adjudicatario;
9.5. Se a praca ficar deserta, pode a Camara Municipal de Santa Maria da Feira, nos 6 (seis) meses subsequentes
a realizagao da Hasta Publica, adjudicar, através de procedimento adjudicatorio direto, ao primeiro que manifestar
interesse, desde que cumpra todas as condicionantes definidas para a presente Hasta Piblica. ---------------=-------

10 - CONDIGOES DE PAGAMENTO E CONTRATO

10.1. O remanescente do prego correspondente a 90% (noventa por cento) do valor da adjudicag&o, podera ser
pago em 18 prestacbes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira no primeiro dia util do més seguinte aquele
em que teve lugar a adjudicacéo definitiva e as seguintes, no primeiro dia util dos meses subsequentes. ----------

10.2. A falta de pagamento de uma prestag&o, na data do seu vencimento, implica o imediato vencimento das

restantes;
10.3. A outorga da escritura piblica, tera lugar com o pagamento da Ultima prestag&o, sem prejuizo do disposto

no ponto 10.4.;
10.4. Poderé ser autorizada a outorga da escritura publica de compra e venda sem que se mostre paga a
totalidade das prestagdes, devendo, neste caso, ser prestada caugdo que garanta o pagamento do valor em falta,
designadamente, através de hipoteca sobre bem imével propriedade do adjudicatario, cujo Valor Patrimonial seja
igual ou superior ao valor em divida, seguro-caugéo ou garantia bancaria auténoma a primeira solicitagéo, devendo
expressamente manter-se vélida até ao integral pagamento do prego e libertada exclusivamente pelo Municipio

de Santa Maria da Feira;
10.5. Ultrapassados os prazos fixados para o pagamento das prestagées sem que se concretizem os pagamentos
em falta, seré esse valor acrescido de juros de mora a taxa legal em vigor, a contar da data dos respetivos
vencimentos, considera-se que houve desisténcia do interessado, operando-se a caducidade da adjudicagio com
perda da totalidade do valor pago. No caso de ter sido outorgado o contrato definitivo, nos termos do ponto 10.4.,

sera acionada a hipoteca/caugéo/garantia prestada;
10.6. A adjudicagéo caduca se o adjudicatario, ndo proceder a outorga da escritura piblica ou documento

equivalente;
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liquidada e a adjudicag&o sera efetuada ao interessado que apresentou a proposta ou o lango de que resultou o

valor de arrematagéo imediatamente inferior;

10.8. Ap6s a outorga do contrato definitivo, o adquirente fica sujeito as seguintes obrigagdes:

10.8.1. Apresentar na Camara Municipal de Santa Maria da Feira, no prazo de 4 (quatro) meses a contar
da data da outorga da escritura publica, os projetos de arquitetura com vista & obteng&o da autorizagéo de

construgéo;
10.8.2. Apresentar na Camara Municipal de Santa Maria da Feira, no prazo de 6 (seis) meses a contar da

aprovagao do projeto de arquitetura, os projetos das especialidades;
10.8.3. Requerer e levantar o Alvara de licenga de construgéo no prazo méximo de 3 (trés) meses a contar

da data do deferimento do licenciamento;
10.8.4. Prazo de inicio da Obra: 12 (doze) meses a contar da data de emissé&o de Alvara de Construg&o; ---
10.8.5. As obras deverdo estar concluidas no prazo de 2 (dois) anos a contar da emisséo do Alvara de

construcéo;
10.8.6. Considera-se que as obras estdo concluidas quando for concedido o correspondente Alvara de

Autorizagao de Utilizag&o;
10.9. Séo da responsabilidade do adjudicatério, as despesas emolumentares devidas pela celebragéo da
escritura publica de Compra e Venda, pelo registo na competente Conservatéria do Registo Predial, bem como

os impostos devidos pela transmissao dos prédios objeto da presente Hasta Publica.
11. A Camara Municipal de Santa Maria da Feira podera resolver o contrato no caso de incumprimento injustificado

das obrigacdes fixadas.
12. O 6nus de reversdo devera obrigatoriamente constar da escritura publica de Compra e Venda, o qual se
mantera em vigor até & concess&o do Alvara de Autorizagdo de Utilizag&o emitido para a edificagéo a construir no

lote 13, objeto da presente hasta publica.

13 - FALSIDADE DE DOCUMENTOS E DE DECLARAGOES

13.1. A prestagéo de falsas declaragdes ou a falsificagéo de documentos apresentados, implica a excluséo da
hasta publica, bem como a anulagéo da adjudicag&o, no caso da mesma ja se ter dado, com perda da totalidade
do valor pago, sem prejuizo da participagao a(s) entidade(s) competente(s), para efeitos de procedimento criminal;

13.2. Na eventualidade de ocorrer a anulagdo ou caducidade da adjudicagao, podera a alienagéo dos prédios
objeto da presente hasta plblica, ser adjudicada ao interessado que apresentou a proposta ou o lango de que

resultou o valor de arrematagao imediatamente inferior.

14 — CONSULTA DO PROCESSO E INFORMAGOES SUPLEMENTARES
Quaisquer informagdes suplementares podem ser obtidas junto do Patriménio, podendo ser consultado o processo

todos os dias Uteis durante as horas de expediente - 09h00 as 17h00.
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14.1. Quaisquer informagdes suplementares podem ser obtidas junto do Servigo de Patriménio deste Municipio,
podendo o processo de hasta publica ser consultado todos os dias Gteis durante as horas de expediente das
09:00H as 17:00H.
14.2. Os interessados na consulta presencial do processo, deverdo proceder ao aviso prévio, por telefone,
256 370 800 - extensdo 6417 / 6419, pelo telemovel com o n.° 967 068 677 ou por correio eletronico,
amelia.pais@cm-feira.pt / sonia.conceicao@cm-feira.pt
14.3. A visita ao local pelos interessados teré de ser objeto de marcagéo, com uma antecedéncia minima de 48
horas, por telefone: 256 370 800 — extens&o 6417 / 6419, pelo telemével com o n.° 967 068 677 ou por correio
eletronico, amelia.pais@cm-feira.pt / sonia.conceicao@cm-feira.pt.
A Vereadora,

C i Cpeocles

(S6nia Marisa Lopes de Azevedo, Dr?.)
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Planta Topografica

Guia de Pagamento N°:

Natureza da Obra:

Requerente: Municipio de Santa Maria da Feira
Freguesia: Zona Industrial de Romariz/Pigeiros
Rua: Rua Padre Domingos A. Moreira (Pigeiros)
Lugar:

N°(s) de Policia:

Emitida por:

d,

Lote 13

Parcela Sobrante - 1

-

~
Legenda
Ferrovia (Visivel)
—_— Ferrovia (Invisivel)
_— Eixo de Via
Rodovia
Muro de Vedagao

Cais/Pontao

Margem Curso Agua

Eixo Curso Agua (Visivel)
Eixo Curso Agua (Invisivel)

Ponte/Passagem Superior

Tunel/P: Inferior
Curva de Nivel

Edificagao a Demolir
Edificagao em Projecto/Estudo
Edificagdo em Construgao
Edificagao Construida

Campo de Jogos
Equipamento

Planc de Agua/Piscina

Reservatorio

Observagoes:

1 - A obra que se projecta deve ser implantada
com rigor e a carmim nesta planta topogréfica.
Também deverao ser marcados os limites da
propriedade e os nomes dos confrontantes.

2 - A Camara Municipal ndo se responsabiliza
pela actualizagao da presente planta
topografica, devendo a mesma ser efectuada
aquando da apresentagao do projecto em
causa

3 - Os eixos de via representados a tracejado
nao possuem caracter vinculativo.

4 - As cotas representadas nos edificios dizem
respeito as cotas de cumeeira.

5 - Esta planta € valida pelo prazo de um ano.

Escala: 1/2.000 _ﬁ,
Data: Fev 2022 '
N° da Planta:

Projec¢ao Transversa Mercator
Elipsoide GRS80

Datum ETRS89/PT-TM06



