“CONSULTA AO MERCADO PARA A AQUISIGAO DE IMOVEIS PARA A HABITAGAO NO AMBITO 1.2
DIREITO/ PLANO DE RECUPERAGAO E RESILIENCIA, INVESTIMENTO RE-C02-101 ~ PROGRAMA DE APOID
AQ ACESSO A HABITACRO”

CADERNO DE ENCARGOS

O presente Caderno de Encargos compreende os termos e condigBes a incluir no contrato a celebrar
na sequéncia de procedimento pré-contratual que tem por objeto a aquisicio de 20 fogos, em
construcdo ou a construir, de acordo com as disposicbes constantes no presente documento.

As habitagBes destinam-se a, no dmbito do programa “1.° Direito”, promovido no gquadro do
Investimento RE-C02-i01 — Programa de Apoio ao Acesso 3 Habitac8o do Plano de Recuperagdo e
Resiliéncia, serem entregues a pessoas elegiveis ao abrigo do “1.2 Direito”, ou sefa, que cumpram os
requisitos definidos para o efeito, nos termos e condigbes plasmados no Decreto-lei n.2 37/2018, de
4 de junho, na redagdo atual, no Decreto-Lei n.2 29-B/2021, de 4 de maio, na Portaria n.2 138-C/2021,
de 30 de junho, na Portaria n.2 230/2018, de 17 de agosto, na redagdo atual e, bem assim, no Aviso
de Publicitacdo n.2 01/C02-01/2021 — Componente 02 — Habitag8o — Programa de Apoio ao Acesso
a Habitacio {2.% republicagdo).

CONSIDERAGCOES PREVIAS:

Para a aquisi¢do dos 20 fogos habitacionais, o Municipio de Santa Maria da Feira pretende obter um
financiamento de 2 586 386,44€ (dois milh&es gquinhentos e oitenta e seis mil trezentos e ojtenta e
seis euros e guarenta e quatro céntimos) devidamente enquadrado no Acordo de Colaboragdc e
respetivo Aditamento, celebrado entre o Instituto da Habitagdo e da Reabilitacdo Urbana, 1.P. e o
Municipic de Santa Maria da Feira, no dmbito da Estratégia Local de Habitacdo e do Programa 1.2
Direito/ Plano de Recuperagio e Resiliéncia — Investimento RE-C02-i01 — Programa de Apoio ao Acesso

3 Habitagdo — Aviso de Publicitagdo n.2 01/C02-101/2021 — Componente 02 - Habitag¢do.
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1 - CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS PARA HABITAGAO A ADQUIRIR

De forma a assegurar o cumptimento do Acordo de Colaborag8o e respetivo aditamento, cekebrado
com o IRHU, IP, no ambito do Programa 1.2 Direito, o Municipio de Santa Maria da Feira pretende
adquirir 20 fogos, em construglio ou a construir apés a data da publicagio do Edital relativo ao

procedimento da presente consulta ao mercado, com as seguintes tipologias e guantidades previstas:

I. Tipologia T1 - 6 habita¢Bes;

Il. Tipologia T2 — 8 habitacdes;

[Il.  Tipologia T3 — 6 habitagdes.
As tipologias de habitacBes devem cumprir os limites minimos de area bruta por tipologia
estabelecidos no Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU) e n&o exceder os limites
maximos de &rea fixados na Portaria n 65/2019, de 19 de fevereiro, com as alteragtes introduzidas

pela Portaria n.2 281/2021, de 03 de dezembro.

Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas (RGEU)

Area bruta por T ™ T3 Ta
tipologia— ‘
referencial
(m2) 52 72 a1 104 )

Limites méaximos fixadost na Portaria n2 65]2019, de 19 de fevereiro, com as introduzidas
pela Portaria n.2 28172021, de 03 de dezembro

Areta bruta por T1 ™ T3 T4
tipologia ~
referencial

{m2) 73 95 117 128

L NOTA: os limites maximos definidos no quadro supra podem ser alterados em virtude de exigéncias do projeto.
comum acréscimo maximo de 12 % nas habitagBes integradas em edificios multifamiliares e de 6 % nas habitagbes
unifamiliares, confarme prevé a Portaria n? 65/2019, com as alteragdes introduzidas pela Portaria n.2 281/2021, de 3
de dezembro

Os fogos a adquirir pelo Municipio de Santa Maria da Feira devem ser construidos de acordo com as

regras de arte da construgdo/legis artis, devendo o processo de construgao ser idoneo para assegurar



o bom desempenho das habitagBes, o seu conforto térmico e performance ambiental. Do ponto de
vista energético, as habitagBes deverfo cumprir os Reqguisitos de Eficiéncia Energética e de
Necessidades de Energia Primaria constante do Anexo 1 do Aviso de Publicitagdo n.2 01/C02-01/2021

— Componente 02 — Habitac%o — Programa de Apoio ac Acesso & Habitaggio (2.2 Republicagdo}.

Os fogos habitacionais no dmbito da presente consulta 3o mercado est3o sujeitos ao cumprimento do
Regime luridico da Urbanizagio e da Edificagdo e devem respeitar todas as normas legais e

regulamentares aplicaveis.

Ii - DETERMINACAO DO PRECO A PAGAR PELA AQUISICAO DOS FOGOS HABITACIONAIS E ISENGAO DE
TAXAS URBANISTICAS E ADMINISTRATIVAS

Para a aquisicdo dos 20 fogos estima-se que o Municipio realizard um investimento de 2 586 386,44€
{dais milhSes guinhentos e oitenta e seis mil trezentos e oitenta e seis euros e quarenta e quatro
céntimos), nos termos do Acordo de Colaborag8o e respetivo aditamento, celebrado entre ¢ IHRU, I?

e o Municipio de Santa Maria da Feira € da Estratégia Local de Habitacgo.

Para efeitos da determinacio do prego a pagar pela aquisicdo dos fogos propostos, o Municipio
considerara o produto das respetivas dreas brutas privativas pelo ultimo valor mediano das vendas por
m2 de alojamentos famitiares novos (euros), por concetho, divuigado pelo INE, LP. {www.ine.pt),
conforme Aviso de Publicitacdo n.2 01/C02-01/2021 — Componente 02 — Habitagdo — Programa de
Apcio ao Acesso 2 Habitagdo {2.2 Republicagao).

Os proponentes que promovam as operacBes urbanisticas no ambito da presente Consulta ficam
isentas do pagamento das taxas previstas no Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificacdo
{RMUE}, tendo em conta o disposto na alinea d) do n.2 1 do artigo 73.2 do Aviso publicado na Diario
da Republica, 2.2 série, n.2 203, de 16 de outubro de 2015, com efeitos a partir da data de celebragdo

do contrato promessa de compra e venda com o Municipio de Santa Maria da Feira.

A isencdo das taxas urbanisticas aplica-se proporcionalmente apenas aos fogos a disponibilizar nos

termos da presente Consulta.
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1l — REQUISITOS DOS PROPONENTES E DAS PROPOSTAS

Podem apresentar propostas de venda de fogos em construgdo ou a construir as pessoas singulares
ou coletivas, de direito publico cu privado, nacionzis ou estrangeiras, independentemente da

respetiva natureza juridica, desde que se encontrem numa das seguintes situagGes:

a) Sejam proprietirias de terrencs nos gquais se encontrem a construir ou pretendam construir

habitagdes, localizados na drea geografica do concelho de Santa Maria da Feira;

b) Sejam detentores de titulo que legitime a sua apresentaglo ac presente procedimento,
designadamente o contrato promessa de compra e venda dos terrenos onde pretendem construir
habita¢des, localizados na area geografica do concelho de Santa Maria da Feira. Neste caso serd
axigida, com a candidatura, a prestagfo de uma caugdo, destinada a garantir a pontual celebragdo
dos contratos com o Municipio de Santa Maria da Feira em montante correspondente a 5% do
preco proposto pelo candidato. A mencionada caugdo sera libertada agquando da celebracdo dos
contratos promessa de compra e venda com o Municipio, no caso de a candidatura ser admitida e

selecionada, ou com a decisdo de exclusdo da candidatura, consoante o caso.

IV - CONTEUIDO E MODO DE APRESENTACAQO DE PROPQOSTAS

A apresentagdo das propostas realiza-se através do preenchimento do formuigrio presente no anexa
| e disponibilizado no sitio eletrénico www.cm-feira.pt e da sua apresentagdo no Atendimento

Municipal da C3mara Municipal ou através de envio de carta registada.

Para efeitos da formalizacSo da proposta, o formulario tem que se fazer acompanhar dos elementos a

seguir indicados:

1. Para as propostas cujos proponentes se enquadrem nos termos da alinea a) do ponto il

a) Caderneta Predial atuslizada;

b) Certiddo da Conservatéria do Registo Predial do prédio em construgdo ou a construir,
consoante o caso, que comprove a qualidade de proprietdrio e a ndo existéncla de énus efou
encargos;

¢} Declaracio que demonstre ter a situaglo tributdria regularizada perante @ Autoridade

Tributdria e Aduaneira;



2.

[Aapee—

d)

f)

h}

Declaragio que demonstre ter a situagfo contributiva regularizada perante a Seguranga
Social;

Copia do alvara de construcdo dos fogos em construgdo ou a construir valida, se aplicavel;
Na auséncia do elemento referido na alinea e} anterior, apresentar Informacdo Prévia
Favoravel, nos termos do n.2 1 do artigo 14.9, do Regime luridico da Urbanizagdo e da
Edificacio {RIUE), ou outro instrumento com as especificagfes presentes no artigo 77.2 do
RIUE, que confira validade equivalente  operacfio urbanistica a desenvolver, se aplicavel;
Na auséncia do elemento referido na alinea f) anterfor, apresentar comprovative de
submissdo de Pedido de Informacdo Prévia sobre a viabilidade da operagdo urbenistica a
desenvolver, tendo em conta para o efeito o disposto no n.2 1 do artigo 14.2 do Regime
Juridico da Urbanizagiio e da Edificacdo, devidamente instruido com os elementos

constantes no Anexo L.

Mermndria descritiva das solucBies a implementar indicando, de forma expressa:
- A implantagdo/orientagdo do edificio;

- O niimero total de fogos do empreendimento disponibilizados para o mercado e respetivas

tipologias;
- A drea bruta privativa tolal da operacdo a desenvolver;
- As medidas construtivas a adotar que promovam a susteniabilidade da edificagdo;

- Certificacdo de sustentabilidade a obter ap6s a consirucdo, bem como @ adogdo de outras

medidas de consirug8o construtivas que promovam a sustentabilidade da edificagdo.

Para as propostas cujos proponentes se enquadrem na alinea b) do ponto Il:

a)

b}

c}

Caderneta Predial atualizada;

Certiddo da Conservatéria do Registo Predial do prédio em construcdo ou a construir,

consoante o casc, que comprove a qualidade de proprietdrio e a ndo existéncia de 6nus efou

encargos;

Conirato promessa de compra e venda dos terrenos onde pretende construir que lhe confira

a legitimidade para a apresentacgio da candidatura;




d) Documento comprovativo da caugdo em montante correspondente a 5% do prego proposto

pelo candidato;

e} Declaracio que demanstre ter a situacdo tributdria regularizada perante a Autoridade

Tributdria e Aduaneira;

f)  Declaragic que demonstre ter a situagdo contributiva regularizada perante a Seguranca

Social;
g} Copia do alvard de construgdo dos fogos em construgdo ou a construir valida, se aplicavel;

h} Nz auséncia do elemento referido na alinea g) anterior, apresentar Informagdo Prévia
Favoravel, nos termos do n.2 1 do artige 14.9, do Regime Juridicce da Urbanizagio e da
Edificacdo (RJUE}, ou outro instrumento com as especificagbes presentes no artigo 77.2 do
RIUE, que confira validade equivalente & operagdo urbanistica a desenvolver, se aplicdvel;

i) Na auséncia do elemento referido na alinea h} anterior, apresentar comprovative de
submissdo de Pedido de Informacgdo Prévia sobre a viabilidade da operagdo urbanistica z
desenvolver, tendo em conta para o efeito o disposto no n.¢ 1 do artigo 14.2 do Regime
Juridico da Urbanizacdo e da Edificacio, devidamente instruido com os elementos constantes

no Anexo Il
it Meméria descritiva das solucfes a implementar indicando, de forma expressa;
- Aimplantacio/orientacdo do edificio;

- O ndmero total de fogos do empreendimento disponibilizades para ¢ mercado e respetivas

tipologias;
- A drea bruta privativa total da operagdo a desenvolver;
- As medidas construtivas a adotar que promcvam a sustentabilidade da edificagdo;

- Certificacio de sustentabilidade a obter apds a construgdo, hem como a adogdo de outras

medidas de construcdo construtivas gque promovam a sustentabilidade dz edificaggo.

Cada proposta e 0s respetivos elementos anexcs deverdo ser encerrados num involucro, opaco e
fechado, contendo no rosto o nome e o endere¢o/sede de proponente, o nome e enderege do

Mifnicipio de Santa Maria da Feira e a designagdo da presente consulta: “Consulta ao Mercado para a
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Aquisicdo de Imdveis para ¢ Hobitag@io no dmbito do 1.2 Direita/Plano de Recuperaciio e Resifiéncia,

fnvestimento RE-C02-01 — Progroma de Apoio no Acesso & Habitacdo®.

A prestac3o de falsas declaracBes determina a exclusdo das propostas nas guais aquelas se incluam,

sem prejulzo da comunicagio as autoridades competentes para efeitos de procedimento criminal.

O meio preferencial para troca de comunicacBes inerentes a tramitagdo do procedimento de aquisicio

sera através de correio eletrénico para o seguinte enderego: - 1. rason Lo

V - PRAZO PARA APRESENTAGAQ DAS PROPOSTAS

O prazo para apresentacdo de propostas termina ds 17.00H do 302 dia consecutivo a contar da

publicitacio do Edital na 2.2 Série do Diario da Repiiblica (Parte H — Autarquias Locais).

As propostas apresentadas serdo validas por um perfodo de 180 (cenio e oitenta) dias contados a

partir da data-limite para apresentaco das propostas.

Vi - ABERTURA DE PROPOSTAS

A Abertura Ptblica das propostas tem lugar no 3.2 dia Gtil apds o término do prazo de apresentacdo
das propostas, pelas 09:30 horas no Saildc Nobre do Municipio de Santa Maria da Feira, na presenga

do jari composto por {rés membros.

Este ato inicia-se com a aberturas dos invdlucros, seguido do registo dos elementos apresentados em
cada proposta, na presenca dos candidatos e seus representantes que para o efeito estejam
devidamente legitimados, com poderes para o ato, bastando para tanto a apresentagdo dos seguintes
documentos:

- Cartdo de Cidad3o ou Bilhete de ldentidade, a exibir;

- Documento de Identificaco fiscal, a exibir sempre que o interessado ou seu representante ndo for

portador de Cartdo de Cidaddo;

aCesso 4 masina.,
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Vil - ANALISE DAS PROPOSTAS

Decorrido o prazo para a apresentagio de propostas e abertura publica das propostas, o Municipio
procederd, através do Juri do procedimento, a andlise dos elementos entregues e da proposta de

valores, aferindo do cumprimento dos requisitos do presente Caderno de Encargos.

Caso 2 proposta n3o seja constituida por todos os elementos exigidos e 0s mesmos ndo sejam
facultados no prazo de 10 (dez) dias uteis ou os devidos esclarecimentos ndo sejam prestados ou
algum dos termos da mesma contrarie 0 exigido no presente caderno de encargos a mesma sera
considerada como axcluida. Acrescenta-se que a proposta instruida com o elemento constante na
alinea g) do n.2 1 ou na alinea i) do n.2 2, ambas do ponto IV e cujo parecer ndo seja favordvel, a mesma

serd considerada como excluida.

0 Jiri do Procedimento sera constituido pelos seguintes elementos:
Presidente: Paula Ferreira;
1.2 Vogal: Claudia Leite;
2.2 Vogal: Vitor Bernardino;
Suplente: Maria Rosdrio Azevedo;

Suplente: Maria José Alves.

Nas faltas e impedimentos dos elementos do Jiri estes serdo substituidos pelos elementos que |he

seguem.

Na realizacgo da andlise referida no numero anterior, o Jri pode solicitar a avaliagdo da proposta por
perito avaliador, bem como urma vistoria a obra em curso (caso se aplique], a efetuar por uma
Comissio de Vistoria, a designar pela Cimara Municipal composta por técnicos devidamente
habilitados, tendo em vista, entre outras finalidades, determinar o grau de correspondéncia do projeto
com as regras de arte da construcdo e com as exigéncias fixadas tendo em conta o Programa 1.°

Direito.

Esta avaliagio é documentada em relatério subscrito pelo perito avaliador e a vistoria por auto
assinado por todos 0s membros da comissdo, ambos os documentos, quando existam, integram a

avaliagdo da proposta,



O Juri pode solicitar aos candidatos quaisquer esclarecimentos, informagdes ou documentos relativos
as suas propostas, tendo em vista garantir uma analise completa da candidatura apresentada, devendo

0s mesmos sermos ser prestados no prazo maximo de 8 (eito} dias uteis.

Vili — AVALIAGAO DAS PROPOSTAS

Anatisadas as propostas as mesmas ser3o avaliadas e ordenadas de acordo com 05 seguintes critérios

e fatores de ponderagdo:

A ordenacdo das propostas serd efetuada através da aplicacdic de um critério de avaliagio, que
atendera a ponderagdo dos seguintes fatores:

a) Valor de Venda Proposto por € /por m2 de Area Bruta Privativa (VVP) — 40%;

b} Avaliagdo da Localizac80o da Proposta (ALP) -- 15%;

¢} Qualidade Técnica da Proposta {QTP) — 15%

d) Prazo de Execucdo da Obra {PE} — 30%

A pontuacdo final {PF) serd obtida através da seguinte férmula, arredondada as centésimas:

PF = (40 * VWP} + (15%ALP) + (15*QTP) + (30 * PE})

VALOR DE VENDA PROPOSTO (VVP) — A avaliag@o serd efetuada com base na seguinte formula:
WP = 100 — [100 % {Vp/Pmax}®]
Em gue:
Vp - Valor de venda proposto por €/ m2 de drea bruta privative;

Pmax — Valor maximo admitido por €/ m2 de érea bruta privativa {Valor de Referéncia do Aviso de
Publicitagio n.¢ 01/C02-01/2021 — Componente 02 — Habitagio — Programa de Apoio ao Acesso @
Habita¢so (2.2 Republicacdo)).
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AVALIA, EQ_ DA LOCALIZA, £Q A PROPOSTA {ALP} — A avaliagdo serd obtida com base na seguinte formula:
ALP = {40% * PA) + (60% * APPI)
Em que:

PA — Proximidade a amenidades. Entende-se por amenidades os equipamentos pUblicos e privados e
estabelecimentos comerciais e de servigos que servem de suporte 3s necessidades do dia-a-dia dos

ocupantes e contribuem para o seu bem-estar,

APPl - Arruamento Plblico e Proximidade de Infraestruturas. Entende-se por Proximidade de
Infraestruiuras quande o prédic onde ocorre/ocorrerd a construgio dos fogos possui na proximidade
as seguintes redes pdblicas: de abastecimento de Agua, de abastecimento de gas, de saneamento e de

energia eléirica.

A avaliacao dos subfactores gue compdiem o critério Avaliacso da Localizagdo da Praposta serd efetuada

de acordo com a pontua¢do obtida tendo por base os seguintes descritores:

PA — Proximidate a amenidades:

Proximidade 2 amenidades Pontuagdo I
A proposta encontra-se situada em local servido por 6 ou mais amenidades num
. 100 pontos
raio até a 500 metros,
A proposta encontra-se situada em local servido por 4 ou mais amenidades num
. 50 pontos
raio da 500 metros.
A proposta encontra-se situada em local servido por 6 ou mais amenidades num
. \ X ) 20 pontos
raio superior a 500 metros e inferior a 1000 metros
A proposta ndo se enquadra em nenhumas das situagdes anteriores. 0 pontos
APPi — Arruamento Plblico e Proximidade de Infraestruturas:
Arruamento Pablico e Proximidade de Infraestruturas Pontuacdo
O prédio confronta com arruamento publico e situa-se na Proximidade de
L ) . 100 pontos
Infraestruturas num raio igual ou inferior a 100 metros.
O prédio confronta com arruamento plblico e situa-se na Proximidade de
. : 50 pontos
Infragstruturas num raio superior @ 100 metros.
[') prédio ndo confronta com arruamento publico. 1 ponto

10



+ UALIDADE TECNICA DA PROPOSTA (QTP) — a avaliagdo serd feita de acordo com a seguinte férmula:

QTP = {40% * 1) + {60% * CS)
Em que:
i — Implantacio do edificio;

CS — Certificacin de sustentabilidade;

| — Orientacdo da implantagdo do Edificio:

Implantag3o do edificio

As fachadas do edificio encontram-se maioritariamente orientadas a sul, poente e

nascente.

As fachadas do edificio encontram-se maioritariamente orientadas no quadrante

NO/NE.

CS — Certificacfio de sustentabilidade:

Certificacdo de sustentabilidade

Pontuagdo

100 pontos

50 pontos

Pontuacdo

A proposta prevé principios e sistemas de canstrugdo e manutengdo capazes de

conduzir & obtengdo de certificacio de sustentabilidade através de sistemas
reconhecidos, compativeis com os objetivos perais de proieto.

100 pontos

A proposta ndo prevé principios e sistemas de construcio e manutencdo capazes

de conduzir & obtengdo de certificado de sustentabilidade através de sistemas
reconhecidos, compativeis com os objetivos gerais do projeto

20 porfos

PRAZO DE EXECU. RO DA OBRA (PE} — a eveliag3o serd feita de acordo com a seguinte pontuacdo:

£ntende-se por Prazo de Execugdo o prazo decorrido entre a essinatura do Contrato Promessa de Compra e

Venda com Municipio € a emissdc do Alvara de autorizagio de utllizacso dos imdveis.

Prazo e execucdo (em meses)

Menos de 14 meses
Entre 14 a 16 meses
Entre 16 a 20 meses
Entre 20 a 24 meses
Mais de 24 mases

Pontuago

100 ponios
70 pontas
50 pontos
20 pontos
_ G pontos
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Em caso de ocorréncia de uma situagio de empate, a selegiio serd efetuada a favor da proposta com:
12 Maior drea bruta privativa
22 Prego mais baixo

32 Sorteio

A avaliacdo das propostas gue contenham no anexo do formuldrio o elemento constante na alinea g}
do n.2 1 ou na alinea i) do n.2 2, do ponto IV, ficam condicionadas a obtenc8io da Informagdo Prévia

Favoravel.

iX - RELATORIO PRELIMINAR

Apés a andlise das propostas, o Jiri do procedimento elabora um relatério preliminar fundamentado,

no qual propde a ordenagio das propostas e notifica os candidatos cos resultados do mesmao.

No relatério preliminar, o Juri do Procedimento deve também propor, fundamentadamente, a

exclusdo de qualquer proposta se verificar, nesta fase, quando se verifique:

i Algum fator ou disposic3o confiituante com os normativos disciplinadores do Programa
1.2 Direito ou com as regras previstas no presente Edital;

i, A candidatura n3o fiver sido instruida com todos os elementos exigidos e os mesmos ndo
sejam facultados no prazo de 10 {dez) dias Gteis ou os devidos esclarecimentas ndo sejam
prestados ou algum dos termos da mesma contrarie o exigido no presente caderno de
encargos;

iii. Nio tenha sido prestada caugdo, nos moldes exigidos pelo presente caderno de encargos,

iv. O modo de apresentacio da Proposta ndo observar o disposto no ponto iV do presente
caderno de encarges;

V. Obtencio de Informacdo Prévia ndo favordvel, no caso da proposta ser instrulda com o
elemento constante na alinea g} do n.2 1 ou na alinea i) do n.2 2, do ponto |V;

vi. O imovel estar gnerado com guaisquer 6nus ou serviddes.
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X - AUDIENCIA PREVIA

Flaborado o relatério preliminar, o }iri do Procedimento envia-o a todos os candidatos, fixando-lhe
um praze ndo inferior a 10 {dez) dias Uteis, para se pronunciarem, por escrito, ac abrigo dos artigos

121.° e 122. ° do Codigo de Procedimento Administrativo.

Xt - RELATORIO FINAL

Cumprida a zudiéncia prévia, o Jari do Procedimento etabora um relatério final fundamentado, no qual
pondera as observagbes dos concorrentes, efetuadas ao abrigo do direito de audincia prévia,

mantendo ou madificando o teor e as conclusdes do relatdrio preliminar.
As candidaturas admiitidas ser3o objeto de aceitagio, com vista a transitarem para a proxima fase.

Quando do relatério final resuite uma alteracio da ordenacio das propostas constante do relatério
preliminar, o Juri do Procedimento procede a nova audiéncia prévia, nos termos previstos no ponto X,
restrita aos concorrentes interessados, sendo subsequentemente aplicavel o procedimento previsto

para a audiéncia prévia inicial.

X1l - ADJUDICACAO E QUTORGA DO CONTRATO PROMESSA DE COMPRA E VENDA

O Municlpio de Santa Maria da Feira, através do 6rgdo municipal competente, toma a decisdo de
aprovagio do relatorio, adjudicagio e celebragdo dos contratos promessa de compra e venda em
fungdo das disponibilidades financeiras alocadas ac Programa 1.2 Direito, n3o ficando obrigado a
celebragdo de um numero minimo ou méximo de contratos, mas sim 0s que tenha por necessarios,

tendo por base a sele¢do efetuada. Q@\

Caso os valores das propostas sejam superiores ao valor de referéncia presente no ponto Vil - o

Avaliaciio das Propostas, o 6rgo competente do Municipio previamente reserva-se o direito da ‘i\@} \

negodiag¥o dos valores das propostas, respeitando a ordenacdo das mesmas apresentada pelo jariem . /
sede de relatério final. /
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Previamente & outorga dos contratos e quando a candidatura tenha sido instruida com um conirato
promessa de compra e venda, deverd o candidato apresentar, no prazo maximo de 30 {trinta) dias a
contar da data em que ocorrer cada um dos cendrios anteriormente descritos, o contrato de compra
e venda definitive e respetiva capia de certiddo permanente de registo predial do respetivo imével,

sob pena de caducidade da adjudicagdo conferida.

Xlil - FISCALIZAGCAD DA OBRA E APLICACAQ DE PENALIDADES CONTRATUAIS

Durante a construcdo dos imoveis, 0 Municipio de Santa Maria da Feira, nomeadamente a Comissgo
Técnica designada para efeito, poderd realizar vistorias ao processo de construgdo dos imaéveis,
avaliando, designadamente, a sua evolugio temporal e, bem assim, o grau da sua conformidade com
o projeto aprovado e constante da proposta apresentada. Tais vistorias terdo a periodicidade a definir
unilateralmente pelo Municipio de Santa Maria da Feira, sendo, contudo obrigatéria a realizagso de
uma vistoria final no fim do processo de construgso dos iméveis, em data 5 agendar pelas partes do
contrato de promessa de compra e venda. As conclusBes das vistorias devem ser reduzidas a escrito

através de auto, e subscritas por representantes de ambas as entidades.

Em caso de incumprimento do prazo de constru¢do fixado entre as partes ou em casc de atraso
significativo no processo de construgdo dos imdvels, o Municipio pode exigir ao alienante o pagamento
de uma sancSo pecunidria, pelo incumprimento do prazo acordade entre as partes, calculadas de

acordo com a seguinte férmula:
S=VxA/250
Em que:
«S» corresponde ao montante da sanggo;
«V» & igual ao valor do contrato;
«f» & o numero de dias em atraso.

A_sanc30 pecunidria prevista nfo obsta a que o Municipio exija uma indemnizagdo por mora e

incdmprimento definitivo.

i4



XIV - RESOLUGAO DO CONTRATO PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Na eventualidade de se verificar, durante a processo de construgdo dos imdveis, uma discrepancia
relevante entre o projeto de construciio e o edificado e, bem assim, no caso de ndo ser possivel a0
alienante a obtenc3o de todos os elementos urbanisticos indispensdveis a habitabilidade do imovel,
tal circunstancia importara a imediata e legitima resolugfio do contrato promessa de compra e venda
celebrado entre o alienante e o Municipio de Santa Maria da Feira, sem que haja lugar a qualquer

compensatao do primeiro.

A resolucdo do contrato ndo prejudica o direito 3 indemnizagdo que caiba ao Municipio nos termos

gerais.

XV - CONDICOES DE PAGAMENTO
O Municipio de Santa Maria da Feira deve pagar ao alienante o valor constante da proposta.

A gquantia devida pelo Municipic de Santa Maria da Feira sera paga em dois momentos: 10% do valor
da proposta adjudicada nc momento da celebracdo do contrato promessa de compra e venda do
imével e os restantes 90% com a entrega do imovel. O pagamento do valor acordado entre as partes
devers ser realizado no ato da escritura puablica, ou apés a celebrag8o do contrato de compra e venda,

ou no prazo e nas condicBes acordadas entre as Partes.

XVI - GARANTIA BANCARIA

O alienante deve prestar garantia bancéria autonoma, irrevogavel, incondicional e & primeira
solicitacso, a favor do Municipio de Santa Maria da Feira, no valor de 10% da proposta adjudicada,

como garantia do bom e pontual cumprimento da obrigagdo assumida.

Consequentemente, o Banco deverd constituir-se devedor e principal pagador em dinheiro a0

Municipio, até ao valor acima fixado, sem quaisquer reservas,  para todos os efeitos legais, de todas

solicitagdo e até um limite maximo de 48 horas a contar da solicitagdo.

Qi’Z
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e quaisquer importancias que venham a ser solicitadas por escrito pelo beneficidrio, a primeira c; / /
\ /
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XVl - OUTCRGA DO CONTRATC DE COMPRA E VENDA

Os contratos de compra e venda dos imévels constantes das propostas adjudicadas deverdo ser
celebrados no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias a contar da emisséo do alvard de autorizagdo de

utilizacdo do imdvel.

O alienante compromete-se a entregar o imével na data da celebragio da escritura da contrato de

compra e venda.

O procedimento da Consulta ao Mercado para a aquisicdo de imdveis, composto pelo presente
caderno de encargos e edital, esta disponivel para consulta na pégina da internet da Cdmara Municipal

de Santa Maria da Feira (womecin-faliz, 7}, até a data limite da entrega de propostas.

Constituem anexos ao presente caderno de encargos 0s seguintes documentos:
Anexo | - Formulério para Apresenta¢do de Proposia

Anexo |i - Elementos de instrucgo do Pedido de Informagdo Prévia {nos termos da alineag)don2lie
da alinea i) do n.? 2, do ponto IV)
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ANEXO |

Formulario de Apresentagdo de Proposta

Exmo. Senhor
Presidente da Cdmara Municipal de Santa Maria da Feira,

i - - com domicllic em
- _ o B codigo  postal -

freguesia e concetho - com ¢ nimero de
contribuinte , telefone de contato e endereco de correio
eletrénico tendo tomado conhecimento da “Consulta ao Mercado para a
aquisicio de imdveis para a habitagdo no 3mbite do 1.2 Direito, Investimento RE-C0O2-101 - Programa de Apoio
Ao Acesso 3 Habitagdo”, na qualidade de 2 - e de

harmonia com as condicbes estabelecidas na referida consulta, apresento a proposta de venda de bens futuros

de:
fogos, a construirfem construgio® no prédio urbang/ristico® sito em

__ freguesia  de = concelho  de

____ descrito na Conservatoria do Registo Predial de sobo

n.2 da freguesia __ inscrito na matriz predial sob o grtigo
da freguesia de da propriedade de

. ) - com telefone de contato e
endereco de correio eletrénico com
s ne _____ emitida em
/ / com a area brute privative tofal de _ m2, pelo precc de

= € [escrever o valor em numeral e por extenso), a construir no prazo de meses,

prevendo a conclusde da obra em // , juntando para os devidos efeitos todos os elementos

referenciados no edital.

Data / /20

Assinatura

! nome do proponente;

2 titular do direito de propriedade ou titular do contrate de promessa de compra e venda que confere z legitimidade para a
presente candidatura;

% indicar o nimero de fogos;

4 yiscar a opcdo nao aplicével;

5 Alvard de construcdo valido/ Cemunicagio Prévia vélida/ informaggo prévia favordvel/ Pedide de informacdo prévia/ Qutro

documente nos termoes do artigo 77.2 do RIEU.
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ANEXO H

Elementos de instrucgo do Pedido de Informagdo Prévia

(nos termos da alinea g) do n.2 1 e da alinea i) do n.2 2, do ponto IV}

Certiddo da Conservatéria do Registo Predial devidamente atualizada;

Planta de localizacio e enquadramento, 3 escala minima de 1/1000, a fornecer pela Camara
Municipal;

Levantamento topogrifico, preferencialmente a escala de 17200, ou superior, devera ser
georreferenciado, devidamente cotado, no qual deverdo ser devidamente indicados os limites
de propriedade e a implantagfio das construgBes pretendidas e existentes, bem como os
afastamentos daquelas s estremas da parcels;

Plants de implantacdo preferencialmente 4 escala de 1/200 ou superior, tendo por base o
levantamento topografico, de forma a avaliar a integragdo da proposta na envolvente, €
dever4 conter, designadamente: 2 totalidade do prédio, a{s) via(s) publica{s) confinante(s) e
as faixas de terrenos confinantes; a implantagdo do piso térreo da construgdo gue se pretende
edificar, com a representagfio da projecdo dos corpos salientes dos pisos superiores,
devidamente cotadas entre si; e indicar as cotas de projeto, limites laterais, frontal e posterior
do terreno;

Cortes transversais e longitudinais, preferencialmente 2 escala 1/200, tendo por base o
levantamento topografico, abrangendo as parcelas adjacentes, para esclarecer
convenientermente a proposta e conter a informag3o necessdria para evidenciar 0s seus
aspetos fundamentais, designadamente: o perfil natural do terreno e da sua modelagdo
proposta; o perfil do paligono base para a implantagdo das edificacBes com o nimero de pisos
acima e abaixo da cota de soleira e com 3 indicacio dos afastamentos ac eixo da via, aos
limites iaterais, frontal e posterior do terreno, tendo em conta o definido no RMUE;

Memoria descritiva e justificativa, contendo: a descrigdo da area tota! do prédio e da drez do
prédio que serve de calculo ao indice de utilizagdo {profundidade maxima de 50m); o
enguadramento da pretensio no Plano Diretor Municipa! e outros planos, devendo referir a

adequahmdade da proposta as suas normas e principios; a descrigdo e justificagdo da
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com a envoivente, nomeadamente, quanto 3 sua articulagdo e insergdo paisagistica e urbana
{com o edificado existente & com 0 espago publico envolvente}; a descric3o da volumetria e
do alinhamento da construgdo; 8 drea de construgdo, drea de implantagdo, nimero de pisos
acima e abaixo da cota de soleira; o programa de utilizag8o da edificagHo, nimero de fogos e
respetiva tipologia; a descricio das infraestruturas ou servigos gerais existentes, da sua
adequabilidade 2 ocupacio pretendida ou da sobrecarga que a pretensdo podera implicar; a

indicacio dos parametros urbanisticos (indice de utilizag3o e coeficiente de implantacio).







