PROPOSTA FUNDAMENTADA DE ATUALIZACAO

DA ESTRATEGIA LOCAL DE HABITACAO E

ACORDO DE FINANCIAMENTO CELEBRADO AO
ABRIGO DO 12 DIREITO - PROGRAMA DE
APOIO AO ACESSO A HABITACAO

laneiro de 2023



A presente proposta baseia-se nos registos atuais de
pedidos de apoio e de procura de habitag@o sinalizados
na Diviséo de Habitagdo Municipal e nos trabalhos de
implementagao da Estratégia Local de Habitag&o
desenvolvidos pela Cadmara Municipal de Santa Maria da
Feira, com o apoio da equipa técnica da Agenda Urbana
— Estudos e Consuitoria, Lda..

Janeiro de 2023
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1. PROPOSTA DE ATUALIZAGAO DA ESTRATEGIA LOCAL DE
HABITACAO E ACORDO DE FINANCIAMENTO CELEBRADO AOQO
ABRIGO DO PROGRAMA 1° DIREITO

1.1. ldentificacao de quas Caréncias Habitacionais Existentes

Desde a elaboragéo da Estratégia Local de Habitagéo e face as dindmicas econdmicas e sociais,
entretanto ocorridas, o numero de familias em situagdo de caréncia habitacional aumentou,
registando-se até dezembro de 2022, 670 processos de procura de habitag@o ativos no Concelho
de Santa Maria da Feira, dos quais 310 enquadram-se nas condigSes de acesso ao programa 1°
Direito, cuja distribuiggo abrange a totalidade das freguesias deste conceiho.

Regista-se também que, apoés a verificagdo das condigdes de acesso ao Programa 1.° Direito
dos agregados referenciados no anexo 1 e no anexo 2 da ELH aprovada em setembro de 2021
e face as dindmicas acima referidas, verificaram-se alterag8es, inferindo: dos 135 agregados
identificados no anexo 1, apenas B8 agregados mantém-se enquadrados nas condigdes de
acesso ao 1° Direito, ao que atualmente acresce 222 agregados perfazendo 310 agregados.
Relativamente aos 228 agregados identificados no referido anexo 2 - “Listagem de pedidos de
habitaggo de agregados familiares néo enquadraveis no dmbito do Programa 1° Direito”,
atualmente fotalizam 360 agregados, dado que n&o re(inem pelo menos uma das quatro
condigtes indignas.

Salienta-se também a necessidade de ajustar a programagéo proposta na ELH, n&o s6
decorrente do aumento dos pedidos de procura de habitacional, como também da necessidade
de ajustar solugSes habitacionais das siluagSes j& sinalizada e a impossibilidade de
enquadramento regulamentar.

Assim, atendendo ao agravamento das dificuldades habitacionais em Santa Maria da Feira e a
necessidade de ajustar solugdes j& programadas, é seguidamente apresentada e fundamentada
uma proposta de atualizagdo do Acordo de Financiamento celebrado com o IHRU a0 abrigo do
Programa 1° Direito/PRR. Esta proposta vem responder principalmente ao aumento significativo
de novos pedidos de habitag&o realizados ac municipio, indicando igualmente as solugGes
habitacionais preconizadas e a respetiva programacéo temporal.

Contudo, é relevante referir que face as alteragbes verificadas nos Beneficidrios Diretos, o
Municipio estabeleceu um plano de divulgagao desta medida de apoio destinada a reabilitagéo
de habitagdes proprias que cumpram uma das condigdes indignas. Atualmente estio
contabilizados 287 agregados que re(inem as condigGes de acesso a fim de serem enquadrados
em beneficiarios diretos neste concelho. Salienta-se que neste universo enquadram-se também
agregados que residem em empreendimentos construidos a custos controlados pelo Fundo de
Fomento da Habitag#o.

Revistas todas as a¢bes previstas na ELH a proposta de atualizagéo prevé um investimento total
estimado de 88.676.662,68 € (oitenta e oito milhGes seiscentos e setenta e seis mil, seiscentos
e sessenta e dois euros e sessenta e oito céntimos), cabendo ao Municipio, em sede de
atualizagg@o e aditamento do AC, cerca de 49.394 936,48 € (quarenta e nove milhtes, trezentos
e noventa e quatro mil, novecentos e trinta e seis euros e quarenta e oito céntimos), que
corresponde a 56% da estimativa. Cerca 33% do investimentc (28.985.118,60 € (vinte & oito
milhGes, novecentos e oitenta e cinco mil, cento e dezoito euros e sessenta céntimos)), destinam-
se a promogéo das solugbes habitacionais pelos Beneficiarios Diretos e os restante 11%
(10.296.607,60 € (dez mithGes, duzentos e noventa e seis mil, seiscentos e sets euros e sessenta
céntimos)) destinam-se & promog¢&o das solugdes habitacionais da Casa do Povo de Santa Maria
de Lamas e do IGFSS.
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Relatério de Execugdo da
Estratégia Local de Habitag3o do
Municipio de Santa Maria da Feira

1.2. Apresentacao de Novas Solugoes Habitacionais

Tendo em considerag&o o aumento das situagdes de caréncia habitacional referidas no ponto
anterior, o municipio propde-se implementar as seguintes novas solugSes habitacionais
presentes no quadro seguinte (quadro 1, coluna RV1).

Estas novas solugbes irdo complementar as solugdes apresentadas e aprovadas na Estratégia
Local de Habitagdo de Santa Maria da Feira que estédo neste momento em pleno processo de
desenvolvimento, permitindo responder eficazmente as caréncias habitacionais do Concelho.

Refira-se ainda que relativamente aos nucleos da Junta de Freguesia Escapaes, da Unido das
Freguesias de Caldas de Sao Jorge e Pigeiros, da Fabrica da Igreja Paroquial da Freguesia de
Sao Jodao de Ver e da Féabrica da Igreja Paroquial da Freguesia de Santo André de Mosteird,
prevé-se que o Municipio se substitua as referidas entidades nos termos do artigo 61.° do DL
37/2018 de 4/6, a fim de tornar possivel a sua execugdo. Contudo, relativamente aos 4
fogos/4familias da Uniéo das Freguesias de Caldas de S&o Jorge e Pigeiros, salienta-se que
apenas seréo reabilitados 2 fogos, em que nos restantes 2 fogos, as 2 respetivas familias seréo
realojadas no ambito das solugbes de promog&o municipal.

Acresce ainda a necessidade de integrar 9 solugSes habitacionais de reabilitagdo em dois
edificios escolares desativados na freguesia de Canedo, destinados a tipologias baixas, o
aumento do numero de fogos na solugéo construgéio em terrenos do municipio que corresponda
ao aumento da procura de habitag&o.

A necessidade de reabilitagéo de 376 fogos, distribuido por 14 empreendimentos do parque de
habitagc&o municipal para arrendamento no dmbito do regime de arrendamento apoiado, é outra
necessidade a incluir nesta programacao, face a atual condigéo indigna deste edificado.

Face as circunstancias desfavoraveis do mercado de arrendamento, nomeadamente, a auséncia
de oferta de imdveis e os pregos praticados, que inviabilizam a aplicagdo da solug@o habitacional
arrendamento para subarrendamento, esta agéo foi considerada desajustada, pelo que, preveé-
se a substituicdo da mesma pela solugdo construgao.

Releve-se ainda que as agdes iniciais previstas na solugéo reabilitagéo para o nicleo da Junta
de Freguesia de Pagos de Brandéo, da Fébrica da Igreja Paroquial da Freguesia de Sao Migue!
de Milheirés de Poiares e da Fabrica da Igreja Paroquial da Freguesia de Sac Nicolau de Santa
Maria da Feira foram desconsideradas, mantendo a promogéo de solugdes habitacionais para
17 agregados habitacionais, nomeadamente na solugéo construgéo.

Relativamente aos 23 fogos propriedade do IGFSS (outrora guantificado em 24 fogos) a
promogé&o da solugéo reabilitagéo sera garantida pelos préprios, uma vez que, nao se concretizou
a transferéncia deste patrimonio para o Municipio ao abrigo do acordo da descentralizagéo de
competéncias.

Quanto a reabilitagéo dos ntcleos da propriedade da Casa do Povo de Santa Maria de Lamas,
verifica-se um acréscimo de 12 fogos, totalizando 78 fogos, cuja promog&o sera assegurada
pelos proprios.

No que se refere aos Beneficiario Diretos estao identificados 6 ntcleos num total de 137 fogos,
cuja solugéo habitacional aplicavel é a reabilitag&o. Incluem-se ainda nesta solugéoc habitacional
outros nticleos privados com um total de 150 fogos.

Os quadros 1 e 2 apresentam detalhadamente as alterages supra descritas, identificando por
agao de reabilitagéo o nimero de familias residentes, bem como o respetivo nlimero de pessoas.
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Quadro 1 - Proposta de Alteragdo as Soluges Habitacionais de promogio Municipal

ACAON-®

RV1

SOLUGCOES HABITACIONAIS

DESIGNACAO

REABILITAGAO de fragSes em Habitag@o Social do '
' Municipio - EX-IGAPHE
(Tipologias: 972, 2173, 18T4)

== 4a

(7,8e98! 5a

| (Tipologias: 8572, 288T3, 3T4)

1 (T ipologias: 470, 171, 472)

REABILITA(;AO de fracSes de Habitagdo Social do
Municipio, 14 Empreendimentos

REABILITAGAQ de fragBes do parque de Habitagao
Social do Municipio
(Tipologias: 5T_1, 572, 1073, 2T4)

e p— s

REABILITAGAO de Escolas devolutas em
Habitac&o do Municipio

CONSTRUGAO de fogos em terrenos do Munlclplo
(Tipologias: 971, 1272, 9T3)

Familias
Existentes

48

Nde
[Familias

Realojar

odo

N .° do

376

30

367

1101

a Pessoas

18

35

25

CONSTRUQAO de fogos em terrenos do Municipio
- ETNIA CIGANA
(Tipologias: 7T1, 212, 5T3, 674)

Ta

10,11 |
e12 | B9a

! ! -
| :

i 13 9a
o e

! i

14 ' 10a

i1a

12a

| AQUISIGAO E CONSTRUGAO de fogos
(T |pologaas 171T2J

AQUISi(;Ao E REABlerAt;ﬁo de fogos
(Tipologias: 872, 7T3)

20

20

171

e ) patind

15

171

AQUISIGAO de fogos
{Tipologias: 372, 2T3)

REABILITACAO DE NUCLEO PRECARIO
JF Caldas de S. Jorge e Pigeiros - Travessa da
Fonte Cega

| {Tipologias: 2T2)

| {Tipologias: 2T2) — -

REABILITAGAO DE NUCLEO PRECARIO

JF Escapées - Rua das Arcas

(T rpologlas 4T2} |
REAB!LITAC,‘;AO DE FOGO |
JF Escapées - Largo Dona Rosélia Reis

{Tipologias: 2T1, 2T2)

A —

"REABILITACAO DE FOGOS ) :
Fabrica da Igreja Paroquial da Freguesia de S.J Ver
| Rua da Estagéo

REABILITACAO DE FOGOS

| Fabrica da Igreja Paroquial da Freg. de St.° André

| de Mosteirs - Rua da Igreja Velha

ipologias: 1272)

12

s s b

14

"

*Face 2 impoesnbilide de bilitar 2 fogos, as respetivas duas familias terdo que ser realojadas nas soluc@es/habitagBes a criar.

**Atualmente sda duas habitagSes. No entanto, vio ser criadas mais duas habitagdes, totalizando 4 habitacies no mesmo edificio {em

regime de propriedade horizontal).

Quadro 2 - Proposta de Alteragdo as Solugdes Habitacionais de promog&o de outras entidades e

particulares
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SOLUCOES HABITACIONAIS

Ne N°de ra':ﬁ;g?; . N°de
FOGOS Famflias A Pessoas
Realoyar

DESIGNACAO

REABILITAGAO de fragSes em Habitactes Sociais do IGFSS |
FEIRA e ARRIFANA | 23 21 2 59
(Tipologias: 672, 9T3, 8T4)

i REABILITAGAO DE FOGOS

outros Nicleos Privados (Tipologias: 150T3)

' TOTAL 388 386 2 1097

Perante o registo de 310 processos de procura de habitag&o ativos no Concelho e enquadraveis
no 1°Direito, a necessidade do Municipio assegurar o realojamento de 19 agregados
habitacionais atualmente residentes nos nucleos da Fabrica da Igreja da freguesia de Séo
Nicolau de Santa Maria da Feira e da Uniao das Freguesias de Caldas de Sao Jorge e Pigeiros
(total de 329 caréncias habitacionais) e considerando a proposta de promogéo de 289 novas
solugdes habitacionais (287 solugbes do Municlpio e 2 solugdes do IGFSS), o Municipio através
dos seus programas habitacionais ira assegurar resposta para 40 agregados (34 agregados em
condigdo indigna “Insalubridade e Inseguranga” e 6 agregados em condi¢ao indigna
“Precariedade”), de forma a responder as 329 caréncias habitacionais existentes.

|
i 1
Casa do Povo de Santa Maria de Lamas 78 B i 234
(Tipologias: 7872) e R e t b
Beneficidrios Diretos - REABILITAGAO DE FOGOS - 137 137 1 ! 384
Empreendimentos CCC (Tipologias: 2712, 7613, 34T4) f ;
\ - - I :
} C a0
i

I Beneficiarios Diretos - REABILITAGAO DE FOGOS em 150 150
!

1.3. Estimativa de Custos das Novas Solugoes Habitacionais

Tendo em considerago as alteragGes proposias e as novas solugdes habitacionais
apresentadas, a necessidade de atualizag@o da estimativa global de custos prevista da ELH e
face ao aumento substancial do custo da construgéo e da alienagéo de habitagoes, a estimativa
de custos das agdes propostas é de 88.676.662,68 €, previstas conforme o quadro seguinte:

Quadro 3 - Estimativa de custos por solugéo habitacional

Valores previstos na Proposta de alteracao

Solugao Habitacional . o) EI HIAC por fogo valores por fogo

| 15.000,00€ para fogos o * - yaria entre 35.000,00€ e 144.420,12€ (para
Reabilitagao 20.000.00€ paF:a fogos o . tipologia T3; valor maximo — 1.234,36€/m2,
N R D
E Construgo 80.000,00€ | 1.234,36€/m2 (valor maximo) ;
Aquisigao ] 70.000,00€ ' 1.228,006/m2 {valor maximo)
Aquisigéo e | ‘ !
Reabilitagao | 90.000,00€ 1.234,36€/m2 {valcr maximo) é
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1.4. Programacado e Priorizacao das Novas SolugGes Habitacionais /

J/

A concretizagac das novas solugdes habitacionais apresentadas no ponto anterior, bem como o
processo de mplementagﬁo da Estratégia Local de Habitagdo de Santa Maria da Feira no
terreno, tornou necessario a realizagéo de uma nova programagéo e priorizagéo global da ELH.

Assim, e como se observa no Quadro 4 e 5, estéo previstas as seguintes alteragdes nas agoes
anteriormente programadas e pnonzadas
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