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1 -Introducao

O Presente relatério constitui a fundamentacdo técnica do Plano de Urbanizagdo da
Area Central da Freguesia de Lourosa, Concelho de Santa Maria da Feira, adiante
designado por PUACL.

Os conteldos do relatério foram definidos de forma a responder as exigéncias legais

em vigor, sendo desenvolvido em trés fases.

Na primeira fase é feito um enquadramento e diagndstico estratégico da area de
intervencdo. Aqui sdo apresentados a localizacdo geografica da drea bem como a
dindmica territorial inerente & area em estudo. Abordam-se ainda aspectos

relacionados com mobilidade e acessibilidade.

Na segunda fase é apresentada a proposta urbanistica e as perspectivas de
desenvolvimento, onde sdo definidos objectivos estratégicos, bem como a articulagdo
da estratégia do Plano com as estratégias definidas nos outros instrumentos de
gestdo urbanistica em vigor. E apresentada a fundamentacdo das estratégias
adoptadas no que respeita a circulacdo e mobilidade. E, ainda, apresentada a
fundamentacdo do zonamento, parametros e indices urbanisticos propostos para

cada espaco, bem como os compromissos urbanisticos afectos a cada espaco.

Por Gltimo, numa terceira fase do relatério apresenta-se o Plano de Financiamento e

o Programa de execucao do Plano de Urbanizagao da Area Central de Lourosa.

Por tudo o que foi anteriormente referido, e tendo em conta que se entende que o
Plano de Urbanizagao da Area Central de Lourosa ird concretizar, para a area do
territorio municipal definida, a politica de ordenamento do territério municipal do
Plano Director Municipal, e ja ocupada na generalidade, pretende-se apenas a sua
consolidagdo e qualificacdo, pelo que a sua implementacdo ndo determinara para a
mesma area qualquer impacto ambiental relevante, tendo sido deliberado pela
Camara Municipal que o Plano de Urbanizagdo da Area Central de Lourosa fosse
dispensado da Avaliacdo Ambiental com base no n.° 5 do art.° 74° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial estabelecido pelo Decreto-Lei n.°
380/99, de 22 de Setembro, com a redacgao dada pelo Decreto-Lei n.9 46/2009, de



2 de Fevereiro em conjugacdao com o Artigo 4.9, n.°1 do Decreto-Lei n.0 232/2007,
de 15 de Junho.

2 - Delimitacao e Enquadramento da Area de Intervencao do Plano

A area de intervencdo do PUACL integra a Area Central de Lourosa, abrangendo uma
area de aproximadamente de 96.83 ha, cerca de 17% da area territorial da freguesia
(577,4ha), conforme a superficie territorial delimitada na Planta de Zonamento.
Possui uma populagdo de 6426 habitantes e detém uma densidade populacional de
aproximadamente 6300 hab./Km?.

ARGONCILHE

ISANTA MARIA DE LAMA

Figura 1 - Enquadramento do Plano de Urbanizagdo da Area Central de Lourosa

A estrutura urbana desta area sintetiza-se pela diferenciacdo dos principais eixos
rodoviarios (ver planta hierarquia viaria), do aglomerado urbano, sobressaindo o
efeito polarizador da EN1, uma vez que os restantes eixos viarios detém a funcdo de

rua urbana.

Ao nivel da estrutura funcional, a area do plano caracteriza-se por uma estrutura
pluridisciplinar, fundamentalmente entre a fungao habitacional e industrial, e pela

ocupacdo marginal dos principais eixos viarios.



A estrutura produtiva, apoia-se essencialmente em actividades do sector secundario,
nomeadamente, as indUstrias ligadas ao sector da cortica e estas estdo,

maioritariamente, dispersas pelo no aglomerado urbano.

3 - Objectivos Estratégicos e Perspectivas de Desenvolvimento do

Plano

3.1 - Objectivos Estratégicos de Desenvolvimento

A estratégia de desenvolvimento urbano proposta para a Area Central da Cidade de
Lourosa é contextualizada pela dindamica econdmica e social local, regional e
nacional, bem como pelos outros instrumentos de gestdo territorial, sendo orientada

para o cumprimento de objectivos estratégicos e respectivos objectivos especificos.

O Plano de Urbanizagao da Area Central de Lourosa, em sintonia com as propostas
desenvolvidas no dmbito do Plano Director Municipal de Santa Maria da Feira,
actualmente em revisdo, pretende contribuir de forma significativa para a
concretizacdo do Reforco da Identidade da Area Central da Freguesia de
Lourosa. Este vector de desenvolvimento operacionalizar-se-a através dos seguintes

objectivos especificos:

a) Proporcionar espacos de exceléncia para o desenvolvimento de &reas
habitacionais, comerciais e industriais de qualidade.

b) Potenciar o desenvolvimento de um nlcleo central de caracteristicas
urbanas, com equipamentos de cariz social, na freguesia de Lourosa.

c) Criar uma centralidade na freguesia de Lourosa, tendo em conta a
concepcao geral da organizacdao urbana, a partir da qualificacdo do solo, definindo a
rede viaria estruturante, a localizacdo de equipamentos de uso e interesse colectivo,
a estrutura ecoldgica, bem como o sistema urbano de circulacdo.

d) Potenciar na freguesia de Lourosa um espaco urbano em conjugacao com o
eixo industrial de vocacdao corticeira de Pacos de Branddo, Santa Maria de Lamas,

Lourosa e Fides. Esta area constitui um importante pélo secundario e administrativo.



4 - Compromissos Urbanisticos

Tendo por base o disposto na legislacdo em vigor, pretende-se assegurar a
identificacdo dos compromissos urbanisticos previamente assumidos que tenham

implicagBes na area de intervengdo do Plano.

Estes compromissos podem assumir varias formas, tendo sido analisados, para a
area em estudo, todos os processos urbanisticos, tal como processos de loteamento,
processos de obras e informacdes prévias, que tenham incidéncia na area de

intervengdo do plano.

Na area do PUACL ndo existem, a data, informagGes prévias favoraveis, existindo
apenas 0Ss compromissos urbanisticos referentes a processos de obras com projecto
de arquitectura aprovado e com alvara de obra de edificacdo, conforme a figura 2.

COMPROMISSOS EXISTENTES

Processos de Obras com Projecto de Arquitectura Aprovado

:l Processos de Obras com Alvara de Obra de Edificagéo

Figura 2 - Compromissos Urbanisticos Existentes na Area do PUACL



5 - Estratégia de Desenvolvimento Urbanistico

A estratégia de desenvolvimento urbano é estabelecida, tendo em conta o
diagndstico da situacdo de referéncia, os objectivos estratégicos, ja anteriormente
referidos. A gestdo futura desta area devera ser executada, segundo as orientagGes

estabelecidas neste instrumento de planeamento.

5.1. Estrutura do Zonamento

Segundo a carta de zonamento do Plano Director Municipal em vigor, a area de
intervencdo é classificada como area construcdo preferente, a excepgdo de um miolo
de quarteirdo classificado como de urbanizacdo condicionada, conforme figura
abaixo. De salientar, ainda as areas de equipamento existentes na area de

intervencao.

Figura 3 - Extracto da Planta de Zonamento do PDM em vigor da Area de Intervencdo



A planta de zonamento do PUACL traduz uma politica urbanistica de adequacdo de
respostas as solicitacdes, problemas e potencialidades da Area Central e a sua

integracdo na cidade em geral.

Os tipos de classes e categorias de espagos que foram criados visam responder a
diferentes componentes de intervencdo e controle da gestdo urbanistica,
correspondendo a cada uma delas um corpo normativo especifico que consta do

Regulamento do Plano.

De salientar, a requalificacdo da area de equipamento, correspondente a zona
desportiva do Lusitania de Lourosa Futebol Clube, em espaco residenciais de nivel 3,
uma vez que devido as novas dinamicas de crescimento da regido, nomeadamente
ao nivel desportivo, assentando numa vontade inequivoca da Direccdo do Lusitania
do Lourosa Futebol Clube em promover actividades ao nivel da formagdo desportiva
que envolvera, segundo as projeccdes do clube, cerca de 500 atletas dos varios

escaloes.

1 —Actual Zona Desportiva do Lusitanis de
Lourosa Futebol Clube

2 —hovo Complexo Desportivo do Lusitdnia de
Lourosa Futebol Clube

Figura 4 - Relocalizagdo da Actual Zona Desportiva do Lusitania de Lourosa Futebol Clube



Face ao acima referido, e tendo em consideracdo que a actual drea de equipamento,
apenas abrange cerca de 16000m?, &rea considerada pela Direccdo do Clube
insuficiente, face aos objectivos que perspectivam, surgiu a necessidade da sua
relocalizagdo, para uma outra area de equipamento existente, a sul da Zona Central
de Lourosa, com cerca de 80000 m?, suportada por um conjunto de eixos viarios de
acesso facil e rapido, nomeadamente a proximidade da EN1, a via estruturante
Lourosa/lamas e o programado “Eixo das Corticas”.

A estratégia de desenvolvimento traduzida no zonamento encerra ainda uma visdo
de sustentabilidade da dindmica de desenvolvimento da Area Central, contribuindo
significativamente para o equilibrio entre a qualidade do ambiente urbano, a
satisfacdo de necessidades basicas e o dinamismo da economia.

Com a publicacdo do DR n° 11/2009, de 29 de Maio, houve lugar a necessidade de
proceder a classificacdo e reclassificacdo, bem como os critérios e as categorias de
qualificagdo do solo. Neste contexto a area abrangida pelo PUACL integra-se na sua
totalidade em solo urbano.

Assim sendo, e de acordo com o Decreto Regulamentar anteriormente referido, a
qualificagdo do solo é estabelecida através da sua integragdo nas varias categorias e
subcategorias do solo urbano.

A qualificacdao do solo urbano pretende respeitar os objectivos do processo de
urbanizacdo, a integracdo dos diferentes usos, nomeadamente a salvaguarda e

valorizacdo dos recursos culturais e paisagisticos.

Esta qualificacdo processa-se através de categorias funcionais e operativas a
regulamentar no PUACL.

No PUACL o solo urbano classificou-se, em termos operativos, como solo urbanizado.
Relativamente as categorias funcionais para o PUACL, sdo estabelecidas para efeitos
de urbanizacdo, prevendo-se a sua desagregacao em subcategorias funcionais.
representadas na Planta de Zonamento.



Relativamente as categorias funcionais, e tendo em consideracdo o modelo de

desenvolvimento estabelecido para o plano, foram delimitadas as seguintes:

a) Espaco Residencial, os espacos integrados nesta categoria de solos
encontram-se classificados, em funcdao do grau de urbanizagdao e tipologia de
operacdes urbanisticas, sendo desagregadas em subcategorias na planta de
zonamento do plano (ver tabela abaixo).

Subcategorias

Nivel 1 As areas abrangidas por esta subcategoria referem-se a
espagos predominantemente edificados e colmatados,
destinando-se preferencialmente & edificagdo predominante

de habitagdes do tipo unifamiliar.

Espago As areas abrangidas por estas subcategorias destinam-se
Residencial preferencialmente & edificacdo de habitagdo do tipo colectiva,
Nivel 2 sendo igualmente admissiveis a instalagdo de outros usos
Nivel 3 e/ou actividades, privilegiando o exercicio de comércio e
servigos.
Nivel 4

Nestas dreas deve-se potenciar e promover a criagdo de

Nivel 5 . N
espago publico, com espacgos ajardinados, como pragas e

jardins.

b) Espacos de Uso especial, as areas que integram esta categoria de espaco
destinam-se a implantagdo de equipamentos publicos e de espacos de apoio,
sob orientacdo da Camara Municipal.

c) Espacos Verdes dividem-se nas suas subcategorias de espagos urbanos de
utilizacdo colectiva existentes e propostos e correspondem a areas com funcoes
de equilibrio ecolégico e com caracter de estadia e de acolhimento de
actividades ao ar livre de recreio, lazer e desporto, incluindo pracas e largos
fazendo parte integrante da estrutura ecoldgica.

Pretende-se que esta estrutura seja formalizada através de um rede de espacos
qualificados e ajardinados que sustentem a fruicdo e alguma actividade de
recreio, nomeadamente através da criacdo de percursos pedonais, utilizacdo de

transportes de mobilidade suave, criacdo de areas de enquadramento das



principais vias estruturantes, segundo as orientacdes da planta de estrutura
ecoldgica que acompanha o plano.

Figura 5 - Estrutura Ecolégica

5.2. Indices e Parametros Urbanisticos

Para além do zonamento acima explicitado, foram ainda definidos indices e
parametros urbanisticos essenciais para o controle do volume de construcdo, da
imagem urbana para a salvaguarda de uma escala mais humana dos espacgos

construidos. Desta forma foi preconizado o seguinte:
5.2.1 - Aplicam-se na a area do Plano, os parametros constantes no Plano Director

Municipal, ndo podendo ser ultrapassado, por parcela, o indice de utilizagéo
de 1,2.
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Os indices constantes do Plano sdo orientadores da ocupacdo, definida a parcela,

sendo a partir deles que se determinam os indices médios de ocupagao.

Tendo em conta os objectivos tracados para o Plano, as areas de ocupagdo propostas

para a zona de intervengdo sao as seguintes:

Area (hectares)

|ﬁ.rea de Intervencdo 96,83 LTS
Espacos Residenciais - nivel 1 50,91 52,58%
Espacos Residenciais - nivel 2 4,67 4,82%
Espacos Residenciais - nivel 3 15,84 16,36%
Espacos Residenciais - nivel 4 4,07 4,21%
Espacos Residenciais - nivel 5 0,79 0,82%
Espacos de Uso Especial existentes 5,70 5,89%
Espacos de Uso Especial propostos 1,08 1,12%
verde Urbano existente 0,61 0,63%
werde Urbano proposto 0,50 0,52%
Arruamentos (existentes e propostos) 8,85 9,14%
Passeios/Estacionamento (existentes) 3,80 3,92%
|ToTAL 96,83  100,00%]|

Figura 6 - Areas de Ocupagao propostas do PUACL

6 - Infra-Estruturas de Transporte, Circulacao e Estacionamento

6.1 — Rede Viaria

A rede vidria de Lourosa, e sobretudo da sua area central, denuncia alguns

problemas que importa identificar e solucionar, tendo em conta as actuais exigéncias

de acessibilidade, mobilidade, qualificacdo urbanistica e proteccdo do ambiente

urbano. Estes problemas podem ser elencados da seguinte forma:

a) Existéncia de uma rede viaria pouco hierarquizada que contribua para a

estruturacdo dos espacos urbanos e urbanizaveis e que garanta bons

niveis de servico para a circulagdo de veiculos e pedes;

11



b) Desadequacdo das caracteristicas fisicas e geométricas de algumas das

vias existentes em relagdo as cargas de trafego e fungdes que

desempenham, ou que poderao vir a desempenhar no contexto de

desenvolvimento da cidade;

c) Insuficiéncia de vias com caracteristicas adequadas a circulagdo de

pedes e de transportes de mobilidade suave.

Assim, no ambito do PUACL é apresentada uma proposta de rede hierarquizada das

vias urbanas existentes e propostas, sendo ainda indicados os nds viarios que serdo

estudados mais detalhadamente para a resolugao de conflitos de circulacdo ou de

integragdo e articulacdo urbanistica.

Desta forma identificam-se as vias,

hierarquizacao pretendida:

que contribuirdao para a estruturacao

Nome do Arruamento Hierarquia Fase/Situacao
EN1 Artéria Tracado existente
Nés propostos - EN1 Colectora Tracado proposto

Via Estruturante Lourosa-Lamas (Av. de Lourosa)

Rua Central

Rua Jodo Paulo II

Via Estruturante Lourosa-Fides
Ligagdo da EN1 a Travessa do Regato

Distribuidora
Principal

Tragados existentes

Tragado proposto
Tragado proposto

Rua do Sabdao

Rua 9 de Julho

Travessa da Igreja
Avenida da Cruzes

Rua do Calvério

Rua do Comendador Silvio
Rua Romana

Rua do Infantéario

Rua das Piscinas

Ligacdo da Rua das Piscinas a Via Estruturante
Lourosa - Lamas

Rua dos Fontenarios

Rua do Aldeiro

Rua do Lusitania

Travessa do Lusitania

Rua da Lourocoope

Distribuidora
Local

Tragado existente
Tragado existente
Tragado a alargar e rectificar
Tragado existente

Tragados existentes
Tragado existente

Tragados existentes

Tragado proposto

Tragados existentes

Arruamentos urbanos

Ligagdo da Rua do Monte a Via Estruturante
Lourosa - Lamas

Rua da Urbanizagao da Lourocoope

Acesso Local

Tragados a alargar e/ou rectificar
Tragado proposto

Tragado proposto

Rua do Lusitania
Largo da Igreja

Acesso
Pedonal

Tragado existente
Tragado existente

12



A estrutura viaria integra a seguinte hierarquia, a qual decorre da importdncia que

cada via desempenha na area de intervencdo do PUACL:

a)

b)

)

d)

e)

Artéria Colectora - associada a fluxos externos com funcdes principais de
atravessamento de trénsito e eixo estratégico de implementacdo de servico
publico de transporte; dois sentidos de transito, com uma faixa de rodagem
em cada sentido, com largura minima de 3,00 cada, passeios de cada lado da

via, com largura tendencial de 2,00m e estacionamento, sempre que possivel;

Vias Distribuidoras Principais - associada a fluxos externos com funcgoes
de atravessamento e de acesso; dois sentidos de transito, com uma faixa de
rodagem em cada sentido, com a largura minima de 3,00m cada; Passeios de
cada lado da via, com a largura tendencial de 1,5m e estacionamento sempre

qgue possivel;

Vias Distribuidoras Locais - articulada com a rede viaria principal e com
funcdes de distribuicdo; dois sentidos de transito, com uma faixa de rodagem
em cada sentido, com a largura minima de 3,00m cada; Passeios de cada
lado da via, com a largura tendencial de 1,5m e estacionamento sempre que

possivel;

Vias de Acesso Local - com influéncia ao nivel do quarteirdo e que integra
as vias de acesso local; dois sentidos de transito, com a largura tendencial,
sempre que possivel de 2,50m cada, podendo em certas situacdes existir

somente um sentido de transito;
Vias de Utilizacdao pedonal - inclui arruamentos (totais ou parciais)

vocacionados para o uso pedonal e utilizacdo de modos de transporte suave,
tais como bicicletas, skates, patins, etc., condicionando o acesso automovel.

13



Lourosa

Area Central
EN1
de Lourosa

Via Estruturante Lourosa-Fides

Ligdcdo EN1 — Travessa do Regato
Rua Central

Via Estruturante Lourosa-Lamas

Distribuidora Local

ENL Rua Romana
Legenda ‘
— ‘ Arteria Colectora
— Distribuidora Principal

Acesso Local

Acesso Pedonal

Figura 7 - Estrutura e Hierarquia Viaria
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6.2 - Circulacao e Mobilidade

Na area do PUACL, a circulacdo viaria, pedonal e de utilizacdo de modos de

transporte suave, deve ser alvo de um conjunto de intervencdes que visem a

melhoria das condigdes de circulacdo em geral.

As intervencdes a realizar ao nivel da circulagdo viaria tém como objectivo:

a)

b)

Redefinir a circulacdo dentro da area central da cidade, através da
construcao de novas vias, de alargamento e rectificagdo das vias
existentes, da criacdo de bolsas de estacionamento estratégicas e da
implementagdo do servigo publico de transportes;

Fomentar a alteracdo de sentidos de transito, permitindo a criacdo: de
passeios nas vias de acesso local de menor dimensdo; o alargamento de
passeios ja existentes e pedonalizar (total ou parcial) alguns
arruamentos, visando a concretizacdo da implementacao da estrutura
verde urbana e a melhoria da circulagdo e acessibilidade na area de

intervengao do PUACL e sua envolvente.

6.3- Estacionamento

As questBes associadas geralmente & problematica do estacionamento afecta de

forma, por vezes negativa o bom funcionamento das vias, em meio urbano. Deste

modo, a satisfacdo da procura de estacionamento e dos problemas que lhe estdo

associados foi objecto de estudo.

Face ao acima referido, foi delineado que sempre que possivel a criagdo de

estacionamento publico.
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7 - Zonamento Acustico

A delimitagdo do zonamento acuUstico da area de intervencdo do PUACL foi
estabelecida tendo por base os critérios definidos no DL n° 9/2007, de 17 de Janeiro,

que estabelece o Regulamento Geral do Ruido.

O referido zonamento classificou a area do PUACL como mista, a excepcdo da area
que integra a Escola EB 23 de Lourosa, que foi classificada como zona sensivel,
resultando assim de um elemento complementar do mapa de ruido, que faz parte
integrante dos elementos que acompanham o PUACL.

8 - Plano de Financiamento e Programa de Execucao

8.1 -Programa de Execugao

A gestdo urbanistica assumida na area do PUACL, serd da responsabilidade do

municipio, promovendo uma execucdo coordenada e programada do plano.

Para que a implementagcdo do plano se torne eficaz a Camara Municipal
desempenhard um papel de coordenacdo e/ou concertacdo entre os diversos
promotores publicos ou privados com interesse no desenvolvimento delineado para

esta area.

Tendo em consideracao a qualificacdo operacional que se encontra estabelecida em
funcdo do modelo de organizagdo territorial proposto para a area de intervencdo,
poderd o municipio, em funcdo, do desenvolvimento urbanistico proposto, definir
areas prioritarias de intervencdo, através da delimitacdo de unidades de execucdo ou
de areas a submeter a planos de pormenor.
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8.2 -Programa de Financiamento

O custo da realizacao das infra-estruturas proposta no Plano de urbanizacdao da Area

Central de Lourosa, calcula-se que seja do valor aproximado de 1.686.527,50 €,

conforme a estimativa a seguir descriminada:

Artéria Colectora e Vias Distribuidoras Principais 341.535,00 €
Vias Distribuidoras Locais 227.402,50 €
Vias de Acesso Local 272.520,00 €
Acesso Pedonal 12.300,00 €
Arranjos Exteriores 75.000,00 €
Espacgos verdes 232.770,00 €
Equipamentos Propostos 525.000,00 €
TOTAL 1.686.527,50 €

Esta estimativa inclui os custos totais (aproximados) das aberturas e pavimentacao

das vias e redes inerentes, saneamentos, aguas pluviais, abastecimento de agua,

gas, iluminagdo, mobilidrio urbano, ndo incluindo os custos dos terrenos.
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